1(26)

2026-03-27
GRANSKNINGSUTLATANDE
KFKS 2017-00957
Standardforfarande
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Detaljplan for Norra Nobelberget, fastigheterna Sicklaon
363:2 m.fl. pa Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Planens 6vergripande syfte ar att mojliggora for nya bostader och en forskola i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv stadsmilj6é genom
omsorgsfullt gestaltade byggnader och lokaler i entrévaningar. Vidare syftar planen till att skydda
virdefull kulturmiljé och méjliggora for fortsatt hotell- och kontorsverksamhet 1 omradet.

Detaljplanen méjliggor for cirka 290 nya bostader och bekriftar dven ett befintligt hotell och
underliggande tunnlar med Sédra linken och tunnelbana. Bostiderna syftar till att stirka
stadsstrukturen i omradet med en tydlig stadsfront mot omgivande gator och Tvirbanan.
Byggnaderna nirmast Sickla industrivig rymmer lokaler f6r handel 1 byggnadernas bottenvaning
samt en forskola i tva vaningar. Lokaler mojliggors dven i byggnaderna narmast Uddvigen.
Lokalerna och forskolan kommer att méjliggora for fler arbetsplatser och mer verksamheter 1
omradet. Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Planférslaget var utsint pa samrad under mars-maj 2022. Synpunkterna omfattade bland annat
geoteknik kopplat till paverkan pa Sodra linken, omradets bullerproblematik, samt vaningsantal
och skuggning pa intilligegande fastigheter. Efter samradet skedde en omarbetning av detaljplanen.
Gatan inom kvartersmark 1 omradets vistra del omarbetades i syfte att inte paverka Sodra linken
och Tvirbanan. Viningsantalen for ny bebyggelse forindrades, bland genom att vaningsantalet
for ett foreslaget 16-vaningshus i omradets Ostra del justerades ned. I omradets vastra del tillkom
cirka 30 bostader, bland annat i en ny hégdel pa 14 vaningar. I samband med omarbetningen av
vaningsantal omarbetades gestaltningen av bebyggelsen.

Planforslaget var utsant pa granskning mellan den 25 mars 2025 och 29 april 2025. Under
granskningstiden inkom totalt 15 synpunkter, varav 13 fran remissinstanser och 2 fran
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privatpersoner. Synpunkterna omfattade bland annat geoteknik, skyfall, reglering av bebyggelsens
utformning for att klara riktvirden for buller, justeringar av markanvindning och placering av
omraden for transformatorstationer, férskolegardens storlek, klimatpaverkan och
klimatanpassning.

Efter granskning har detaljplanen justerats. Bland annat har utférandebestimmelser tillkommit
for att tydligare reglera att inga laster far paforas inom delar av planomradet. Bestimmelser har
tillkommit f6r hogdelen 1 detaljplanens vistra del i syfte att sikerstilla att byggnaden klarar
riktvirden for buller. Tidigare omrade f6r ’NATUR? har justerats till ”PARK?”, och planens tva
omraden for transformatorstationer (’Eq”) har flyttats. En lista 6ver justeringar som skett finns
lingst ner i detta dokument.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planens syfte ar att mojliggora f6r nya bostider och en foérskola 1 ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv stadsmiljé genom
omsorgsfullt gestaltade byggnader och lokaler i bottenvaningar. Vidare syftar planen till att
skydda virdefull kulturmiljé och vegetation, méjliggora for fortsatt hotell- och
kontorsverksamhet, samt bekrifta tunnlar for S6dra linken och tunnelbanan.

Detaljplanen méjliggor f6r cirka 290 nya bostider och en forskola 1 fyra avdelningar 1
kollektivtrafiknira lige. Bostiderna syftar till att stirka stadsstrukturen 1 omradet och bygger
vidare pa strukturen i Nobelberget i soder. Byggnaderna niarmast Sickla industrividg rymmer
lokaler f6r handel 1 byggnadernas bottenvaning samt en férskola i tva vaningar. Lokaler
m6jliggdrs dven 1 byggnaderna narmast Uddvigen. Det kommer dirmed mojliggora {or fler
arbetsplatser och mer verksamheter i omradet. Bebyggelsen varieras i bide form och hojd for att
skapa en attraktiv stadsmilj6. Bostadshusen varierar 1 huvudsak mellan 7 och 9 vaningar med
undantag for ett hogre hus pa 14 vaningar i omradets vastra del. Inom detaljplanen bekriftas
aven befintlig konferens- och hotellanlagening samt tunnlar f6r S6dra linken och tunnelbanan.

Detaljplanen innebir att markanvindningen 1 omradet tydliggors, att nya bostader byggs pa
tidigare parkeringar och obebyggda ytor samt att en kulturhistoriskt viktig byggnad och virdefulla
trad skyddas. Detaljplanen bedéms inte innebidra nigon paverkan pa underliggande tunnlar f6r
Sédra linken och tunnelbanan, eller nirliggande sparomraden.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen. Kommunens bedomning ir att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. Samrad har skett med
linsstyrelsen som delar kommunens uppfattning om att planen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.
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Bakgrund

Beslut om att skicka forslaget pa granskning fattades av miljo- och stadsbyggnadsnimnden den
12 mars 2025. Granskningstiden varade mellan den 25 mars 2025 och 29 april 2025, sammanlagt
5 veckor. Under granskningstiden fanns planforslaget tillgingligt pd4 kommunens webb, i Nacka
kommuns utstillningshall i Nacka stadshus, samt pa biblioteken i Sickla och Nacka Forum.

Planforslaget var utsint pa samrad under mars-maj 2022. Inkomna synpunkter frain samradet
sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse, daterad 20 februari 2025. Under
samradstiden inkom totalt 20 synpunkter, varav 15 frin remissinstanser och 5 fran
bostadsrittsféreningar och privatpersoner. Synpunkterna omfattade bland annat geoteknik
kopplat till paverkan pa Sodra linken, omradets bullerproblematik, samt vaningsantal och
skuggning pd intilliggande fastigheter. Efter samradet skedde en omarbetning av detaljplanen.
Gatan inom kvartersmark i omradets vistra del omarbetades i syfte att inte paverka Sodra linken
och Tvirbanan. Viningsantalen for ny bebyggelse forindrades. I omradets 6stra del justerades
vaningsantalet for ett tidigare foreslaget 16-vaningshuset ned, samtidigt som vaningsantalen inom
kvarterets ligre delar 6kade nagot. I omradets vistra del tillkom cirka 30 bostider, bland annat i
en ny hogdel pa 14 vaningar. I samband med omarbetningen av vaningsantal omarbetades
gestaltningen av bebyggelsen.

Yttranden under granskning

Féljande remissinstanser har inga synpunkter pa planfoérslaget
e Ellevio

¢ Polisen, Lokalpolisomrade Nacka

¢ Stockholm Exergi

* Stockholm Vatten och Avfall

e Sodertorns brandforsvarsforbund

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Natur- och trafiknimnden

e Linsstyrelsen

e Trafikverket

¢ Trafikférvaltningen Region Stockholm

¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
¢ Nacka Energi AB

¢ Nacka hembygdsférening

¢ Nacka Miljovardsrad

¢ Nacka vatten och avfall AB

¢ Naturskyddsforeningen 1 Nacka

¢ PostNord
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e  Swedavia

Luftfartsverket har limnat in ett sekretessbelagt yttrande. Ut6ver det har tva yttranden inkommit
fran synpunktslimnare pa okind adress.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Natur- och trafiknimnden har f6ljande synpunkter pa planférslaget:

Nimnden anser att den stodkonstruktion som bar fastighetsmark vid Villa Fannyudde ska
vara en del av kvartersmark.

Nimnden foreslar att naturbestimmelsen 1 det nordvistra planomradet andras till park. Det
mojligedr utveckling av ytan i framtiden.

I dagvattenutredningen star det pa sidan 35 att det inte finns nagon allmin platsmark men
enligt plankartan redovisas allmanna ytor. Namnden anser att det behover tydliggoras hur
dagvatten ska hanteras f6r dessa ytor.

Det ir positivt att utformningen av anslutningen av kvartersgatan till Uddvigen samordnas
med detaljplanen f6r Klinten. Namnden anser dock att utbyggnaden av anslutningen 1 sin
helhet behover inga i detaljplanen och ansvarsfragan f6r genomférandet fortydligas i
handlingarna.

Mellan de planerade bostiderna och tvirbanesparen planeras for en gang- och cykelkoppling
inom kvartersmark. Namnden anser att det ar viktigt att den kopplingen utformas val utifrin
trafiksdkerhets- och framkomlighetsperspektiv f6r gaende och cyklister.

Planenhetens kommentar: Fragan om stodkonstruktionen invid Villa Fannyudde hanterades i
gillande plan DP 564, Tvirbanan till Nacka fran 2015, inom vilken stédmuren tillkom invid
villan i syfte att ta upp hojdskillnader mellan villan och utbyggnaden av Uddvigen. Omradet
omfattas av allmédn platsmark i form av lokalgata i gillande plan. Losningen anses fortfarande
vara lamplig och aktuell plan foreslar ingen férandring av grinsdragningen mellan allmin
platsmark och kvartersmark invid villan.

Planenheten har pd natur- och trafiknimndens begiran justerat plankartan sa att det vastra
omradet utgdrs av ?PARK? istillet f6r granskningsforslagets ’NATUR?”. Omradet omfattas inte
av dagvattenutredningen da dagvattenfragor for ytan hanterades inom planarbetet for gillande
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plan DP 564, Tvirbanan till Nacka fran 2015, dir ytan ar reglerad till lokalgata for gang- cykel-
och spartrafik. I dagvattenutredningen f6r DP 564 riknades ytan som asfalterad, men i dagsliget
bestar den till storsta del av grus, med inslag av graspartier. Aktuell plan innebir att ytan
férindras fran en 1 dagsliget relativt hog hardgoringsgrad till att planlageas for parkmark. Aktuell
plan bedéms resultera i en hégre genomslipplighet dn det nollalternativ som utreddes inom DP
564. Planenheten anser dirmed att dagvattenfragan ar tillrdckligt utredd inom omradet.

Vigkorsningen mot Uddvagen har inte inkluderats i planomradet, da marken redan dr planlagd
som lokalgata 1 detaljplanen fér Tvirbanan. Utformningen av kvartersgatan nirmast Uddvigen
har samordnats med trafikenheten och intilliggande stadsbyggnadsprojektet for kvarteret Klinten
pa andra sidan vagkorsningen. Klinten dr i skrivande stund under omarbetning och ytterligare
samordning mellan projekten kan ske forst 1 senare skede. Den nya kvartersgatan ar
dimensionerad sa att framkomligheten f6r riddningstjanst ar sakerstilld och detaljplanen ér
genomforbar utan att hela vigkorsningen inkluderas i1 planomradet.

Ging- och cykelkopplingen inom kvartersmarken kommer inte kunna vara helt tillganglig norr
om befintlig hotellbygenad pa grund av de hojdskillnader som finns mellan omradets 6stra och
vistra del. Planenheten instimmer med att kopplingen bor utformas pa ett sitt som blir
trafiksidkert. En atgird som kan bidra till detta dr att ha litt upphéjda korsningar dar gaingbanan
passerar vagen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Lansstyrelsen har foljande yttrande pa detaljplanen. Linsstyrelsens yttrande utgar fran
innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. I rollen att samordna statens
intressen har Lansstyrelsen inhamtat synpunkter pa forslaget till detaljplan frin Swedavia och
Luftfartsverket. Om deras yttrande innehaller synpunkter som ér av betydelse for
Linsstyrelsens ingripandegrunder, kommer Linsstyrelsen inkomma med ett kompletterande
yttrande till kommunen.

Lansstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen bedomer utifrin ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen inte
har visat att planforslaget uppfyller krav som r6r hilsa och sikerhet avseende buller och risk
for ras och skred.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hilsa och sikethet

Buller

Hus 3

Kommunen har lagt till ett 14 vaningar hogt hus i vistra delen av planomradet sedan
samradet. De sex Oversta vaningsplanen sticker upp 6ver omgivande och skidrmande
bebyggelse. Namnda vaningar far ljudnivier som 6verskrider 60dBA pa de bullerutsatta
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fasaderna, vilket innebir att ligenheterna antingen maste goras genomgaende dar halften av
rummen far tillgang till en ljuddimpad sida eller h6gst 35 kvadratmeter dir ljudnivan inte
overstiger 65 dBA. For delar av dessa vaningar 6verskrids dock aven riktvirdet for
ljuddampad sida pa 55 dBA pa den sédra fasaden. Kommunen foreslar tita vaningshoga
gavlar som integreras i fasaden i de vistra balkongernas ytterkanter. De utstickande gavlarna
skapar en bullerskugga pa den sédra fasaden som gor att riktvirdet f6r ljudddmpad sida
klaras.

Linsstyrelsen bedoémer att atgirden dr acceptabel eftersom kommunen arbetat med en robust
utformning av byggnaden som haller 6ver tid for att anpassa sig efter bullersituationen.
Kommunen behover dock sikerstilla utformningen 1 plankartan genom
utformningsbestimmelse dér dven lingd och bredd pa de utstickande delarna behéver
framga.

Hus 1-6

Kommunen behéver komplettera planbeskrivningen med exempel pa planlésningar for de
enkelsidiga lagenheter som ni féreslar 1 bottenvaningen intill garaget och specificera under
vilka hus som ligenheterna ligger fOr att visa att riktvirdena f6r buller klaras.

Verksambetsbuller

P4 hotellets/kontorets tak i 6stra planomradet finns bullerkillor i form av fliktar. Dessa gor
att riktvirden 6verskrids med 3 dBA pa delar av fasad f6r hus 3—5 och hus B-D. Den
bullerexponerade sidan sammanfaller med den ljudddmpade sidan for trafikbuller.
Kommunen anger att genomforandet av atgiarder avseende buller fran hotellets installationer

ska regleras genom avtal innan planens antagande.

For att sakerstilla mianniskors hilsa avseende verksamhetsbuller behéver kommunen till
antagandet redovisa avtalade atgarder i planbeskrivningen samt att atgirderna innebir att
riktvardet f6r verksamhetsbuller klaras pa exponerade fasader f6r zon A i enlighet med
Boverkets allminna rad (BFS 2020:2).

Ras och skred

Kommunen har gjort en bedomning av befintliga stabilitetsférhallanden. Kommunen
behover dven bedéma stabiliteten for planerad markanvindning och utifran det visa att
marken édr limplig med hinsyn till risken for ras och skred. Bedomningen behéver inkludera
eventuella laster fran tillkommande bebyggelse och planerade uppfyllnader. Om
lastbegrinsningar i form av palgrundliggning och kompensationsfyllning dr en foérutsittning
tor markens stabilitet behéver kommunen reglera atgirderna pa plankartan och redovisa dem
1 planbeskrivningen.

Planenhetens kommentar:
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Buller

Hus 3

Plankartan har justerats med tva planbestimmelser ”my4” och ”fs” vilka sakerstaller
bullerskdrmarna i plankartan. Planbestimmelserna beskrivs 1 planbeskrivningen och kompletteras
med bilder som visar exempel pa placering.

Hus 1-6
Planbeskrivningen har kompletterats med exempel pa planlésningar f6r ett antal enkelsidiga
ligenheter 1 omradets vistra del, i syfte att visa att riktvirdena for buller klaras.

Verksambetsbuller

Under detaljplanearbetets gang har ett antal atgirder gjorts pa hotellets och kontorets tak
avseende fliktarna. En uppdaterad mitning har utforts vilken visar pa en bittre bullersituation
sedan tidigare. Riktvirden riskerar dock fortsatt 6verskridas for bebyggelsen 1 6stra delen av
omradet (hus A-D). Detta kan atgirdas med ljuddimpande huvar eller bullerskyddsskidrmar pa
taket. Atgirderna regleras i exploateringsavtalet och redovisas dven i planbeskrivningen.

Ras och skred

Stabilitetsforhallandena har utretts 1 PM Geoteknik (WSP, 2024). Planerad grundliggning sker
antingen pa fast botten eller berg, alternativt med pélar och/eller plintar till fast botten eller berg.
Den tillkommande bebyggelsen i detaljplanens vistra del placeras lings Tvirbanan, inom ett
omrade dir det inte 4r mojligt att pafora laster. Grundliggning med platta pa mark ar dirfér inte
aktuell. Pa grund av detta behovs inte lastberakningar for att bedéma stabiliteten f6r den nya
bebyggelsen. Plankartan har justerats med en tillkommande egenskapsbestimmelse ’b3”
(Vdsentliga forandringar av laster inom omradet far inte orsaka lastokning pa befintliga anldggningar). Syftet
med bestimmelsen ér att sakerstilla att laster inte pafors i ett omrade inom vilket laster inte far
paforas pa Tvirbanans palgrundliggning och markytan ovan Sédra linken. Bestimmelsen
beskrivs utforligare under avsnittet Geoeknik 1 planbeskrivningen. Detta bedoms uppfylla kraven
vad giller bebyggelse 1 omraden med risk for ras eller skred.

3. Trafikverket kan utifran remitterat underlag inte sakerstilla att nybyggnationen inom
planomradet inte inverkar menligt pa Trafikverkets tunnelanligening for Sodra lanken.
Dagvatten och geotekniska fragor behover fortydligas.

Geoteknik

I samradsredogorelsen och PM Geoteknik klargér kommunen de fragestillningar
Trafikverket hade i samradet avseende grundliggning och lastokning och att dessa inte
paverkar S6dra linkens skyddszon.
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Stabilitetsberikningarna har endast utfoérts f6r befintliga forhallanden. Trafikverket anser att
det dr motiverat att dessa dven utfors f6r planerade férhallande for att siakerstalla att mest
kritisk glidyta inte gar in i den delen av S6dra linkens skyddszon som ir ovan bergniva.

Eftersom detaljplanens limplighet ska vara klargjord under planskedet bor detta kompletteras
innan antagande av detaljplanen.

Dagvatten och skyfall

Kommunen behéver pi ett tydligare satt redovisa att Trafikverkets anldggningar inom
fastigheten Sickladn 83:3, Trafikverkets depa, servicetunnel och Sédra linken, samt vig 260,
inte kommer péaverkas negativt vid skyfall.

S6dra linken bestar av tunnlar med lagpunkt och det ar darfor av sarskild vikt att vatten leds
bort fran tunnelmynningarna. Kommunen beh6ver som ett minimum sékerstalla och tydligt
redovisa att inget ytterligare vatten leds till tunnelmynningarna vid ett 100-arsregn. Det bor
aven sikerstallas och redovisas att mer vatten inte tillfors till vag 260 vid ett 100-arsregn.

Dagvattenutredningen innehaller vissa motsigelser som bor redas ut. I tabell 13 och 14 tolkar
Trafikverket det som att flédet ut fran planomradet kommer att Oka efter exploatering, dven
utan att klimatfaktorn medriknas. Samtidigt stir det i kapitel 5.3.1 att flédet ut fran
planomradet vid skyfall kommer att minska i nartid.

Buller

Planunderlaget avseende buller har sedan samradsskedet uppdaterats for att 4ven omfatta
vibrationer och stomljud, samt industribuller fran Trafikverkets depd. Planomradet ar
torhallandevis bullerutsatt och for att klara bullerriktvirdena redovisas 1 planférslaget
anpassningar i form av mindre (<35 m®) ligenheter och genomgiende ligenheter. Trots detta
framgar att f6r de mest utsatta byggnadsdelarna (hus 3) krivs ytterligare tekniska l6sningar 1
form av att tita vaningshoga gavlar och 1 meter héga skarmar integreras i fasaden for att
bullerriktvirdena ska klaras.

Givet den komplexa ljudmiljé planférslaget ligger inom anser Trafikverket att kommunen bor
vara restriktiva med tekniska 16sningar. I 6vrigt hinvisar Trafikverket till Lansstyrelsens
bedémning i denna fraga.

Avtal
Exploatering som kan komma att paverka Trafikverkets anldggning behéver sikerstallas
genom avtal mellan kommun och Trafikverket. Innan detaljplanen antas behover ett avtal
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tecknas mellan Nacka kommun och Trafikverket avseende byggande inom och intill
vagomradet for S6dra linken.

Ovrigt

Atgirder ovan Trafikverkets tunnlar och inom sikerhetszonen kan vara tillstaindspliktiga
enligt 43 § viaglagen (1971:948). Berget kan betraktas som vigomrade, och da ska beslut
erhallas fran Trafikverket innan nagra atgarder far vidtas ovan Sédra Lanken. Om de
fordjupade utredningarna resulterar i att det befintliga servitutet for vigtunnlarna behover ses
over, ska nytt servitut tas fram och bekostas inom planarbetet.

Planenhetens kommentar:

Geoteknik

Efter granskningstidens slut fick planenheten information att Trafikverket gjort en mer detaljerad
lisning av underlaget. Trafikverket har da konstaterat att kommunen redan har tagit hinsyn till att
ingen lastékning far ske dar skyddszonen f6r Sodra Lanken gir i jord, vilket hanteras genom
kompensationsgrundligening med lattfyllning. I kombination med féreslagen palgrundligening
av byggnaderna tillférs heller ingen extra last pa jorden utanfér littfyllnadsomradet, vilket annars
kunde genererat glidytor som potentiellt kunde omfatta skyddszonen. Beskedet fran Trafikverket
ar att kommunen kan anse att synpunkterna avseende geoteknik dr besvarade, och ingen
komplettering av det geotekniska underlaget krivs.

Planenheten vill belysa att fragan om laster ovan Sédra linken dven har hanterats inom
Linsstyrelsens yttrande géllande Ras och skred och sikerstillts 1 plankartan med planbestimmelser.

Se svar till Linsstyrelsen ovan.

Dagvatten och skyfall

En skyfallsutredning har tagits fram 1 syfte att redovisa detaljplanens paverkan pa Trafikverkets
anldgeningar inom fastigheten Sickladn 83:3, Trafikverkets depa, servicetunnel och Sédra linken,
samt vig 260 (WSP, 2025). Utredningen visar att den planerade hojdsittningen bidrar med ett
storre flode ut fran planomradets Gstra grins som rinner lings med Sickla industrivig mot Sédra
linken. Flodet ansamlas i lokala lagpunkter pa Sicka industrivag dar vattendjupet 6kar mellan 2 —
5 centimeter. Vattendjupsokningen pa gatan paverkar dock inte framkomligheten och
varaktigheten av vattenansamlingen som Overstiger 0,2 meter ar cirka 10—20 minuter.
Utredningen redovisar att det totala flédet mot Sédra linken 6kar med cirka 150 m’ utan
atgarder. Flodet kommer dock att omhindertas av planerad dagvattenhantering inom
planomradet dir en férdréjning om 41 m® planeras inom kvartersmarken. Resterande 109 m’
kommer att omhéndertas av skelettjordarna med trid lings med Sicka industrivig som inte ar
medriknade i modellen. Skelettjordarna pa Sickla industrivig ar relativt nya och anses vara en del
av utvecklingen av omradet. De har en positiv effekt gillande omhindertagande av vatten lings



O 10(26)

med Sickla industrivig som kommer att vara avlastande f6r Sodra linken. I syfte att avlasta
kommunens anliggningar pa Sickla industrivig kommer ytterligare f6rdréjning att hanteras inom
planomradet. Denna fordrojning krivs dock inte f6r detaljplanen utan regleras i avtal mellan
byggaktoren och kommunen.

Framkomlighet anses finnas till planomradet vid ett 100-arsregn via Sickla industrivig och
Uddvigen da vattendjupet endast 6verstiger 0,2 meter pa ena kérbanan under en kort och
begrinsad tid. Framkomlighetsproblemet pa vig 260 kvarstar och ir lika stor som innan

exploatering. Ovriga anliggningar som tillhor Trafikverket paverkas inte.

Framtagen skyfallsutredning har kommunicerats med Trafikverket infér antagandet av
detaljplanen. Trafikverket gav informationen att de ser positivt pa att det tillkommande
vattenflodet mot Sédra linken bedoms kunna omhindertas. Trafikverket forutsitter att de
beskrivna atgirderna inom planomradet kommer till stind, samt att det sikerstills med
kommunen att befintliga vixtbaddar lings kommunala Sickla industrivig finns kvar dven i
framtiden. Atgirderna inom planomréadet regleras i exploateringsavtal. Befintliga vixtbiddar, eller
motsvarande hantering av skyfall, sikerstalls utanfér planomradet da de ligger pa kommunens
mark och ir reglerat som allmin platsmark.

De delar i dagvattenutredningen som omfattade skyfallet har tagits bort och hanteras i den nya
skyfallsutredningen. Detta innebir att kapitel 5.3.1. utgatt ur dagvattenutredningen.

Buller

For fragor kring buller hinvisar planenheten till svaret till Linsstyrelsen ovan.

Avtal
Kommunen avser att teckna bevakningsavtal med Trafikverket om byggande inom
detaljplaneomradet.

Ovrigt

Bedoémningen kvarstar att detaljplanen inte innebér nagon paverkan pa Sodra linken och dess
servitut. Lasterna ovan Sédra linken har sikerstillts i plankartan med planbestimmelser. Se svar
till Lansstyrelsen ovan.

4. Trafikférvaltningen Region Stockholm har limnat foljande synpunkter pa forslaget.

Skydd och risker for anldggning — tvirbanan

Avstandet mellan tvirbanans anldggning och den nya transformatorstationen i den vistra
delen av planen, understiger 15 meter och kan dirfor inte accepteras av Region Stockholm.
Region Stockholm ser fram emot att ny placering tas fram i samrid med Regionen.
Detaljplanen medger att en bullerskirm placeras lings med tvirbanan. Region Stockholm vill
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tydliggora att grundliggning, uppférande och framtida underhall av bullerskarmen ska kunna
goras pa egen fastighet, med pagaende trafik och utan att en sikerhetsplanering behover
goras. Region Stockholm 6nskar ta del av redovisning av hur tvirbanans anliggning ska
skyddas fran att trafik pa lokalgatan vid en olyckshindelse kan kéra in pa sparomradet.

Ny belysning och nya planteringar nira tvirbanan behéver utformas i samrad med Region
Stockholm.

Den genomforda riskanalysen redovisar fortsatt endast hur planomradet kan paverkas av en
eventuell brand i tvirbanans anliggning, men belyser inte hur planférslaget kan paverka
Region Stockholms anliggningar vid en brand. Detta framfordes av Region Stockholm under
samradsskedet, men har dnnu inte atgirdats inom granskningsforslaget. Det dr av stor vikt att
en fullstindig analys tas fram, dir dven paverkan pa Region Stockholms anliaggningar —
inklusive spar, fordon, installationer och teknisk utrustning — utreds. Region Stockholm anser
att en sadan analys inte enbart ska omfatta sikerheten f6r resenirer, utan dven beakta samtliga
funktioner som ar nédvindiga for att bedriva kollektivtrafik. Region Stockholm delar darfor
inte uppfattningen i samradsredogorelsen att det utan vidare kan antas att planerade
verksamheter inte utgdr nagon risk fo6r Region Stockholms anliggningar. Detta kriver en
térdjupad analys. Vidare beh6éver Region Stockholm involveras i det fortsatta byggskedet, 1
syfte att sakerstilla att planerade atgirder genomférs med hinsyn till kollektivtrafikens krav
pa sakerhet och drift. Dagvatten ska alltid ledas bort fran sparomradet. SL:s féreskrifter ska
toljas. Alla kostnader som uppstar f6r Region Stockholm pa grund av intranget ska biras av
exploatoren.

Plankarta

S6dra linken och tunnelbanan har till viss del gemensam skyddszon inom plankartan. Det
bér darfor framga att tunnelbanans skyddszon (T1) gir in i allmin plats (VAG) pa samma sitt
som det motsatta framgar genom zi.

Region Stockholms synpunkter pa plankartans bestimmelser:

e tunnelskrockar med bestimmelsen es mellan nivaerna -15 och -17.

e cibehover justeras fOr att Gverensstimma med bildad réttighet for tunnelbanan, férslag
till ny skrivning: (T1) galler mellan -17,0 och -47,0 meter under angivet nollplan.
Bestimmelsen redovisas i plankarta 2.

e cesbehover justeras fOr att Gverensstimma med bildad réttighet for tunnelbanan, férslag
till ny skrivning: (T4) giller mellan -15,0 och -46,0 meter under angivet nollplan.
Bestimmelsen redovisas i plankarta 2.

e zi Avser skyddszon for sodra linken, fran -15 och -25,7 har Region Stockholm en bildad
rittighet och delar alltsa skyddszon med Trafikverket. Region Stockholm 6nskar en
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klargéring gillande den gemensamma skyddszon f6r (VAG) och (T)) eller om det finns
en annan planteknisk 16sning som fortydligar det.

Buller
Region Stockholm vidhaller sin synpunkt att bestimmelsen om stérningsskydd dven ska
omfatta buller fran tunnelbanetrafiken.

Genomforande och avtal
Genomférande av detaljplanen forutsitter att avtal med Region Stockholm upprittas.
Genomforandeavtal ska tecknas innan beslut fattas om detaljplanens antagande.

Planenhetens kommentar:

Skydd och risker for anliggning — tvirbanan

Placeringen av den vistra transformatorstationen och tillhérande Ei-omride har justerats och fatt
en ny placering i plankartan. Den nya placeringen gor att avstandet mellan Tvirbanan och
transformatorstationen overstiger 15 meter. Placeringen har tagits fram i samrad med
representanter fran Trafikforvaltningen. Efter granskningen har bullerskdrmen lings Tvirbanan
utretts vidare. Bullerskdrmen gar att uppforas inom byggaktorens fastighet. Bullerskdrmen
omfattas inte lingre av en sirskild bestimmelse utan bedéms kunna uppféras inom prickmark.

Riskanalysen har uppdaterats och férdjupats for att redogora dels f6r fragorna gillande hur
planforslaget kan paverka Region Stockholms anldggningar vid exempelvis brand, risk for
toremal pa spar, 6kad risk for resenirer vid kollision och avkérningar som riskerar paverka
Region Stockholms anliaggningar. Utredningens slutsats ar att risken f6r att en brand i byggnad
ska leda till betydande konsekvenser pé sparanldggningen och driften av Tvirbanan bedéms vara
liten. Risken for att foremal hamnar pa sparet till f6ljd av den planerade markanvindningen
bed6ms vara likvirdigt med nuldget. Detaljplaneforslaget bedoms inte innebira nagon betydande
okning av risken. Planférslaget bedéms inte medféra nagon risk f6r skada pa resenirer eller tag
till f6ljd av sparnira konstruktioner.

Trafikutredningen har uppdaterats for att hantera risken for att avikande fordon hamnar inom
sparomradet. Den nya lokalgatan ir relativt flack 1 kurvan lings Tvirbanan med en lingsgiende
lutning om 3,5-5% och ett tvirfall med lutning 1 riktning in mot innerkurvan pa 2,5%. Den
resulterande lutningen ar dirmed 1 riktning bort frin Tvarbanan. I kurvan har dven ett kantstod
om 12 centimeter foreslagits, vilket gor att risken att fordon ska hamna utanfér vigen dr minimal.
En anpassning av lokalgatan har gjorts for att inte hamna hogre dn befintlig stédmur mot
Tvirbanan — vilket varit moéjligt forutom pa delen narmast Uddvigen. Vid Uddvigen ér avstandet
till Tvirbanan dock storre dn pa resterande stricka och den nya vigen leds parallellt med sparen,
ingen risk fér avakning mot stédmur bedéms dirmed finnas.
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Utifran slutsatserna i de uppdaterade utredningarna ar bedémningen att planerad bebyggelse kan
uppféras utan att manniskor eller Region Stockholms anliggningar utsitts f6r oacceptabla risker.

Fragorna gillande samordning gillande plantering, belysning, och det fortsatta byggskedet
hanteras inom genomférandet av detaljplanen.

Plankarta

Bestimmelserna i plankartan som reglerar S6dra linken och tunnelbanan i h6jd har setts Gver
och justerats. Bestimmelsen *z1” har delats upp i tva bestimmelser (z1” och »z2”) i syfte att
overensstimma och gilla parallellt med “es” respektive es”. Beskrivningen av z-bestimmelserna
har justerats 1 planbeskrivningen for att klargora att bestimmelserna omfattar ett omrade dir
Sodra linkens skyddszon Gverlappar med tunnelbanan. Nagon sirskild hianvisning till
tunnelbanan har dock inte lagts till i z-bestimmelserna eftersom de redan ligger inom
markanvindningen tunnelbana ?(T4)”.

Egenskapsbestimmelsen ”tunnels” har delats upp i tvd separata bestimmelser 1 syfte att inte
krocka med bestimmelsen ?es”. Omradet som 6verlappade med bestimmelsen es” omfattas nu
av bestimmelsen ”tunnels”’ vilken anger att funnel, (VA'G ) gailler mellan +7,1 och -15,0 meter relativt
angivet nollplan. Bestammelsen redovisas i plankarta 2.

Egenskapsbestimmelsen “es” har justerats for att 6verensstimma med bildad rittighet f6r
tunnelbanan och lyder nu (17) gdller mellan -17,0 och 47,0 meter under angivet nollplan. Bestimmelsen
redovisas i plankarta 2.

Egenskapsbestimmelsen “es” har justerats for att 6verensstimma med bildad rittighet f6r
tunnelbanan och lyder nu (17) géller mellan -15,0 och 46,0 meter under angivet nollplan. Bestdmmelsen
redovisas i plankarta 2.

Plankartan har kompletterats med en tydligare sektion som visar hur bestimmelserna forhaller sig
till varandra.

Buller

Nacka kommun vidhaller sin synpunkt att stomljud for tunnelbanan finns reglerad i
jarnvigsplanen for utbyggnad av tunnelbana till Nacka och Séderort. Jarnvigsplanen anger att
stomljudsdimpande atgirder kommer att genomféras pa hela strickan i Nacka kommun inom
omraden dir nivaerna i befintliga byggnader riskerar att 6verskrida 30 dB(A) samt inom omraden
dir det planeras for bostider, skolor, vardinrittningar eller annan bullerkinslig verksamhet, som
riskerar att fa stomljudsnivaer 6ver denna niva. I och med att stomljud fran tunnelbanan tas
omhand inom tunnelbaneprojektet, bedoms inga atgirder eller bestimmelser kopplade till
stomljud fran tunnelbanan krivas for den planerade bebyggelsen i aktuell detaljplan.
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Genomforande och avtal
Planenheten hinvisar Trafikforvaltningen Region Stockholm till respektive byggaktor avseende
genomforandeavtal.

5. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har limnat in f6ljande yttrande.

For plangenomforandet viktiga frigor dir planen maste forbattras

DP 564 angrinsar till planomradet i norr. I DP 564 finns ett utfartsférbud som nu kommer
att hamna precis i foreslagen ny plangrins. Ett utfartstérbud kan inte reglera férhéllanden
mellan planomraden och kan dirfor inte anges i planomradesgrins. Foéreslagen
planomradesgrins leder darfor till oklarheter avseende om utfartsférbud galler eller ej.

Ett E;-omrade for transformatorstation ligger inbaddat 1 kvartersmark i Ostra delen av
omradet. Lantmiterimyndigheten tolkar det som att E;-omradet ér avsett for allmant andamal
(elf6rsorjning). Idag tillhoér berord mark den privatigda fastigheten Sickladn 363:2. Enligt
planbeskrivningen ska Ei-omradet avstyckas till en egen fastighet (som
lantmiterimyndigheten foérutsitter ska dgas av huvudmannen Nacka Energi alternativt
kommunen). Lantmiterimyndigheten instimmer i att det dr en nddvindighet att skilja av
kvartersmarken frain mark som dr avsedd f6r annat dn enskilt bebyggande. Om avstyckning
ska vara mojlig behéver emellertid blivande E-fastighets ritt till utfart 16sas. Det framgar inte
av planbeskrivningen hur detta ar tinkt att ske eller vad det far f6r konsekvenser.
Planbeskrivningen behéver fortydligas pa denna punkt.

I planbeskrivningen anges att gemensamhetsanliggningen inom g, dven ska omfatta ledningar
som ska dras fram till transformatorstationen. Det framgar inte om ledningarna som avses ar
enskilda eller allminna. Lantmiterimyndigheten vill papeka att det inte gar att inréitta en
gemensamhetsanliaggning for allmannyttiga ledningar. Ska allminnyttiga ledningar dras fram
till Ei-omradet 6ver kvartersmarken eller fran Ei-omradet och fram till allmén plats sa
beho6ver ett markreservat for allmannyttiga ledningar (u-omréade) liggas in pa plankartan
(forslagsvis avgrinsat fran g-omradet) och ritten att dra fram ledningarna sikras med
ledningsritt.

I planbeskrivningen framkommer att servitut f6r befintliga vatten- och drineringsledningar
beh6ver upprittas i planens norra del. Det framkommer inte exakt var dessa servitut ska
galla. I planens norra del finns dock ett markreservat f6r allmanna ledningar. Det framgir inte
om de enskilda ledningarna berér det omrade som dr avsatt for allmidnna ledningar och om de
1sa fall kan samverka.
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I fastighetskonsekvensbeskrivningen (bilaga 1) anges under ”’Sicklaén ga:58” att befintlig
gemensamhetsanliggning ska omprévas och att omradet som direfter ska omfattas av ga:n ir
redovisat med ’g,”. Det omrade som troligen avses och som ligger i anslutning till befintlig
anlagening Sicklaon ga:58 dr emellertid omrade g,”.

Planenhetens kommentar. Planenheten svarar uppdelat pa respektive underrubrik nedan:

Planenheten noterar informationen att utfartsférbudet i gillande plan DP 564 nu kommer hamna
1 planomradesgrins. Detta blir en konsekvens av att planomradesgrinsen foljer fastighetsgransen
for fastigheten Sickladn 363:2. Lésningen for att undvika att utfartsforbudet hamnar i
planomradesgrins ar att utoka planomradet for att dven inkludera delar av Tvirbanans
anldgening. En sadan utékning av planomradet bedéms inte vara lamplig. I praktiken bedéms
detta inte utgdra ett problem eftersom Tvirbanan dr en befintlig anliggning.

Efter granskningen har placeringen av bada omradena som avses for transformatorstation ”E,”
justerats. Ritten till ang6ring fran dessa omraden regleras genom bestimmelsen gy vilken
reglerar markreservat for gemensamhetsanligening for angoring till bland annat dessa omraden.
Planen omfattar dven allmdnnyttiga ledningar vilka regleras med u-omraden.

Servituten 1 planomrades norra del som beskrivs under avsnittet Servitut berér samma omride
som omfattas av u-omradet. Detta har fortydligats 1 planbeskrivningen.

Referensen till gemensamhetsanlidggningen som angavs i fastighetskonsekvensbeskrivningen var
felaktig och skulle lyda g,”, vilken reglerade markreservat for gemensamhetsanligening for
angoring och (enskilda) ledningar. Efter granskningen har det dock konstaterats att omradet dven
behover reglera dagvattenhantering, varpa gemensamhetsanliggningen nu i plankartan regleras
med bestimmelsen g (Markreservat for gemensambetsanlaggning for angiring, dagvattenhantering och
ledningar).

6. Nacka Energi AB noterar att det i plankartan finns tva E-omraden. Elfors6rjningen till
detta omrade kraver att Nacka Energi far tillgang till mark (10 x 10 m) inom omradet for
uppfoérande av tva transformatorstationer. En i vistra delen, och en i 6stra delen.

Det E-omrade som placerats i planens vistra del anser Nacka Energi inte vara limplig da
omradet ar alldeles f6r nira Tvarbanans spar och ytan ar inte tillrickligt stor. Storleken pa E-
omradet begrinsas ytterligare av befintliga fiberledningar. Vid ett eventuellt haveri av
transformatorn behover Nacka Energi kunna komma at stationen med en kranbil. Nacka
Energi anser att det vistra E-omradet behover en ny plats.

Nacka Energi anser att det 6stra E-omradet i plankartan behover en yta pa 10x10 meter. Som
det ser ut nu anser Nacka Energi att omradet ar for litet. I samband med dessa tva 6nskemal
har Nacka Energi dven bifogat forslag pa placeringar av E-omraden samt beskrivningar av
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riktlinjer kring uppférandet av transformatorstationer gillande utformning, sikerhetsavstand,
uppvarmning och atkomst till stationerna.

Inom planomradet finns ett befintligt elnat frin Sickla Industrivig in till hotellets kundstation.

Nacka Energi limnar dven ett antal 6vriga generella synpunkter gillande schaktning, ansvar
tor kostnader vid kabeldragning och montering, markforlagening, vegetation invid
elkabelstrik, arbeten invid befintliga elkablar, riktlinjer f6r sprangningar intill elanlidggningar,
och ersittning vid kabelfel.

Nacka Energi informerar slutligen om att det normalt tecknas genomférandeavtal och avtal
om anslutningsavgifter med exploatéren innan byggstart sker.

Planenhetens kommentar. Det vistra E-omradet har flyttats pa grund av de synpunkter som
framforts av Nacka Energi och Trafikforvaltningen Region Stockholm. Plankartan har justerats
sa att E-omradet i stillet dr placerat lingre Gsterut lings den nya kvartersgatan. E-omradet ar
placerat 15 meter fran Tvirbanans sparomrade. Den sédra delen av E-omradet regleras med en
1,5 meter bred remsa prickmark for att siakerstilla att transformatorstationen inte kan placeras
inom 5 meter fran nirmaste bostadsbyggnad. Placeringen och storleken pa omradet dr nagot
mindre 4n 10 x 10 meter men har tagits fram i samrad med Nacka Energi.

Det 6stra E-omradet har flyttats fran tidigare féreslagen placering pa bostadsgard. Da
angrinsande bostadsgard redan hade en begrinsad yta, och bostider lag inom kort avstand fran
transformatorstationen bedémdes det inte vara limpligt att utéka E-omradets storlek. Plankartan
har justerats for att mojliggora att transformatorstationen placeras 1 det parkeringsgarage som
kommer att uppforas under bostadsgard och férskolegard i detaljplanens sydostra del.
Markanvindningen har justerats for att sikerstilla att ytan ovanfor Ei-omradet, inklusive
tillhérande 5 meters sikerhetsavstand, inte anvinds for forskolegard. Placeringen och storleken
pa omradet har tagits fram i samrad med Nacka Energi.

I 6vrigt noterar planenheten informationen i Nacka Energis yttrande och har framfort den till
byggaktorerna.

7. Nacka hembygdsférening har limnat in ett yttrande. Hembygdsforeningen verkar for att
kunskapen om och kinslan f6r Nackas kultur och natur férdjupas och f6rs vidare till
kommande generationer och remissvaret tar darfor sikte pa fraimst dessa aspekter av
forslaget. Atrium Ljungberg och kommunen anses ha tagit hinsyn till det enda riktigt viktiga
och unika kulturféremalet hir, nimligen Villa Fanny Udde fran 1877. Féreningen anser att
det dr bra att kommunen och byggaktoren verkar vilja accentuera byggnadens unika
karaktirsdrag genom att ge fastigheten en liten inhdgnad och samtidigt se till sa att det inte
byggs direkt sdder om byggnaden. Som en ytterligare sikerhet f6r kulturmiljon innebir
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detaljplanen att byggnaden g-, k- och r-mirks, vilket bland annat innebar att den inte far rivas.
Foreningen anser dven att fastigheten som huset stir pa (Sickladn 83:44) ser tillrdckligt stor ut
for att kunna bibehalla dess framtida inramning, 4ven om nyutveckling skulle ske 1

omgivningen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar Nacka hembygdsférenings synpunkter.
Planenheten vill dock tydliggéra att omradet sdder om fastigheten Sickladn 83:44 (Villa
Fannyudde) dgs av Trafikverket. Omradet ingir inte i detaljplaneomridet, och aktuell detaljplan
tar inte stillning till hur omradet s6der om fastigheten Sickladn 83:44 kan komma att utvecklas i
framtiden, utéver den mark som finns inom fastigheten och regleras med prick- och korsmark i
aktuell detaljplan.

8. Nacka Miljovardsrad har limnat in ett yttrande och noterar att antalet nya bostider har
okat fran cirka 260 i samradsforslaget till cirka 290 i granskningsforslaget.

Kommunen vill méjliggéra for fortsatt hotell- och kontorsverksamhet och f6r lokaler i
bottenvaningarna. Nacka Miljévardsrad ér tveksam till lonsamhet f6r affirslokaler i denna del

av Nacka.

Detaljplanen borde omfatta hela det omrade som anges 1 Start-PM. Utan det omrade Start-
PM har med séder om de féreslagna byggnaderna kommer det att finnas for lite omrade for
lek och utevistelse.

Riksintressen

Nacka Miljovardsrad framfor att Stockholms inlopp ar kinsligt f6r bebyggelse och
anlidggningar som hojer sig 6ver skirgardslandskapets siluett med tridtopparna eller f6r
bebyggelse som minskar avldsbarheten i topografin, omradets bebyggelsestruktur eller de
befintliga bebyggelsecomradenas karaktir. Det mycket narliggande Sickla stationshus "Sickla
central" med 25 viningar anses ta tillrickligt av luftrummet, tillsammans med befintliga
hotell- och kontorshus inom planomradet. Ytterligare bidrag med hoga hus anses krackelera
hela stadsbilden, bade fran landsidan och fran Saltsjon.

Aldrig langt till naturen — Gronstruktur

Linsstyrelsen och regionen har tagit fram programmet "Aldrig langt till naturen - skydd av
titortsnira natur i Stockholmsregionen", Nacka Miljovardsrad stoder sjilvfallet dessa
tankegangar.

Naturinventering
Foreningen anser att en inventering av omradets vixt och djurliv maste géras och
presenteras. Det dr viktigt att inventeringsomradet omfattar hela det omrade som ingick i
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Start-PM, dven om detaljplanen bara kommer att omfatta det mindre omrade som nu
foreslas.

Forskolan

Forskolegarden planeras bli cirka 1350 kvadratmeter stor. Med 80 férskolebarn som borde ha
40 kvadratmeter lekyta var borde lekytan vara 3200 kvm. Nacka Miljévardsrad tycker inte att
detta dr en rimlig niva och att forskolegardens ringa storlek sannolikt kommer att bidra till en
hég grad av samutnyttjande av narliggande gronytor utanfor det aktuella planomradet vilket
oOkar slitage och kan medféra en hogre driftkostnad f6r dessa gronytor. Nacka Miljovardsrad
staller sig positiva till den utsiktsplats pa hotellfastigheten som kan besckas av forskolan
genom en ny gangkoppling séder om befintlig kontorsbyggnad.

Tanket med en materialpalett och mojligheten att tillféra nya intryck

Syftet med att inte reglera specifikt materialval eller specifik kulor i detaljplanen ar att
mojliggora for att aterbruka material, och kommunen har tagit fram en materialpalett f6r
vigledning i bygglovsskedet. Nacka Miljovardsrad anser att Norra Nobelberget bor firg- och
formmassigt integreras med intilliggande Hotell Quality, Sickla kopkvarter, Villa Fannyudde,
Henriksdalsberget, Svindersviks herrgard, Alphyddan och dven med den kulturhistoriskt
intressanta Klint Bernhardts fargfabrik.

Nacka Miljévardsrad anser att omradets identitet bor fa finnas kvar och utvecklas.
Landskapsbilden domineras redan i nuldget av vildigt manga olika intryck och ansatsen bor
darfor vara att fa till en mycket mer sammanhingande landskapsbild och mycket mer kraft
bor liggas pa utformningen av samtlig bebyggelse.

Buller

Nacka Miljévardsrad anser att det dr mycket viktigt att ligenheter dr utformade sa att inget
sovrum ska behéva finnas pa den bullriga norra sidan om husen. Vidare maste det sakerstillas
att det inte tillkommer stérande verksamheter séder om planomradet.

Utover dessa synpunkter redovisar Nacka Miljovardsrad ocksa ett antal konsekvenser av
detaljplanen som att stomljud fran Tvarbanan riskerar att 6verskridas om inga atgarder utfors,
att vibrationsdampande atgiarder kan komma att behova vidtas, samt att den nya bebyggelsen
kommer att beskugga den nya vigen lings Tvirbanan samt vid vissa tider beskugga delar av

Alphyddan.

Planenhetens kommentar. Detaljplanen reglerar delar av vistra och 6stra planomradet med
bade med bostider och centrum i syfte att mojliggora for lokaler i bottenvaning. Detaljplanen
reglerar diremot inte att bebyggelsen sk utféras med lokaler i bottenvaningen, med undantag f6r
en del av Sickla industrivig 1 planomradets Ostra del som omfattas av egenskapsbestimmelsen
Yew”, Centrumverksambet ska inrymmas i entrévaning mot gata. Planenheten gér bedomningen att
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denna plats ar sarskilt limplig f6r centrumverksamheter 1 egenskap av platsens mycket bostads-
och kollektivtrafiknira lige.

Omradet runt Villa Fannyudde som omfattades av start-PM har behovt utga pa grund av att
markigaren Trafikverket inte 6nskar att omradet inkluderas i detaljplanen. Aktuell detaljplan tar
darfor inte stillning till hur omradet s6der om villan ska utvecklas.

Riksintressen

Utredningarna som gjorts till granskningsforslaget visar att det frimst ar det foreslagna 14-
vaningshuset som 1 vyerna fran en mindre del av Svindersvikens nordvistra strand hojer sig
ovanfor skirgardslandskapets silhuett. Den 6vriga bebyggelsen 1 detaljplaneomradet f6ljer
landskapets och den befintliga bebyggelsens silhuett och kan ldsas som en del av Sicklas
bebyggelsestruktur. Fran resten av Svindersviken eller fran farleden utanfér Finnboda och
Kvarnholmen déljs den foreslagna bebyggelsen av landskapets dramatiska hojdpartier och den
befintliga bebyggelsen i Alphyddan, Henriksdalsberget och Finnberget. Detaljplanen bedéms inte
heller paverka lisbarheten av de befintliga bebyggelseomriadenas karaktir. Upplevelsen av
sommarn6jesmiljon vid Svindersviks herrgard bedoms inte heller paverkas av detaljplanen.
Sammantaget bedoms detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Aldrig langt till naturen — Grénstruktur

Planenheten noterar synpunkten om programmet "Aldrig langt till naturen - skydd av titortsnira
natur 1 Stockholmsregionen". For ytterligare resonemang kring naturvirden se svaret kring
Naturvirdesinventering nedan och rubriken Offentliga rum och grinomriden 1 planbeskrivningen.

Naturvirdesinventering

Kommunens ekolog har bedémt att platsen generellt har laga naturvirden och att naturinslagen i
omradet dr mycket avgrinsat i yta. De frimsta naturvirdena finns i triden vid Villa Fannyudde,
vilka skyddas i plankartan. Vister om hotellet finns en yta som frimst bestir av ruderalvegetation
med uppvuxna individer av 16vtrid som asp, 16nn, silg och bjérk. Men dven sly eller klena
individer av ask, alm och rénn. Marken hyser dven forvildade tridgardsvixter som syren, korsbar,
schersmin. Planbeskrivningen har kompletterats med denna information och kommunens ekolog
bedomer att detaljplanen inte behover ta fram nidgon naturvirdesinventering utover denna
bedémning. Det dr dock alltid viktigt att forsdka spara befintlig vegetation 1 urbana ligen da den
bidrar till ekologiska strukturer och spridningsvigar och viktiga ekosystemtjinster.

Forskolan

Den planerade ytan for forskolegirden omfattar cirka 1350 kvadratmeter, vilket ger en friyta pa
cirka 16,9 kvadratmeter forskolegird per barn. Boverket rekommenderar 40 kvadratmeter gard
per barn och en gardsstorlek pa minst 3000 kvadratmeter. Detta dr dock inte maojligt att uppna pa
grund av platsens férutsittningar. Sammantaget har dock behovet av férskola i ett lige med
direkt nirhet till en kollektivtrafiknod, service och arbetsplatser 1 det har fallet bedomts skapa
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godtagbara forhallanden for forskolebarn inom planomradet. Den planerade utflyktsplatsen
vister om forskolegarden, samt angérandet av en ny gangkoppling séder om befintlig
kontorsbyggnad, dr en del av dtgirderna som planeras utforas for att kompensera for
torskolegardens storlek.

Tianket med en materialpalett och mdéjligheten att tillféra nya intryck

Planenheten noterar Nacka miljovardsrads synpunkter. Planenhetens bedémning ar att
materialpaletterna i1 planbeskrivningen redovisar firger och material som samspelar med
omkringliggande bebyggelse. Firger och material frin bland annat Klint Bernhards fargfabrik,
Villa Fannyudde och Sicklas industrimiljéer har inkluderats i materialpaletterna. Samtidigt reglerar
detaljplanen inte materialen eller kulérerna i detalj 1 syfte att mojliggora f6r aterbruk av material.
Bakgrunden till detta dr att mojliggora for ett ligre klimatavtryck vid detaljplanens genomférande.

Buller

Nacka kommun noterar synpunkterna om buller. Plankartan har justerats for att ytterligare
sakerstilla att riktlinjer f6r buller klaras. Se svar till Linsstyrelsen. Detaljplanen kan inte sakerstilla
att det i framtiden inte tillkommer verksamheter utanfor planomradet. Genom ett uppférande av
bostadsbebyggelse i omradet medfor det dock indirekta begrinsningar f6r mojligheten att
uppfora storande verksamheter séder om planomradet.

Planenheten noterar féreningens 6vriga synpunkter.

9. Nacka vatten och avfall AB anser att det inte framgir av underlaget f6r granskning vilka
avfallsfraktioner som det planeras behallare f6r. Under framtagandet av detaljplanen har
lagstiftningen om forpackningar dndrats med krav pa fastighetsnira insamling fran alla
hushall fran ar 2027. I planbeskrivningen nimns att ”sopor, matavfall och dtervinning” ska
samlas in, men Nacka vatten och avfall anser att det dr otydligt vad det innebér och hur
storlek och antal behallare dr dimensionerade. En enklare avfallsutredning som visar hur det
ar tankt efterfragas. Vad giller VA fragor har Nacka vatten och avfall inget att erinra.

Planenhetens kommentar. Tva enklare avfallsutredningar f6r miljérummen har tagits fram och
utgor underlag till detaljplanen. Planbeskrivningen har justerats for att informera om att dessa
utredningar utg6r underlag.

10. Naturskyddsféreningen i Nacka har granskat detaljplanen f6r Norra Nobelberget mot
bakgrund av det nyligen antagna klimat- och miljéprogrammet samt det foreslagna
oversiktsplaneforslaget med hogre klimatambitioner, och anser att dessa ambitioner maste
aterspeglas dven i pagiaende detaljplanearbete. Foreningen anser att planen ér otydlig i sina
klimat- och miljomal och bér omarbetas for att tillféra gronytor och 6ka krontickningen,
utveckla och fortydliga mobilitetsatgarder, minska klimatavtrycket och stirka
klimatanpassningen.
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Gronytefaktor saknas i planen

Foreningen framfor att gronytefaktorn saknas trots att verktyget anvinds i andra
planprocesser i Nacka for att tillféra och sakerstilla grona virden. Planen redovisar sma
bostadsgardar som inte uppfyller rekommendationerna om lummiga, grona bostadsgardar
enligt kommunens gronstrukturprogram. Féreningen anser att det maste innebdra att planen

omarbetas for att tillskapa mer gronytor.

Foreningen péapekar att dven den nya 6versiktsplanens mal om 6kad tradplantering och
skuggning for att motverka virmeoar inte dterfinns i detaljplanen och menar att
oversiktsplanens ambitioner maste arbetas in i de detaljplaner som ar under framtagande, och
att planen maste omarbetas med en hég gronytefaktor f6r att sikerstilla en 6kad
krontickningsgrad.

Begrinsade ytor for lek och forskolegard

Foreningen anser att planens tva mojliga lekplatser ar vagt redovisade och behover
sakerstillas pa plankartan, samt att forskolegarden med sina 16,9 kvadratmeter per barn ligger
lingt under Boverkets rekommendation om 40 kvadratmeter friyta per barn. De planerade
friytorna for barns lek och utevistelse pa Nackas forskolegardar och skolgardar dr som regel
lingt under Boverkets rekommendationer och féreningen lyfter fram de negativa
konsekvenserna detta kan fa genom begrinsad lek och aktivitet, beteendeférindringar hos
barn, lag fysisk aktivitet, simre social samvaro med mera. Betydelsen av barns utelek och
utevistelse f6r minskad stress, bittre koncentration och kunskapsinhdmtning, viktkontroll och
bittre soémn ér kind sedan linge. Detaljplanen bér omarbetas 1 denna del sé att
forskolegarden kan utékas pa kvartersmark dven om det innebir att firre ligenheter kan
byggas. Om det inte dr méjligt bor férskolan planeras pa annan plats i stillet.

Parkeringstalet bor sinkas och mobilitetsatgirder behdver utvecklas ytterligare
Foreningen anser att mobilitetsatgirderna behéver utvecklas ytterligare och parkeringstalet
ligger hogt med tanke pa det kollektivtrafiknara liget. Foreningen instimmer i Trafikverkets
samradsyttrande att kommunen bor 1 samrad med exploatorerna ga dnnu lingre 1 att sinka
parkeringstalen till noll eller mycket nira noll. Féreningen 6nskar att en mobilitetsutredning
genomfors under planprocessen for att kunna paverka hur detaljplanen utformas.

Minimera detaljplanens klimatpaverkan

Foreningen lyfter dven ett antal fragor gallande klimatpaverkan som redovisas 1
planhandlingarna. Besparingar i utslippen som detaljplanen genererar kan géras om
klimatbesparande val gors kring byggnadernas stomme, material i sin helhet, energiprestanda,
begrinsande av transporter samt att springmassor som uppstir inom planomradet anvinds
lokalt. Om befintligt garage behalls i stéllet fOr att rivas sker dven en klimatbesparing.
Foreningen ar medveten om att manga av dessa atgirder inte kan regleras 1 detaljplanen men
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vill understryka vikten av att kommunen tillsammans med byggaktérerna gar sa langt som
mojligt for att minimera klimatpaverkan av detaljplanen. Féreningen anser att
formuleringarna kring minskad klimatpaverkan 1 planhandlingarna dr vaga och till intet
forpliktande. De hoga ambitionerna i det nya klimat- och miljoprogrammet maste genomsyra
alla detaljplaner. Nacka kommun borde vara tydlig gentemot samtliga byggaktorer att det bara
ir detaljplaner med hogsta tinkbara klimatkrav som kommer att kunna genomforas.

Klimatanpassningen ir otillricklig

Foreningen tolkar resonemangen i planens miljéredovisning och det nya klimat- och
miljoprogrammet som att kommunen forstar vikten av att klimatanpassa samhaillet for att sa
lingt mojligt minska effekterna av klimatforindringarna.

Foreningen anser att formuleringarna i miljéredovisningen gillande klimatanpassning ir vaga
avseende vilka atgirder som faktiskt kommer att genomforas. Att dtgarderna kommer att
ddmpa forhojda temperaturer dr forvisso bra men féreningen fragar sig hur mycket och om
det ar tillrickligt, och menar att kommunen i planférslaget inte visat att sa ar fallet.
Foreningen invinder mot resonemanget i miljéredovisningen att 6vrig klimatanpassning pa
grund av exempelvis ett varmare klimat 1 huvudsak inte styrs av detaljplanen. Féreningen
tolkar det som att kommunen menar att hantering av skyfall, dagvatten och
oversvamningsrisk kan styras av detaljplanen men inte 6vrig klimatanpassning. Med 6vrig
klimatanpassning avses till exempel att minimera risken for virmedar och angaende just
virmeoar sigs 1 miljéredovisningen att trid och vattenytor kan dimpa héga temperaturer i ett
omrade. Att sikerstilla ytor f6r gronska och trid ér sjalvklart nagot som kan, och bor,
sikerstillas 1 detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Planenheten har tagit emot Naturskyddsféreningen i Nackas
synpunkter om att aktuell detaljplan bor aterspegla de h6jda ambitionerna gillande klimat och
milj6 som redovisas i det nyligen antagna Klimat- och miljéprogrammet och i ny dversiktsplan.
Viss bearbetning av detaljplanen har skett under processens gang for att kunna tillmétesga dessa
hojda ambitioner. Arbetet med en materialpalett i stéllet for skarpt angivna material och kulorer
tillkom mellan samrad och granskning i syfte att mojliggbra f6r dterbrukade material. En justering
av bebyggelsehdjderna och reglering med vaningsantal tillkom samtidigt, 1 syfte att mojliggéra for
att den nya bebyggelsen uppférs med traistomme. Da det nya klimat- och miljoprogrammet
antogs parallellt med att denna detaljplan gick ut pa granskning finns det dock inte férutsittningar
att fullt ut omarbeta detaljplanen i detta sena skede av planprocessen. Forandringarna som
gjordes av detaljplanen mellan samrad och granskning syftade till att Sppna upp méjligheten for
nya 16sningar i bygglovsskedet. En process som paborjas efter denna detaljplan vunnit laga kraft,
och ska forhalla sig till malen i det nya klimat- och miljéprogrammet. Kommunen har samtidigt
begrinsade méjligheter att, generellt och 1 enskilda fall, stilla egna krav pa byggnadsverks tekniska
egenskaper, sa kallade sirkrav, bade i detaljplaneskedet och bygglovsskedet.
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Gronytefaktor saknas i planen

Kommunen ar inte dgare av marken dar detaljplanen foreslar bostider. Kommunen kan diarmed
inte kriva av fastighetsdgarna att de tillimpar gronytefaktorn (gyf). Vid tidpunkten f6r uppstart av
denna detaljplan var dessutom kraven pa tillimpning av gyf ligre och det finns inte
forutsittningar att i nuvarande skede omarbeta detaljplanen for att tillimpa gyf.

Begrinsade ytor for lek och férskolegard
For svar gillande forskolegarden hinvisar planenheten till svaret till Nacka Milj6vardsrad ovan.

Plankartan redovisar fortsatt ytor for lek med illustrationstext, da en reglering av exakt
avgrinsning av lekplatsen inte bedéms vara nédvindig i detaljplaneskedet. Planbeskrivningen har
dock justerats for att tydliggora att bostadsgardarna planeras omfatta varsin yta for lekplats, och
att illustrationstexten utgor ett exempel pa placering. Bostadsgarden i omradets nordéstra del har
aven blivit storre da ett tidigare omrade som reglerades med markanvandningen ”E;”,
transformatorstation, har fatt en justerad placering. Detta kan innebira positiva konsekvenser f6r
den méjliga placeringen och utformningen av lekplatsen pa garden.

Parkeringstalet bor sinkas och mobilitetsatgirder behover utvecklas ytterligare
Planenheten instimmer med foreningens synpunkt att det ar av vikt att hélla parkeringstalet nere.
Mellan granskning och antagande har ett avsteg fran det rekommenderade parkeringstalet gjorts
tor parkering inom fastigheten Sickladn 83:46. Ett avsteg fran parkeringstalet bedoms vara
mojligt pa grund av platsens mycket goda forutsittningar fér resande med kollektivtrafik med
mycket korta gangavstiand till kapacitetsstark busstrafik, tre olika spartrafikalternativ samt den
direkta nirheten till regionala cykelstrik och gangavstand till ett mycket stort utbud av service
och arbetsplatser. Ytterligare mobilitetstatgirder som 4ar 4n mer ambitiésa in de som idag uppnar
den mest ambitiésa nivan i Nacka kommuns gillande parkeringsriktlinjer planeras ocksa
genomforas. Se avsnittet Parkering och angoring 1 planbeskrivningen f6r mer information.

Minimera detaljplanens klimatpaverkan

Denna detaljplan har inte méjlighet att omarbetas for att f6lja de nya malen kring klimat och
milj6 som kommunen tagit beslut om samtidigt som planen var pa granskning. Kommunen ér
medveten om att detaljplanen inte innebir att nya naturvirden tillfors eller att gronstrukturen
starks. Sammantaget har dock behovet av bostader och foérskola 1 ett lige med direkt nirhet till en
kollektivtrafiknod, service och arbetsplatser i det hir fallet bedémts skapa godtagbara
térhallanden for framtida boende och férskolebarn inom planomradet. Detaljplanen pabérjades
innan Nacka kommun bérjade tillimpa Miljo- och klimatambitionerna som ar kommunens
nuvarande verktyg for att hja ambitionerna for olika hallbarhetsfragor tillsammans med
byggaktorerna. I denna detaljplan har det darfor arbetats med Malomrade for hallbart byggande.
Aven om det i detaljplanen har arbetats med Malomride fér héllbart byggande betyder det inte
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att kommunen inte fortsatt har méjlighet att uppmuntra byggaktérerna att vara ambitiésa 1 sina
malsittningar kring byggnadernas klimatpaverkan i saval uppforande som driftskede.

Klimatanpassningen ir otillriacklig

Inom arbetet med detaljplanen har kommunen frimst arbetat med de atgirder som detaljplanen
direkt kan reglera, exempelvis hanteringen av dagvatten med grona l6sningar. Kommunen har
begrinsade méjligheter att, generellt och 1 enskilda fall, stilla egna krav pa exempelvis plantering,
bade 1 detaljplaneskedet och bygglovsskedet. Inom detaljplanen finns ytor f6r tridplantering.
Dock kan dessa begrinsas pa grund av nirliggande byggnader eller teknisk infrastruktur under
mark.

11. PostNord har limnat in ett yttrande som beskriver hur postmottagningsfunktionen behover
utformas och placeras for att PostNord ska kunna godkinna postmottagning i samband med
nybyggnation.

Planenhetens kommentar: Planenheten har tagit emot informationen och vidarebefordrat den
till bygeaktorerna inom detaljplanen.

12. Swedavia bedomer att planforslaget inte innebér nigon negativ paverkan pa Bromma
Stockholm eller Stockholm Arlanda Airport. Swedavia 6nskar dock att framfora att
planomradet ligger inom riksintresset Bromma Stockholm Airports paverkansomrade for
flyghinder. Detta bor framga av planbeskrivningen tillsammans med information om att
flygplatsen maste samradas gillande objekt som Overstiger hojderna som regleras i plankartan.
Utover ovan har Swedavia inga 6vriga synpunkter.

Planenhetens kommentar: Planenheten har tagit emot informationen. Planbeskrivningen har
justerats enligt Swedavias 6nskemal.

13. Ellevio har inget att erinra.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

14. Polisen, Lokalpolisomriade Nacka har inget att erinra.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

15. Stockholm Exergi har inget att erinra.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

16. Stockholm Vatten och Avfall har inget att erinra.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
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17. Sédertérns brandférsvarsférbund har inget ytterligare att tilligga eller kommentera ur risk-
och sikerhetssynpunkt i granskningsskedet for aktuellt drende.

Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.
18. Luftfartsverket har lamnat in ett sekretessbelagt yttrande.
Planenhetens kommentar: Yttrandet dr hanterat.

Ovriga inkomna synpunkter

19. En person pa okidnd adress framfor att med tanke pa hur centralt beligna ligenheterna och
kontoren dr samt den liga anvandningsgraden av de existerande parkeringar borde
parkeringstalet reduceras for bostdder och kontor. Parkeringstalet anses kunna vara sa lagt att
ett nytt parkeringsgarage inte ir nédvandigt, med konsekvensen att priset for ligenheter och
kontor kan sankas. Ett ldgre parkeringstal anses ocksa f6lja kommunens mobilitetsplan dér
personbilar prioriteras ligst, och medféra en mer hallbar stad.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten. Antalet foreslagna
parkeringsplatser har justerats. Se svaret till Naturskyddsforeningen 1 Nacka ovan dir frigan om
parkering hanteras mer ingaende.

20. En person pa okdnd adress anser att det dr ett fantastiskt byggprojekt som behover
genomforas omgiende. Dock anses hornhuset behéva bli minst dubbelt sd hogt.
Synpunktslimnaren framfér vidare att det dr synd att inte passa pa och bygga fler bostider pa
ett sa fantastiskt stille. Personen anser dven att det inte skulle skada om samtliga husen fick
sluttande tak, da platta lador anses vara trakiga och samspela mindre val med nirliggande
bebyggelsen pa Nobelberget.

* Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten. Synpunkten har hanterats i
arbetet med detaljplanen, men har dock inte lett till ndgon justering av planférslaget.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av detaljplanen gjorts:

e Tidigare foreslaget omrade med markanvindningen transformatorstation ”Es” i planens
vistra del har en justerad placering i plankartan 1 syfte att inte ligga inom skyddsavstand f6r
Tvirbanan. Ny placering ligger lingre in i omradet. Omradet regleras dven med ”B” i syfte
att mojliggbra for olika framtida scenarier for elforsorjning. En egenskapsbestimmelse ”ess”
har tillkommit 1 syfte att sikerstilla att ingen bostadsbyggnad uppférs inom omrédet.

e Tidigare foreslaget omrade med markanvindningen transformatorstation ”E;” i detaljplanens
Ostra del har en justerad placering 1 plankartan pa grund av att tidigare foreslaget omrade var
for litet. Transformatorstationen inryms nu inomhus 1 anslutning till parkeringsgaraget. 1
samband med detta har avgrinsningen f6r markanvindningen »S” justerats for att inte
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placeras ovan transformatorstationen och 5 meter fran dess yttre kant. Detta i syfte att
sikerstilla att forskolegarden inte riskerar paverkas av transformatorstationen.

¢ Omridet som omfattade anvindningen ?INATUR? i granskningsforslaget har justerats for
att 1 stallet reglera ”PARK?”, detta for att mojliggora for nagot storre flexibilitet vid utveckling
av ytan i framtiden.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats avseende geoteknik, skyfall,
omgivningsbuller, parkeringstal, avfall, fastighetsrittsliga fragor, och information om
riksintresset Bromma Stockholm Airport. Mindre justeringar har dven gjorts avseende
bebyggelsens fotavtryck, héjder och utformningsbestimmelser. Utéver ovan har redaktionella
justeringar av plankartan och planbeskrivning gjorts.

Planenheten

Emilie Warsell Viktor Wallstrém
Tt gruppchef Planarkitekt
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