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INLLEDNING

Orminge centrums utveckling har diskuterats lange.
Ménga utredningar har gjorts, och ett flertal forslag
har tagits fram.

Orminge ligger i kommundelen Boo mellan Nacka
centrum och Gustavsberg. Stadsdelen ligger i nara
anslutning till Varmdovagen och har via Varmdoleden
snabb forbindelse in till Slussen.
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FORDJUPAD STUDIE -
UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM

Nacka kommun har tagit fram ett detaljplaneprogram for
Orminge Centrum. Programmet beskriver framfor allt var
kompletterande bostadbebyggelse kan bli aktuell, forslag
till nya gatustrackningar, en utredning om eventuell flytt
av folkets hus och en utveckling av nuvarande bussgata till
bussterminal.

Planprogrammet aterremitterades dock i Miljo- och stads-
byggnadsnamnden den 19 maj 2010, eftersom politikerna
ansdg att framfar allt trafiksituationen med ny busstermi-
nal och forbattrad infartsparkering behovde belysas battre,
med redovisande av en konkret 6sning.

Structor fick hosten 2010 i uppdrag av Nacka kommun i
samarbete med Storstockholms Lokaltrafik att utreda maj-
ligheter till framtida nyttjande av mark for bussterminal
och infartsparkering samt nya byggratter i anslutning till
Orminge Centrum i en fordjupad studie.

Syftet med studien &r att bearbeta innehallet i planpro-
grammet utifrén aterremissen, och vidareutveckla och
fordjupa malbilden for ett nytt Orminge Centrum. | studien
utreds hur Orminge Centrum kan utvecklas med utgangs-
punkt i att en kollektivtrafikslosning integreras med fram-
tida exploatering och utveckling av ett stadsdelscentrum.

De fordjupade studierna har inneburit en betydande omar-
betning av planprogrammet for de centrala delarna av Or-
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minge. Framtaget forslag bor darfor ligga till underlag for
en revidering av planprogrammet i dessa delar.

Arbetsprocess: fas | - 1l - Il

Den fordjupade studien ar indelad i tre faser. | ett forsta
analysskede studerades dagens Orminge och krav och
programforutsattningar slogs fast. En marknadsanalys av
naromradet Boo utgjorde underlag fér bedémningen av Or-
minge Centrums utvecklingsmojligheter, i relation till hela
Nacka kommun och Storstockholm.

| arbetet ingick ocksa en sa kallad SWOT-analys dar pro-
jektgruppen listat Centrala Orminges styrkor, svagheter
samt mojligheter och hot fér framtiden. Ormingeradet del-
tog i denna analys och gav vardefulla synpunkter. En mal-

bild togs fram.

| en andra fas studerades ett flertal alternativa l6sning-
ar, framst olika varianter av bussterminalen. Centrala
Orminge ar en viktig knutpunkt i bussnatet, vilket gor att
manga linjer ska strala samman i ett relativt litet centrum.

| den tredje fasen vidareutvecklades det alternativsom
valts av projektets styrgrupp. Denna rapport sammanfat-
tar studiens samtliga delar och presenterar det forslag den
ledde fram till.



| - ANALYS/PROGRAM

| det inledande analysskedet sammanstalldes de ti-
digare utredningar som gjorts om Orminge centrum.
Materialet kompletterades med synpunkter som
kommit in frdn programsamradet och &ndrade am-
bitioner fran SL ang&ende behov och uppbyggnad av
bytespunkten. Nacka kommun bidrog med prognoser
om bostadbyggande och befolkningsutveckling samt
brottsstatistik.

| det inledande avsnittet beskrivs Orminge Centrum
som plats. Studieomradet begrdnsas primart till om-
radet 6ster och sdder om centrumhuset och Orming-
ehus fram till Mensattravagen och Varmdovagen - se
markerat omrade pa sidan 7.

Planprogrammets forslag till bostader vaster om
centrumhuset och Ormingehus ar en forutsattning
for studien, men har inte fordjupats. | studien jamfors
dagslaget med siffror och uppskattningar gallande
prognosaren 2020 respektive 2030.

UTOVAGEN IDAG
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TILLKOMST/HISTORIA

Vastra Orminge byggdes 1967 - 1971 som ett av miljonpro-
gramsomradena. Tankarna grundlades redan i Sé6-utred-
ningen som gjordes av Boo landskommun, HSB Stockholm,
Ohlsson och Skarne samt Joran Curman arkitektkontor,
vilka sedan aven genomforde utbyggnaden.

Vastra Orminge planerades for 9000 invanare, med 2600
bostéder, barnstugor och centrum. | omrédet uppstod tidigt
en gemenskapskultur och ett rikt foreningsliv.

Aven for detta miljonprogramsomréde fanns ursprungligen
planer pa tunnelbana, med ett mer koncentrerat centrum
och hégre exploatering i Ostra Orminge for storre befolk-
ningsunderlag. Kommunreformen 1971, d& Boo slogs ihop
med Nacka, férandrade dock de politiska forutsattningarna
och T-banan avstyrdes. | Ostra Orminge p& andra sidan
Mensattravagen byggdes istallet radhus.

| motsats till mdnga andra bostadsomraden fran den har
tiden byggdes i Orminge laga lamellhus och punkthus,
grupperade runt den gréna karnan (centrala parken), med
syftet att bibehalla den kuperade skargardsnaturen. De ka-
raktaristiska bostadshusen som har kallats "Sockerbitar”,
"Tagvagnar” och "Smastadsidyll” tillverkades av prefabri-
cerade omalade betongelement - med syftet att pdminna
om skargardskobbar.

Orminge centrum, som snarast ligger sidoordnat, fick en
helt annan struktur. Byggnader, markparkeringar och na-
turmark ar inordnade i en rutnatsplan, dar flera av rutor-
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SCHEMATISK PLAN ORMINGE UR S66-UTREDNINGEN

na/kvarteren ar obebyggda. Det offentliga rummet fylls
framst av parkering och gatumark, medan park och torg
saknas i de centrala delarna.

KULTURMILJO

| Nackas kulturmiljoprogram (granskningshandling) fram-

halls bostadsomradet Vastra Orminges karaktéaristiska och
tidstypiska utformning. Foljande rekommendationer anga-

ende framtida eventuella kompletteringar och forandringar
av omradet gors:

e Forhallandet mellan bebyggelse, gronstrak och
naturmark respekteras.

e Nya byggnader anpassas till omradets lagskaliga,
terranganpassade karaktar.

e Bostadshusens geometriserande grundform och
avskalade formsprak bevaras.
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Konsekvenser for Orminge centrum

De nya bostader som enligt programférslaget planeras
vaster om centrumhuset och Ormingehus omfattas av
Kulturmiljoprogrammets riktlinjer. Centrumomradet om-
namns inte och gransen for vad som anses lokalt intres-
sant for kulturmiljévarden dras mellan centrumhuset och
bostaderna.

Foljande antas i studien galla for kulturmiljon i Orminge centrum:

. De centrala delarna av Orminge anses ej skyddsvarda av
kulturmiljévarden och kan darfor forandras

. Den rutnatsstruktur som kan skonjas i gatunat och kvarters-
indelning bor forstarkas
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GATUSTRUKTUR

Den medvetet valda tidstypiska trafiksepareringen, med
kringfartsleden Ormingeringen, sackgator och vandplaner,
kanns igen i den schematiska planen fran Sé66-utredningen.
Markparkeringen som i idealplanen utgor ett band mellan
bostaderna och kringfartsleden brer nu utsigi centrum
och kring grupperna av bostader.

Gang- och cykelvagnatet ar relativt val utbyggt och trafik-
separeringen mojliggor trafiksakra rorelser. Avskildhet
medfor dock aven otrygghet. Bra cykelforbindelser in till
och genom/férbi centrum saknas, liksom sékra, valplace-
rade och kvalitativa cykelparkeringar. Centrum domineras
av bilparkering.

wlafrlafo
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PARKERINGEN FRAMFOR CENTRUMHUSET (1970-TAL)

PARKERING

Idag finns i centrum 320 parkeringsplatser vikta for infart-
sparkering. Behovet ar enligt gjorda utredningar 400-500
platser. Det finns alltsa for f& platser for pendlare som

vill byta bilen mot buss for resten av resan in till centrala
Nacka eller Stockholm.

Utbudet av kundparkering tacker idag oftast behovet. Det
finns 556 platser, framst pa den stora markparkeringen
framfor centrumhuset. Besoksparkering i anslutning till
olika malpunkter uppgar till 147 platser, de flesta vid Or-
mingehallen (norr om det centrala omrade som omfattas
av var studie). Sammantaget finns idag ca 600 platser for
besdkande och kunder.
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Boendeparkering finns idag pa kvartersmark. Tillkomman-
de boendeparkering vid nybyggnation forutsatts l6sas inom
respektive fastighet.

Behovet av ytterligare parkering for besékande och kun-
der beror av hur centrum utvecklas. Storre butiksyta
kraver fler p-platser. | denna studie forutsatts att den
kommersiella ytan forblir ungefarligen konstant, varfor
det framfor allt ar mangden infartsparkeringar som behd-
ver 6ka. Tillkommande malpunkter i omradet kommer att
krava ytterligare parkeringsyta, vilket i forsta hand forut-
satts losas inom kvartersmark. Behovet av infartsparke-
ring paverkas ockséa av hur resandet med kollektivtrafiken
utvecklas.

| tabellen nedan framgar den bedomning som gjorts av par-
keringsbehovet i centrum for ar 2020 respektive 2030. Som
provats med framgang i Sickla kopkvarter bor de framtida
parkeringslésningarna bygga p& samutnyttjande av kund-,
besoks- och infartsparkering

INFART ~ KUND+  TOTALT
BESOK
IDAG 320 600 920
2020 500 700 1200
2030 750 800 1550

Med utvecklat samutnyttjande av kund/bescksparkeringar respektive
infartsparkeringsplatser kan det tillkommande behovet av p-platser an-
tas minska:

10% till 2020
20% till 2030

1200 -120=1080
1550 - 310 = 1240



KOLLEKTIVTRAFIK

Orminge ar och kommer att vara en viktig bussbytespunkt i
kollektivtrafiken for ostsektorn - se statistik nedan:

Pa- och avstigande i Orminge klockan 6-9

AR PA AV START  SLUT BYTE  OKNING(%)
2008 1115 703 672 260 443 -
2020 1258 911 688 340 570 +11%
2030 1642 1284 775 471 867 +34%

* 70 % tar sig till fots till bussterminalen

¢ Inom 400 m géngavstand (320m fagelvagen) frdn Orminge busstation
bor det &r 2010 1408 personer

Med allt fler boende i upptagningsomradet bedoms antalet
kollektivresenarer cka med s& mycket som 34 % till 2030.
En valfungerande knutpunkt ska da innehalla:

D 3 dubbelhallplatserivardera riktning (a 42 m). Ett ldge i vardera
riktning ska rymma en 24 meters BRT-buss (& 47 meter)

. Avstigningshallplats f6r 2 bussar - ca 45 meter

. Reglerplats for 4 ledbussar - behdver ej finnas i direkt anslutning
till hallplatserna.

Totalt innebar detta att det ska finnas plats for 14+4 ledbussar i
terminalen, vilket ar ytkravande.

Y-

MARKPARKERINGEN MELLAN HANTVERKSHUSET OCH CENTRUMHUSET

Tunnelbana

Redan nar Orminge planerades pa 60-talet fanns tankar pa
tunnelbaneforbindelse. | Nackas nya oversiktsplan skrivs:
“Om oversiktsplanens andra strategier ska vara genomfor-
bara kravs en utbyggnad av tunnelbanan. Det galler sarskilt
fortatningen av Sickladn och utvecklingen av Orminge cen-
trum.”

SL uttrycker dock for narvarande att ndgon tunnelbana inte
kommer att byggas till denna studies prognosar 2020 eller
2030. Efter 2030 kan det bli aktuellt. Idag saknas underlag
for val mellan eventuell T-bana i tunnel eller ytlage. Forslag
till ny bebyggelse ska darfor inte omojliggéra nagot av al-
ternativen.

BRT

Ett kapacitetsstarkt alternativ till sparbunden kollektivtra-
fik ar s kallad BRT (Bus Rapid Transit). En BRT-linje gar
pa reserverat korfalt och ges prioritet i korsningar for hég
framkomlighet. Det saknas beslut om inforande av en BRT-
linje mellan Orminge C och Arninge (vilket &r en utredd
strackning). For att inte omajliggora ett inforande i fram-
tiden har en forutsattning vid utformningen av busster-
minalen varit att den ska kunna trafikeras av BRT-fordon.
Det har inneburit att vissa av terminalens hallplatslagen
dimensionerats for att ta emot ca 24 m [dnga dubbelle-
dade bussar, och placerats for att ge en smidig resvag

for en vandande BRT-linje. Oaktat om en BRT-Llinje till
Orminge kommer till stand eller ej ger utformningen goda
forutsattningar for dagens stombusstrafik att utvecklas och
vid behov trafikeras med dubbelledade bussar.

Placeringen av en ny kollektivtrafikknutpunkt ar en viktig
parameter i utvecklingen av Orminge Centrum. En place-
ring i centrum har manga férdelar:

. Gena tillfarter for korta kérvagar till, fran och inom terminalen -
gar &t mindre tid och bransle

. Central placering av knutpunkten for korta gangavstand for
resenarer - attraktivare kollektivtrafik - hog tillganglighet

. Integration med centrum vinner savél kollektivtrafik
som centrum pa

Férslag ska ga att kombinera med en framtida tunnelbanestation
alternativt utbyggnad av BRT.
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SAKERHET, TRYGGHET OCH TRIVSEL

Sakerhet och trygghet kan dels vara nagot faktiskt, base-
rat pa statistik, dels en upplevd kénsla. Vastra Orminge &ar
jamfort med likvardiga omraden ett relativt lugnt omréde,
statistiskt sett.

Separering av skyddade och oskyddade trafikanter ger far-
re mojliga kollisionsplatser i Orminge Centrum. Gatunatet

ar samtidigt utformat till fordel for de motorburna trafikan-
terna genom sin storskalighet kombinerat med fatalet pas-
sager for oskyddade trafikanter. Dar gang- och cykelpassa-
ger eller 6vergdngsstallen finns ar de oftast utformade pa

de skyddade trafikanternas villkor och hastighetssakrande

atgarder saknas.

b R o

SKADEGORELSE AR VANLIGAST FOREKOMMANDE BROTT | ORMINGE

Den omfattande busstrafiken med stort antal oskyddade
trafikanter i rérelse pa vag till, fran och mellan bussar,
tillsammans med en trafikmiljo anpassade efter de mo-
torburna trafikanterna utan sékra gdngpassager, ger en
lag trafiksdkerhetsstandard. Det saknas dock tillforlitlig
olycksstatistik som styrker att trafikmiljon resulterat i fler
trafikolyckor till f6ljd av den l&ga standarden.

Eftersom Kanholmsvagen ar reserverad for busstrafik fo-
rekommer enligt tidigare utredningar smittrafik over den
centrala parkeringsytan till och fran Edévagen. Detta &r ett
problem som leder till att olycksrisker skapas, d& genom-
fartstrafik och soktrafik blandas. Infarten till parkeringen
ar ocksa daligt utformad, liksom korsningen Edévégen/
Kanholmsvagen med skymd utfart fran parkeringshuset.

Funktionssepareringen med boende skilt fran centrum
leder ocksa till att de centrala delarna efter stdngnings-

dags tdms p& manniskor. Ode omraden leder till otrygghet.

Sidoordnande av géng- och cykeltrafik kan vara en trafik-
saker l6sning, men avskilda passager kan ocksa upplevas
otrygga. Viktigt for att motverka dessa kanslor ar att miljon
ar valbelyst och att orienterbarheten underlattas med tyd-
lig skyltning. Brottsbelastningen i Orminge i bestar framst
av klotter och stérningar pa allméan plats.
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Otrygghet och brottslighet kan till viss del byggas bort med strukturella
forandringar. Sakerhet och trygghet bor férbattras genom:

. Tryggare passager for oskyddade trafikanter, battre hantering av
biltrafikfloden och prioritering av kollektiv-, gdng- och
cykeltrafikanter

. Mer verksamhet och framfdrallt boende i centrum

. Vélbelysta och lattorienterade kvarter,
valskyltat centrum okar tryggheten

BOSTADSBYGGANDE

Kommundelen Boo vaxer snabbt och nya omraden planeras
exempelvis i Tollare. De ndrmaste aren kommer 250 - 300
smahus per ar att tillkomma i kommundelen. De inflyttande
utgor en potentiell utokad kopstark kundgrupp for han-

del och verksamheter i centrum - utéver de som bor inom
gangavstand.

| planprogrammet for Orminge Centrum skisserades om-
kring 130 ldgenheter i flerbostadshus pa Nybackaskolans
gamla tomt (som nu anvands som infartsparkering), samt
totalt 400 lagenheter i flerbostadshus vid Ormingehus. Pla-
nerad byggstart for dessa projekt ar tidigast 2013.

| planprogrammet foreslogs darutover bostader pé flera
tomterinarheten av befintlig bebyggelse, totalt ca 650 nya
lagenheter. | denna studie forutsatts att de hittills planera-



de bostaderna utgor ett minimum, och att ett centrum med
god kollektivtrafikforsorjning pa litet avstand fran centrala
Nacka och Stockholm skulle kunna utgéra en attraktiv bo-
stadsort for betydligt fler manniskor &n idag. Hur manga
bostader som ar aktuellt att bygga beror av hur resten av
centrum formas - se forslag.

Ett tryggt centrum kraver bostader narmare de centrala
delarna for befolkning av gaturummet under en langre tid
av dygnet. Marknadsundersokningen (se Experians rap-
port) pekar pa en potentiell efterfragan av boende i bo-
stadsratt samt bostader for saval aldre som yngre.

| rapporten har dven planerad bebyggelse pa Nybacka-
tomten och invid Ormingehus liksom 6vriga féreslagna
bostadslagen i planprogrammet lagts in pa planer och i 3d-
bilder. Dessa delar har dock inte studerats narmare. Fokus
ligger i centrum.

Tillkommande bostader i Orminge bor:

. Ligga i centrum och ndra kollektivtrafikforbindelser fér hég att-
raktivitet samt bidra till att befolka de centrala delarna - gora dem
tryggare

. Bredda utbudet av boendeformer och boendestorlekar

. Erbjuda unga och gamla attraktiva/anpassade bostader néra tidi-

gare hem [ivillor pa Boo-landet)

GEOTEKNIK OCH LEDNINGSSTRAK

Marken i centrumomradet ligger lagt i férhallande till bo-
staderna uppe pa berget. | Sarvtrasks forlangning soderut
mot centrum ar det sankt. Kompletterande geologiska un-
dersokningar har ej utférts inom ramen for denna studie.

Mediastrak/vattenledningar &r som synes av bilden nedan
fréamst koncentrerade till vagkanter och utmed gang- och
cykelstrék. En huvudvattenledning fran vattentornet i
Ostra Orminge korsar omradet. Huvudstraket utmed Kan-
holmsvagen ska inte behdva férandras pa grund av cen-
trumombyggnaden.

T T >

o - ’
VATTENLEDNINGSSTRAK

1"

Aven elledningsstrak finns i omrédet och planer finns pd att
markforldgga de luftledningar som gar genom Saltsj6-Boo.
Arbeten med elomldggningar antas dock kunna samordnas
utan storre konsekvenser for planeringen.

Slutsats betraffande ledningsstrék i centrala Orminge:

. Planerade centrumforandringar bor i storsta mojliga utstrackning
undvika att pdverka huvudstrak i Kanholmsvégen

3 | 6vrigt kan omlaggningar krévas for att idag obebyggda kvarter
ska kunna exploateras
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FASTIGHETSAGANDE

Marken i centrum &gs av ett antal privata fastighetsagare
samt Nacka kommun. Den splittrade agarbilden har bi-
dragit till svarigheter att genomfora férandringar. | denna
studie har kontakter tagits med nagra av de storre centrala
markagarna. | det fortsatta arbetet ar avsikten att bredda
denna dialog.

Centrumhuset: Atrium Ljungberg AB
Ormingehus + p-hus: Linden & Lovén Holding AB
Hantverkshuset: TTL Finans AB

Panncentralen: Birka Varme Stockholm AB
Kyrkans hus: Boo forsamling/Svenska kyrkan
Boo folkets hus: kommunal mark

Toyota: Fastighetsbolaget Brunnsvagen 35 AB
Q8: kommunal mark (arrende)

Lidl: Lidl Sverige KB

Mark inom uppdragsomradet i Orminge centrum utan farg-
markering ovan ar i kommunal ago. Forutom gatumark
innefattar detta kullen séder om Hantverkshuset och in-
fartsparkeringen samt en del av den l&glénta marken mel-
lan Edovagen och Sarvtrask. Vaster om Kanholmsvagen,
soder om panncentralen finns ocksa ett skogsparti i kom-
munal &go. Utanfor det priméra studieomradet finns ocksa
fore detta Nybackaskolans tomt som ags av kommunen.

Hyresgaster och verksamheter

| centrumhuset som dgs av Atrium Ljungberg AB, finns 26
butiker som omfattar dagligvaruhandel och service. Har
finns exempelvis en livsmedelsbutik (Coop Extra 4500 m3),

en blomsteraffar, en leksaksbutik, nagra kladbutiker, tva
banker och ett postkontor, bibliotek, systembolag samt nar-
poliskontor.

Fastigheten renoverades och byggdes om pa 90-talet, d&
utomhuspassagen pa 6vre planet gjordes om till uthyrbar
yta. Den totala butiksytan ar nu 10600 m2.

Ormingehus, Roda ldngan och gardsmarken mellan dessa
samt marken dar parkeringshuset i hérnet mot Edévagen/
Kanholmsvagen stér &gs av Linden och Lovén Holding AB.
Ormingehus (fore detta Boo Sjukhus) innehaller en stor
vardcentral, folktandvard mfl. vardinrattningar (ca 4100
m?2), skolor och forskolor (ca 4300 m2), Friskis och Svettis,
nagra restauranger och ytterligare mindre kontor/butiker.
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Totalt finns ca 16500 m? uthyrningsbar yta i fastigheten.
Roda langan innehaller framfor allt mindre l&genheter. Lin-
den och Lovén Holding dnskar exploatera sin fastighet med
ytterligare 25000 m?, framst bostader. D& skulle det nuva-
rande parkeringshuset rivas.

| Hantverkshuset, som &gs av TTL Finans, aterfinns bland
annat en storre livsmedelsbutik. Totalt innehaller byggna-
den ca 5000 m? uthyrningsbar yta. Nere vid Varmdovagen
finns en Toyota-bilhall och en relativt nyetablerad Lidl.

Fastigheternai Orminge har ett flertal dgare och dar finns ett varierat
utbud av butiker och verksamheter.

. En tydlig friskvards/sportprofil kan skénjas

. Kompletterande verksamheter kan vara en gor-det-sjalvbutik
eller en sportbutik - se féljande marknadsanalys

. N&gon stérre utbyggnad av Orminge som kommersiellt centrum i
konkurrens med Sickla kdpkvarter Nacka Forum mfl. bedéms inte
som aktuellt



MARKNADSANALYS

Experian harinom ramen for denna studie genomfort en
marknadsanalys av Boo, for att utrona vilken kommersiell
potential som finns i Orminge centrum och den omgivande
kommundelen. | ett forsta skede gjordes en bedomning av
primért respektive sekundart influensomrade, se kartbild
harintill. | studien har statistik sammanstallts for att ge en
socioekonomisk bild av omradet. Nedan foljer en samman-
fattning av resultatet. For ytterligare fordjupning hanvisas
till Experians rapport.

Befolkningssammansattning

Det analyserade upptagningsomradet har en totalbefolk-
ning pa drygt 27 000 individer och av dessa ar ungefar 20
000 6ver 16 ar. Bryter vi ner detta p& antal familjer ser vi

att antalet ar nastan 11 800. Aldersf'drdelningen i omradet
visar pa hushall klassade som barnfamiljer med en stor
andel i &ldern 35-49 &r samt 0-19 &r. Aven familjestrukturen
visar en tydlig 6verrepresentation av barnfamiljer dar "Gifta
eller sambos med barn” ar 6verrepresenterade gentemot
jamforelsebaserna (Nacka kommun & Stockholms an). Det
finns en stor andel "Familjer utan barn”, &ven om denna
andel ar underrepresenterad, och denna grupp kan tankas
innehalla par som i sinom tid kommer skaffa barn. Det har
tillsammans med den storre andelen barnfamiljer leder till
ett 6kat behov av barnanpassade boenden samt service och
kommunikation.

Boendeform
Omradet bestar till storsta del av "Smahus med dgande-
ratt” och darefter "Flerbostadshus”. Boende i bostadsratts-

e, (1
=X

lagenhet &r starkt underrepresenterat i omradet och star
for endast 17 % av hushallen. Vid ett framtida bostadsbygg-
ande b6r man ta hansyn till hur upptagningsomradet ser ut
idag och anpassa det efter de boendets preferenser. Som
ett exempel kan man fundera kring utbudet av bostads-
rattslagenheter ar tillrackligt stort eller har ratt utform-
ning. D& omrédet innehaller en stor andel smahus ags aven
en del avdessa av aldre personer som tids nog inte vill eller
kommer kunna bo kvar. For att dessa ska kunna bo kvar
inom omradet kravs det att utbudet av alternativa boenden
ar tillfredsstallande.

Socioekonomi
Den socioekonomiska statusen &r hég inom omréadet, dar
gruppen med hog disponibel inkomst ar klart 6verrepre-

PRIMART OCH SEKUNDART STUDIEOMRADE: DELAR AV BOO
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senterad. De finansiella tillgdngarna ar goda &ven om de
inte utmarker sig som mycket stora. Dock ar de reala till-
gangarna mycket goda och detta ar till stor del kopplat till
deras boende. De socioekonomiska aspekterna kan kopp-
las samman och forklara omradet utifran kopkraft, vilken
ar mycket god.

Orminge ar centrum i Boo kommundel som kdnnetecknas av:
. Fler barnfamiljer &n Nacka/Stockholm generellt

. Till storsta delen smahus, darefter flerbostadshus

. Behov av bostadsratter och boende for dldre och yngre

. Klar dverrepresentation av héginkomsstagare och stark kopkraft

"Mosaic”

Utifrén data rorande sociodemografi, socioekonomi och in-
flyttare granskades hela omradet och genom ett sk Mosaic-
diagram (Experians livsstilsklassificeringssystem baserat
pa statistik) visas de boendes intressen och levnadsvanor.

| diagrammet syns tydligt vilka Mosaicgrupper som praglar
omradet. Framforallt ar det G Vélbestallda Villadgare som
befolkar omradet tillsammans med B Singlar i Storstad, F
Kulturell Mangfald samt K Smahus och Industri. De omra-
den som klassificeras som K ar i manga fall under detalj-
planeldggning och kan sannolikt bli klassificerade som
G-omraden i framtiden med hénsyn tagen till vilka som kan
tankas bygga hus och flytta dit. Detta kommer statusmas-
sigt starka omradet ytterligare.

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011
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=
Mosaic Livsstilar
I A valutbildade storstadsbor

I B singlari storstad
C Unga singlar i lagenhet

D Seniorer i lagenhet
I E Lagenhet pa mindre ort
B F Kulturell mangfald
Bl G Valbestalida villaagare
| ] H Sméhus i forort
I | smahus och pendiing
J Sméhus pé mindre ort
I K Smanus och industri

I . Glesbyad

»
T ﬂ | UUndassified
{ A
t

1 & 4
Copyrigh E}\mn‘a(. Ltd, Navteq 2010. Based upon electronic data € National Land Survey Sweds
MOSAICDIAGRAM OVER LIVSSTILAR | UPPTAGNINGSOMRADET
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G-gruppen har bl.a. ett starkt intresse for ny teknik, na-
ringslivsfragor och konsumerar mycket sportartiklar till
barnen. De mest centrala delarna kring Orminge Centrum
klassificeras till stor del av F-gruppen vilken ar relativt
konsumtionssvag och har intressen kopplade till film och
skonhetsvard. Onskar man attrahera en mer konsumtions-
stark grupp kan en omvandling av omradet erfordras. ldag
bestar det av en storre andel hyresréatter och omradet i sig
upplevs inte som upplyftande.

Fokusering pa att skapa férnyade bostadsomraden i form
av exempelvis bostadsratter samt en fornyelse av omradets
utseende - okad attraktion - skulle pa sikt kunna attrahera
mer socioekonomiskt starka grupper och starka konsum-
tionen i ndromradet.

. Den képstarka mosaic-gruppen G vélbestallda
villadgare dominerar Boo

. | Orminge centrum dominerar den relativt konsumtionssvaga
F-gruppen kulturell mé&ngfald

. Centrum kan utvecklas for att attrahera dven de konsumtionsstar-
ka grupper som bor i den narmaste omgivningen



M UPPTAGNINGSOMRADE

=

B NACKA KOMMUN M STOCKHOLMS LAN

POTENTIELL KONSUMTION /MOSAICGRUPP (DIAGRAMMET AR BASERAT PA TOTALBEFOLKNINGEN | DET REDUCERADE OMRADET)

Potentiell konsumtion

Den potentiella konsumtionen i omradet &r baserad pa ett
nagot mindre upptagningsomrade (primaromradet ovan)
dar de sydligaste och sydvastliga delarna tagits bort. Om-
radet minskar nu sin andel av G-gruppen dven om det ar
marginellt samtidigt som F-gruppen dkar. Den total poten-
tiella konsumtionen i det reducerade upptagningsomradet
uppkommer till ndstan 1 miljard kronor relativt det totala
upptagningsomradet som har en potentiell konsumtion pa
dryga 1,4 miljarder kronor.

De varugrupper som efterfrdgas nagot mer relativt jamfo-
relseomraden ar "DIYS” (gor-det-sjélv-varor) och "Leksa-

ker”. Efterfragan av DIYS-varor ar framforallt vanligt bland
villaboende och leksaker ar naturligt kopplat till barnfamil-

jerna. Férutom de indexerat utmarkande varugrupperna
bor man vidare se till de grupper som ar narvarande i om-
radet och deras preferenser. Har kan vi enligt tidigare se att
man har intressen och konsumtion kopplat till bl.a. sport.
Rekommendationen for en utveckling av handeln, for att
attrahera de mer kdpstarka malgrupperna, ar att exempel-
vis oppna ett Clas Ohlson samt en etablerad sportbutik.

Exempel p& kompletterande handel som kan attrahera villaboende
indromradet ar

o gor-det-sjalv-butik

o sport- och fritidsutrustning

15

Flyttningar

Sett till flytta in och ut frén upptagningsomradet har vi un-
der aren ett tillskott p& 7 %. Av de som flyttar in till omradet
kommer den stérsta andelen fran Stockholms kommun.

Av det totala antalet flyttare in till omradet &r en stor andel
mellan 20-39 ar samt 0-4 ar. Detta visar pa en stor andel
smabarnsfamiljer. Vidare kan vi dven sdga att aldersspan-
net 20-24 ar visar pa en stor del som precis flyttat hemi-
fran alternativt singlar utan barn som flyttar ihop for forsta
gaéngen. Bland de som flyttar ut fran upptagningsomradet
flyttar de pd liknande satt som inflyttarna, namligen till
Stockholms kommun samt Nacka och Varmdo kommun.
Aldersfb’rdelningen skiljer sig dock jamfort med inflyttarna
darvi nu ser en liten andel barn och ungdomar samt en allt
mindre andel i dlderspannet 30-39 ar. Utifran Mosaic ser vi
socioekonomiskt och konsumtionsmassigt starka grupper
som flyttar in med A-, B- och G-gruppen i topp.

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011
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SWOT-ANALYS

For att definiera viktiga fragor fér Orminges utveckling har
en sé kallad SWOT-analys genomférts i projektgruppen,
dar omradets styrkor, svagheter, hot och mojligheter listats
(SWOT=strengths, weaknesses, opportunities, threats). Or-
minges foéreningsliv representerade av Ormingeradet har
fatt lamna synpunkter.

| centrala Orminge finns saval hog potential for positiv ut-
veckling som sladende svagheter idag. Nedan sammanfattas

de punkter som kommit fram i SWOT-analysen, som sedan
utgjort underlag for en malbild.

" 1 -
TIDIGT ETT STARKT FORENINGSLIV (ORMINGEKARNEVALEN 1981)

Styrkor

e Rikt foreningsliv sedan starten via kyrkan, Folkets
hus, Ormingeradet, Friskis & Svettis, dans & teater,
musikforeningen Ormen...

e Ormingeandan - starkt lokalt engagemang och
koptrohet

e Ormingekarnevalen och liknande kulturaktiviteter

e Valetablerat kommundelscentrum - kdpkraft
1,4 miljard med mangsidigt och brett serviceutbud

e  Gott om parkeringsplatser for handel

e Bra kollektivtrafikutbud (i form av manga busslinjer)
och hog kollektivtrafikandel (av antalet resor)

e Planstrukturen med kvartersstruktur i centrum
och god koppling till bostadsdelar, en central park,
Sarvtrask mfl. gronomréden

e Generellt l3g/tat bebyggelse - goda méjligheter att
fortata/komplettera

e Befolkningtillvaxt
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Svagheter

Trist och slitet - ingen positiv klang
Bostader saknas i centrumkvarteren
Otrygghet icentrum - framst efter stangningsdags

Saknar torg - motesplats utomhus i centrum, vilket
leder till mestadels inomhusaktiviteter - ont om
synligt liv

Byggnader slutna mot offentliga rummet



Splittrat centrum - kommersiellt , kommunal/
kulturell service, park pa fel stélle

Upplosta uterum - spretigt, glest - stora ytor
markparkering centralt

Komplicerad tillganglighet - trafikrisker -
undermalig busshallplats (lag standard)

Gce-strak planskilt - otydlig struktur, genomgaende
strak saknas, centrum ar inget nav

Eftersatt underhall, snérojning, skyltning och
belysning

Lag kvalitet pa bussterminalen - saknar cykel-
parkeringsplatser och tillgangligheten ar dalig

For lite infartsparkering

Mdjligheter

e Marktillgdng i de centrala delarna for kompletter-
ande bebyggelse, mycket kommunal mark

e Brakvartersstruktur som kan vidareutvecklas

e Vilja till utveckling, konkreta planer och projekt:
Bad/frisksportcentrum (kommunen)
Ny bytespunkt (SL)
Musikens hus (folkets hus)
Bostadsutbyggnad (ett antal fastighetsagare)

e Utveckling av handeln - nagra fler magneter
e  Fler och samnyttjade parkeringsplatser

e Behovavbostader for senior och ungdom

e Utveckla aktiviteter - idrott, kultur, mat/serveringar

e Finns atgarder som kan utféras direkt,
t.ex. ny belysning

e Arbetsséttet - att fa med alla i processen,

fastighetsagare, kommunen, SL, boende, foreningar

Hot

17

Inget hander; splittrad dgarbild, forandringsradsla,
pengar eller finansiering saknas

Konkurrens med andra centra

Inget "draglok” i férandringsprocessen - kommunen
maste ta en aktiv roll

UTOMHUSAKTIVITETER

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011
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ORMINGE LEVER!

MALBILD: KNUTPUNKT BOO

Malbilden for det fornyade Orminge Centrum ar att ut-
vecklas fran ett slitet forortscentrum till ett tryggt och
levande stadsdelscentrum. Nya Orminge ska vara en
naturlig motesplats - for umgange, inkop, aktiviteter for
boende i Boo, en god och trygg centrummiljo och inte
minst kompletterat med attraktiva bostader i ett livfullt
centrum. Centrum ska vara en knutpunkt fér Boo och en
hogkvalitativ kollektiv bytespunkt.

Det nya centrum ska praglas av transparens och till-
gangliga, synliga aktiviteter ute och inne. Har ska finnas
motesplatser for alla aldrar och ett stadsrum i mansk-
lig skala. Handeln kompletteras mer med kvalitet an

kvantitet - magneter som drar fler kunder kompletterar
dagens utbud.

Den friskvardsprofil som redan finns i Orminge med
vardcentral och Friskis och Svettis férstarks med mer
sportmojligheter, framforallt utomhus. Kulturutbudet
med Kyrkans hus, dans och kérer ges mojlighet att utoka
sina domaner. och verksamheter.

Malbild Knutpunkt Boo:

o Slitet férortscentrum blir tryggt och levande stadsdelscentrum
. Blandat innehdll med boende i de centrala delarna

o Aktiviteter och motesplatser bade ute och inne

o Utveckla utifr@n narheten till kollektivtrafiken
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BYGGSTENAR

Malbilden for det nya Orminge har konkretiserats i féljande
byggstenar:

e TORG: Avgransat offentligt uterum och
métesplats med torghandel och caféer

e HALSOKLUSTER: Idrott, bad, idrottens hus, spontan-
sport/streetaktiviteter, eventuell ishall (konstakning)

e INTEGRERAD BYTESPUNKT som del av staden -
effektiv funktion och god komfort

e FORSTARKT STADSSTRUKTUR: Bebyggda kvarter i
centrum - tatt och &gt - prova hoga lagen

e MiXav bostader, sport/bad, idrott, lek, kultur, skolor
och kommers - allt i centrum

o CENTRALTSTRAK, en Orminge allé - &ppna gator -
valkomnande entréer - rumsligt avgrénsade

e  P-HUS och PARKERINGSTORG, istallet for dagens
markparkering - samutnyttjade platser for maximal
anvandning

e FORADLADE MELLANRUM - kvalitet i mark, grénska
och belysning

e VARIERAD ARKITEKTUR och god gestaltning

e  KVALITATIVT UTBUD av handel, service och
restauranger



Il - ALTERNATIV

Utifran den gemensamma malbilden och byggste-
narna koncentreras skede Il p 6versiktliga skisser
av olika alternativa utformningar av bussterminalen,
trafikstrukturen, parkeringslosningar, centrum och
bostader. Exploateringar som kan komplettera termi-
nalen och torget och tillféra laget ytterligare konkur-
renskraft illustreras i grova volymer.

Till att borja med isoleras dock platser som kan vara
lampliga for placering av funktionerna parkering, bad,
boende, offentliga rum och handel.

| skede Il presenteras ett stort antal utredningsskis-
ser som fungerat som underlag till det slutgiltiga
forslaget.

ALLT I CENTRUM!

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011



20

ALTERNATIVA PLACERINGAR

| ett forsta skede undersoks mojliga placeringar av de
byggstenar som det nya Orminge borde innehalla enligt
analysen. Under devisen "allt i centrum” efterstravas en
blandning av aktiviteter. Kombikvarter med kombinatio-
ner av funktioner sdsom bad och boende eller handel och
parkering testas med olika placeringar och férhallanden
sinsemellan.

Gatustruktur, trafik och parkering

| Orminge finns redan en kvartersstruktur som bor forstar-
kas med fler gator mellan Mensattravagen och Kanholm-
svagen. Olika lagen har studerats. Kanholmsvagen, som i
centrum anvands som bussgata, bor 6ppnas for biltrafik for
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att fordela trafiken i och till centrum. Pa delar kan den ut-
formas som gafartsgata. Andra fragor som ska lGsas &r hur
cykelstrak dras genom centrum. Hur trafiken ska fordelas
paverkas naturligtvis av placeringen av évriga funktioner i
centrum.

Kund- och infartsparkering pa mark bor till stor del ersat-
tas av parkeringshus. Parkeringsdack pa centrumhusets
tak skulle kunna erbjuda manga ytterligare platser, men
har senare visat sig svart att genomféra (konstruktivt).

Kollektivtrafik

En ny bussterminal med 14 hallplatslagen samt regler-
platser tar mycket plats i ett litet centrum som Orminge.
Nuvarande placering utmed Kanholmsvagen blir mycket
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utstrackt, och detsamma galler for en motsvarande for-
laggning utmed Mensattravagen. Mer kompakta losningar
pa nuvarande infartsparkering och kullen mellan broarna
alternativt norr om Eddvagen pa tomten mot Sarvtrask ar
ocksd mojliga, liksom olika kombinationer av bussgata och
lamelldsningar runt Hantverkshuset. De placeringar som
studerats ligger alla ndra nuvarande Centrumhuset.

Om tunnelbana dras till Orminge &r i dagslaget mycket
oklart. D& markkorridor saknas i kommunens planer har i
denna utredning endast ett mojligt ytlage forutsatts, oster
om Mensattravagen. En t-banestation under mark ar latta-
re attinordna och bor kopplas till bussterminalen/centrum.

F ) 7oA
STUDERADE PLACERINGAR BAD OCH OFFENTLIGA RUM



Gronstrak, offentliga rum och badhus

I Orminge ar en stor tillgdng den natur som sparats vid
utbyggnaden. | de mer centrala delarna saknas dock
offentliga rum och parker av kvalitet. Samtliga alternativ-
forslag har darfor en forbindelse utmed Kanholmsvagen
som forutsattning, mellan Sarvtrask och naturen soder om
centrum. Utformningen av detta naturrum/parkrum/torg
har varieratiolika forslag. Ytan i illustrationen till vanster
redovisar en mojlig maximal utbredning av torg i centrum

- inte en 6nskvard storlek. | grénstraket féreslas ocksa pla-
cering av ytor for spontansport och lekutrustning.

Kommunen planerar att bygga ett bad-/allaktivitetshus i
Orminge. Ett bad upptar cirka 4000 m?, férdelade pa ett el-
ler tva plan. En s&dan ny magnet i centrum bor kopplas till
saval kollektivtrafik, parkering som centrum i sig samt ak-
tivitetsstraket beskrivet ovan. En integration av badet inuti
ett storre hus ger bra koppling till exempelvis parkering,
samtidigt som ett bad garna bor synas som byggnad.

En placering av badet intill kyrkans hus skulle ansluta till
det verksamhetskluster som redan finns, samt ha mojlig-
het att koppla till en bro i évre planet och till ett torg fram-
for centrum. Oster om Kanholmsvagen majliggors framst
integration med parkeringshus och bussterminal. Place-
ringen pa nuvarnade infartsparkering mot Sarvtrask kopp-
lar framst till aktivitetsstraket, men ligger ocksa i anslut-
ning till centrum. | tidigare badutredningar har dven andra
placeringar utretts, exempelvis pad Nybackatomten ovanfor
centrum i anslutning mot centrala parken. Ett sadant lage
skulle dock inte hjalpa till att befolka centrum.

Handel

Handelsytor finns idag i centrumhuset samt hantverks-
huset pa 6mse sidor om den stora markaparkeringen och
Kanholmsvagen. Nagra mindre butiker finns dven i
Ormingehus. | analysen har inget storre behov av ytterliga-
re kommersiella ytor ansetts nddvandigt men komplette-
ringar behovs. Dessa bor lokaliseras nara dagens centrum,
fréamst i kvarterens bottenvaningar. En central plats kan
innehalla ytor for torghandel, men &ven lagre paviljonger.

Bostader
For att skapa ett tryggare och livfullare centrum bor bosta-
der tillkomma pa flera olika platser i och kring centrum.
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STUDERADE PLACERINGAR HANDEL
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Bostiderna foreslds kombineras med andra funktioner, och
boendeparkering far l6sas inom respektive kvarter. Vidare
studier kravs for att utreda bullersituationen for bostader
langs Mensattravagen.

Denna studie har avgransats till de centrala delarna. Utover
dessa tillkommer mojliga nya bostadsetableringar som fo-
reslagiti kommunens planprogram.
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ALTERNATIVSKISS - FAS 1

Den inledande analysen och studien av ytor for olika funk-
tioner ledde fram till féljande utgdngspunkter for skissar-
betet:

. Knutpunkt Boo - allt i centrum!

. Generell kvartersstruktur i 2 plan binder samman

. Kombikvarter med overlagrade funktioner

. Mata gérna bussterminalen frdn Menséttraviagen

. P-hus och kantstensparkering tillkommer - minskade ytor for

markparkering

De forsta enkla alternativskisserna i detta skede presente-
rar tre olika placeringar av bussterminal, bad, handel, par-
kering och bostader. En forutsattning for skisserna i detta
skede &r att befintlig bebyggelse lamnas opaverkad.

Variationer i skisserna:

e  KOLLEKTIVTRAFIK: Olika varianter av busstermina-
lens utformning och placering dominerar med nédvan-
dighet studierna i detta skede, d& integration av en stor
terminal i ett mindre centrum efterstravas. Varken al-
ternativ med tunnelbanestrak ovan mark utmed Men-
sattravagen eller tunnelbana under mark ska omoj-
liggoras i planerna, men en eventuell framtida station
utgdr inte nagot styrande villkor.

e  HANDEL: Ett behov av kompletterande handel finns

enligt Experians rapport, men inga storre utokningar.
Centrumdelens utstrackning, t ex koncentrerat eller
mer utstrackt langs Kanholmsvagen, studeras.

e BOSTADSBEBYGGELSE: Bostadsbyggnadsprogram-
met anger ett tillskott fram till 2019 om ca 600 bosta-

der i Orminge i befintliga planer. Detta ar ett minimum.

Alternativ med olika storlek pa tillskottet studeras. |
grunden tatt/ldgt men alternativ med nagon hég bo-
stadsdel har provas. Kategoribostader som ungdoms-
bostader och seniorboende ska ingd som komplement
till ovriga bostader.

Mojliga utformningar bussterminal
Ett antal huvudalternativ har studeras nar det galler orga-
nisationen av en bussterminal:

e Bussgatan, dagens ldsning i Orminge, ar enkel i sitt
upplagg och ger enkla och tydliga fordonsrorelser.
N&r manga hallplatser laggs efter varandra blir dock
nackdelen att gangavstanden blir langa, verblicken
dalig och tillgangligheten l&g. Utspridningen av manga
gangpassager ger ocksa lagre trafiksakerhet.

e Hallplatstorget, dar bussarna angor (enkelriktat) runt
en torgyta eller ett bebyggt kvarter ger smidiga byten
och en god mojlighet att utnyttja den centrala ytan.
Denna typ av terminal ar dock utrymmeskravande och
ger vanstertrafik runt on eller torget.
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e Uppstallning vid lameller ar framférallt utrymmesef-
fektivt och ger en komprimerad terminal. Till nackde-
larna hor flera korsande floden bussar - fotgangare,
vilket gor att typen kan vara svarare att fa trafiksaker
och tillganglig.

e Kombinationer mellan olika utformningstyper, t ex
bussgata och en mindre 6-terminal kan medfdra ckad
flexibilitet, ar enklare att passa in i stadsmiljon och op-
timera for badde vandande och genomgaende busstra-
fik. Risk finns att utspridda hallplatsldgen forsvarar vid
byten och att det ger ldnga géngvagar.

De forsta skisserna redovisar tre olika satt att forlagga i
forsta hand bussterminalen, men aven dvriga funktioner.
Generellt géller att plats for reglering (fyra bussar] inte ta-
gits med i skisserna, da dessa inte behdver placeras i direkt
anslutning till hallplatslagena.
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1:1) BUSSGATA KANHOLMSVAGEN

Att lagga busshallplatserna pa rad utmed Kanholmsvagen
som idag &r en lockande lésning, da den sa latt inordnar sig
i stadstrukturen. Kvartersmarken sparas till annan exploa-
tering. Uppstallningen &r logisk och l&tt att forsta.

Nackdelen &r att 14 bussar utgor en mycket ldng gata, med
ldnga géngavstand vid bussbyte och dalig 6verblick. Rese-
narer maste korsa gatan och bussflédet for att byta buss.
Annan trafik blandas med bussar péa delar av vagen. Det
uppstar ocksa en intressekonflikt mellan 6nskan att gora
Kanholmsvagen till ett gront, centralt strak och behovet att
astadkomma en effektiv bussterminal. | detta forslag ligger
badhuset centralt och integrerat med centrum (och ett par-
keringshus). Parkeringen finns mot Mensattravagen i tva
parkeringshus.
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For att ladmna Kanholmsv&gen at gaende, cyklister och
eventuellt bilister provas i alternativ tva att angora bussga-
tan frén nuvarande baksidan, Menséttravagen. Har kombi-
neras bussgatan med en lamell, uppvinklad mot Kanholm-
svagen. Ett resecentrum, eller utokad kommersiell yta, kan
ansluta upp mot gangbroplanet. Bussrorelserna &r dven i
detta forslag relativt enkla. Utovagen forlangs.

Forslaget kritiserades for att bussarna placerats alltfor
langt fran centrum och ddrmed &ven har ger upphov till
langa géngavstand, dalig dverblick och otrygghet. Buss-
terminalen ska inte forlaggas pa "baksidan”, dven om detta
skulle kunna vara centrums nya ansikte utat. Badet ligger i
grénomradet mot Sarvtrask.
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1:3) LAMELLER PA NUVARANDE INFARTSPARKERING

S/ AN

| en tredje variant koncentreras terminalen med hjalp av la-
meller till tomten séder om gdngbroarna. Aven i detta for-
slag kan en byggnad forbinda terminalnivan med den dvre
nivan (eventuellt via trapphus direkt till varje lamell). M&j-
ligt &r att bygga 6ver hela bytespunkten. Aven har undviks
busstrafik forbi centrum och parkeringen /torget (mark-
parkeringen).

Forslaget tar dock &n mer kvartersmark i ansprak. Ovan-
for/utanfor terminalen kan ordnas parkeringsgarage, men
har liksom i tidigare forslag finns risk for isolering bakom
kullen och otrygghet genom att terminalen ar omgiven

av p-hus. For att byta buss maste gdende antingen korsa
busskorfalt eller rora sig vertikalt. Badet ansluter i detta
forslag till torget och gangbron i tva plan.
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SL och Nacka var eniga om att ingen av dessa losningar var
utvecklingsbar. Framfor allt efterlystes battre integration
med centrum och inte placering pa dess baksida.

Varianter av bussgatan i kombination med lamelldsning
provades. Nedan ses ett forslag dar bussarna ligger paral-
lellt med Mensattravagen, liknande hallplatserna utanfor
Nacka Forum. Uppstallningens langd och avstandet fran
centrum ar dock besvarande aven i detta forslag.

Att istéllet vika bussgatan och lata den svanga in pa mark-
parkeringen utanfor centrum, for med sig en besvarande
barrar mellan centrums tva delar.

1:4) BUSSGATA UTMED MENSATTRAVAGEN

1:5) LAMELL PA BEFINTLIGT TORG

Fas I-studierna visar att det &r &r svart att hitta en optimal
busslosning med en bra integration med centrum. De fria
ytor som finns racker inte. For att komma narmare en
sadan lésning kravs forandringar av befintliga fastigheter.
Foljande slutsatser drogs av den forsta skissfasen:

. Bussgatan arinte en framkomlig ldsning med14 bussar
o Baksideskansla ska undvikas i bussterminalen
o Integration av bussterminal med centrum ett krav

o Stérre tgarder i befintlig struktur nédvéndiga

o Parkeringshus ndra - men far inte dominera centrum
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ALTERNATIVSKISS - FAS 2

Skissfas 2 koncentrerades an mer kring studier av bussro-
relser och bussuppstallningar, for att hitta nagra framkom-
liga varianter. Nu provades losningar dar Hantverkshuset
och/eller en eller bada gangbroarna revs for att &stadkom-
ma storre spelrum.

De féljande skisserna redovisar nagra steg pa vagen:



1

2:1) MEGASTRUKTUR MED RAMP

| férslaget ovan ersatter en stor ny byggnad med integre-
rad bussterminal saval Hantverkshuset som gang- och
cykelpassagen och en del av infartsparkeringen. Buss-
hallplatserna ligger pa en kontinuerligt lutande ramp, som
hojer sig upp frén markplan till gdngbronivén och ner igen.
| byggnadens inre finns plats for saval kommersiella ytor
som ett badhus och/eller parkering. Ett megakombikvarter.

Hur dagens gang- och cykelpassage pa plan tva passerar
bussrampen och kvarterets inre &r inte l6st. Fragan &r
ocksa om busshéllplatserna kan ligga utmed en lutande
ramp. Terminalen skulle ocksa vara svérorienterad med
langa gangavstand, genom kvarteret. Framfor allt skulle
dock en sa har stor byggnad utgora ett alltfor dominerande
inslag i Orminge och helt falla ur den radande skalan.

2:2) LAMELLER | KVARTER

| den h&r lamelldsningen pa Hantverkshusets tomt prévas
en integration av bussterminalen inuti ett kvarter som kan
innehalla sdval bostader som kommeriella ytor. Terminalen
skulle kunna vara helt eller delvis 6verbyggd.

Forslaget skulle troligen inneb&ra bussrérelser pé bade
Kanholmsvagen och Menséattravagen (om inte bussarna
kan svianga runt inom terminalen). | skissen ovan kan be-
fintliga broar behallas, dven om det &r redovisat att de an-
sluter in i ett nytt kvarter (en byggnad). Integrationen mot
centrum ar bra, aven om forslaget har lamellterminalens
nackdelar med resenarsrorelser 6ver busskorfalt och en
viss odverskadlighet med flera parallella lameller.
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2:3) KOMBINATION LAMELL+BUSSGATA PA HANTVERKSHUSETS TOMT

Har ovan syns en variant dar bussgatan kombineras med
saval busstorg som lameller. | mitten av kvarteret ryms
handelsytor, men kvarteret bor inte bebyggas helt eftersom
genomsikt och éversiktlighet da blir lidande.

Terminalférslaget brer ut sig s& pass mycket att inte bara
Hantverkshuset utan dven befintliga broar maste rivas.
Bussrorelserna ar i denna losning mer komplicerade och
terminalen kan bli svar att hitta i.
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2:4)UNDERTOR

Ett annat alternativ ar att lagga en terminal under dagens
centrumparkering, det framtida torget. Det ger en mycket
integrerad bussterminal, som inte dominerar centrum. Det
ar har mojligt att behalla Hantverkshuset, d& nedfarten till
det undre planet ligger i eller vid sidan av byggnaden, men
for att astadkomma en integrerad, trygg och trevlig miljo
under jord bor terminalytan at tre hall omges av kommersi-
ell eller offentlig, upplyst och uppvarmd yta. Nya byggnader
eller ombyggnader av befintliga hus kallarplan ar darmed
nodvandigt. Forbindelser fran lameller direkt upp pa torget
ar ocksa majligt, liksom dverljus fran lanterniner.

Den har terminaltypens sjalvklara nackdel ar kostnaden. En
terminal under mark kraver dessutom storre resenarsflo-
den for att inte upplevas som otrygg. En terminal med flera
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2:5) LAMELLER RUNT KVARTER

parallella lameller kan ocksa vara svar att hitta i. Den ned-
gravda terminalen lamnades darfor. Ett flertal olika kombi-
nationer av lameller (bussgata) och torg provades, framst
pé Hantverkshustomten, da terminalen har har férutsatt-
ningar att integreras val med centrumhuset via ett torg.

| forslaget ovan stannar stombussar/BRT mitt for torget vid
en lamell som bdjer sig runt ett kvarter. | mitten av kvarte-
ret eller torget finns plats for butiker.

Denna oortodoxa terminaltyp tar relativt mycket plats och
ger stora trafikytor, varfor den &r svarare att integrera i
centrum. Gangavstanden kan bli ldnga for bytande resena-
rer, orienterbarheten &r dalig och in/utfarter mot Men-
sattravdgen ar alltfor manga.
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2:6) BUSSTORG
Aven den enkla uppstéllningen runt ett kvarter provades.
Att riva Hantverkshuset ger mojligheten att forma kvarteret
friare, med enkelsidig angdring in mot ett nytt handelshus.
Svéngradier och bussarnas krav pa avstand mellan sig ger

dock ett sa pass stort kvarter att det blir svart att behalla
dagens broar.

| skissen ovan (2:6) ar dven tidreglerande bussar inritade
(pa den nya gatan séder om busstorget). Runt 6n ryms har
12 bussar. Avstigande kan kliva av direkt mot det nya torget.
Torgets fordel &r att bussrérelserna blir enkla med utétga-
ende bussar pa norra sidan, indtgdende pa sédra. Men det
tar stor plats och gédngavstanden blir langa vid bussbyte.
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2:7) BUSSTORG BROAR KVAR

En utveckling av detta forslag var att krympa busstorget

sa att gangbroarna kan vara kvar. Runt brofastena finns
naturmark/park. For att fa in tre bussar pa kvarterets lang-
sida provades en sagtandsuppstallning. Effekten av denna
terminaluppstéllning blir att passagerare slapps av pa tre
olika 0ar, och overblicken foramras, byten mellan bussar
blir omsténdigare med korsande av vagar.

Forslagets stora férdel ar, forutom att broarna sparas, att
det tar mindre yta i ansprak, nagot som &r efterstravans-
vart i det inte s& stora Orminge centrum.

ALTERNATIVSKISS - FAS 3

Fas tva utmynnade till slut i den tredje fasen i tre alternativ
med olika upplagg i bussterminalen, men med gemensam-
ma drag:

o Maximal integration buss - centrumfunktioner

o Hantverkshuset ersatts med ny byggnad som battre utnyttjar det
centrala laget

. Gang- och cykelbroarna pa det dvre planet bibehalls om méjligt,
alternativt ersatts i samma lage

o Strévan efter enkla bussrorelser, in mot Stockholm eller ut mot
Norra Boo och med det en god orienterbarhet for resenarerna
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3:1) LANGTORG

Bussarna tydligt ordnade efter kérriktning, BRT/stom-
bussar placerade utmed Mensattravagen.

Stor exploaterbar yta i busstorgets mitt
Stor utbredning i centrum

Ett ldngstrackt torg ger langa gangavstand och kan
minska dverskadlighet och orienterbarhet

Befintliga gdngbroar ansluter in i kvarter, dar mark
sparas eller broar ersatts med nya
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3:2) KOMBINATION TORG+DOCKNING MOT MEN

SATTRAVAGEN

Dockning fér vandande busslinjer ger en kompaktare
terminal, dar torget ocksa kombineras med en lamell
for avgaende bussar mot Stockholm

Kombinationen av flera terminaltyper kan ge ett rorigt
och svardverskadligt intryck, kanske svart for bussar
att hitta ratt vag genom terminalen

Broarna kan sparas och ansluter till bredvidliggande
kvarter pa dvre planet

Reglering ryms inom terminalomradet

Dockning och reglering ger en otydlig/trist baksida
mot Mensattravagen
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3:3) VALT FORSLAG: KOMBINATION LAMELL+BUSSTORG

Sagtandsuppstallning runt torg/handelsyta, kombine-
rat med lameller

Kompakt l6sning med tydlig uppdelning av bussar efter
korriktning

Byggnaden i kvarteret ansluter pa plan 2 till broplanet
och naraliggnade infartsparkering

Kanholmsvagen reserverad for bussar i en korrikt-
ning, men angoring for bilar finns vid kantsten mot tor-
get och pd Edovégen
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Det stora antalet studier av bussterminalens utformning
ledde fram till att alternativ 3:3 valdes.

Det valda forslagets framsta fortjanster ar:

. Koncentration av manga funktioner pa en plats, néra centrum:
Bussar, infartsparkering, handel, cyklister, gdende och boende

. Snedstagsbron kan behallas och far ny betydelse som viktig kom-
munikation mellan centrums tva sidor

. Terminalens enkla med tva sidor ger bra bussrérelser och ar Latt
att forsta for resenaren

. Maximal integration av handel och centrum i terminalen

Mer om hur alla funktioner ordnas i det valda forslaget re-
dovisas i avsnitt lll, dar forslaget for det nya Orminge pre-
senteras.



Il - FORSLAG

| skede Il koncentrerades arbetet kring busstermina-
len med utgangspunkt i de slutsatser som den inle-
dande skissfasen och stadsbyggnadsstudien gav.

| arbetets tredje skede utvecklades det valda forsla-
get avseende alla funktioner i det utvecklade Orminge
stadsdelscentrum under mottot: "Allt i centrum!”
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ORMINGE STADSDELSCENTRUM
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KNUTPUNKT BOO

Visionen ar att Orminge forortscentrum ska utvecklas till
ett levande stadsdelscentrum, som battre svarar upp mot
dagens krav pa effektiva och attraktiva kollektiva férbin-
delser, ett brett handelsutbud och bostader av hdg kvalitet
- allticentrum.

Knutpunkt Boo ar inte bara bussterminalen som utgor na-
vet i omdaningen av centrum, utan malbilden for Orminge,
den fornyade centralorten i kommundelen Boo.

| forslaget fylls den kvartersstruktur i som redan idag ar
skonjbar i Orminge. Detta stadsdelscentrum med 4-5 va-
ningar hoga byggnader har en helt annan tathet, struktur
och exploatering an bostadskvarteren uppe pa hojderna.

Har erbjuds en annan typ av boende, nara service och kom-
munikationer. Alla kvarter innehaller flera funktioner -
blandning och integration efterstravas.

Utdvagen forlangs ner till Mensattravagen och blir den nya
entrén for besokare till centrum. Har féreslas tva nya par-
keringshus som till stora delar ersatter dagens markpar-
keringar. Nya rondeller pa Mensattraviagen utgér koppling-
arna till centrum, samtidigt som trafikrytmen lugnas ner péa
denna genomfartsvag.

Kanholmsvagen ar Orminges huvudgata och grona gatu-
strék som centrumkvarteren flankerar. Gatan 6ppnas for
enkelriktad angdrande biltrafik till det nya centrala torget,
som kopplar centrumhuset med den nya knutpunkten.

KNUTPUNKT BOO - DET NYA ORMINGE CENTRUM

010 50 100M
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LANGDSEKTION, FRAN BAD TILL VARMDOVAGEN, SKALA 1:3500
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Torg

| Orminge ar dagens markparkering av vital betydelse for
handeln i centrumhuset. For att 6ka centrums attraktion-
skraft och binda ihop kollektivtrafikens trafikantflode med
handeln bor en del av markparkeringen utvecklas till en
torgyta. En samlingsplats for invénare och besokare, en
plats dar manga aktiviteter kan &ga rum samtidigt. Féran-
dringen kan ske etappvis, i takt med att andra p-mojligheter
pa mark och i p-hus tillkommer.

Torget binder samman centrumhuset och bussterminalen
med en enhetlig markbeldggning. Belaggingen omfattar
aven terminalens ytor for att knyta den till centrum. Nar
Kannholmsvégen passerar dver torgytan sker det pa de
gaendes villkor - férslagsvis som gafartsgata. Angdring

TORGHANDEL

mot torg-ytan och avsldppning eller korttidsparkering invid
centrum kan ske utmed Kanholmsvagen och mark-
parkeringarna pa vardera sida om torget.

For att ytterligare minska avstandet mellan centrumhuset
och knutpunkten samt for att skapa en mer intim kansla
kompletteras torget med en lagre paviljongbyggnad som
avslutar torget mot Edovégen utan att blockera for gdende
fran bostadsomradena norr om centrum. | paviljongen kan
nagon offentlig verksamhet och en restaurang eller ett café
inrymmas.

Pa torget finns exempelvis plats for marknadsstand och
uteserveringar. Trad och kanske en damm bidrar till att
skapa en miljé dar manniskor kan och vill vistas och trivas.
Belysning vagleder och skapar strak mellan entréer.

Orminge torg ska vara en plats for kultur och olika even-
emang. Boo folkets hus aridag liksom Kyrkans hus aktiva
i Orminge med bland annat kérsadng och musik. Pa torget
skulle en utomhusscen kunna byggas upp vid sarskilda
evenemang. Mellan kyrkan och det nya kvarteret for
parkering, handel och bostader bildas en liten plats pé
den dvre nivan. Har kan en kulturverksamhet ligga som
ansluter till kyrkan och folkets hus. Med en ny trappa
kopplas platsen till torgnivan.
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TORGET FORBINDER CENTRUMS DELAR

Torget ar ett avde samlande uterummen i det nya Orminge
Centrum. | torgets norddstra horn kan nagon aktivitet , en
boulebana t ex, fran sportparken pa andra sidan Edévégen
ldnka ihop och stérka straket genom centrum.

. Torg som central métesplats, ansluter till markparkering
3 Markbehandlingen binder samman centrumdelar

. God bilangdring mot torgets sidor

. Paviljong, tréd, damm och torgstand moblerar torget
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REFERENS PLATS ATT VISTAS PA: LILJEHOLMSTORGET

Strak

Kanholmvagen ar ryggraden och det samlande gaturum-
met i nya Orminge Centrum. Gatan fungerar aven som en
gron lank med féranderlig karaktar, Ormingestraket. Med
startinaturmarken i séder stracker sig stréket genom hela
centrum upp till Sarvtrésk. | h6jd med torget far det ett
mer strukturerat uttryck med alléplantering och stenlagd
torgyta, for att norr om Eddvagen utvecklas till en spon-
tansportpark med minibasketplaner och boulebanor etc.

Om torget framst ar en yta for handel, moten och kultur,
far friluftsliv och utomhusaktiviteter av annat slag mer
utrymme i andra delar av straket. Det starka gréna bandet
ar dock viktigt att halla ihop genom hela stadsdelen, da det
hjalper till att knyta samman centrum med omgivningen.

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011



34

Q
@//dmﬁm

¢
N

Ve

Sportparken syftar till att synliggora det aktiva Orminge i

centrum, genom att tillfora en yta for rorelse och lek. Har
ska vem som helst kunna spontansporta, men aven lokala
sportféreningar kan nyttja marken.

Den ordnade parken 6vergar sedan i norr till naturomradet
runt Sarvtrask. Orminges omgivande natur ar en enorm
potential och forbindelser ut till den bor starkas. Hur
naturomradet ska utvecklas har inte studerats i detalj, men
bjorkskogen i det sanka partiet bor glesas ur och sank-
marken skulle kunna dréneras om for att astadkomma ett
vattendrag som later Sarvtrdsk komma narmare centrum
och knyta sjon mot badet.

| strakets forlangning forstarks kopplingen mot Orminge-
hallen i norr, forbi parkeringarna éster om Ormingehus.
Kanholmsvagen ska vara den naturliga vagen att ta sig
genom centrum och ar ett huvudstrék for gdende och
cyklister.

Bad

En bad- och friskvardsanlaggning foreslas i anslutning

till parken, pa nuvarande infartsparkeringen. Badet kan
rymma en rad olika verksamheter sdsom vattenlekland
och bassanger for motionssim, gym och spinningsalar.
Orminge ar ndgot av ett friskvardskluster, vilket ar hogak-
tuellt idag och kan forstarkas for att hoja stadsdelens
attraktionskraft. Kanske skulle en koppling kunna finnas till
Friskis och Svettis, som idag har lokaler i Ormingehus, dar
aven lanets stérsta vardcentral ligger.

Badet kan aven ha utomhusbassanger som knyter an mot
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SPONTANSPORT

sportparken och bort mot Sarvtrask. Den har placeringen
av bad och sportaktiviteter nara saval centrum och kollek-
tivtrafik som natur fungerar som magnet och kommer att
leda till att fler manniskor ror sig i centrum ocksa pa tider
da det idag &r avfolkat.

Som byggnad kan badet med denna placering ansluta till
rutnatsstaden i sin entréfasad och 6ppna sig mot parken pa
baksidan. Huset ar dock inte vidarestuderat i detta skede,
men visas som en drygt 4000 m2 stor volym med tva
vaningar.

Med infart fran Mensé&ttravagen anldggs en ny markparker-
ing till badet och till Ormingehus.
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REFERENS BADHUS: JEAN NOUVEL, LE HAVRE

Ett gront strak utmed Kanholmsvégen

Spontansportstrak knyter an till friskvardskluster Orminge:
Vardcentral, Friskis & Svettis, gym och bad

Foreningar i det aktiva Orminge befolkar nya utomhusplatser

Ett bad- och aktivitetshus ny magnet i anslutning till centrum
och sportstrak

Befintlig infartsparkering flyttas till parkeringshus vid den nya
bussterminalen

VY FRAN SARVTRASK IN MOT CENTRUM VIA NATUROMRADET OCH PARKEN. TILL VANSTER ETT FORESLAGET BOSTADSHUS .

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011
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NYA ORMINGE CENTRUM MED KOLLEKTIVTRAFIKKNUTPUNKTEN TILL VANSTER, KANHOLMSVAGEN | DAGENS STRACKNING OCH ORMINGE TORG MED BYGGNADER TILL HOGER.
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Kombikvarter

| ett stadsdelscentrum blandas manga funktioner. Ett satt
att dstadkomma detta pé en liten yta ar att blanda dven pa
hojden, att kombinera olika funktioner inom ett och samma
kvarter. | Orminge finns en 6nskan att integrera en stor
bussterminal i ett litet centrum och att samtidigt bygga fler
bostader och dka antalet parkeringsplatser ndra centrum.

| kvarteren som omger Orminge torg har alla dessa
funktioner kombinerats for att uppna den 6nskade integra-
tionen. Sjalva busstrafikknutpunkten i hantverkshuskvar-
teret ar en bussterminal runt och under en handelsyta,

med ett stort bostadskvarter ovanpa. | kéllarvaningen finns
parkering for boende och angéring/varuforsérjning for han-
delsytorna.

S

Kvarteret intill innehaller framst parkeringsplatser for
kunder och pendlare. Mot Kanholmsvagen finns dock en
storre livsmedelshall i bottenvaningen och ovanpa den
bostader, for att skapa en mer levande fasad mot centrum.
| kvarterets inre ryms manga parkeringsplatser.

Viktigt for att centrum ska kunna dra nytta av kombikvar-
teren ar att bra forbindelser genom ytor med olika funktion
finns, aven mellan vaningsplanen. Passage genom/forbi
handelsytor for att nd en buss eller bostad ger fler manni-
skor irdrelse och ckad trygghet.

Pa foljande sidor ges enillustrerad fordjupning i var och
en av de kombinerade funktionerna handel, parkering,
bostader och bussterminal.

ey
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REFERENS KOMBIKVARTER “BJERGET", BIG, KOPENHAMN

BOSTADER

PARKERING 3400m2 135pp

PARKERING 3400m2 135pp

PLATS MELLAN GANGBROAR

EDOVAGEN

PARKERING

PARKERING 3100m2 125pp

BOSTADER

PARKERING 3100m2 125pp

BOSTADER

PARKERING 3100m2 125pp

BOSTADER

PARKERING 3500m2 140pp

FURLANGD UTOVAGEN

BOSTADER

PARKERING

LANGDSEKTION 1:1000
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38

\

FORDJUPAD STUDIE -

AXONOMETRI BUSSTERMINAL/HANDEL/BOSTADER OCH PARKERING - KOMBINATIONSKVARTER

UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011

1. Saluhall/butiksgalleria 2800m? med vertikal
kommunikation till dvre plan(g)

2. Plats mellan gangbroar - férbindelseyta

3. Handel i gatuplanet 2000m?

4. Parkering 1500m?

5. Bostader totalt 2100m?

6. Parkering i 6 plan inkl. kdllarplan totalt 21100m?

7. Innergard

8. Handel + trapphall totalt 2200m?

9. Bostader ovanpa terminalen 11500m?

Kallarvaningar innehaller parkering samt varufdrsorjning
och mdjlig koppling till badhus under mark.

. Allt i centrum - blandstad
. Kombikvarter - kombination av funktioner inom kvarteret

. Bebyggda kvarter och dkad tathet ger mer rérelse
och verksamhet - ett tryggare centrum

PARKERING
[ HANDEL

BOSTAD
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EN KOMBINATION AV FUNKTIONER | CENTRUM

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011
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Handel

I marknadsundersokningen slogs fast att Orminges kom-
mersiella utbud inte har forutsattningar att bli s& mycket
storre, men diremot bredare for att locka fler kunder frén
det omgivnde Boo. Det som skulle kunna intressera fler ar
exempelvis en gor-det-sjalv-butik och en bra sportaffar.
Mat av hog kvalitet, ndgon delikatessaffar och ett bra bageri
ar saddant som kan locka kopare.

| bussknutpunktens bottenvaning foreslas mindre butik-
slokaler, som kan vara kopplade till en storre matvaruaffar
mot Menséttravdgen. Tanken ar att ytan mellan butikerna/
caféerna/kioskerna kan anvandas for kommunikation och
vantan pa bussen, samtidigt som butikerna drar nytta av
det stora flodet av resenarer. En saluhall ar forebilden, en

REFERENS SALUHALL - HOTORGSHALLEN

vaderskyddad inomhusmiljo som anda upplevs som en del
av livet och flédet ihop med torget.

Pa knutpunktens 6vre plan finns en stérre “dragaffar” av
exempelvis gor-det-sjalv-typ. Lokalen skulle kunna ha en
entré pd nedre markplanet, eller ligga i direkt anknytning
till passagen ner till sjalva terminalen. Har finns ocksa
anslutning i plan till parkeringshuset i kvarteret intill via
platsen mellan gangbroarna.

Pa bottenvaningen i det stora parkeringshuset foreslas
som tidigare namnts en matvarubutik pa cirka 2000 m?2

som dels nas fran gatuplan men ocksa fran det dvre planet.

Busspendlare som infartsparkerat kan enkelt handla pa
vag till parkerad cykel eller bil.

Utefter Kanholmsvagen féreslas handels- eller kontors-
lokaler i framre delen av flera av bostadskvarterens
bottenvaningar, for att ge mer liv at gatan. Pa torget kan en
mindre paviljongbyggnad komplettera den befintliga cen-
trumbyggnaden, med butik/servering for att levandegéra
den Ooppna platsen.

Forslaget bygger vidare pa nuvarande centrums kom-
mersiella struktur i tva plan, vilket forutsatter ratt plac-
erade och dimensionerade trappor och hissar. Nara forbin-
delser mellan parkering och butik med méjlighet att rulla
kundvagnar ar viktigt, aven in i framtida p-hus.

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011
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i

o Befintlig handel med varierat utbud
o Kvalitet kompletterar
u o Fler kopstarka kunder kan lockas fran omgivande Boo

o Bra koppling handel - parkering

. Attraktivt torg och snedstagsbron binder samman pa évre nivan

= i hw |;mmmnﬁ h n 4““‘5}‘;‘“‘3‘1;‘\ — e o
010 50 100M HANDEL PA OVRE PLAN 1:3500 VERTIKAL KOMMUNIKATION

BOSTADSGARD + ENTRE

BOSTADER

BOSTADER

BEF. HANDEL MENSATTRAVAGEN

PARKERING

0 10 50M TVARSEKTION GENOM TILLBYGGT CENTRUMHUS OCH KNUTPUNKT; TERMINAL MED HANDEL, BOSTADER OCH PARKERINGSKALLARE 1:1000
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Parkering

Markparkeringarna dominerar idag Orminge centrum. Be-
hovet framfor allt avinfartsparkering ar storre an dagens
ytor kan erbjuda, och bedéms 6ka fram till prognosaret
2030. Behovet harianalysen uppskattats till 1550 platser.
Om hansyn tas till att infartsparkeringsplatser pa kvél-
lar och helger kan nyttjas av handelns kunder uppskattas
behovet vara 1240 platser.

| férslaget ingar nya p-hus som ett satt att 6ka parkerings-
kapaciteten och att frigéra ytor for annat innehall. P-husen
foreslds dven inom samma byggnadsvolym integreras med
t ex handel och bostdder for att levandegéra gatumiljéerna
och oka tryggheteni parkeringsmiljéerna.

Utovagen forlangs fram till Mensattravagen och ar hu-
vudinfart till parkeringshusen och markparkeringen. Detta
blir centrums tydliga angéring for bilister. Bada p-husen
har personentréer pa badde markplan och pa det évre planet
som ansluter till bronivan och centrums Gvre niva med han-
del. Pa centrumhusets baksida kan ev. ytterligare p-platser
tillskapas nara handeln.

Behovet av infartsparkering ar stort men kan paverkas av
attraktiva cykelparkeringar som foreslds integreras dels i
det storre parkeringshuset, dels vid badhuset.

Badhuset far en parkering med infart fran Menséttrava-
gen, som ocksd besokande till Ormingehus kan nyttja. Vid
Ormingehallen, utanfor det centrala omradet, finns idag
147 bilplatser som ingar i berakningen av antalet bes6k-
sparkeringar.

Langs torgets sidor, Kanholmsvagens vastra sida och
Ut6vagen ordnas kantstensparkering for korttid/angéring.

L&ttillganglig parkering p& mark for god koppling till
handeln ingér i forslaget. Det ar avgorande for
helhetskvaliteten i den nya centrummiljon att mark-
parkeringen kan samverka med férslaget om ett torg som
man kan vistas pa och som knyter samman olika sidor av
centrum. Flera varianter har studerats vilket redovisas pa
nasta uppslag.

. Tillkommande parkering i p-hus - minskade markparkeringsytor
o Angoring till parkering i huvudsak fran Utévagen

o Cykelparkering med hog komfort ndra bussterminalen och cen-
trumhandeln minskar behovet av bilparkeringsplatser.

REFERENS P-HUS MED LOKALER | BOTTENVANING, SKELLEFTEA

PARKERING 3400m2 T35pp

PARKERING 3400m2 5pp

MOILIGT FOR PARKERING, HANDEL ELLER BOSTADER BOSTADER | PARKERING 3100m2 125pp

/ / / / / BOSTADER | PARKERING 3100m2 125ps

MENSATTRAVAGEN

/ / / / B KANHOLMSVAGEN BOSTADER | PARKERING 3100m2 125pp

PARKERING 2000m2 80pp PARKERING 3500m2 140pp
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PARKERING 1500m2 60pp
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TVARSEKTION GENOM PARKERINGSHUSEN 1:1000
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NYA ORMINGE CENTRUM MED MAXIMAL UTBYGGNAD AV SAMTLIGA FORSLAG
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Alternativstudier parkering-torg

I malbilden for det fornyade Orminge Centrum ar de
offentliga uterummens karaktar och kvalitet som platser
for moten och aktiviteter central.

Bade den nya torgytan och en effektiv kundparkering ska
kunna fungera sida vid sida och bada bidra till ett intensifi-
erat livi centrum.

| arbetet har studerats olika alternativ for hur dessa ytor
kan organiseras och hur de olika stréken for bade gaende,
bilar och bussar ska samsas funktionellt och som upplevd
miljo.

| situationsplanen nedan visas de omré&den kring nuvarande
centrumhuset som ar aktuella for olika typer av parkering.

Forutom de tidigare beskrivna nya p-huslagena och ytan
framfor centrumhuset kan dven ytan bakom komma ifraga
for en kompletterande handelsparkering. Den planerade
nya parkeringen under “Réda torget” kan dven ingd i
diskussionerna for att skapa ratt kapacitet och lagen for
handelsparkering.

P3 féljande sida visas nagra alternativa lGsningar for hur
markparkering och torgyta framfor centrumhuset kan
disponeras som ett “parkeringstorg”.

Alternativ B har valts somillustration i 6vriga bilder i
rapporten da det bast motsvarar det langsiktiga malet om
bade ett valfungerande torg med tydliga forbindande strak
Centrumhuset-Knutpunkten och en tillganglig markparker-
ing for handeln med god kapacitet. Detta alternativ bor
ligga till grund for fortsatt utveckling.

Férandringen fran dagens situation med enbart mark-
parkering bor kunna ske stegvis i en takt som anpassas
efter hur hela centrumomradet omvandlas.

A CMARKCH p ATORG - J

pus I

(A

I/
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MOJLIGA LAGEN FOR HANDELSPARKERING | CENTRUM
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CENTRUMHUSET

PN

MARK-P
ELLERPABVI
P-HUS

“KNUTPUNKTEN"

I=————. m|

PARKERINGSTORG ALT. A

Ett antagande har gjorts att ca 200 p-platser pa mark bor
finnas nara entréer till Centrumhuset. En del av dessa
finns séder om gc-bron antingen direkt p& mark eller som
markvaning i ett framtida p-hus.

Alt A

En bilfri torgyta stracker sig fran Edovéagen ned ca 2/3-
delar av strackan mot gc-bron. De tva gangstraken dver
Kanholmsvagen loper obrutet och forbinder Centrum-
huset med Knutpunkten pa ett bra satt. Mot Edévagen finns
en lagre paviljon, en “rygg”, med lampligt inehall for att
forstarka folklivet pa torgytan.

Alternativet ger ca 150-160 p-platser pa mark inklusive
kantstensparkering langs Kanholmsvégen. Det behdvs da

CENTRUMHUSET

m_
—=

MARK-P

ELLERPABVI

“KNUTPUNKTEN"

= &

PARKERINGSTORG ALT. B

ca 40-50 platser, t ex pa baksidan av Centrumhuset, for
att uppna 200.

Alt B

En mindre torgyta som kopplar ihop de tva huvudstraken
Centrumhuset-Knutpunkten. Mark-p bade soder om
torgytan och mot Edévagen i norr. En mindre paviljong-
byggnad pa nordsidan for att ge platsen en “rygg”. Totalt
antal p-platser pa mark, inkl kantstens-p, ca 180.

Det behovs da ca 20 p-platser t.ex. pa baksidan av cen-
trumhuset for att uppna 200.
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B

CENTRUMHUSET

MARK-P
ELLERPABVI
P-HUS

“KNUTPUNKTEN"

= i

PARKERINGSTORG ALT. C

AltC

Torgytan minimerad och avgransad av endast det nordliga
huvudstraket Centrumhuset-Knutpunkten. Paviljongbyg-
gnad pa nordsidan som “rygg” mot Edovégen. Det andra
huvudstraket utgors av en breddad och planterad passage
over markparkeringen. Det finns dven ytterligare gang-
passage tvdrs markparkeringen. Totalt antal p-platser pa
marknivan, inkl kantstensparkering, ca 180.

Det behovs da ca 20 p-platser t.ex. pa baksidan av Cen-
trumhuset for att uppna 200.

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011
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BOSTADER | ORMINGE IDAG

Bostader

Det finns manga bra bost&der i Orminge, men de saknasii
centrum som tidigare konstaterats. Forslaget fullt utbyggt
innehaller bostader i tio olika kvarter inom det studerade
centrumomradet. Till detta kommer de nya bostadskvarter
som foreslogs i detaljplaneprogrammet (som ocksa illus-
traras pa flygfotot pa foregaende sidal.

Bostaderna ska erbjuda centrumnara attraktiva lageheter,
som kan locka fler till Orminge, ocksa fran det omgivande
Boo. Exempelvis s kallat kategoriboende for dldre néra
service, allmanna kommunikationer och natur. Aven ung-
domsbostader hehdvs.

Bostaderna norr om Utdvéagen ingdr som delar i de kom-
bikvarter som omgger de mest centrala delaena ring torg,
handel och bussterminal. Kvarteren séder om Utoévagen ut-
gors dverviagande av bostédder men innehaller dven lokaler
i bottenvaningar mot Kanholmsvagen. Boendeparkering
forutsatts ske i kallarplan med infart frén kvartersgator i
samtliga kvarter.

| kalkylen finansierar forsaljningen av byggratter byggandet
av allmanna funktioner som bussterminalen. | kalkylavs-
nittet redogdrs for vilka kvarter som foreslas byggas forst.

Generellt bor en kvartersform efterstravas med exploater-
ingsnivaer pa 4-5 vaningar, forslagsvis hogre mot Mensét-
travagen och lagre med jamn taklisthojd mot Kanholmsva-
gen. Kvarterens utfomning far bearbetas i senare skeden.

* Bostadericentrum ger trygghet och attraktiva lagenheter

o Kombikvarter for maximal blandning och narhet till olika funktio-
ner

o Kategoriboende for unga och aldre i mindre lagenheter

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011
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Terminal

Foreslagen terminalutformning som kannetecknas av
funktionsintegrering och intermodalitet (smidiga byten
mellan olika trafikslag), ar anpassad efter en 6kad efterfra-
gan av kollektivtrafikresor.

Narheten till cykel- och pendlarparkering samt de goda
ganganslutningarna i tva plan ger funktionella, sékra och
effektiva kopplingar mellan olika trafikslag. Terminalens
integrering med handel och bostader skapar attraktiva och
trygga ytor for vantande resenarer, med liv och rorelse
aven under dygnets morka timmar. Samtidigt ger det ett
mervarde for resenaren att kunna utratta arenden i anslut-
ning till bussresan.

Det ar av stor vikt att terminalens undre plan ges god ge-
nomsiktlighet for att sakerstalla dverblickbarhet, orien-
terbarhet och goda siktlinjer for resenaren. Har finns dven
mojligheter for komfortabla och vaderskyddade vantytor,
biljettforsaljning och kundservice. Viktigt ar att den dver-
byggda terminalytan belyses och utformas val, fér att skapa
god trygghet.

Terminalens utformning &r bade anpassad fér genom-
gaende och vandande busslinjer, vilket ger en flexibilitet
infor framtida trafikeringskoncept. Hallplatser for avstign-
ing, pastigning och tidsreglering for vandande busslinjer
ligger pa parlband for att minimera behovet av rundkérn-
ingar i en trafikmiljo med stora floden av korsande fotgan-
gare. Samtidigt underlattar det for resenarer som ska byta
mellan olika linjer.
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Kompletterat med ett informationssystem, bestdende av
saval skyltning av trafik som 6vrig hanvisning med analoga
och digitala informationstavlor med bade visuell och talad
information, ger detta en funktionell, smidig och tillganglig
bytespunkt.

Hur bussarna ror sig runt bytespunkten framgar av illu-
strationen pa féregdende sida. Bilangoringen sker narmast
langs kantsten utmed Edévagen.

Trafikforingen i centrum med den nya tillfarten innebar en
klar forbattring av trafikkapaciteten jamfort med dagens
utformning. En forvantad ckning av kollektivtrafikresandet,
tillkoommande verksamheter och handelsytor och forslaget
fullt utbyggt med en stor mangd nya bostader leder dock till
mer trafik. Hur foreslaget trafiknat kan hantera trafikal-
stringen maste studeras vidare. Trafiksimuleringar bor
goras i ett senare skede. Hur kraftig trafikalstringen blir
beror dven pa hur man véljer att arbeta med atgarder for
ett mer hallbart resande mot féretag, boende och verksam-
ma i omradet.

. Ny effektiv och attraktiv knutpunkt
3 Bytespunkt - snabba bussar in mot Stockholm
. Infartsparkering i p-hus

. Cykelparkering integrerat i p-hus

STEGVIS UTBYGGNAD

Omvandlingen av Orminge enligt framtaget férslag behover
ske stegvis. De centrala delarna 6ster om Kanholmsvagen
och bostadsdelar som Nybackatomten och Ormingehus
mm ingar i en naturlig forsta utbyggnadsetapp . | denna
ingar omvandlingen av Hantverkshuskvarteret till ny buss-
terminal med handelslokaler éverbyggda med bostader.
Vidare ingar det nya parkeringshuset for infartsparker-

ing med bostader och handel i bottenvaningen. Nar det
galler gator och vagar anlaggs bl.a. tva nya rondeller och
angoringsgator fran Mensatravagen.

Under utbyggnaden av detta kommer befintliga parkeringar
och busshéllplatserna langs Kanholmsvégen att finnas
kvar. Nybackatomten far anvandas for infartsparkering
medan p-huset uppfors pa den sédra av de nuvarande
infartsparkeringarna.

En forutsattning for denna utbyggnadsetapp ar att kom-
munen och SL kan komma dverens med berdrd fastighets-
agare.

Nar det galler nasta omvandlingsetapp av centrum,
utveckling av Centrumhuset, tillskapandet av ett torg och
nytt parkeringshus mm péa Atrium Ljungbergs fastighet, sa
kan den komma efter det att den nya bussterminalen och
parkeringshuset i anslutning till denna ar klar. Utveckling
av Centrumhuset styrs naturligtvis ocksa av fastighetsiga-
rens vilja att utveckla sin fastighet och markinnehav.

FORDJUPAD STUDIE - UNDERLAG FOR REVIDERING AV PLANPROGRAM - SEPTEMBER 2011

Utbyggnaden av aktivitetsparken, straket ner mot
Sarvtrask och anldggandet av bad- och aktivitetshuset
samt byggnation av nya bostader i detta kvarter kan, liksom
nar det galler de rena bostadskvarteren i ovrigt, ske mer
fristdende.

For att Orminge ska ta steget att utvecklas fran det slitna
forortscentrum det ar idag till foreslaget levande stads-
delscentrum bor omvandlingen och exploateringar vara ge-
nomfdrda inom en tiodrsperiod. En utdragen omvandlings-
process skulle vara till nackdel for sdval handeln som
centrumet som helhet.

Omvandlingen av marken dar Toyota, OK/Q8 och Lidl lig-
ger till bostadskvarter &r kopplat till dessa dgares syn pa
sina etableringar och tankar om utveckling av sina tomter
och behov av battre eller lampligare lagen, framfor allt

for bilhandeln och bensinstationen som i grunden inte hor
hemma i det nya stadsdelscentrum som vaxer fram. Dessa
forandringar kan ocksa ske mer fristdende tidsmassigt.
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EXPLOATERINGSKALKYL/BEDOMNING

En exploateringskalkyl/bedémning har gjorts av aktuellt
forslag. Med hansyn till att forslaget an sa lange &r 6ver-
siktligt blir aven kalkylen det. Syftet med kalkylarbetet har
varit att visa pa storleken pa intdktsmdjligheterna i form
av byggratter samt kostnader i form av ombyggnation av
allmé&nna ytor sdsom gator, allman platsmark, ny buss-
terminal , parkeringshus mm. Berdkningarna utgar fran de
volymer, matt och beskrivningar som finns i planforslaget.
Olika &tgarder och intdkter i form av byggréattigheter har
prissatts genom a-priser med bakgrund av erfarenhetstal
parat med marknadsmassiga nyckeltal.

Av bilden till héger framgar vilka exploateringsmoj-
ligheter som inkalkylerats i form av nya byggratter och
vilka allmanna &tgarder som ingdr i de kostnader som ska
finansieras. | kalkylen har utveckling av Atrium Ljungbergs
fastighet med centrumhuset och markparkeringen/torg
framfor ej tagits med pa vare sig kostnads- eller intékts-
sidan. Inte heller har skisserad omvandling av marken dar
Toyota, OK/Q8 eller Lidl ligger till bostader tagits med.

Pa langre sikt hor funktioner som bilhandel och bensin-
station inte hemma i ett stadsdelscentrum. Lidltomten
kan fa en hogre exploatering, eventuellt med en blandning
av bostader och handel. Dessa omvandlingar kommer
emellertid att senare generera intakter for tackande av de
infrastrukturella atgéarder som gors initialt.

Anlaggandet av ett bad-/friskvardsanldggning har ej tagits
inikalkylen. En utbyggnad av detta forutsatts ske genom
sarskilt beslut inom kommunen.

Som framgar av tabellen hor till de tyngsta kostnadspos-
terna byggandet av ett parkeringshus samt anldggande
av gator, torg och mark for bussterminal samt forvarv och
rivningskostnader av befintlig byggnad - Hantverkshuset.

Foreslagna exploateringar, med ett beraknat nytillskott om
ca 83000 m2 bostader (BOA) och till det ca 7800 m? kom-
mersiella lokaler, ger intakter av byggratterna som finan-
sierar en mycket stor del av de grundlaggande allméanna
kostnaderna. Aven parkeringshuset har inrdknats bland
det som ger intakter, samtidigt som kostnaden ar storre an
mojlig fortjanst. Om man beaktar de framtida intakterna
frén exploateringar som ej inréknats &r bedomningen att
det finns ekonomiska mojligheter att genomféra projektet.
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INTAKTSMOJLIGHETER

BYGGRATTER BOSTADER
NACKA KOMMUN; KR/M2z BOA 3000
ENSKILT AGDA; KR/M2  BOA 1000

BYGGRATTER LOKALER

NACKA KOMMUN; KR/M? LOA 1000
ENSKILT AGDA; KR/M?2  LOA 2500
PARKERINGSHUS KV 1 P-PLATSER: 750 ST
50% AV BYGGKOSTNAD

TOTALSUMMA

KOSTNADSUPPSKATTNINGAR

GATOR OCH TORG
AKTIVITETSPARK (MARKARBETEN)
BUSSTERMINAL

GC-BROAR (EV. NYA)

RIVNING HANTVERKSHUSET

PARKERINGSPLATSER, GARAGE
INFRASTRUKTUR; VA TRAFIK
RONDELL 1

RONDELL 2

RESTVARDE RIVNING

LANTMATERI, AVSTYCKNING

TOTAL SUMMA

BEDOMNING INTAKTER/KOSTNADER UTBYGGNAD ETAPP |

MKR

126
41

275

MKR

13

22

10

15

190

10

10
40

320
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