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Omradesndamnden 1 Boo

Startpromemoria for program till detaljplan for Orminge
centrum

Forslag till beslut
Omradesndmnden tillstyrker startpromemorian.

Bakgrund

Den 2 juni 2003 gav kommunstyrelsen Miljo & Stadsbyggnad i uppdrag att utarbeta
forslag till program for fordjupad oversiktsplan for omradet. I samma beslut uppdrog
kommunstyrelsen &t omrddesndmnden i Boo att vidta erforderliga planerings- och
genomforandedtgérder for att genomfora utdkning av infartsparkeringen och
bussterminalen. Vidare gav kommunstyrelsen Miljo & Stadsbyggnad i uppdrag att
utarbeta ett forslag till Gverenskommelse som innefattar kommunens, Atriums,
Wallenstams (numera dger Lindén & Lovén Ormingehus), TTL Finans, och
Storstockholms lokaltrafiks medverkan i genomforandet av omdaningen.

Under hosten 2004 har ett projekt pagatt med syftet att skapa en plattform for
kommande utvecklings- och planarbete i Orminge centrum. Kommunen har gemensamt
med fastighetsdgare och andra intressenter utarbetat en malbild 6ver hur det framtida
Orminge centrum skulle kunna utvecklas (se bilaga). Nu nir malbilden &r klar kan nésta
steg 1 arbetet inledas.

Planeringsforutsattningar

Orminge centrum har under senare ar paverkats av omfattande
externhandelsetableringar utmed vag 222. Samtidigt som underlaget for centrumet okar
genom befolkningsokningen minskar omsattningen. Utover forséljningen kriavs ocksa
insatser fOr att forbattra ndrmiljon i hela centrumomradet. Att det varit svart att under
senare ar fa igéng ett fornyelsearbete har bl.a. berott pa en splittring i
markégoforhdllandena. Dessa har inte dndrats, bortsett frdn att Ormingehus bytte dgare
for ett ar sedan. Mélbildsprojektet har dock lett till att kommunen och de olika
fastighetsdgarna nu har en gemensam uppfattning om omradets utveckling.

Planenheten
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Kommande planarbete

Som nidmnts ovan finns det ett uppdrag att ta fram en fordjupning av oversiktsplanen for
Orminge centrum. Planenheten anser att ett detaljplaneprogram i det hér fallet &r ett mer
effektivt sitt att skapa en helhetsbild och samtidigt ett forsta steg i planarbetet. Ett
detaljplaneprogram visar pa hur omrddet langsiktigt ska planeras samtidigt som
kommunen tydligt anger att ett konkret planarbete nu pabdrjas. Planenheten anser att en
del tid kan sparas genom att inte genomfora det relativt omfattande arbete som en
fordjupning av oversiktsplanen innebar.

I programmet utgér mélbilden en viktig del. Tonvikten i programarbetet kommer att
ligga mer pé information och kommunikation och mindre pa framtagandet av nya utred-
ningar. En utredning som dock kommer att behovas dr en berdkning av antalet P-platser
1 framtiden. Inom projektgruppen for malbildsarbetet har ndgra av fastighetsdgarna ut-
tryckt en oro Over att antalet parkeringsplatser eventuellt skulle kunna minska vid ge-
nomforandet av malbilden.

For narvarande péagar ett planarbete (enkelt planforfarande) 1 syfte att mojliggora handel
1 Hantverkshuset. Det arbetet berdknas vara klart sommaren 2005. I programomradets
sOdra del pagar ett arbete med att mojliggora en lokalisering av Lidl. Den planen &r pa
vig att stillas ut. Omradet strax véster om “Lidltomten” planeras for bl.a. dldreboende.
Det planforslaget ér utstéllt under april. Sannolikt kommer ett planarbete for en ny
bussterminal att inledas innan programarbetet for hela Orminge centrum ar avklarat. En
flyttning av bussterminalen &r en nddvéndig forutsittning for den tankta utvecklingen av
Orminge centrum.

Programmet kommer att mynna ut i ett framtagande av ett antal detaljplaneforslag
innehéllande bl.a. bostdder och kommersiella lokaler.

Finansiering

Planenheten och exploateringsenheten arbetar for nirvarande med att ta fram en idé for
hur programarbetet skulle kunna finansieras. Samtidigt hdller ocksa en mer detaljerad
tidplan pé att tas fram. Den detaljerade tidplanen och finansieringforslaget (forslag till
programavtal) kommer att finnas tillgéngligt till motet i kommunstyrelsens arbetsutskott
den 17 maj 2005.

Preliminar tidplan for programarbetet
Planarbetet skulle kunna I6pa enligt f6ljande tidplan:

Start-PM tillstyrkan ONB 13 april 2005

Start-PM tillstyrkan KSAU 17 maj 2005 (inkl finansiering)
Start-PM beslut KS 31 maj 2005 (inkl finansiering)
Programarbete juni — oktober (inkl samrad)
NACKA KOMMUN

Planenheten

Micaela Lavonius Andreas Totschnig

Planchef Oversiktsplanerare



