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Sammanfattning

Planomradet omfattar cirka 3 hektar kommunigd mark belaget i Boo vid trafikplats Orminge,
strax soder om Orminge centrum. Planomradet utgdrs av obebyged kuperad naturmark i
anslutning till Ormingeleden och Virmdoéleden. I 6ster angrinsar planomradet mot
bostadsbebyggelse och i sydost mot befintliga verksamhetsfastigheter.

Planférslaget innebir att drygt tva tredjedelar av den befintliga naturmarken inom planomradet
tas 1 ansprak. Cirka en tredjedel av naturmarken bevaras som allmin platsmark intill angrinsande
bostadsomrade for att virna om naturvirden och sikerstilla tillgangen till bostadsnira natur. Den

bevarade naturmarken kommer dven att fungera som buffertzon.

Planférslaget mojligeor £6r cirka 14 000 kvadratmeter kvartersmark som kan anvindas for
smaindustri, handel med skrymmande varor och fordonsservice, vilket inbegriper en
drivmedelsstation. Planomradet bedéms kunna inrymma 3—4 verksamheter, och cirka 150
arbetsplatser berdknas kunna tillskapas beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig pa
platsen. Verksamhetsomradet och tillkommande bebyggelse ska utformas med hinsyn tagen till
angriansande bostadsbebyggelse och platsens entréfunktion till Orminge.

Omradet foreslas anslutas frain Ormingeleden via en ny cirkulationsplats och en kommunal
lokalgata. For att skydda angrinsande bostider mot trafikbuller kommer en bullerskdrm att
uppforas lings den nya lokalgatan. En ny gang- och cykelférbindelse mellan det nya
verksamhetsomradet och angrinsande bostadsomrade gér det méjligt att nyttja kollektivtrafiken.

Detaljplanen bidrar till Nacka kommuns uppsatta mal om att stirka det lokala niringslivet och
oka antalet arbetsplatser 1 kommunen. Detaljplanen mojliggor dven for omlokalisering av
befintliga verksamheter i niromradet vilket skapar forutsittningar for att Orminge centrum kan
utvecklas med fler bostdder enligt framtaget detaljplaneprogram.

Planférslaget innebér samtidigt negativa konsekvenser f6r naturmiljon genom att en stor del av
naturmarken inom planomradet, som inhyser hoga naturvirden, tas i anspriak. Mojligheterna till
rekreation och lek 1 omradet férsvagas dven.

Stadsbyggnadsprojektet finansieras till stor del av markforsiljning av kommunagd mark. Den
framtida fastighetsigaren kommer att sta for utbyggnadskostnader for allmén vig. Ett
markgenomforandeavtal som reglerar parternas ansvar ska tecknas med den framtida
fastighetsagaren. Framtida drift- och underhallskostnader f6r allmidnna anliggningar belastar
kommunen.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt attraktivt verksamhetsomrade f6r nyetablering eller
omlokalisering av verksamheter inom kommunen. Verksamhetsomradet ska anslutas till det
allminna vignitet och ska utformas med hinsyn tagen till angrinsande bostadsbebyggelse och
platsens entréfunktion till Orminge. Hinsyn ska dven tas till platsens natur- och
rekreationsvirden.

Bakgrund och huvuddrag

Att skapa utvecklingsméjligheter for det befintliga néringslivet samt mojliggora for nya
foretagsetableringar dr ett utpekat malomrade 1 Nacka kommuns 6versiktsplan, med ett mal om
15 000 nya arbetsplatser till ar 2030. Behovet av att skapa plats for verksamheter och fler
arbetsplatser dr stort och en prioriterad fraga for kommunen. Manga féretag som ligger inom
kommunens grinser expanderar samtidigt som nya foretag vill etablera sig.

Planomradet utgdrs idag av obebyged naturmark i direkt anslutning till Virmdoleden och
Ormingeleden. Den direkta narheten till trafiklederna innebir att omradet ar utsatt for
trafikbuller och risker. Narheten till trafiklederna innebér samtidigt goda
kommunikationsmaijligheter vilket har bidragit till att omrddet bedémts vara lampligt f6r
verksamheter. En annan bidragande faktor dr att verksamheter 1 niromradet har behov av nya
lokaliseringar for att Orminge centrum ska kunna utvecklas med fler bostider enligt antaget
detaljplaneprogram fran 2015.

Planférslaget mojliggor cirka 14 000 kvadratmeter kvartersmark for olika verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan. Totalt beraknas cirka 150 arbetsplatser kunna tillskapas beroende
pa vilka verksamheter som etableras pa platsen. Verksamhetsomradet behéver en ny
viganslutning fran Ormingeleden, och infrastruktur i form av en cirkulationsplats, lokalgata,
gang- och cykelvig samt allmédnnyttiga ledningar behover byggas ut. Ungefir en tredjedel av
naturmarken inom planomradet bevaras som allmin platsmark intill angrinsande
bostadsbebyggelse.

Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 17 december 2013, § 258.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
fore den 1 januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ir
exploateringsingenjor, landskapsarkitekt, trafikplanerare, miljéplanerare, ekolog, VA-ingenjor,
bygglovhandliggare, férrittningslantmatare, kommunikator och projektkoordinator.
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Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser

e Denna planbeskrivning
o Bilaga 1. Fastighetskonsekvensbeskrivning
o Bilaga 2. Illustrationsplan

e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Forprojektering (Sweco, 2015-03-31, MVG/XYZDP 2023-10-31)
e PM Besiktning av eventuell fornlimning (Almunga, 2016-08-22)
e Naturvirdesinventering (Pro Natura, 2019-06-25)
e Tigelinventering (Calluna, 2020-06-30)
o Atgirdsprogram fér Skurusundets tillrinningsomrade (WRS 2020-08-28)
e Artskyddsutredning (Calluna, 2020-10-29)
e Utredning sulfidberg (Geosigma, 2021-11-29)
e Miljoteknisk bergundersckning (Trapezia, 2022-12-08)
e Trafikanalys (M4Traffic, 2023-10-23)
e PM Geoteknik (Bjerking, 2023-09-08)
e Markteknisk undersékningsrapport (Bjerking, 2023-09-08)
e PM Bergteknik (Bjerking, 2023-10-24)
e Bullerutredning (Sweco, 2023-10-06)
e Ljusbullerutredning (Uppsala Teknikprojektering, 2023-10-03)
e Dagvattenutredning (PE Teknik & Arkitektur, 2023-10-17)
e Riskutredning (Briab, 2023-10-24)
e Solstudie (XYZDP, 2023-10-17)
e Miljoredovisning (Nacka kommun, 2023-10-31)
e Samridsredogorelse (Nacka kommun, 2023-10-30)

Plandata och tidigare stdllningstaganden

Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet ér beldget vid trafikplats Orminge i Boo och angrinsar i séder och vister till
Virmdoleden (vig 222) respektive Ormingeleden. I ster och nordost angransar planomradet
mot bostadsbebyggelsen vid Fagelstigen, och i sydost mot befintlig verksamhetsbebyggelse vid
Telegramvigen. Planomradet omfattar cirka 3 hektar och del av fastigheterna Lannersta 10:1 och

Tollare 1:3 som dgs av kommunen.
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Figur 1: Kartan visar ett flygfoto 6ver planomradet. R6d linje anger planomridets ungefirliga grins.

Statliga intressen

Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Dagvattnet fran planomradet avrinner till recipienten Skurusundet som utgor vattenférekomst
enligt EU:s ramdirektiv for vatten, och har dirmed uppstillda mal for vattenkvaliteten, sa kallade
miljokvalitetsnormer (MKN). En detaljplan far inte medverka till att MKN 6verskrids. MKN for
ytvatten innefattar kemisk och ekologisk status hos vattenférekomsterna, och beskriver den
onskade kvaliteten hos vattnet vid en viss tidpunkt. Huvudregeln och malsittningen ar att
vattnens status inte far férsamras.

Skurusundet har idag mattlig ekologisk status med vaxtplankton som utslagsgivande parameter.
Niringsaimnena i vattenforekomsten har otillfredsstéllande status och férorenande dmnen
(koppar) har mattlig status. Den kemiska statusen uppnar heller inte god kemisk status med
avseende pa antracen, bly, kadmium, tributyltennféreningar (TBT), kvicksilver och
polybromerade difenyletrar (PBDE), varav undantag givits for de tva sistnaimnda da det i
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dagsliget saknas tekniska forutsittningar for att sinka halterna till nivaer som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. MKIN f6r Skurusundet dr satt till god ekologisk status ar 2039 och god
kemisk ytvattenstatus.

De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gallande luft f6r planforslaget ar kvivedioxid
(NOy) och partiklar (PM10). Enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys 6versiktliga berakningar
fran 2020 f6r Nacka kommun klaras i dagslidget gillande miljokvalitetsnormer for luft inom
planomradet. Halten av partiklar PM10 f6r det 36:e virsta dygnet dr mellan 20-30 pg/m?* (MKN
ar 50 pg/m?), och dygnsmedelvirdet for NO2 ar 18-30 pg/m? (MKN ir 60 pg/m?).

Inga miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken bedéms 6verskridas till f6ljd av
genomforandet av detaljplanen. For att klara miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten
Skurusundet kommer kompensationsitgarder utanfér planomradet att beh6vas, lds vidare under
avsnittet Forutsattmingar och planforsiag under rubtiken Dagvatten och skyfall.

Omradesskydd och férordnanden

Inom planomradet finns en stenmur (1.2013:7764, Boo 120), registrerad som hignad i
fornlimningsregistret, och en stenkonstruktion (.2013:7765, Boo 121), registrerad som stenugn i
fornlimningsregistret. Bada har antikvarisk status ”6vrig kulturhistorisk lamning”. Lamningarna
kan troligtvis kopplas till tidigare villabebyggelse innan utbyggnaden av Ormingeleden. Pa
uppdrag av Linsstyrelsen i Stockholms ldn har en besiktning utférts (Almunga, 2016-08-19).
Enligt resultatet fran besiktningen och Linsstyrelsens bedémning saknade limningarna
antikvariskt intresse och inget hinder f6r planliggning inom omradet bedémdes foreligga.

Kommunala intressen

Nedan besktivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

I gillande 6versiktsplan, ”Hallbar framtid i Nacka”, antagen 2018, anges f6r planomradet
markanvindningarna “Medeltit stadsbebyggelse (Bm2)” och ”Arbetsplatsomraden och tekniska
anldggningar (A2)”, se figur 2. Medeltit stadsbebyggelse uppges innehalla alla funktioner som ar
typiska for en blandad stad, sisom bostader, handel, kontor och verksamheter som inte innebir
betydande storning. Markanvindningen ”Arbetsplatsomraden och tekniska anlidggningar™ dr
avsatt for industrier eller andra verksamheter som inte bor blandas med bostider.

Oversiktsplanen anger dven att hiinsyn ska tas till méjlig framtida tunnelbanedragning, och att ny
bebyggelse som forsvarar tunnelbana ovan mark inte bor tillkomma nidrmast Virmdoleden och
Ormingeleden. I 6versiktsplanen redovisas ett svagt samband i gronstrukturen inom omradet i
nord-sydlig riktning som beh&ver beaktas i planeringen, se figur 2. I kommunens
gronstrukturprogram finns det aktuella omradet redovisat, men inte med nagra utpekade virden.
Planomradet ir inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram.
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Figur 2: Urklipp frin éversiktsplanen som visar markanvindningen. De bla linjerna visar méjliga
tunnelbanestrickningar och den réda pilen visar ett svagt samband i gronstrukturen.

Detaljplaneprogram for Orminge centrum

Som ett led i 6versiktsplanens mal om att utveckla Nackas lokala centrum och deras omgivning
har ett detaljplaneprogram tagits fram for Orminge centrum, antaget 2015. Programforslaget
medger att centrumomradet kan utvecklas med nya bostider, utékad handel och andra
verksamheter. Det aktuella planomradet ingar inte i programomradet, men for att mojliggora fler
bostider forutsitts att vissa befintliga verksamheter behéver omlokaliseras. En drivmedelsstation
ar en av dessa verksamheter.

Markanvisning

Kommunstyrelsen beslutade den 24 oktober 2022 om att tilldela marken f6r kommande
verksamhetsetableringar till Tranviks Udde Fastigheter AB genom en direktanvisning. 1
markanvisningen ingar bland annat att varumirket Porsche och en drivmedelsstation ska
etableras pa platsen.

Gillande detaljplaner

For planomradet finns inga gillande detaljplaner, omridesbestimmelser eller fastighetsplaner.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Syftet med strategin ar att vara vigledande 1 stadsutvecklingen genom att miljé- och
klimatarbetet férankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i
stadsbyggnadsprocessen. Strategin ér indelad i sex strategiska inriktningar:

e Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden
e Hallbart resande och mobilitet

e Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

e Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen

e Hallbar avfallshantering och aterbruk

e Anpassning framtida klimat
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Detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. Hur stadsbyggnadsprojektet arbetar med dtgirder inom de strategiska
inriktningarna beskrivs under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande och rubriken
Milji- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka.

Behovsbedomning

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljébalken behéver darfér inte upprittas for
detaljplanen. De miljofragor som har betydelse f6r projektet undersoks under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en miljéredovisning fram
som redovisar miljokonsekvenserna.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning att detaljplanen
inte kan antas innebadra en betydande miljopaverkan.

Forutsdttningar och planforslag

Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget, med dess konsekvenser,
utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Planomradet utgor ett storskaligt kuperat landskap med tva storre skogbevuxna bergsformationer
och dramatiska bergsslinter mot Ormingeleden. Viginfrastrukturen utgor tydliga barridrer och
delar in det omgivande landskapet i tre nivaer. Hojdskillnaden frin planomradets hégsta punkt
och Virmdoleden ar néra 25 meter. Planomradet har genom de stora nivaskillnaderna en rumslig
betydelse frin trafiklederna, och fran Ormingeleden utgér omradet idag en gron entré mot
Orminge. Topografin och omgivande trafikleder gér planomradet svartillgiangligt. Planomradet
fungerar idag frimst som bostadsnira natur och buffertzon mellan trafiklederna och angrinsande
bostadsomrade kring Fagelstigen.

Planférslaget innebir att drygt tva tredjedelar av den befintliga naturmarken inom planomradet
tas 1 ansprak for ett nytt verksamhetsomrade. En ny viganslutning féreslas frain Ormingeleden
vid planomradets norra del genom en cirkulationsplats fran vilken en ny lokalgata ansluter till
verksamhetsomradet. Vigdragningen och kvartersmarken har i méjligaste man anpassats till
befintlig terring for att kunna bevara en sa stor del av naturmiljén som méjligt, samtidigt som
indamalsenlig verksamhetsytor kan tillskapas. En ny gang- och cykelfoérbindelse foreslis dven
mellan det nya verksamhetsomradet och angrinsande bostadsomrade for att koppla samman till
det allmidnna vignitet och gora det mojligt att nyttja kollektivtrafiken.
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Planférslaget innebir forindrade marknivaer i syfte att tillskapa en dndamalsenlig kvartersmark
for verksamheter genom att en del av den befintliga bergshdjden mot Ormingeleden féreslas
sprangas bort. For att minimera sprangningsarbeten kommer aven utfyllnad att vara nédvandigt.
Detta innebir att nya nivaskillnader behover tas upp med stédmurar och terrasseringar, frimst 1
planomradets norra-, vistra- och sodra del.

Tillkommande bebyggelse féreslas huvudsakligen orienteras mot trafiklederna for att fa en sd bra
exponering som mojligt och minska den visuella paverkan fran angrinsande bostadsbebyggelse.
Den bevarade naturmarken 6ster om den nya lokalgatan kommer att fungera som ett visuellt och
avskidrmande skydd mellan det nya verksamhetsomradet och angrinsande bostadsbebyggelse.

hégsta nockhdjd +61,0

hagsta nockhsid +54,0
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Varmddledens avfart Ormingeleden

hégsta nockhdjd +61,0

| |
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Ormingeleden Bostadsomrade

Figur 4: Principsektioner genom det nya verksamhetsomradet och omgivande landskap. Oversta sektion genom
omradet i nord-sydlig riktning, nedersta sektion visar sektion fran vist till 6st. R6d linje visar befintlig markniva. Bild:
XYZDP

Gronomraden

Skogsomradet inom planomradet dr belaget inom ett svagt samband i kommunens gronstruktur i
nord-sydlig riktning dar trafiklederna och bebyggelse utgor barriarer. Omradet fungerar
tillsammans med omgivande landskap som ekologisk spridningslink f6r arter knutna till gammal
barrskog. Naturmiljon tillhandhaller dven viktiga ekosystemtjanster sisom biologisk mangfald,
dagvattenrening, temperaturutjimning, pollinering och forbittring av luftmiljon.

Topografi och omgivande vigar gér skogsomradet sviartillginglig. Flera stigar leder dock in i
omridet frin angrinsande bostadsomrade i 6st. Aven om omradet 4r utsatt for trafikbuller och
inte inbjuder till permanent vistelse anvinds skogsomradet av nirboende f6r rekreation och
spontan lek.

En naturvirdesinventering har tagits fram for att utreda vilka virden for biologisk mangfald som
naturmiljon inom planomradet inhyser (Pro Natura, 2019-06-25). Naturmiljon utgors till storsta
del av talldominerad hillmarksbarrskog med inslag av gran, ek, asp, oxel, ronn och bjork. Skogen
ar flerskiktad med trdd i flera dlderskategorier och minga av de uppvuxna triden ar gamla, flera
bedéms vara runt 200 ar. Trots att skogen ar avskild fran storre sammanhingande skogsomraden
bedéms omradet ha ett hogt naturvirde (naturvirdesklass 2), se figur 5. Ett mindre omrade med
blommande buskar och l6vtridsvegetation vid befintlig bullervall i den norra delen av
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planomradet har dven bedémts ha ett visst naturvirde (naturvirdesklass 4). Virden for biologisk
mangfald som patriffats i omradet ar fraimst knutna till tallskogen med gott om iéldre trid och
déd ved. Totalt har 81 naturvirdestrid och ett relativt stort antal naturvardsarter knutna till dessa
identifierats.

Med hinsyn till omradets naturvirden och dess betydelse for olika arter har dven en
fagelinventering genomférts (Calluna, 2020-06-30). I inventeringen observerades flertalet
fagelarter. En av dessa var spillkrdka som dr en prioriterad fagelart i 4 § artskyddsférordningen,
vilket foranlett en férdjupad artskyddsutredning (Calluna, 2020-10-29). Bedémningen i
utredningen ér att planforslaget inte riskerar att férsimra bevarandestatusen lokalt. Bedomningen
grundar sig pa att den naturmark som foreslas bevaras inom planomradet fortsatt utgor en
kvalitativ milj6, samt att spillkrdkan har goda forutsittningar 1 det omkringliggande landskapet.

Nigra krav pa skyddsatgirder finns darmed inte.

Teckenforklaring

Naturvardesobjekt

[0 Naturvérdesklass 2 - Hogt naturvérde
1 Naturvérdesklass 4 - Visst naturvirde
1 Ovrig mark - Obetydligt naturvarde
ortofoto_2018

Figur 5: Karta som visar avgrinsade naturvirdesobjekt och naturvirdesklass inom planomradet. Bild: Pro Natura



Planbeskrivning Verksamhetsomrade Orminge trafikplats ~ 14(53)
GRANSKNINGSHANDLING

g 8 LA N AN

Figur 6. Hillmarkstallskogen inom planomradet med grov liggande déd ved. Foto: Mattias Bovin.

Ungefir en tredjedel (cirka 8500 kvadratmeter) av naturmarken inom planomradet foreslas
bevaras som allmin platsmark mellan det nya verksamhetsomradet och angransande
bostadsbebyggelse, vilket regleras med markanvindningen NATUR.

NATUR Naturomrade

Genom att bevara en del av den virdefulla naturmarken kan lokala naturvirden och
landskapsekologiska funktioner till viss del bibehallas. Den bevarade naturmarken kan dven
fortsatt nyttjas for bostadsnira rekreation och spontan lek.

Tillkommande vagslinter inom allmin platsmark féreslas forses med naturlik plantering likt
befintlig bullervall, med frimst inhemskt vixtmaterial. Plantering av trid och/eller buskar kan
aven bli aktuellt for att minska insyn och visuell paverkan fran det nya verksamhetsomradet, lds
mer under avsnittet Stirmingar och risker.

Bebyggelse

Planomradet dr obebyggt. Inom planomradets sédra del finns dock spar fran aldre villabebyggelse
som revs 1 samband med att Ormingeleden byggdes ut. I angrinsande bostadsomrade Oster om
planomradet, som idag utgérs av en blandning av villor och ildre fritidshus, pagir en omvandling
och successiv fortitning med smahus efter utbyggnad av kommunalt VA och upprustning av
vigar. Angrinsande bebyggelse vid Telegramvigen sydost om planomradet utgors av ett tiotal
verksamhetsbyggnader f6r lager och smaindustri.

Markanvindning

Planférslaget mojliggor for cirka 14 000 kvadratmeter kvartersmark med tilliten markanvindning
tor smaindustri (J1), handel med skrymmande varor (Hi), samt fordonsservice (G1, G»), vilket
inbegriper en drivmedelsstation. Planférslaget medger dven markanvindning for tekniska
anlagegningar 1 form av transformatorstationer (Ei).
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Transformatorstation

Fordonsservice, ej hantering av fordonsgas
Fordonsservice, ej forsaljining av drivmedel
_ Handel med skrymmande varor, ej dagligvaruhandel

Smaindustri

Smaindustri inbegriper verksamheter f6r smaskalig produktion, hantverk, lagring och annan
hantering av varor som har en begrinsad omgivningspaverkan. Aven laboratorier, partihandel,
tekniska anlidggningar, samt kontor tillhérande verksamheten inryms i markanvindningen.
Handel med skrymmande varor dr 1 huvudsak forsiljning av sillanképsvaror med stort ytkrav per
sald enhet, exempelvis forsiljning av bilar, byggvaror och mébler. Fordonsservice omfattar
service f6r fordon, férare och passagerare, vilket dven inkluderar vigrestauranger och forsiljning
av vissa dagligvaror. Forsiljning av drivmedel (ej fordonsgas) medges endast inom planomradets

norra del.

Markanviandningen for handel har preciserats och utesluter dagligvaruhandel. Begrinsningen av
handel utgar fran Gversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi om att utveckla Nackas lokala centrum
och antaget detaljplaneprogram f6r Orminge centrum. Tillkommande handel inom aktuell
detaljplan ska inte motverka en utveckling av det lokala handelsutbudet i Orminge centrum.
Dagligvaruhandel bor dven lokaliseras med god tillganglighet till kollektivtrafiken samt gang- och
cykelvignatet.

Verksamheter

Reglering av byggandets omfattning, sa kallad ”’byggratt”, styr vilken byggnadsvolym som ar
mojlig att uppféra. Bestimmelser om byggritter foreslds hallas sa generella som mojligt f6r att
detaljplanen ska vara flexibel och passa olika verksamhetsutévare 6ver tid. Detaljplanen r dven
flexibel gillande framtida fastighetsindelning inom kvartersmark.

Bebyggelsens omfattning regleras i planférslaget genom egenskapsbestimmelse om
utnyttjandegrad som anger storsta sammanlagda byggnadsarea om 6000 kvadratmeter inom
kvartersmark, vilket innebir att cirka 40 % av kvartersmarken inom verksamhetsomridet kan
bebyggas. Med byggnadsarea avses den yta pa mark som byggnaden upptar (byggnadens
fotavtryck).

Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 6000 kvadratmeter, 4kap 11§1st1p

Bebyggelsens omfattning regleras dven genom hogsta tillitna nockhéjd 6ver angivet nollplan i
plankartan. Med nockh6jd menas takkonstruktionens hogsta del. Mojliga héjder pa bebyggelsen
motsvarar mellan 1-4 vaningar beroende pa slutliga marknivaer och tillkommande verksamheters
behov. Hojdsittningen av den planerade bebyggelsen har anpassats till sin omgivning och det
storskaliga trafiklandskapet. Hogsta tillitna hjd motsvarar ungefir befintlig tradtoppslinje.
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Hoégsta nockhdjd | meter 6ver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

-

Hogsta tillatna byggnadshoéjder medges mot trafiklederna i sédra delen av planomradet. I sédra
delen medges hogre bebyggelsehdjder mellan 11-13,5 meter fran en markniva pa +47,5 meter
over kartans nollplan. I den norra delen av verksamhetsomradet, dir planférslaget mojliggor for
en drivmedelsstation, regleras en hégsta bebyggelseh6jd pa cirka 6,5 meter fran en markniva pa
+47,5 meter 6ver kartans nollplan. Utéver angiven nockhéjd far mindre byggnadsdelar sticka
upp, exempelvis racken, skorstenar, tekniska installationer samt mindre delar av
ventilationsutrymmen, hisstoppar eller liknande. Uppstickande byggnadsdelar ska vara av mindre
omfattning och inte uppfattas volymsskapande eller som en ytterligare vaning.

+52,60
h_4

Fasfghetsgréns
Fasfghetsgriing

+47,50
h 4

e

(‘_F Fastghotsgrns

Ormingeleden kvartersmark lokalgata naturmark bostadsfastighet

Figur 7: Principsektion fran den norra delen av planomridet. Bild: XYZDP

Planférslaget ér flexibelt gillande placering av tillkommande bebyggelse inom kvartersmark.
Bestimmelse om ”prickmark”, som innebar att marken inte far bebyggas, sikerstaller att
bebyggelse placeras med ett limpligt skyddsavstand till Ormingeleden och Virmddleden, lds
vidare under rubriken S#irningar och risker.

Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 11§1st1p

Marknivaerna inom kvartersmark regleras genom en hogsta tillitna héjd 6ver angivet nollplan.
Mot Varmdoleden i séder och vid entrén till verksamhetsomridet i norr foreslds marken
terrasseras fOr att minska paverkan pa landskapsbilden, vilket regleras genom bestimmelse ”n,”.

Markens hojd éver angivet nollplanet far vara hégst +47.5 meter, 4kap 10§

n, Nivaskillnader mot anslutande markniva ska tas upp med
terrassering. Stodmur far ej 6verstiga 4.0 meter., 4kap. 10§

Med hinsyn till det exponerade liget och att platsen utgor en entré till Orminge behéver
stodmurar anpassas till det omgivande landskapet och ges en omsorgsfull gestaltning. En
egenskapsbestimmelse infors som reglerar att stédmurar huvudsakligen ska utféras 1 stenmaterial,
exempelvis med sa kallade gabioner, som kan harmonisera med bergets karaktir. Inslag av andra
material kan anvindas fOr att skapa variation. Murar kan med férdel vara vixtbeklidda.

Stodmurar ska vara omsorgsfullt gestaltade och huvudsakligen utformas i sten. Inslag
av andra material far anvandas for att skapa variation., 4 kap. 16§ 1st1p.
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En omsorgsfull gestaltning av bebyggelse ar dven viktigt med hinsyn till bebyggelsens
exponerade och upphdjda lige. Stor vikt kommer att liggas pa att kraven 1 8 kap PBL uppfylls

vid efterfoljande bygglovskede.

Figur 8: Bild ovan visar nulidget med vy fran trafikplats Orminge mot norr. Visionsbild nedan visar méjlig utformning
av bebyggelsen och stédmurar inom planomradet. Bild: Cyclomedia/XYZDP

Totalt bedoms 3—4 verksamheter kunna inrymmas inom planomradet, och den totala mojliga
bruttoarean inom kvartersmark beriknas till cirka 16 000 kvadratmeter. Utifran den
markanvindning som planférslaget méjliggors berdknas cirka 150 arbetsplatser kunna tillskapas,
beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig pa platsen.

Gator och trafik

Planomradet kan idag endast nas till fots fran angrinsande bostadsomride via atervindsgatan
Sparvstigen i den norddstra delen samt fran Telegramvigens forlingning sydost om planomradet.
Nirmsta gang- och cykelvig finns lings Telegramvigen som i nordlig riktning ansluter till det
regionala cykelstraket lings Virmdovigen, och i sydlig riktning 6ver en bro till Pristkragens vig
vidare till sédra Boo.
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Kollektivtrafik finns inte i direkt anslutning till planomradet. Narmsta busshallplats ligger vid
Virmdovigen cirka 800 meter fran planomradet. Hallplatsen har en hog turtithet och trafikeras
av ett flertal linjer, bade 1 riktning mot Bjorknas, Sickladn och Slussen, samt mot norra Boo och
Virmdo. En storre cykelparkering finns 1 anslutning till busshallplatsen. Héllplatsen nas via gang-
och cykelvigen lings Telegramvigen.

Ny vdganslutning och lokalgata

Det nya verksamhetsomradet foreslas anslutas till det allminna vagnatet genom anordnade av en
ny cirkulationsplats pa Ormingeleden utanfér planomradet, cirka 250 meter fran befintlig
droppkorsning vid trafikplats Orminge. Ombyggnationen innebdr att befintligt busskorfilt pa
Ormingeleden kommer att behova forflyttas nagot i lige. Kollektivtrafiken kommer som idag ha
kvar ett eget korfilt soderut och paverkas inte i sydgaende riktning. Fran den nya
cirkulationsplatsen ansluter en kommunal lokalgata som ska forsérja verksamhetsomradet, vilket
regleras som allmin plats (GATA).

GATA Lokalgata

Lokalgatan foreslas fa ett vigomrade pa 13 meter som inrymmer en 7 meter bred kérbana med
tva korfilt och en gang- och cykelbana pa 2,5 meter. Lings lokalgatan mot kvartersmarken
foreslds en 5 meter bred angéringsficka anordnas for lastbilar och tankfordon. Angéringsfickan
kommer att inga 1 kvartersmarken for tillkommande verksamheter. Hjdsittningen av lokalgatan
regleras i plankartan med sa kallade plush6jder som anger markens héjd 6ver nollplanet. Med
hinsyn till befintlig terring kommer gatan att ha en maximal lingslutning pa 7 % vilket innebir
en mindre god tillganglighet.

+0.0 Markens hdjd ver angivet nollplan, 4ksp. 55 1st2p.

Lokalgatan slutar i en vindplats med en vindradie pa 14 meter vilket sikerstaller att lastbilar med
slip kan vinda. Kvartersmark behéver dven utformas med vindmdjligheter for storre fordon
utifrin verksamheternas behov. Fran vindplatsen féreslas in- och utfarter till
verksamhetsomradet. Ett 6vergangstille behover dven anordnas for en trafiksiker passage fran
gang- och cykelbanan till verksamhetsomradet.

Fo=0=—=0

\
\
\
11,48-12.28 ol Ficka for lastbilar 5,0
\
\

Figur 9: Typsektion lokalgatan. Vy mot séder. Illustration: MVG
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For att skydda angrinsande bostider mot trafikbuller, storningar och risker kommer ett
bullerplank att uppforas lings den nya lokalgatan, lis vidare under rubriken Stirmingar och risker.
Sakerhetsstingsel kan behéva anordnas vid bergsslinter som tillkommer efter utbyggnaden.

Moijlighet till att lagga upp sno lings med lokalgatan och ging- och cykelvigen mot angrinsande
naturmark ger goda foérutsittningar for att snémassor kan hanteras lokalt.

Den foreslagna lokalgatan kan genom en eventuell framtida planliggning forlingas séderut mot
befintliga angrinsande verksamheter i 6st. Trafiken till dessa verksamheter skulle dd kunna ledas
fran Ormingeleden och den nya lokalgatan i stillet f6r via Telegramvigen. Forutsittningarna for
detta har dock inte utretts inom ramen for aktuell detaljplan.

Gang- och cykelvig

For att verksamhetsomradet ska kunna nas med kollektivtrafik, cykel och till fots foreslds en ny
gang- och cykelférbindelse inom naturomridet mellan lokalgatan och Sparvstigen vid det
angrinsande bostadsomradet. Gang- och cykelvigen féreslas utformas som en 2,5 meter bred
asfalterad och belyst vig som i mojligaste man anpassas efter befintlig terring. Schaktarbeten och
fallning av en del trid kommer dock att bli nédvindigt. Gang- och cykelvigen regleras 1
plankartan genom egenskapsbestimmelse om utformning av allmin platsmark (NATUR). Med
hinsyn till befintlig terring kommer vigen att ha en maximal lingslutning pa 7 % vilket innebir
en mindre god tillganglighet.

gcvag Gang- och cykelvag. 4 kap. 551525

Trafik

Planférslaget kommer att medféra en 6kad trafik till och fran planomradet. En trafikanalys
(M4Traftic, 2023-10-23) har tagits som underlag till detaljplanen. Den framtida trafiklastringen
beror 1 hog grad pa vilka verksamheter som etablerar sig pa platsen. Utifran den markanvindning
som planforslaget mojliggor har en hog uppskattning av trafikalstringen for ar 2050 gjorts for att
ta hojd pa “virsta mojliga scenario”.

Ormingeledens karaktir av motortrafikled uppmanar idag till hégre hastigheter. Genom den nya
cirkulationsplatsen erhélls bade en hastighetsddimpande samt hastighetsutjimnande effekt lings
Ormingeleden, vilket ger en sakrare trafiklésning. Cirkulationsplats som trafiklésning har dven
minst paverkan pa trafikkapaciteten, vilket dr en férutsittning for att bibehalla en god
framkomlighet.

Enligt berakningar i trafikanalysen kan verksamhetsomradet alstra uppemot 4 250 fordon per
vardagsdygn. Detta antagande utgar fran Trafikverkets alstringsverktyg och kategorin
”stormarknad” avseende markanvindning f6r handel med skrymmande varor. Planerad
verksamhetsetablering med bilhandel bedoms innebira en betydligt ligre trafikalstring. Om
befintliga verksamheter (drivmedelsstation och bilhandel) vid Orminge centrum omlokaliseras till



Planbeskrivning Verksamhetsomrade Orminge trafikplats ~ 20(53)
GRANSKNINGSHANDLING

planomridet skulle verksamhetsomradets trafikalstring delvis kunna antas inkluderas i dagens
trafikmangder pa Ormingeleden. Trafikmangderna pa Ormingeleden kommer frimst 6ka genom
att Orminge centrum och naromradet utvecklas enligt antaget detaljplaneprogram med fler
bostidder och handel.

Den typ av verksamheter som planforslaget mojliggér bedoms péaverka trafikflodena mestadels
under vardagsdygnets eftermiddag och lunchtid. Totalt kan planomradet alstra cirka 425
fordonsrorelser nir trafiken kan antas vara som hogst kl. 16-17. Resultatet fran
kapacitetsberakningar i trafikanalysen visar att planens genomférande inte bedoms medfora
framkomlighetsproblem pa trafikplats Orminge eller vid den féreslagna cirkulationsplatsen.
Under vissa korta perioder kan dock ké uppsta vid den nya viganslutningen till
verksamhetsomradet, beroende pa vilka verksamheter som etableras pé platsen.

Floéden pé den nya gang- och cykelvigen bedéms bli relativt laga med hinsyn till den planerade
verksamhetsetableringen.

Parkering

Verksamheternas parkeringsbehov f6r bil och cykel ska 16sas inom kvartersmark enligt Nacka
kommuns parkeringspolicy. Parkeringsbehovet kan variera beroende pa typ av verksamheten.
Utifran den markanvindning som planforslaget medger bedoms parkeringsbehovet f6r bilfordon
variera mellan 10-20 parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Med hinsyn till
planerad verksamhetsetablering har minst 50 cykelparkeringsplatser bedomts vara rimligt. Att
kommande verksamheters parkeringsbehov kan 16sas inom fastigheten, antingen genom
markparkering och/eller inom bebyggelsen f6ljs upp och sikerstills i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Planomradet ska anslutas till allménnyttiga ledningar. Befintliga ledningar f6r kommunalt vatten
och spillvatten, dagvatten, el, tele- och fibernitet behover byggas ut for att forsérja planomradet,
vilket beskrivs utforligare under avsnittet Sa genomfors planen. Inga utbyggda ledningar f6r
fiarrvirmenitet finns i ndromradet. Bergvirme planeras for uppvirmning av byggnader.

Tva nya elnitstationer behéver anordnas for att forsorja tillkommande verksamheter. En
nitstation medges i planomradets norra del med angoring fran den nya lokalgatan. En nitstation
tor lokalt behov kan dven anordnas inom verksamhetsomradet. Exakt placering behover
faststillas i den fortsatta projekteringen inom kvartersmark. FOr nitstationen krivs att ett
markomrade om cirka 80 kvadratmeter kan upplatas. Nitstationen kan dven placeras inom en
byggnad.
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Storningar och risker

Buller

Planomradet och omkringliggande bostadsbebyggelse paverkas idag av trafikbuller frin
Virmdoleden och Ormingeleden. De verksamheter som planforslaget mojliggor ar inte kansliga
for de bullernivaer som trafiklederna genererar. En bullerutredning (Sweco, 2023-10-06) har
tagits fram for att undersoka hur planforslaget paverkar bullersituationen for angransande
bostadsbebyggelse Oster och vaster om planomridet. Bullerutredningen utgir fran uppskattade
trafikprognoser i1 framtagen trafikanalys (M4Traffic, 2023-10-23). For trafikbuller som alstras pa
den nya lokalgatan giller att foljande riktvirden som anges i regeringens proposition 1996/97:53
inte overskrids for angrinsande bostider efter planens genomférande:

e 30 dBA ekvivalentniva inomhus
e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
e 55 dBA ckvivalentniva utomhus (vid fasad)

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Lingsmed Ormingeleden finns idag en befintlig bullervall som skyddar angrinsande
bostadsbebyggelse mot trafikbuller frin Ormingeleden. Den nya viganslutningen till
verksamhetsomradet innebir att en del av bullervallen tas bort. Planférslaget innebér dven
forindrade marknivaer inom planomradet. Delar av en avskirmande héjdrygg med skogsmark
kommer att ersittas av huvudsakligen hardgjorda ytor och ny bebyggelse. I den Gstra delen av
planomradet bevaras en avskarmande hojdrygg intill angrinsande bostadsbebyggelse.

Trafikbullernivaer har berdknats for nuldget, ett nollalternativ och utbyggnadsalternativet, med
trafikprognos for ar 2050. Bullerutredningen visar att vissa bostider i Ormingeledens narhet i
nuldget har en ekvivalent ljudniva vid fasad 6ver riktvirdet 55 dBA, se figur 10. Storre delen av
bostadsbebyggelsen pa bade vistra och 6stra sidan om Ormingeleden klarar riktvirdet om hogst
70 dBA maximal ljudniva 1,5 meter 6ver mark, med undantag av enstaka bostider.

Nollalternativet beskriver en situation dar detaljplanen inte genomforts, med trafikprognos for ar
2050 som tar hdnsyn till utvecklingen kring Orminge centrum och andra férindringar utanfor
planomradet. Bullermissigt beriknas den ekvivalenta ljudnivan 6ka mindre 4n 1 dB (vilket inte ar
horbart) jaimfort med 1 nulidget, se figur 11.

Alternativet med en utbyged detaljplan med trafikprognos f6r ar 2050 innebir ombyggnation av
Ormingeleden utanfér planomradet, med en ny cirkulationsplats och justerat busskorfalt. Nacka
kommun ér vighallare f6r Ormingeleden och ansvarar f6r utbyggnaden av den féreslagna
cirkulationsplatsen enligt viglagen 10 §. Hansyn har tagits till ombyggnationen med en ny
cirkulationsplats for att bedéma hur planforslaget paverkar bullersituationen efter utbyggnaden.
Bullerutredningens berikningar visar att utbyggnadens bullerpaverkan pa bostiderna vaster om
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Ormingeleden ar férsumbar, med mindre 4n 1 decibel skillnad mellan nollalternativet och
utbyggnadsalternativet. Planforslaget bedéms dirmed inte paverka bullersituationen f6r bostider
vaster om Ormingeleden.

Bullerberikningarna visar att bullernivderna paverkas f6r bostadsbebyggelse som angrinsar till
den nya lokalgatan 6ster om planomridet efter utbyggnaden, se figur 12. Okning av den
ekvivalenta ljudnivan med upp till 4 decibel férekommer. Fa bostider far ljudnivaer Gver
riktvirdena (55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och/eller 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats). De bostadsfastigheter som exponeras for ljudnivder 6ver riktvirden, och far en icke
térsumbar 6kning av ljudnivan, dr befintligt bostadshus inom fastigheten Linnersta 1:824 och
mojlig framtida bostadsbebyggelse inom fastigheten Lannersta 1:827 och Linnersta 1:1263.

For att sakerstilla att riktvirden om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70 dBA maximal
ljudniva vid uteplats inte Overskrids for angrinsande bostdder féreslas ett 2 meter hégt och cirka
100 meter langt bullerplank uppforas lingsmed den nya lokalgatan. Bullerskirmen ska utformas
med tillricklig ljudisolering och ska utforas med tit anslutning mot mark. Bullerberikningarna
visar att bullerskirmen kommer att férbittra bullersituationen for angransande
bostadsbebyggelsen 6ster om planomradet, 1 jamforelse med nuldget, se figur 13.

En egenskapsbestimmelse om att lokalgatan ska utformas med bullerplank infors 1 plankartan.
En administrativ bestimmelse infors dven som reglerar att startbesked inte far ges for
nybyggnation inom planomradet férrin bullerplanket har uppforts. Befintlig del av bullervall som
bevaras regleras med markanvindningen “Bullerskydd” (SKYDDy).

SKYDD, Bullerskydd

bullerplank Bullerplank med en héjd av 2 meter éver anslutande gatuniva
ska finnas langs lokalgata, 4kap 551st2p

a Startbesked far inte ges fér nybyggnation férran bullerplank inom
allméan plats GATA har uppforts, 4kap 14§1st5p
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Figur 12. Utbyggnad ar 2050. Ekvivalenta ljudnivaer frin vigtrafik 1,5 meter 6ver mark. Bild: Sweco

@ | Ekvivalent ljudniva i dBA
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Bild: Sweco
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For buller som alstras av de nya verksamheterna giller de riktvirden som anges i
Naturvardsverkets vigledning om industri och annat verksamhetsbuller fran 2015. Ndrmaste
bostad ligger cirka 50 meter fran det planerade verksamhetsomradet. Teknisk utrustning som hor
till verksamheter saisom flaktar, kompressorer och virmepumpar bor placeras sa att dessa riktas
bort fran angransande bostadsbebyggelse. En planbestimmelse om hogsta tillitna ljudnivaer fran
verksamheter infors i plankartan for att sikerstilla att tillkommande verksamheter inte ar
storande for sin omgivning.

Verksamheten ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att buller fran yttre
installationer sasom varmepumpar, flaktar och kompressorer inte Gverstiger
ekvivalent ljudniva 50 dBA klockan 06.00-18.00, 45 dBA klockan 18.00-22.00
och 40 dBA klockan 22.00-06.00 vid intilliggande bostadsbyggnaders fasad och
uteplats (friluftsvarde), 4 ksp. 12515130

Risk for vibrationer har dven utretts i framtagen bullerutredning. Genomférda mitningar inom
angriansande bostadsfastighet visar att vibrationerna fran trafiken pa Ormingeleden knappt ar
mitbara och under riktlinjerna f6r komfortvibrationer. Risker f6r vibrationer behover dock
beaktas i den fortsatta detaljprojekteringen och grundligeningen av den nya lokalgatan
citkulationsplatsen, sa att komfortvibrationer inte Gverstiger 0,4 mm/s inomhus vid nirliggande
bostadsfastigheter.

Farligt gods och hantering av drivmedel

Planomradet ar beldget intill Virmddéleden (vig 222) och Ormingeleden som ér primir respektive
sekundar transportled for farligt gods. En riskutredning (Briab, 2023-10-24) har tagits fram for att
redogora for riskbilden som édr férknippad med transport av farligt gods och etableringen av en
drivmedelsstation. Resultatet fran riskbedomningen visar att bade individ- och samhallsrisken f6r
olyckor ir laga inom planomradet. For att sakerstilla att riskerna inom planomradet hélls inom
acceptabla nivéer foreslas foljande riskreducerande atgirder:

¢ Ett bebyggelsefritt avstind pa minst 15 meter fran Ormingeleden och Virmdoledens avfart

¢ Ett skyddsavstind pa 25 meter mellan drivmedelsstationens lossningsplats och annan
bebyggelse med stadigvarande vistelse (med undantag f6r drivmedelsstationen)

¢ Ett minsta avstand pa 10 meter fran tillkommande lokalgata med transporter av farligt gods
och mdijlig bostadsbebyggelse

Skyddsavstand sdkerstills i plankartan genom planbestimmelsen ”prickmark” samt
bestimmelserna pi och p.. I planférslaget regleras dven genom planbestimmelse att
tillkommande bebyggelse ska utformas med sikra utrymningsvigar.

Marken far inte forses med byggnad, 4kap 11§51st1p
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™ Losshingsplats for tankfordon far ej placeras inom
egenskapsomradet, 4 kap. 16§ 1st1p.

P2 Byggnad dar manniskor vanligen vistas ska placeras minst
25 meter fran lossningsplats fér tankfordon, med undantag
for drivmedelsstation, 4 kap. 16§ 1st1p.

Bebyggelse for stadigvarande vistelse ska utformas sa att det finns méjlighet att
utrymma i riktning bort fran Ormingeleden och Varmdéleden, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Med hinsyn till att vagslinter fran lokalgatan sluttar ned mot angrinsande bostadshus
rekommenderas dven som riskreducerande atgird att lokalgatan forses med avaknings- och
avrinningsskydd som motstar tunga fordon och spridning av brandfarliga vitskor, vilket regleras
genom utformningsbestimmelse ”skydd” inom allmin plats GATA.

skydd Avaknings- och avrinningsskydd som motstar tunga fordon och

spridning av brandfarliga vatskor ska finnas l&ngs lokalgata,
4kap.5§1st2p

Luftkvalitet
De luftféroreningshalter som finns idag inom omrédet beror till 6vervigande del pa vigtrafiken
pa Ormingeleden och Virmdoleden (vig 222). P4 uppdrag av Ostra Sveriges Luftvirdsférbund
har Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB-analys) tagit fram luftféroreningskartor for linet for
ar 2020. Enligt SLB-analys berdkningar klaras gillande miljokvalitetsnormer f6r luft inom
omréidet. Halten av partiklar PM10 f6r det 36:e virsta dygnet dr mellan 20-30 pg/m?* (MKN ir
50 pg/m?), och dygnsmedelvirdet f6r NO2 ar 18-30 pg/m® (MKN ir 60 pg/m?).

NO2 Dygnsmedelvirde

NO2K_Dy
BRa Tunnelmynning - underskattade halter

* PM10 Dyngsmedelvarde
L2 PM10ki_Dy

. 3 By Tunnelmynning - underskattade halter
. > 60 pg/m? miljékvalitetsnorm - - > 50 pg/m3 miljokvalitetsnorm
B 48-60ug/m? dvre utvérderingstroskeln B 35-50ug/ms dvre utvarderingstroskeln

36 - 48 ug/m? nedre utvarderingstroskeln 30 - 35 pg/m? Sver miljomal

30-36ug/m? 25 - 30 ug/m?® nedre utvarderingstroskeln
24.-30 ug/m? 20- 25 pg/m?
I 18-24pg/me I 18-20ug/m®
. 15-18 pg/m? . 16-18 pg/m?
- 15 ug/m? B 416yt

- <14 pg/m?

AN WA

KV armdoleden E— 7 7
% i l
-, 3 _‘
S 7 A g i V » V

i

. / -

Figur 14. Utdrag ur SLB-analys spridningsberikningar av dygnsmedelvirden for kviavedioxidhalter (NO:) och
partikelhalter (PM10) i omradet. Kartliggningen tar inte hiansyn till topografi eller vegetation.

Planforslagets paverkan pa luftféroreningshalterna bedoms vara férsumbar och MKN avseende
luftkvalitet bedéms klaras inom planomradet efter planens genomférande. En framtida
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prognoserad trafikbkning pa Ormingeleden och Virmdoleden bedéms inte innebira en
betydande 6kning av luftféroreningar utifran SLB:s kartliggning fran 2020. Detta antagande
baseras pa att fordons utsldpp av partiklar och kviveoxider kommer att minska i framtiden pa
grund av skirpta krav inom EU.

Vid trafikplats Orminge dir planomradet angrinsar till Ormingeleden och Virmdoéleden finns en
risk for f6rhéjda halter vid fasader som vetter mot trafiklederna. For att minimera risk for
paverkan av luftféroreningar i inomhusmiljon inférs en planbestimmelse som reglerar att
friskluftsintagen i den nya bebyggelsen ska placeras pa byggnadens tak eller pa sida som vetter
bort fran mot Virmddéleden respektive Ormingeleden inom 25 meter fran riskkallan.

Inom 25 meter fran Ormingeleden och Varmdéledens avfart ska friskluftsintag placeras
pa byggnadens tak eller pa sida som vetter bort fran trafiklederna, 4 kap. 16§15t 1p.

Med anledning av att det planerade verksamhetsomradet ligger pa en hégre hojd i forhallande till
trafiklederna, samt den naturmark som bevaras, bedéms en eventuell spridning av
luftféroreningar fran trafiklederna till angrinsande bostadsbebyggelse i 6st kunna dimpas. I den
norra delen av planomradet vid den féreslagna infarten till verksamhetsomradet kommer

bullerskdrmen lings den nya lokalgatan ha en avskidrmade effekt nir det giller luftfGroreningar.

Ljus och insyn

En ljusbulleranalys (Uppsala Teknikprojektering, 2023-10-03) har tagits fram for att studera om
planforslaget kan innebira storningar for angransande bostader avseende ljuskillor fran trafik,
gatubelysning och tillkommande verksamheter. Gillande storningar fran fordonsljus visar
analysen pé en kritisk punkt vid nya viganslutningen frain Ormingeleden, se punkt A i figur 15.
Det 2 meter héga bullerplanket som foreslas uppforas lings den nya lokalgatan bedoms skirma
av trafikljus effektivt f6r angrinsande bostider, se figur 16. Spilljus frin passerande fordon lings
den nya lokalgatan bedéms inte vara storande. Tillkommande gatubelysning bedéms inte heller
vara storande for boende 1 angrinsande fastigheter.

Ljus fran tillkommande verksamheter inom planomradet har ocksa studerats. Det som bed6éms
vara mest synligt fran angrinsande bostider ar ljuskillor fran planerad drivmedelsstation 1 den
norra delen av verksamhetsomradet. FOr att minimera storningar frin tillkommande
verksamheter rekommenderas vil avblindade fasadarmaturer och skyltar som slicks eller dimmas
ned nattetid. Belysta eller lysande reklamskyltar bor inte riktas mot 6st. Vid bygglovsprévningen
bevakas att tillkommande belysning och skyltar inom verksamhetsomradet inte innebar
storningar fér omgivningen.
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Figur 15. Oversiktskarta som visar pa kritiska punkter for storningar fran ljus och visuell paverkan. Illustration:

Uppsala Teknikprojektering

SIKTLINJE SYNLIGT LJUS ) E— S

BULLERSKARM

SIKTLINJE FRAN I HOJD 2m +39,90
POSITIONSLJUS -

INFARTSGATA RONDELL
+37,63

FASTIGHETEN LANNERSTA 1:826
Figur 16. Sektion mellan punkt A och D i figur 15 som visar synligt ljus fran fordon samt bullerskirmens avskirmande
effekt. Illustration: Uppsala Teknikprojektering

Planférslaget innebir en férindrad ndrmiljé for boende 1 fastigheter som angrinsar till
planomridet, med en 6kad nirhet till trafikerad vag och verksamhetsbebyggelse jamfort med
nuldget. Den verksamhetsbebyggelse som bedéms ha storst visuell paverkan avseende
byggnadsvolymer ir lokaliserad i sédra delen av planomradet mot trafiklederna. I den norra delen
dir planforslaget mojliggdr for en drivmedelsstation ar avstandet till ndrmaste angrinsande
bostadshus cirka 55 meter, och cirka 30 meter till bostadens fastighetsgrins. De férandrade
utblickarna och insynen som planforslaget kan medféra beddms sammantaget inte innebéra
betydande oligenheter for angrinsande bostader.
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Figur 17. Volymstudie som visar utblick frin angrinsande bostadsfastighet (se punkt E i figur 15) mot den méjliga
bebyggelsen och nya lokalgatan med anslutande ging- och cykelvig. Bild: XYZDP

Insyn och visuell paverkan fran verksamhetsomradet kan minimeras genom att vid behov
plantera trid och/eller storre buskar lings tillkommande vigslinter mot den nya lokalgatan och
anslutande gang- och cykelvig. Exakt placering, storlek och val av vixter behover studeras efter
utbyggnaden inom planomradet.

Skuggning

Framtagna solstudier (XYZDP, 2023-10-17) visar att planférslaget kan innebidra en viss
skuggpaverkan under sen eftermiddag vir/host samt kvill sommartid for angrinsande
bostadsfastigheter nordést om den foreslagna lokalgatan och gang- och cykelvigen, se figur 18.
Solstudierna redovisar dock en situation utan vegetation. Jamfort med nuldget bedéms
planforslagets skuggpaverkan bli marginell med hinsyn till den befintliga vegetationen lings
bullervallen som idag skuggar fastigheterna.
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Fig 18. Solstudie som visar skuggpéverkan (utan vegetation) vir- och histdagjimning 20 mars/22 september kl. 17 till
vinster, samt sommarsolstandet 20 juni, kl. 19 (kl. 20 med tidsomstillning f6r sommartid) till héger. Bild: XYZDP

Markens beskaffenhet

Geoteknik

Baserat pa de geotekniska undersékningar som genomforts i omradet (Bjerking, 2023) foreligger
ingen risk for ras eller skred inom omradet. Marken inom planomradet utgdrs huvudsakligen av
berg och ett tunt osammanhingande lager morin, med forekomst av miktigare jordlager i en
lingsmal bergsskreva. Berggrunden bedéms vara av generellt god kvalitet vars beskaffenhet
limpar sig f6r bebyggelse. Grundliggning kommer huvudsakligen att utfras pa fastmark av berg
och morin. Ingen geoteknisk forstirkning bedéms vara nédvindig. Grundvattenbildningen i
omradet bedéms som liten da det till storsta delen bestar av berg,.

Vid springning och fyllning inom omréadet ska erforderliga hallfasthetsberdkningar gbras for att
sdkerstalla framtida stabilitet f6r markanvindningen, denna fraga bevakas i bygglovsskedet.

Sulfidberg

En utredning av sulfidberg (Geosigma, 2021-11-29) samt kompletterande miljoteknisk
bergundersckning (Trapezia, 2022-12-08) visar pa att bergmaterialet inom planomradet bedéms
vara syraproducerande. Uppemot 40 000 kubikmeter berg berdknas behéva springas bort under
utbyggnaden. Ambitionen ir att bergmassorna frin schaktarbeten anvindas som utfyllnad pa
platsen i sd stor utstrickning som méjligt. Hanteringen av eventuellt sulfidférande bergmaterial
behéver faststillas infér schaktningsarbeten och byggnation.
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Dagvatten och skyfall

Dagvatten

Omradet ingar idag inte i verksamhetsomrade f6r dagvatten och det finns inga kinda
dagvattenledningar inom planomradet. Den framtida lokalgatan kommer att inga 1
verksamhetsomrade for dagvatten.

En dagvatten- och skyfallsutredning (PE Teknik & Arkitektur, 2023-10-17) har tagits fram som
underlag till detaljplanen. Planomradet bestar i dagsliget av kuperad naturmark och avvattningen
sker ytligt uppdelat 1 tre avrinningsomraden. Det ena omradet avrinner mot nort, via trummor
och diken till en dagvattendamm (Kocktorpsdammen) innan det nar Kocktorpssjon.
Kocktorpssjon mottar stora miangder dagvatten fran exploaterade ytor. Sjon klassas som ett
”6vrigt vatten” och har siledes inga uppstillda mal f6r miljokvalitetsnormer (MKN), men av
Nacka kommuns egna provtagningar av sjon framgar att den har god status nar det giller
niringsimnen. De djupare delarna kan dock drabbas av syrebrist. Sjons siktdjup dr mattligt och
dess buffringsférmadga mot férsurning ar god. Vattnet rinner sedan vidare via Kvarndammen till
vattenforekomsten Skurusundet som har uppstillda mal f6r MKN. Vattnet fran planomradets
sOdra avrinningsomrade avleds soderut mot Trafikverkets dike lings Virmdoéleden och vidare
mot Skurusundet. Aven vattnet frin det 6stra avrinningsomradet rinner till Skurusundet.

Vattenférekomsten Skurusundet beddms ha mattlig ekologisk status dir utslagsgivande
miljokonsekvenstyper ir 6vergdédning, miljégifter, morfologiska férindringar och kontinuitet
samt flodesforindringar. Recipienten bedéms ha ej god kemisk status pa grund av att
grinsvirdena for de prioriterade amnena kadmium (Cd), bly (Pb), antracen, tributyltenn (TBT),
Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. Enligt
Havs- och vattenmyndigheten bedoms grinsviardena f6r Hg och PBDE 6verskridas i alla
Sveriges vattenforekomster. Diarmed ar MK f6r dessa fororeningar mindre stringa i samtliga
recipienter. MKN f6r Skurusundet dr god ekologisk status ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus.
Statusen behdver alltsa forbittras.

Planférslaget innebir forindrade marknivaer och stora delar av den befintliga naturmarken
kommer att ersittas med hirdgjorda ytor. Foreslagen markanvindningen medfor dven att
fororeningshalter och féreningsmingder kommer att 6ka kraftigt 1 jimférelse med nuldget.
Dagvattnet ska hanteras for att uppfylla Nacka kommuns dagvattenstrategi och riktlinjer, med
malet att inte forsvara mojligheterna att uppnad de radande MKN f6r slutrecipienten. Enligt
kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten f6rdr6jas och renas pa kvartersmark genom sa kallat
lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) innan avledning kan ske. Dagvattenanliggningar
inom kvartersmark ska dimensioneras for att kunna f6rdr6ja och rena ett regndjup pa minst 10
millimeter. Dagvattenfléden f6r planerad situation berdknas f6r 20-arsregn inklusive en
klimatfaktor pa 1,25.
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Vixtbiddar och fordrojningsmagasin foreslas som huvudsakliga dagvattenatgarder inom
kvartersmark och allmin plats. I figur 19 redogors 6versiktligt f6r den foreslagna
dagvattenhanteringen inom planomradet.

Teckenforklaring /‘
Takyta
Planomradesgrans
Uppstaliningsplats for fordon A
Atgérder / t \ N e s i
Befintlig trumma under Ormingeleden o / M
— Ny trumma °
Avskarande dike
—— Avrinning i trumma l \ 7 \ Ny
— Yilig avrinning inom planomradet
— Ytlig avrinning utanfér planomradet '&
—— Befintlig trumma till Trafikverkets dike t N\ /
® Oljeavskiljare for drivmedelssation % Nk
och uppstaliningplats
[ Omrade fér katastrofskydd l f ]
Vaxtbadd med biokol ! \
Genomslapplig markyta / | \
'Underjordiskt magasin R
s vz
Befintlig Invandig .
nedstigningsbrunn takavvattning = —
mot norr “ =

-— =
Figur 19: Foreslagna dagvattenatgirder. Bild: PE Teknik & Arkitektur

Kvartersmark

Om kvartersmarken inte avses inga i verksamhetsomrade f6r dagvatten efter planens
genomforande far flédena ut fran planomradet inte 6ka. Trafikverkets dikesanliggning lings
Virmdoleden far inte heller paverkas negativt efter planens genomférande.
Dagvattenutredningen visar att den totala avrinningsarean mot séder kommer att minska efter
planens genomférande, genom att den storsta delen av dagvatten inom planomradet planeras att
avledas mot norr. Vattenflédena mot bade séder och norr kommer dock att 6ka 1 jimforelse med
nulidget om ingen f6rdr6jning sker. Viss f6rdrojning kan ske i dagvattenhanterande anldggningar,
men for att fordr6ja floden ned till befintliga nivder foreslas underjordiska fordréjningsmagasin
anordnas 1 den norra och sddra delen av planomradet, se figur 19.
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Dagvatten fran verksamhetsomradet kommer att innehalla féroreningar som paverkar
recipienten. Dagvattenutredningen visar att samtliga fororeningar kommer att 6ka efter planerad
exploatering. Dagvattnet fran det exploaterade delarna av planomradet foreslds ledas mot
vixtbaddar, se figur 19. Vixtbaddarna kan behéva tit botten for att inte vattnet ska infiltrera i
mark som kan vara paverkad av sulfider. Skulle delar av marken inte vara sulfidhaltig kan
dagvattnet infiltreras i mark. Vixtbdddarna foreslas forses med biokol for att forbittra reningen.
Dagvatten fran den planerade drivmedelsstationen och uppstallningsplatsen for tankbil lings den
kommunala lokalgatan avleds via en oljeavskiljare. Dagvattensystemet ska anlidggas med
katastrofskydd for att det ska vara moijligt att stinga av och samla upp féroreningar vid olycka.

Planférslaget mojliggor for att foreslagna dagvattenanlagegningar kan anordnas inom
kvartersmarken genom att reglera ytor som inte far bebyggas, genom bestimmelse om prickmark,
samt bebyggelsens omfattning. Planforslaget reglerar att dagvattenanlidggningar inom
kvartersmark ska dimensioneras for att kunna f6rdréja och rena ett regndjup pa minst 10
millimeter, samt att dagvattnet huvudsakligen ska avledas mot norr for att Trafikverkets dike inte
ska paverkas negativt. Att rening och férdréjning av dagvatten sker inom kvartersmark kommer

aven att regleras 1 margenomforandeavtalet.

Kvartersmark ska utformas med vaxtbaddar eller motsvarande som klarar férdréjning av
de férsta 10 millimeter regn fran hardgjorda ytor. Dagvatten ska huvudsakligen avledas
mot NOIT. 4kap. 16§ 1st1p

Allmdn plats

Planférslaget reglerar hojdsattningen for den allméinna lokalgatan genom planbestimmelse om
markens hojd 6ver angivet nollplan. Lokalgatan kommer att inga inom verksamhetsomrade for
dagvatten vilket innebir att dagvatten kan avledas till befintlig trumma under Ormingeleden efter
rening och fordrojning enligt atgardsnivan. Hojdséttningen av lokalgatan innebir att dagvatten i
huvudsak avleds ytligt mot norr dir vixtbadd foreslas anordnas f6r omhandertagande av
dagvatten. Ovrigt dagvatten som genereras pa gatan foreslas avledas till dagvattenbrunnar
placerade efter kantsten lingsmed kérbanan, och via ledning till vixtbddden i norr. Det aktuella
omradet regleras med egenskapsbestimmelse om att marken édr avsedd f6r dagvattenhantering
inom allmin plats NATUR.

+0.0 Markens hajd dver angivet nollplan, 4ksp. 55 1st2p.

dagvatten Marken ar avsedd for dagvattenhantering, 4kap.5§ 1st2p.

Dagvatten fran den nya gang- och cykelvigen foreslas dven renas och férdréjas i en mindre
vixtbidd inom naturmarken intill Sparvstigen i planomradets Ostra del. En alternativ 16sning kan
vara att anpassa den befintliga dikesanvisningen nedanfor den planerade gang- och cykelvigen for
att uppna rening och férdréjning enligt atgardsnivan.
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Avrinning fran den bevarade naturmarken inom planomradet foreslas fortsatt avledas likt
befintlig situation. I den sédra delen lings med kvartersmarken behover ett avskirande dike
anordnas for avledning av dagvatten fran naturmarken séderut likt befintlig avrinning, sa att
dagvattnet inte rinner in pa kvartersmark efter utbyggnaden, se figur 20 nedan.

46,00

PLANOMRADESGRANS

GEOTEXTIL 1,1

KORYTA KVARTERSMARK VAR

+4150

GROVRE SKARV

\ MAKADAM VAR >(.3m
+40,70 '
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Figur 20: Principsektion for avskirande dike. Bild: PE Teknik & Arkitektur

Kompensationsatgdrder

Trots reningsatgirderna inom planomradet 6kar mangderna féroreningar i dagvattnet, se figur 21.
Exempelvis bedoms det kvarvarande reningsbehovet for fosfor vara ca 0,3 kg/ar. De 6kade
féroreningsnivderna beror frimst pa att férhallandevis stora ytor naturmark ersitts med
hardgjorda ytor och verksamheter som orsakar féroreningar. Efter rening av planomradets
dagvatten bedoms paverkan pé féroreningssituationen i vattnen nedstroms bli ytterst liten. Da en
vattenforekomsts (i detta fall Skurusundets) status inte far férsimras behovs dnda
kompensationsatgirder f6r rening utanfér planomradet £6r att miljokvalitetsnormerna i
Skurusundet ska kunna f6ljas. Kompensationsatgirderna behéver anliggas pa mark som
kommunen har ridighet éver inom Skurusundets avrinningsomrade.
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NACKA
KOMMUN
. Planerad Planerad ) Planerad Planerad
= I?:eﬁnt.llg situation utan | situation med Bleﬁntlllg situation utan | situation med K\rf:nfaran de
Amne situation 3 o situation S - reningshehov
(ug/l atgarder atgarder (ke/an) atgarder atgarder kel
{ug/1} {ug/1) {kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P) 16 87 52 0,059 0,94 0,36 0,30
Kvidve (N) 330 1500 230 1.2 16 6,0 4.8
Bly (Ph) 3,0 7.3 2,1 0,011 0,078 0,022 0,011
Koppar (Cu) 6.1 20 10,5 0,023 0,22 0,10 0,077
Zink (Zn) 17 59 19 0,063 0,73 0,18 0,12
Kadmium (Cd) 0,10 0,44 0,088 0,00039 0,0047 0,00087 0,00048
Krom (Cr) 2.6 9.6 51 0,0095 0,10 0,055 0,0455
Nickel (Ni) 3,2 6,5 1,6 0,012 0,070 0,016 0,004
Suspenderad
substans 20 000 459 000 14 BOO 73 530 180 107
I55)
BE””[‘;;FF"';FE" 0,0052 0,047 0,0085 0,000019 0,00051 0,00010 0,000081

Lagre eller lika som innan

I ocre an innan

Figur 21. Féroreningar for befintlig respektive planerad situation, med och utan rening

I ett atgirdsprogram fér Skurusundets tillrinningsomrade (WRS 2020-08-28) utreds mojliga
dagvattenatgarder for att forbattra vattenkvaliteten. Skurusundet ér till stor del paverkad av
overgodning, vilket dr en anledning till att minskad tillforsel av fosfor dr en viktig parameter for
att klara recipientens MKN. En av de foéreslagna prioriterade atgirderna dr en utbyggnad av
Kocktorpsdammen, se figur 22. Den befintliga dammen ér ca 900 kvadratmeter stor. Dess
fosfor-rening uppskattas i dagsliget till cirka 7 kg/ar, men med den planerade utbyggnaden skulle
dess reningskapacitet utdkas med cirka 10 kg fosfor per ar, till totalt 17 kg/ér.

Nacka vatten och avfall har under 2022 tagit fram en forstudie som underlag f6r projektering av
en utbyggnation av Kocktorpsdammen da den idag dr underdimensionerad sett till dess
tillrinningsomrade och har inte tillrickligt god reningskapacitet. Den planerade dammens yta ar
cirka 4 000 kvadratmeter med en permanent vattenyta pa ca 2 000 kvadratmeter.

Ett annat alternativ som utretts i atgirdsprogrammet for Skurusundet dr att anldgga en mindre
dagvattendamm pa vardera sidan av vig 222, vid Stjirnstigen/ Ankdammsvigen, se figur 22. De
beriknas tillsammans kunna rena ca 5 kg fosfor per ar.

For resterande undersékta fororeningar har Gverslagsberidkningar gjorts 1 dagvattenutredningen
av bland annat maoijlig rening i Kocktorpsdammen och forvintad bruttobelastning av féroreningar
fran dammens tillrinningsomrade. Ett krav dr att den damm (eller motsvarande dtgird) som
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anlidggs behover kunna utfoéras for att klara att rena dven de andra féroreningarna sa att utslippen

inte okat.
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Figur 22. Bla markering visar detaljplaneldggning dar behov av kompensationsatgirder finns. R6dmarkerade omraden
visar foreslagna alternativ f6r kompensationsitgirder (Kocktorpsdammen i 6stetr och mojlig ny damm vid
Stjarnstigen/Ankdammsvigen i vister).

Till antagandet av detaljplanen kommer val av kompensationsatgird att sdkerstillas 1
markgenomforandeavtal som reglerar ansvar fér genomforandet av atgarderna.

Den dagvattenrening som kommer att genomféras till f6ljd av planen gor att féroreningarna till
Skurusundet minskar. Kommunen bedémer dirfér att planens genomforande innebir att MKN
kan f6ljas, savil for den 6vergripande ekologiska och kemiska statusen, som for de olika aktuella
kvalitetstaktorerna.

Skyfall

Planomradet ligger pa en hojd och far inget tillrinnande dagvatten. Det finns idag ett par mindre
instingda omraden inom planomradet som riskerar att 6versvimmas vid kraftiga regn. Dessa ytor
kan hélla en total volym pé ca 90 kubikmeter vatten. Frin de norddstliga delarna av planomradet
sker idag den sekundira avrinningen av skyfall mot Skurusundet, och frin de sydvistliga mot
Baggensfjirden, se figur 23 och 24.
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Figur 24. Kartan visar sekundir avrinning fran den sydvistra delen av planomradet. Bild: Scalgo Live

Efter utbyggnaden kommer marknivierna att férindras inom planomradet, vilket gor att den yta
skyfallsavrinningen bidrar med mot Skurusundet kommer att minska med ca 0,7 hektar.

Strax nortr om planomréidet finns det idag en mindre ligpunkt vid korsningen Telegramvigen/
Bragevigen dar vatten kan bli staiende vid skyfall. Avrinningen mot norr blir dock mindre och
den nya lokalgatan inom planomradet kommer att fungera som en avskirande 16sning som bidrar

till att minska 6versvimningsrisken vid lagpunkten.

Den yta skyfallsavrinningen bidrar med mot Baggensfjirden kommer diremot att 6ka med ca 0,7
hektar efter exploatering. Foéreslagna vixtbaddar och underjordiska magasin kan férdréja en del
av flodena. Direfter rinner vattnet via sekundira avrinningsvigar ut fran planomradet. Pa vigen
mot Baggensfjirden passerar skyfallet en lagpunkt pa Virmdoéleden, se figur 25. Planomradet
bidrar idag med en procentuell andel av cirka 2,5 % av tillrinnande yta. Efter exploatering blir
motsvarande andel cirka 3,9 %. I lagpunkten kan det idag bli som mest 42 centimeter staende
vatten. Det kan aldrig bli mer staende vatten dir dd det finns en hojdrygg Osterut som begrinsar
vattnet till detta maximala djup. Det innebir att volymen i lagpunkten inte kommer paverkas
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nimnvirt, oavsett om flodet mot denna lagpunkt fran planomradet skulle 6ka eller minska, savida
ingen justering av hojdryggen gors.

Da planomradet enbart utgor en mindre del av det totala avrinningsomradet till ligpunkten och
da forutsittningarna vid lagpunkten dr desamma efter exploatering bedéms inte planomradet ha

en betydande paverkan pa Gversvimningsrisken dar.

Figur 25. Kartan visar lagpunkt pa Virmdéleden (markerad med kartnil) och lagpunktens tillrinningsomrade i gront.
Bild: Scalgo Live

Till nésta storre ligpunkt nedstroms avrinner en total area pa ca 127 hektar. Det innebir att
planomridet bidrar med ca 1 % av tillrinnande yta i dagsliget och cirka 1,6 % yta efter
exploatering. Till nastféljande stérre lagpunkt dr bidraget 4n mindre.

Sammantaget bedéms inte skyfallsflédena paverka omraden nedstréms negativt efter planens
genomférande. Hojdsittning av kvartersmark och allmianna anlidggningar ska utforas s att
dagvatten vid extremregn (100-arsregn med klimatfaktor 1,25) kan avledas utan att skada
kringliggande fastigheter eller andra samhillsviktiga funktioner. Planerad héjdsittning inom
planomradet mojliggdr att vatten vid skyfall kan avledas enligt befintliga sekundira
avrinningsvigar. Den nya lokalgatan kommer att fungera som en avskirande 16sning som
minskar 6versvimningsrisken for angrinsande bostadsbebyggelse vid befintlig lagpunkt norr om
planomradet.
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Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgarder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. I detta
kapitel finns information om hur detaljplanen ér avsedd att genomforas. Av redovisningen
framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som behévs for
att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad december 2021 — februari 2022
Granskning kvartal 4 2023

Antagande 1 kommunfullmaktige kvartal 1 2024

Laga kraft tidigast* kvartal 2 2024

*Under forutsatining att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Ett genomférandeavtal 1 form av ett markgenomforandeavtal och Gverlatelseavtal ska ingas i
samband med detaljplanens antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt
planforslaget kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft och nédvindig fastighetsbildning dr
klar. Byggstart kan tidigast ske under andra kvartalet 2024 under foérutsittning att detaljplanen
inte 6verklagas. Utbygenad av allminna anldggningar, i form av cirkulationsplats och
anslutningsvig till verksamhetsomradet enligt detaljplanen, dr en férutsittning f6r byggnation pa
kvartersmarken.

Ansokan om bygglov pa kvartersmark kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Nir VA-utbyggnaden dr klar och férbindelsepunkt upprittad, kommer fastigheterna att anslutas
till det kommunala VA-nitet. VA-anslutningsavgift debiteras vid den tidpunkts gillande taxa.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts eller
upphivs. Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift
och underhall av det omrade som den allmédnna platsen avser. Vad som i detaljplanen ir allmin
plats framgar av plankartan. Nacka kommun dr huvudman for allmin plats enligt detaljplanen.
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Ansvarsfordelning

Nedan redovisas hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomforandet av detaljplanen.
Allminna anldggningar

Gator och naturmark

Nacka kommun ansvarar for utbyggnad av den cirkulationsplats pa Ormingeleden utanfor
planomradet som kommer att ansluta verksamhetsomradet till det allminna vignitet samt den
nya gang- och cykelvigen inom planomradet. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av lokalgatan
som forsorjer verksamhetsomradet. Nacka kommun ansvarar for att samordning sker mellan
byggnation av lokalgatan, gang- och cykelvigen och anslutningen till Ormingeleden.

Vatten- och spillvatten
Hela planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och spillvatten.

Nacka vatten och avfall AB ar huvudman f6r det allmanna VA-nitet och ansvarar for utbyggnad,
drift och underhall.

Dagvatten

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade f6r dagvatten vilket innebdr att Nacka kommun
ansvarar for dagvattenavledningen inom allmin platsmark. Dagvatten fran lokalgatan ingar i
verksamhetsomrade for dagvattenledningar och kan ledas vidare till det befintliga dagvattennitet
efter f6rdréjning och rening. Inom kvartersmark ar det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om
dagvattnet. Fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och underhall av
samtliga anlidgeningar pa den egna fastigheten, till exempel dagvattenmagasin, diken och
dagvattenledningar.

Kompensationsatgiarder kommer att krivas utanfor planomradet for att klara radande
bestimmelser kopplade till miljokvalitetsnormerna. Kommunen har i dagsliget tva olika
huvudalternativ for att klara reningsgraderna och kraven f6r miljokvalitetsnormen for vatten.
Ansvar for anliggande, drift och underhallskostnader kommer att regleras 1

markgenomforandeavtal med exploatéren.

Elforsorjning, telendt och fiberndt

Boo Energi dr huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det lokala elndtet. Skanova AB och
Stokab AB ir huvudman for utbyggnad och skétsel av tele- och fibernit. Genomférandeavtal
mellan kommunen/exploatoren och respektive ledningsigare ska upprittats.

Kvartersmark
Blivande fastighetsigare efter markforsiljning av omradet inom fastigheterna Tollare 1:3 och
Linnersta 10:1 ansvarar f6r utbyggnad och forvaltning av kvartersmarken.
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For nuvarande och eventuella framtida fastighetsigare inom detaljplanen ar det viktigt att tinka
pa att flera dtgirder kriver lov och tillstaind, saisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal

Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for

genomforandet av planen.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en 6éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehaller de férutsittningar, férutom kopeskillingen, som
kommunen stiller upp for att kbparen ska fa ta 6ver fastigheten. Avtalet reglerar de olika
kostnadsposter som uppstar i och med att marken planeras och férbereds till byggbar standard.

Markgenomforandeavtal

Ett markgenomférandeavtal dr ett avtal om genomférandet av en detaljplan mellan en kommun
och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som dgs av kommunen. Ett
markgenomforandeavtal ska tecknas med exploatéren som tilldelats markanvisning av marken
infor antagande. Markgenomforandeavtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar.

I markgenomférandeavtalet kan foljande komma att regleras: kopeskilling f6r mark,
markanvindning, markoverforingar, eventuella gemensamhetsanlidggningar, eventuellt skydd av
mark och vegetation, bulleratgirder, placering av samt antal parkeringsplatser, dagvattenatgirder
och kompensationsatgirder for dagvatten, upplatelse av mark eller omrade for nitstation samt
gestaltning av bebyggelse och utemiljo. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Kopekontrakt och képebrev

Ett képekontrakt reglerar vilken fastighet eller del av fastighet som ska siljas, pris, villkor och
uppgifter om képare och siljare. Ett kopebrev upprittas 1 samband med att kopeskillingen
(ptiset) betalas och kan anvindas som ett kvitto pa att képeskillingen dr betalad. Képebrevet kan
anvindas ndr kGparen soker lagfart for fastigheten.

Overenskommelse om fastighetsreglering
En overenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nar mark ska 6verféras mellan
fastigheter och bildggs anstkan om fastighetsreglering till lantmiterimyndigheten.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detaljplanen.
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Gator och trafik

For detaljplanens genomférande behéver allmidnna anlidggningar i form av en lokalgata samt en
gang- och cykelvig byggas ut inom planomradet. Planférslaget forutsitter dven att en
cirkulationsplats byggs ut pa Ormingeleden utanfor planomradet. Denna ombyggnad gors av
Nacka kommun i egenskap av vighallare f6r Ormingeleden varfér omradet inte omfattas av
detaljplanen, lis vidare under rubriken Kostnader for anliggande samt drift och underhall av statliga vagar.

En forprojektering for allmanna anliggningar har tagits fram som underlag till detaljplanen
MVG/XYZDP 2023-10-31). Detaljprojektering kommer att pabotjas efter antagandet av
detaljplanen. Standard pa allminna anlidggningar ska folja teknisk handbok.

Den nya cirkulationsplatsen och lokalgatan ska dimensioneras utifran berdknade framtida
trafikfloden och fordonstyper. Risk for vibrationer behover tas i beaktande i detaljprojekteringen
av den nya lokalgatan och cirkulationsplatsen.

Vatten och spillvatten

Befintliga spillvattenledningar finns dragna under Ormingeleden fran Atervigen. Dessa ska dock
avvecklas pa sikt efter utbyggnaden vid angransande bostadsomrade runt Fagelstigen.
Planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet frin befintliga ledningar vid
Telegramvigen som leds in 1 omradet soder ifran. For att na den nya kvartersmarken kommer
ledningsritt sokas for den nya dragningen av ledningarna. Ledningsritten kommer ligga utanfor
planomradet, se figur 26 under rubriken Ledningsritter.

Dagvatten

Anlageningar for f6rdrojning och rening av dagvatten inom allman plats kommer att byggas ut i
samband med att allmin platsmark anliggs. Mojlig anslutningspunkt till det befintliga
dagvattennitet ir i norra delen av planomradet under Ormingeleden mot Akervigen.

Inom kvartersmark ir det fastighetsigarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Anliggningar for
fordrojning och rening av dagvatten samt nya dagvattenledningar kommer att byggas ut enligt
framtagen dagvattenutredning och reglering i plankartan. Underjordiska dagvattenmagasin
behover dven anliggas i den norra och den sédra delen for att sikra f6rdréjning av dagvatten ned
till befintliga fléden. Skulle fastighetsbildning ske dar kvartersmarken delas in i flera fastigheter
ska en gemensamhetsanliggning bildas f6r den dagvattenhantering som fordrojer vatten fran alla
nya fastigheter som omfattas av kvartersmark.

For att sakerstilla att nddvandig rening och f6rdrojning av dagvatten sker inom kvartersmark
kommer detta att regleras 1 markgenomférandeavtal med respektive fastighetsigare.

Kompensationsatgdrder
Kompensationsatgirder kommer att krivas utanfor planomradet och inom recipienternas
avrinningsomrade. Nacka vatten och avfall AB har tagit fram en utredning f6r kapacitet och
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kostnad for Kocktorpsdammen som ligger sydvist om planomradet, pa andra sidan
Virmdovigen, som kommunen ser som ett forstahandsalternativ att nyttja som
kompensationsatgard.

Nacka kommun har tagit fram ett lokalt dtgirdsprogram (sa kallad LAP) for Jarlasjén och
Sicklasjon som pekar ut tva dagvattendammar med kapacitet fOr att rena detta planomrade och
dven andra tillkommande planer dir MKN inte méts vid Ankdamsvigen 1 Bjorknas. Att nyttja
dessa dammar for att klara MKN f6r Skurusundet dr nédvindigt om inte annan
kompensationsatgird gar att genomfora.

I bada ovan alternativ kommer ansvar for anlidgeande, drift och underhallskostnader att regleras i

markgenomforandeavtal med exploatéren.

Vintervighallning

Vintervighallning pa allmin plats kommer ske av huvudmannen f6r lokalgatan samt gang- och
cykelvigen, i detta fall Nacka kommun. Moéjlighet till att ldgga upp sn6 lings med lokalgatan och
gang- och cykelvigen mot angrinsande naturmark ger goda forutsittningar for att snomassor kan
hanteras lokalt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for vintervighallning inom kvartersmark.

El, tele och fiber

Respektive ledningsagare svarar for utbyggnad av sina ledningar. Eventuella
ledningsomliggningar regleras mellan respektive fastighetsigare och ledningsigaren.
Genomférandeavtal ska ingds mellan Nacka kommun och Skanova AB respektive Stokab AB
avseende ledningsarbeten pa kommunal mark. Genomférandeavtal ska ingas mellan Nacka
kommun och Boo Energi avseende gatu- och ledningsarbeten pa kommunal mark. Respektive
fastighetsigare ansvarar for att sluta avtal med ledningsagare gillande respektive fastighet.
Anslutningspunkter dr inte upprittade.

Tva transformatorstationer behover anordnas for att forsorja tillkommande verksamheter. Den
ena transformatorstationen ar platsbestimt och den andra kommer lokaliseras inom kvartersmark
utifrin tillkommande verksamheters behov. Atkomst dll stationen ordnas genom ett
avtalsservitut mellan fastighetsidgaren och Boo Energi.

Virme

Virme 16ses individuellt f6r varje verksamhet inom omradet. Exploatoren planerar att installera
bergvirme till byggnaderna. Ansékan om att borra bergvirme gors till kommunens miljéenhet
och Exploatoren ansvarar for att ansdka och bekosta detta.
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Avfall

Fastighetsigaren ansvarar fOr att avfall tas omhand pa ritt sitt och att tillrickliga utrymmen finns
tor avfallshanteringen enligt teknisk handbok for avfall. Verksamheterna ska kunna sortera mat-
och restavfall, forpackningar och tidningar och andra fraktioner efter behov, sisom elavfall,
farligt avfall och textilier. Avfallet frain verksamheter ska kunna hanteras separerat, bade gillande
rest- och matavfall och Gvriga avfallsslag som kan uppkomma. Nacka vatten och avfall AB

ansvarar fOr insamling av rest- och matavfall.

Sdrskild hansyn under byggnadstiden

Planomradet bestar till stor del av berg och férhallandevis stora mangder berg, uppskattningsvis
40 000 kubikmeter, behéver springas bort. Stor vikt behéver liggas vid att minimera storningar
for nirboende samt till de befintliga trafikledernas funktion under byggnadstiden. Transporterna
ska ske via en provisorisk tillfartsvig till omradet som uppfors i1 anslutning till Ormingeleden.

Sulfider

Det finns en stor risk att berget inom omradet innehaller sulfider enligt de provtagningar som
gjorts. En schaktplan for springning kommer anvindas vid framtida springarbeten med
uppféljande provtagningar som undersoker hur den fortsatta hanteringen av bergmassorna ska
genomforas. Innan markarbetena paborjas gar det inte pd férhand att avgéra hur omfattande
sulfidférekomsterna dr och hur mycket material som kan beh6va koras till deponi for vidare
hantering.

Fastighetsrittsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fraigor som behdver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vinner
laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behéver
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ir dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforrittningar och det kan i vissa fall
finnas andra mojliga atgirder att vidta fOr att genomfdra en viss del av planen.

For de markomraden som 4dgs av Nacka kommun och som enligt detaljplanen utgor kvartersmark
kommer markoverforingar regleras i markgenomférandeavtalet och markéverlatelseavtalet.
Kvartersmark kommer att Overforas fran fastigheten Lannersta 10:1 till fastigheten Tollare 1:3
genom fastighetsreglering och direfter kommer atminstone en ny fastighet bildas genom
avstyckning. Genom fastighetsreglering kommer allman plats enligt detaljplanen 6verféras fran
fastigheten Tollare 1:3 till fastigheten Lannersta 10:1. Nacka kommun bekostar markoverforingen
avseende allmin plats och kvartersmark enligt detaljplan och exploatéren bekostar avstyckning
och eventuella rittigheter 1 form av exempelvis servitut.
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Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller dirfér oberoende av
vilka personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for dgaren till en
viss fastighet ta vag Gver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmateriférrittning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsigare (avtalsservitut).

Foljande servitut belastar fastigheten Tollare 1:3 inom planomradet:

— Officialservitut 01-BOO-429.1 med dndamal utrymme vig
—  Officialservitut 01-BOO-464.1 med dndamal utrymme vig
—  Officialservitut 01-BOO-503.1 med dndamal utrymme vig

Ovanstaende servitut dr kopplade till den avregistrerade avstyckningsplanen A 65 (akt: 0182K-
5964). Upphivande av de aktuella servituten kommer att provas av lantmiterimyndigheten efter
ansokan fran kommunen nar detaljplanen vunnit laga kraft, se vidare Bilaga 1
Fastighetskonsekvensbeskrivning.

For att mojliggora for en elnatstation med tillh6rande ledningar inom kvartersmark ska ett
avtalsservitut tecknas mellan den framtida fastighetsagaren och Boo Energi.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som ir gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliggning prévas vid forrittning av
lantmiterimyndigheten med stod av anlaggningslagen. I beslutet (sa kallat anldggningsbeslut) om
att inritta en gemensamhetsanligening framgar vad som ingar i anldggningen, till exempel en vig,
VA-ledningar, pumpar eller en brunn.

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanliggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de
anldggningar som beskrivs i anliggningsbeslutet. Om det inte bildas en samfillighetsférening sker
forvaltningen av gemensamhetsanliggningen genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebar
att alla deltagare i gemensamhetsanldggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Eventuellt inrittande av gemensamhetsanldggningar for enskilda fastigheter inom kvartersmarken
ansvarar fastighetsigaren f6r. Om flera fastigheter bildas inom kvartersmarken ska en
gemensamhetsanligening bildas f6r de anliggningar som gemensamt hanterar f6rdréjning av
dagvattnet fran omradet. Ansokan om forrittning ska utférs och bekostas av fastighetsdgaren.

Ledningsrdtter
En ledningsritt innebir en rittighet for ledningshavaren att vidta de atgiarder som beh6vs for att
dra fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrittandet



Planbeskrivning Verksamhetsomrade Orminge trafikplats ~ 46(53)
GRANSKNINGSHANDLING

av en ledningsritt provas vid forrittning av lantmiterimyndigheten med stod av
ledningsrittslagen.

For att bygga ut ledningsnitet for VA kommer en ny anslutningspunkt till omradet skapas soder
ifran dir Nacka vatten och avfall AB har ledningar som kan byggas pa. For att mojliggora f6r
denna anslutning behover Nacka vatten och avfall AB en ledningsritt som stricker sig Over tre
fastigheter, Lannersta 10:1, Lannersta 11:76 samt 1:792 som ligger utanfor planomradets grins.
Marken dir ledningsritten dr planerad ar delvis planlagd och delvis planlés. Fastighet Linnersta
11:76 ir planlagd med u-omrade i befintlig detaljplan och f6r planerad placering av ledningsritten
pa Lannersta 1:792 samt 10:1 saknas detaljplan. Nacka vatten och avfall AB ansvarar for att
ansokan om ledningsritten séks hos lantmiterimyndigheten och kostnadsansvaret regleras i ett
utbyggnadsavtal mellan exploatéren och Nacka vatten och avfall AB.
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Figur 26. Kartan visar var framtida VA-ledningar behéver dras fram till planomradet.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till £6ljd av detaljplanens genomférande.

Viardeokningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma for
tillkommande byggritter pa del av fastigheterna Tollare 1:3 och Linnersta 10:1.
Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersdttning

Dié Nacka kommun dger marken som planldggs kommer inte inlésen f6r mark och ersittning f6r
inlosen bli aktuellt.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader f6r l16pande
drift och underhall.
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Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll av allmdn plats

Kommunen bekostar utbyggnaden av cirkulationsplatsen pa Ormingeleden utanfér planomradet
samt den giang- och cykelvig som planeras i anslutning till Sparvstigen. Exploatéren ansvarar for
kostanden for utbyggnad av den nya lokalgatan inom planomradet. Exploateringsersittning for

kommunens kostnader betalas av exploatéren.
Kommunen ansvarar fér framtida drift- och underhéllskostnader inom allmén platsmark.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhdll inom kvartersmark
Kostnaden for bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av vatten- och spillvattenanldggningar

Nacka vatten och avfall AB ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av VA-anligeningar samt drift
och underhall.

Kostnad for dagvattenhantering

Nacka kommun ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin platsmark.
Respektive exploator/fastighetsigare ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten
fran kvartersmark.

Kostnad for anldggande samt drift och underhdll av el-, tele- och fiberndt (samt ev fjarrvdrme)
Respektive ledningsigare ansvarar for nylaggning och omligening av ledningar och anordningar.
Genomférandeavtal ska ingds mellan kommunen och respektive ledningsigare avseende ansvars-
och kostnadsférdelning f6r ledningsflytt av ledningar och anordningar som ska upplatas pa
allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allminna anliggningar.

Respektive fastighetsdgare behover inga avtal med berérda ledningsidgare om ny- och omliggning
av ledningar pa kvartersmark.

Kostnader for anldggande samt drift och underhdll av statliga viagar

Trafikverket dger den del av Ormingeleden dir en ny cirkulationsplats och viganslutning behéver
anordnas f6r detaljplanens genomfoérande. Kommunen ir vighallare f6r vigen och ansvarar f6r
bygg- och anliggningsatgirder samt drift- och underhallskostnader.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till £6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrdttningskostnader
For ansékan om fastighetsreglering inom allmén platsmark ansvarar kommunen. For ansékan om
styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgarder inom
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kvartersmark ansvarar den framtida fastighetsidgaren. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift
enligt taxa.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen regleras i planavtal. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i
samband med bygglovsansékan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsidgaren/den
som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och spillvatten betalas av fastighetsigare till Nacka vatten och
avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxa.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsidgare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Avfallshanteringen bekostas av respektive fastighetsagare.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv, och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Naturvdrden

Nacka kommun har ett lokalt miljémal om att Nacka ska ha ett varierat landskap med en hég
grad av biologisk mangfald, ekosystemtjanster och rekreativa kvaliteter. Planforslaget bedoms
sammantaget medfora negativa konsekvenser f6r naturmiljon genom att drygt 2 hektar naturmark
med hoga naturvirden som utgor en livsmiljo for flertalet rédlistade arter tas i ansprak.
Planférslaget innebir dven en negativ paverkan genom att de ekosystemtjanster som
skogsmarken bidrar med forsvinner. Det ekologiska spridningssambandet £6r barrskogslevande
arter forsvagas lokalt. Naturvirden kopplade till den gamla skogen kan inte ersittas. Planforslaget
motverkar dirmed kommunens lokala miljémal.

Planforslaget sikerstiller bevarandet av cirka en tredjedel (drygt 1 hektar) av den befintliga
skogsmarken inom planomradet vilket mildrar konsekvenserna nagot. Den bevarande
naturmarken bedéms kunna bibehalla en del av de ekologiska och landskapsekologiska
funktioner som forloras i samband med detaljplanens genomfdrande.
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Landskapsbild

Det kuperade landskapet inom planomradet ar karaktiristisk for Nacka. Planforslaget innebir en
stor paverkan pa landskapsbilden och den historiska avldsbarheten, genom att delar av den
kuperade naturmarken ersitts med anlagda ytor och storskalig bebyggelse. Entrén till Orminge
kommer delvis att férandras fran karaktiristisk natur till tydlig anlagd karaktir, med en bebyggelse
som visuellt kommer att dominera fran trafiklederna.

Klimatpdverkan

Nacka kommun har ett lokalt miljémal om att kommunen ska bidra till att minska den globala
klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser.
Forutsittningarna for att minimera utslipp inom ramen f6r aktuell detaljplan bedéms dock inte
vara goda. Detaljplanens genomférande innebar springning av en stor mangd berg, med
efterfoljande masshantering samt materialatgang vid byggskedet, vilket innebar 6kade utslipp av
vixthusgaser. Vidare fills dven en stor mingd trid som binder koldioxid vilket leder till minskad
mingd biomassa.

Detaljplanens klimatpaverkan under byggskedet kan begrinsas genom att losshallet bergschakt
planeras att krossas pd plats och nyttjas som fyllnadsmassor i sa stor utstrickning som maijligt,
vilket bidrar till minskade transporter. Detaljplanens klimatpaverkan kan dven begrinsas genom
energieffektivisering av tillkommande bebyggelse och en hallbar energiforsorjning.

Den foreslagna markanvindning som planférslaget medger bedoms dven leda till 6kat antal
transporter. De flesta transporter till och frin verksamhetsomradet bedéms ske med bil med
hinsyn till den foreslagna markanvindningen. Narmaste busshallplats och utpekade cykelstrak
ligger dven forhallandevis lingt bort. Okningen av transporter beror dock till stor del pa vilka
verksamheter som etablerar sig pa platsen. Om enbart befintliga verksamheter inom niromradet
omlokaliseras till planomradet kan klimatpaverkan bli marginell i jimférelse med nuldget. Att
mojliggora for arbetsplatser och handel 1 bostadsnira ligen skapar dven forutsittningar for att det
totala resbehovet f6r kommunens invanare minskar, vilket i sin tur kan leda till mer begrinsade
utslipp av vixthusgaser och luftféroreningar.

Vad giller lokalklimat kommer planforslaget innebira en visentlig 6kning av yttemperaturerna
sommartid i jimforelse med nuldget, huvudsakligen inom de ytor dir naturmark ersitts med
hardgjorda ytor. Den naturmark som bevaras bedéms kunna mildra konsekvenserna for
angrinsande bostadsomrade.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Inga MKN bedéms 6verskridas efter detaljplanens genomférande. Da luftféroreningshalterna
inte kan forvintas bli lagre till f6ljd av planens genomforande motverkas dock Nackas lokala
miljomal f6r utomhusluft. For att klara MKN fo6r vatten kommer kompensationsatgirder att
genomforas sa att inte foéroreningsbelastningen fran planomradets dagvatten ska 6ka i recipienten
Skurusundet.
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Storningar och risker

Omradet dr idag utsatt for trafikbuller. Planens genomférande bedoms inte paverka
bullersituationen f6r omkringligeande bebyggelse negativt efter att de skyddsatgirder som
regleras i detaljplanen genomforts. De nationella riktvirdena for trafikbuller bedéms nas liksom
det lokala miljomalet om en god inomhusmiljo.

Genom att riskreducerande atgirder sikerstills i detaljplanen bedéms foreslagen markanvindning
inte vara olamplig avseende olycksrisker kopplade till farligt gods och etablering av en
drivmedelsstation.

Planférslaget bedoms inte medféra en 6kad Oversvimningsrisk inom planomradet eller f6r
nedstroms liggande omraden.

Planférslaget kommer att medfora konsekvenser for boende 1 direkt angransande fastigheter
genom en forindrad nirmilj6, med férandrade utblickar och 6kad insyn. Konsekvenserna av
planens genomférande beddms sammantaget inte utgora betydande oldgenheter enligt vad som
avses 1 plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 9 §.

Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som édterspeglas i planens utformning. I
enlighet med kommunens strategi Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka har
ambitioner inom strategins sex strategiska inriktningar formulerats. Nedan redovisas atgirder
som ir aktuella att vidtas i projektet fOr att uppna respektive ambition.

e Tillgingliga och utvecklade park- och naturomraden
Sa mycket av den befintliga naturmarken intill angrinsande bostadsomrade bevaras sa att
spridningssamband samt lokala natur- och rekreationsvirden till viss del kan bibehallas.
Tillgdngligheten till kvarvarande naturmark forbattras genom den nya gang- och
cykelvigen.

Tillkommande vigslinter inom allmin platsmark féreslas forses med naturlik plantering
som kan bidra med ekosystemtjinster.

e Hillbart resande och mobilitet
Den nya ging- och cykelférbindelsen inom allmin plats gor det mdijligt f6r arbetande och
besokare att ta sig till och fran det nya verksamhetsomradet med kollektivtrafik, cykel och
till fots.

Inom kvartersmark ska laddstationer for elbilar anordnas, bade publika och f6r personal
och kunder till verksamheterna. Verksamhetsomridet ska utformas sa att arbetande och
besckare pa ett tillgiangligt och sikert sitt kan tas sig till och fran verksamheterna till fots
eller med cykel. Parkeringsplatser for cyklar (minst 50 stycken) ska dven anordnas inom
kvartersmark.
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Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

Hojdsattningen och utformningen av planférslaget har utgatt fran att minimera mingden
bergschakt vilket minskar utsldpp frin transporter och storningar fér omgivningen.
Losshallet bergschakt planeras dven att krossas pa plats och nyttjas som fyllnadsmassor i
sa stor utstrackning som méjligt vilket bidrar till minskade transporter under byggskedet.

Huvuddelen av bebyggelsen inom verksamhetsomradet planeras att miljocertifieras.
Uppvirmning av den nya bebyggelsen planeras ske genom bergvirme. Installation av
solceller dr dven majligt att uppfoéras inom verksamhetsomradet.

Ambitionen inom stadsbyggnadsprojektet ér att utveckla ett attraktivt omrade baserat pa
en arkitektur och materialval som 4r anpassat till sin omgivning. Kvartersmark ska i den
omfattning det dr mojligt utformas med gronytor och vixtlighet som kan bidra till
ckosystemtjinster och trivsamma vistelseytor. Stodmurar ska huvudsakligen utformas
med vixtbeklidda gabioner, eller motsvarande, som kan harmonisera med naturmiljon.

Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen

Fordréjning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med kommunens anvisningar och
principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark och allman plats. Kvartersmark
och allmin plats ska huvudsakligen utformas med 6ppna grona dagvattenlosningar,
exempelvis vixtbaddar, som kan bidra till biologisk mangfald och skapa en trivsam miljé.

Hallbar avfallshantering och aterbruk
Kvartersmarken ska utformas sa att den mojliggér en modern och milj6vinlig
avfallshantering uppdelat pa olika fraktioner utéver hushalls- och matavfall.

I genomférandet av detaljplanen ska en héllbar sortering av byggavfall efterstrivas.
Anvindning av aterbrukat material vid byggnation ska dven uppmuntras.

Anpassning framtida klimat

Kvartersmark och allmin platsmark hojdsitts sa att fastigheter och andra samhillsviktiga
funktioner inte 6versvimmas vid ett skyfall, vilket innebér minst ett 100-drsregn med
klimatfaktor.

Den naturmark som bevaras inom planomradet kan mildra de virmed6-effekter som
planforslaget medfor. For att mildra konsekvenserna av planens genomférande foreslas
dven nya gronytor tillféras inom verksamhetsomradet som kan bidra till ett varierat
mikroklimat och temperaturutjimning. Ambitionen dr kvartersmarken utformas med
ytliga regnbiddar med inslag av trid/buskage.
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Sociala konsekvenser

Rekreation och lek

Planférslaget sikerstiller tillgangen till bostadsnira natur genom att bevara en del av den
befintliga naturmiljon intill angrinsande bostadsomride som allmin platsmark. Mojligheterna till
rekreation och lek inom omradet bedoms dock sammantaget forsvagas genom att en stor del av
naturmarken tas i ansprak.

Tillgdnglighet

Foreslagen gang- och cykelférbindelse mellan verksamhetsomradet och det intilliggande
bostadsomradet, samt gang- och cykelbanan lings med lokalgatan, okar tillgingligheten till
omradet. Med hinsyn till terringen pa platsen kommer gang- och cykelvdgen att ha en maximal
lingslutning pa 7 % vilket innebdr en mindre god tillganglighet.

Trygghet
Upplevelsen av trygghet paverkas till stor del av vilka verksamheter som kommer att etablera sig

pa platsen och vilka tider dessa dr Oppna. En variation av dags- och kvillséppna verksamheter ér
positivt ur trygghetssynpunkt. Belysning inom saval allman plats som kvartersmark dr dven en
viktig trygghetsskapande och brottsférebyggande atgird, vilket behéver bevakas under
genomforandet och det framtida underhallet.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet finansieras till stor del av markférsiljning av kommunagd mark inom
planomradet. Den framtida fastighetsdgaren kommer att std for utbyggnadskostnader for
allmianna anliggningar inom planomradet. Framtida drift- och underhallskostnader f6r allmdnna
anlidggningar kommer att belasta kommunen.

Sambhillsekonomiskt innebir planforslaget att ekonomiska virden skapas. Detaljplanen mojliggor
tor nya féretagsetableringar och utvecklingsmoiligheter f6r det befintliga naringslivet. Fler
arbetsplatser kan didrmed tillskapas inom kommunen.

Avvigning mellan motstaende intressen

Att skapa plats for fler verksamheter och arbetsplatser dr en prioriterad fraga f6r kommunen och
ett malomrade 1 6versiktsplanen, vilket ligger till grund f6r detaljplanen. Planomradets direkta
nirhet till Ormingeleden och Virmdoleden innebir att omradet dr utsatt for trafikbuller och
risker vilket begrinsar mojliga markanvindningar. Niarheten till trafiklederna innebir samtidigt
goda kommunikationsmoijligheter vilket har bidragit till att omradet bedémts vara limpligt f6r
mer skrymmande verksamheter. En annan bidragande faktor ér att verksamheter i niromradet
har behov av nya lokaliseringar f6r att Orminge centrum ska kunna utvecklas med fler bostider i
nirhet till kollektivtrafik och service enligt antaget detaljplaneprogram.
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Planférslaget bedoms samtidigt medfora stora negativa konsekvenser for naturmiljon genom att
naturmark med hoga naturvirden tas i ansprak. Naturmarken inhyser dven rekreativa virden trots
att omradet ar bullerutsatt. I planférslaget har sa mycket naturmark som méjligt bevarats och
sikerstallts som allmin platsmark intill angrinsande bostadsomrade, samtidigt som en
indamalsenlig verksamhetsyta kan tillskapas. Aven om naturmarken patagligt minskar i
omfattning bedéms lokala natur- och rekreationsvirden till viss del kunna bibehallas.

I avvigningen mellan intresset att bevara hela naturmarken inom planomradet orérd, och
intresset av att mojliggora ytor f6r verksamheter och arbetsplatser, bedémer kommunen att det
senare vager tyngre.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

I bilaga 1 redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som uppkommer for respektive fastighet
och marksamfillighet inom och utanfér planomradet.

Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman
Gruppchef Nacka Planarkitekt



