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Detaljplan for Verksamhetsomrade Orminge trafikplats, del
av fastigheterna Lannersta 10:1 och Tollare 1:3, i Boo,
Nacka kommun

Sammanfattning

Planomradet omfattar kommunidgd naturmark i direkt anslutning till Virmddéleden och
Ormingeleden. Detaljplanen syftar till att mojliggdra ett nytt attraktivt verksamhetsomrade f6r
nyetablering eller omlokalisering av verksamheter inom kommunen. Verksamhetsomradet
behover anslutas till det allmédnna vignatet och ska utformas med hinsyn till angrinsande

bostadsbebyggelse samt beaktande av naturvirden och platsens entréfunktion till Orminge.

Planforslaget innebir att drygt tva tredjedelar av den befintliga naturmarken inom planomradet
tas i ansprak. Totalt mojliggor planforslaget cirka 14 000 kvadratmeter kvartersmark for
smaindustri, handel med skrymmande varor och fordonservice. Allmédnna anliggningar i form av
en cirkulationsplats, lokalgata samt giang- och cykelvig behover byggas ut for att forsorja
verksamhetsomradet. Cirka en tredjedel av naturmarken inom planomradet bevaras som allmin
plats intill angrinsande bostadsomrade.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan.

Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 22 december 2021 och 2 februari 2022. Under
samradstiden inkom totalt 18 yttranden frin remissinstanser, varav 5 som inte har nagra
synpunkter. Yttranden har dven inkommit fran 5 stycken dgare till bostadsfastigheter som
angrinsar till planomradet. Ovriga synpunkter har inkommit frin 6 stycken boende i niromradet.
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Linsstyrelsen anser att planforslaget behover bearbetas vad giller fragor som r6r
miljokvalitetsnormer, hilsa och sikerhet. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Synpunkter frin
Trafikverket beror trafikpaverkan och eventuella framtida utbyggnadsbehov for trafikplats
Orminge. Huvudsakliga synpunkter fran boende och féreningar handlar om att planférslaget
strider mot Oversiktsplanen och kommunens lokala miljomal, samt att behovsanalyser saknas for
de planerade verksamheterna som motiverar ianspraktagande av vardefull naturmark. Boende har
dven synpunkter pa bullerpaverkan, kollektivtrafikférsorjningen, stérande ljus samt risk f6r
olyckor och forsimrad luftkvalitet till f6ljd av planférslaget.

Efter samradet har flertalet utredningar tagits fram samt uppdaterats, avseende bland annat
dagvatten och skyfall, buller, trafik, geoteknik samt risker kopplat till etableringen av en
drivmedelsstation. Planférslaget har huvudsakligen bearbetats avseende lokalgatans utformning
och hojdsattningen inom planomradet for att minimera nédvindig sprangning. En justerad
hojdsittning for lokalgatan, kvartersmark och bebyggelse innebir en hojdskillnad pa cirka plus 5
meter jamfort med angivna héjder 1 samradsforslaget. En del av den mark som i samradsforslaget
var planlagd som gatumark har dven utgatt fran planomradet for att minimera ingrepp i
naturmiljon om en framtida utbyggnad av lokalgatan Osterut inte skulle visa sig vara genomforbar.
Plangrinsen har dven justerats i planomradets sydvistra del fOr att inte forsvara en eventuell
utbyggnad av trafikplats Orminge. Flertalet egenskapsbestimmelser har dven dndrats och
tillkommit.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt attraktivt verksamhetsomrade f6r nyetablering eller
omlokalisering av verksamheter inom kommunen. Verksamhetsomradet behdver anslutas till det
allmianna vignitet och ska utformas med hinsyn till angrinsande bostadsbebyggelse samt
beaktande av naturvirden och platsens entréfunktion till Orminge. Planomridet omfattar
kommunigd naturmark i direkt anslutning till Virmdoleden och Ormingeleden. I Oster angransar
planomradet mot bostadsbebyggelse och i sydost mot befintliga verksamhetsfastigheter.

Planférslaget innebir att drygt tva tredjedelar av den befintliga naturmarken inom planomradet
tas i ansprak. Cirka en tredjedel av naturmarken bevaras som allmin platsmark intill angrinsande
bostadsomrade. Totalt mojliggor planforslaget cirka 14 000 kvadratmeter kvartersmark som kan
anvindas for smaindustri, handel med skrymmande varor och fordonservice. Planerade
verksamhetsetableringar innefattar bilhandel och en drivmedelsstation. Totalt uppskattas omradet
kunna inhysa 3—4 verksamheter och cirka 150 arbetsplatser beroende pa vilka verksamheter som
etablerar sig pa platsen.

For att f6rsotja det nya verksamhetsomradet krivs utbygegnad av allminna anldggningar och
allmannyttiga ledningar. Omradet foreslds anslutas fran Ormingeleden via en ny cirkulationsplats
utanfér planomradet och en ny kommunal lokalgata. For att skydda angrinsande bostider mot
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trafikbuller kommer ett bullerplank att uppforas lings den nya lokalgatan. En ny gang- och
cykelforbindelse foreslds dven mellan den nya lokalgatan och angrinsande bostadsomrade for att
verksamhetsomradet ska kunna nas med kollektivtrafik, cykel och till fots.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 13 december
2021. Samradstiden varade mellan den 22 december 2021 och 2 februari 2022, sammanlagt 6
veckor. Under samradstiden fanns handlingarna tillgiangliga i kommunens utstéllningshall 1 Nacka
stadshus, pa kommunens webbsida samt pa biblioteken 1 Nacka Forum och Orminge centrum.
Ett digitalt samradsmote holls den 25 januari 2022.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
¢ Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap

e Nacka vatten och avfall AB

¢ Stockholm Exergi AB

e Sodertorns Brandforsvarsforbund

e Vattenfall Eldistribution AB

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
¢ Kommunstyrelsen

¢ Natur- och trafiknimnden

e Linsstyrelsen Stockholm

¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun

e Trafikverket

¢ Trafikforvaltningen Region Stockholm

* Nacka Miljovardsrad

* Naturskyddsféreningen i Nacka och Boo miljé- och naturvinner
¢ Kippalaférbundet

* Boo Hembygdsforening

¢ SPF Seniorerna Boo

* Postnord Sverige AB

e Skanova AB

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 5 fastigheter som angrinsar till planomradet samt
fran 6 6vriga boende utanfér planomraidet.
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Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Kommunstyrelsen tillstyrker detaljplanens samradsforslag, som i huvudsak anses ha
utformats i enlighet med de 6versiktliga planerna f6r Nacka kommun.

Kommunstyrelsen anser att planforslaget ger goda forutsittningar for att uppna projektmalen
1 startpromemorian samt att stadsbyggnadsprojektet blir ett viktigt bidrag i kommunens
arbete med att 6ka antalet arbetsplatser i Nacka och diarmed stirka det lokala niringslivet.
Kommunstyrelsen vill att projektet premierar verksamheter med ménga arbetsplatser 1 den
utstrickning det ar mojligt.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar kommunstyrelsens synpunkter.

2. Natur- och trafiknimnden ir i grunden positiv till planférslaget men vill belysa vikten av
att naturmarken vister om Ormingeleden utanfér planomradet bevaras efter aktuell
detaljplans genomforande.

Nimnden anser vidare att cirkulationsplatsen pa Ormingeleden bor inga i planomradet for att
sikra utbyggnaden. Om genomférandet av detaljplanen dr beroende av att berg mellan
detaljplanen och Ormingeleden behéver springas bort anser nimnden att denna del ocksé
bor inga i planomradet.

Nimnden anser vidare att atgirderna i dagvattenutredningen behover preciseras och
férdjupas gillande genomforbarheten och kommande drift- och underhallskostnader f6r
kommunens dagvattenhanteringen.

Avseende cykelparkering anser nimnden att de platser som hanvisas till i planforslaget ar
otillrickliga.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten om vikten av att bevara
naturmarken vister om planomradet. Detta omrade ingar dock inte inom planomradet.

Planenheten har gjort bedomningen att cirkulationsplatsen inte behéver planlidggas da
kommunen som vighallare pa Ormingeleden har radighet 6ver ombyggnationen.

Parkeringsbehovet kan variera utifran verksamhetens art. Planenheten har i samrad med
trafikenheten gjort bedémningen att tillricklig yta for cykelparkering kan tillgodoses i
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planforslaget. Att kommande verksamheters parkeringsbehov for bil och cykel kan 16sas inom
fastigheten bevakas och sikerstills i bygglovsskedet.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

3. Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behover bearbetas vad giller fragor som ror miljokvalitetsnormer, hilsa och sakerhet.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen redogor for att planforslaget dndrats sedan dagvattenutredningen togs fram och
dagvattenutredningen behéver dairmed uppdateras infor nista skede. Kommunen redogor
dven for att det beh6évs kompensationsatgirder utanfér planomridet som dnnu inte utretts
eller sikerstallts. Lansstyrelsen anser att det darfor inte dr mojligt att goéra en bedémning av
planforslagets limplighet avseende pa mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormer (MKN) for

vatten.

De dagvattenatgirder som kommunen viljer att anldgga ska 1 storsta méjliga man sikerstéllas
i plankartan med avsatt yta och/eller planbestimmelser. Om kompensationsitgirder utanfor
planomradet krivs for att f6lja MKN behover kommunen redogora for atgirderna i
planbeskrivningen och sakerstilla att de kan utféras fore planen antas.

Med hinsyn till att en drivmedelsstation kan inrymmas inom planomradet anser Lansstyrelsen
att dagvattenhanteringen bor anliggas med katastrofskydd for att det ska vara mojligt att
stinga av och samla upp férorening fran olycka, sa att féroreningarna inte nar tinkta
dagvattenhanteringen (SKYDD,) strax intill den yta som kan inrymma lossningsplats f6r
tankfordon (py).

Enligt dagvattenutredningen ska de flesta tak anliggas som vegetationstak. Taken kan bidra
till spridning av niringsimnen till recipient f6r dagvatten. Den mottagande
vattenférekomsten Skurusundet uppnar ej god status avseende niringsimnen och/eller
biologiska kvalitetsfaktorer kopplat till 6vergédning. Kommunen bér dirfor redogora for 1
planbeskrivningen hur man avser att hantera vegetationstaken, for att de inte ska utgéra en
risk for att forsvira efterlevnaden av MKN vatten.

Lansstyrelsen vill aven informera kommunen om att frin och med den 22 december 2021
giller nya foreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster varfor vissa uppgifter 1 planen
kan vara inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad mot tidigare ér att
miljokvalitetsnormen nu kan skilja sig at mellan olika kvalitetsfaktorer f6r samma
vattenforekomst. Det mojliggor att de kvalitetsfaktorer som ar svara att f6rbittra till det
ursprungliga malaret (2015) kan medges en tidsfrist eller fa mindre stringa krav. Kommunen
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bor vid behov uppdatera informationen i detaljplanen s att den Gverensstimmer med de nya
miljokvalitetsnormerna f6r de berérda vattenférekomsterna. Kommunen behéver ta stillning
till om detta paverkar den bedémning av paverkan pa mojlighet att f6lja MKN som
kommunen tidigare gjort for planlaggningen och 1 sadant fall redogora for det.

Hdlsa och sakerhet

Buller

Som kommunen sjilv skriver i planbeskrivningen anser Lansstyrelsen att bullerutredningen
behover uppdateras till nista skede och ta hojd f6r den trafikmingd/trafikalstring som
torvintas uppkomma vid ett fullt utbyggt verksamhetsomrade. Forslag till atgirder ska
redovisas i de fall riktvirdena Gverskrids.

Oversviimningsrisk

Den 6kade andelen hirdgjord yta kommer att medfora en 6kad avrinning fran planomradet
vid skyfall. Dagvattenutredningen redovisar en Oversiktlig analys av ligpunkter och avrinning.
Risken for 6versvaimning inom omradet bedoms vara liten. Diremot konstateras det 1
dagvattenutredningen att atgarder krivs for att hantera avrinning mot omgivningen.
Dagvattenutredningen redovisar att avrinning vid skyfall inte far belasta lagpunkten intill
Virmdoleden (vag 222). Hojdsittningen av gatan inom planomradet gor att en betydande del
av planomridet kan komma att avvattnas séderut.

Linsstyrelsen anser att kommunen behover sikerstilla att dagvattenhanteringen utformas sa
att inte vigdiken intill vig 222 belastas 1 hindelse av skyfall. Om ytliga avrinningsvigar skapas
mot andra omraden omkring planomradet behéver kommunen sikerstilla att det inte 6kar
oversvamningsrisken for dessa omraden eller férsamrar framkomligheten for exempelvis
utryckningsfordon. Kommunen behdver redovisa hur 6versvimningsrisken ska hanteras och
motivera att foreslagna atgirder dr tillrickliga. Atgarder som ir en férutsittning for att
marken ska bli limplig for foreslagen anvandning ska regleras pa plankartan.

Risk for ras/ skred

Kommunen har gjort en 6versiktlig bedémning av markens férutsittningar. I det fortsatta
planarbetet behover kommunen redogora for eventuell risk f6r ras och skred. Om atgirder ar
en forutsittning for att marken ska bli limplig f6r féreslagen anvindning ska dessa regleras pa
plankartan.

Sdkerbet, drivmedelsstation och transporter av farligt gods

Planbestimmelse pi reglerar att lossningsplats for tankfordon ska placeras minst 25 meter
fran anvindningsgrins i soder inom det gra omradet for fordonsservice. Pa det sittet
sikerstills ett skyddsavstaind mellan bebyggelse och drivmedelsstation. Planférslaget
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mojliggor dock att fler verksamheter kan samlokaliseras med drivmedelstationen.
Planbestimmelsen bor dirfér fortydligas for att ocksa sakerstilla skyddsavstaind emellan
byggnader inom anvindningsomradet.

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Naturmiljo

Det framgar av naturvirdesinventeringen att det berérda skogsomradet har utvecklats under
en mycket ling tid och har héga naturvirden. Gammal skog gar inte att ersitta och fyller i
regel alltid en viktig ekologisk funktion. Aktuellt naturomrade ar dessutom en virdefull link 1
kommunens grona infrastruktur. Linsstyrelsen anser dirmed att naturmiljén i sd stor
utstrickning som mojligt bor bevaras.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: En uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram efter samradet.
Dagvattenutredningen visar pa hur dagvatten kan hanteras inom planomradet enligt kommunens
anvisningar med foreslagna atgirder inom kvartersmark och allmén plats. Planbeskrivningen har
kompletterats med en utforligare beskrivning avseende hantering av dagvatten. Vegetationstak
foreslds inte lingre som en atgird inom kvartersmark. Dagvattensystemet ska anldggas med
katastrofskydd for att det ska vara moijligt att stinga av och samla upp fororeningar vid olycka.
Planforslaget sikerstiller att foreslagna dagvattenatgirder kan genomféras genom reglering i
plankartan och markgenomférandeavtal.

Enligt framtagen dagvattenutredning bedéms inte planférslaget paverka omraden nedstroms

negativt avseende Gversvimningsrisker.

Kommunen bedomer utifran uppgifterna i VISS (Vatteninformationssystem Sverige) att relevanta
kvalitetsfaktorer f6r den ekologiska statusen dr niringsimnen och vixtplankton fran diffus urban
markanvindning som fatt mindre stringa krav och en tidsfrist till ar 2027 da det bedémts tekniskt
omoijligt att na god status tidigare. Andra relevanta kvalitetsfaktorer dr niringsimnen och
vixtplankton frin andra diffusa killor som bada har fatt mindre stringa krav och en tidsfrist till
ar 2039 pa grund av naturliga férhillanden; hir att statusen ocksa behover forbittras 1 omgivande
kustvattenforekomster. Kvalitetsfaktorn koppar fran diffusa killor som transport och
infrastruktur har fatt ett mindre stringt krav och en tidsfrist till 4r 2027. Utslippsminskande
atgirder behéver genomféras och vattenférekomstens aterhdmtning tar tid.

Planbeskrivningen har kompletterats med forslag till kompensationsatgarder utanfér planomradet
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for att klara MKN for slutrecipienten. Ansvar for anlaggande, drift och underhallskostnader for
kompensationsatgirder kommer att regleras 1 markgenomférandeavtal med exploatoren.

Efter samradet har bullerutredningen uppdaterats och planforslaget reglerar foreslagna atgarder
som sikerstaller att riktvirden for bullernivaer inte 6verskrids for angrinsande bostader.

Baserat pa de geotekniska undersékningar som genomforts i omradet efter samradet bedéms det
inte foéreligga nagon risk for ras eller skred inom omradet. Planbeskrivningen har kompletterats
med en utforligare beskrivning av markens forutsittningar.

Bestimmelser som reglerar skyddsavstand till drivmedelsstation och placering av lossningsplats
tor tankfordon har justerats och kompletterats efter samradet.

Naturmark har bevarats i sa stor utstrickning som mojligt 1 planforslaget.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att kommunen bor Gverviga att utvidga
planomradet for att sikra utbyggnaden av cirkulationsplatsen, det kommunala
huvudmannaskapet, och detaljplanens genomforande i sin helhet.

Lantmaiterimyndigheten vill dven framhalla att om planldggning med E-omrade for planerade
transformatorstationer inte gors kan det medfora att en ledningsritt f6r nigon offentlig aktor
omoijliggdrs da det i dagsliget inte gar att siga om en sadan skulle vara planstridig eller ej.

Lantmaterimyndigheten anser vidare att fortydliganden behover goras i planbeskrivningen
avseende fastighetskonsekvensbeskrivningen. I bilagan for
fastighetskonsekvensbeskrivningen framgar det att springning inom Trafikverkets fastigheter
Tollare 1:112 och Linnersta 1:909 dr nédvindigt. Lantmiterimyndigheten saknar en
beskrivning om hur tilltride till marken ar tinkt att ske och vem som ansvarar for
kostnaderna.

Planenhetens kommentar. Planenheten har gjort bedémningen att cirkulationsplatsen inte
behover planliggas da kommunen som vaghallare pa Ormingeleden har radighet 6ver
ombyggnationen.

Efter samradet har kvartersmark for ett E-omrdde tillkommit. En elnitstation méjliggdrs dven
inom kvartersmark for verksamheter. Ledningsritt och dtkomst till elnitstationen behéver da

ordnas genom ett avtal om servitut mellan fastighetsigaren och ledningsigaren.

Fortydliganden har gjorts 1 planbeskrivningen och fastighetskonsekvensbeskrivningen.

5. Trafikverket saknar ett resonemang om hur trafiken som detaljplanen beriknas alstra
kommer att paverka trafikplats Orminge, vig 222. Trafikverket anser dven att det vore
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onskvirt om ett det fordes ett resonemang kring fragestillningarna rérande vilken kapacitet
som finns i befintlig trafikplats och vad detaljplanen ger for ytterligare paverkan pa
trafikplatserna i Boo, med hinvisning till framtagen atgirdsvalsstudie (AVS).

Trafikverket anser vidare att det vore 6nskvirt att plankartan utformades sa att eventuellt
framtida utbyggnadsbehov av trafikplats Orminge inte forsviras till £6ljd av
detaljplaneforslaget. I sydvistra delen av planomradet ligger plangrinsen nira vigomradet for
vag 222 vilket férsvarar en framtida utveckling av trafikplatsen.

Planenhetens kommentar: Efter samradet har en trafikanalys tagits fram som visar pd att det

inte finns en risk for kapacitetspaverkan pa vare sig befintlig trafikplats eller vag 222 efter planens

genomforande. Avseende trafikplats Boo sa bedéms denna ha en avlastande effekt pa trafikplats

Orminge.

Plangrinsen har efter samradet justerats 1 planomradets sydvistra del vilket mojliggor en eventuell

framtida utbyggnad av trafikplats Orminge.

0.

Trafikforvaltningen Region Stockholm anser att det dr av stor vikt att cirkulationsplatsen
samt in- och utfarter till planomradet utformas sa att busstrafiken inte paverkas negativt.
Trafikforvaltningen deltar girna i det fortsatta planarbetet och belyser vikten av att
trafikforvaltningens riktlinjer kring utformning med hinsyn till busstrafik anvinds (RiGata-
Buss).

Planenhetens kommentar: Planenheten avser ha en fortsatt dialog med Trafikforvaltningen om

detaljprojekteringen.

7.

Nacka Miljovardsrad anser att planforslaget strider mot gillande 6versiktsplan da angiven
markanvindning f6r omradet ir medeltit bebyggelse. Nacka Miljovardsrad anser att hela
naturmarken inom planomradet bér bevaras med hinsyn till naturmarkens héga naturvirden
samt att omradet fungerar som bostadsnira natur for rekreation och lek.

Nacka Miljovardsrad anser vidare att ett nytt verksamhetsomrade med planerad
drivmedelsstation kommer att innebira storningar f6r nairboende samt att omfattande
sprangning ska undvikas. Nacka Miljovardsrad anser dven att foreslagen cirkulationsplats pa
Ormingeleden, som endast forsorjer det tillkommande verksamhetsomradet, dr en dalig
trafiklosning.

Nir det giller etablering av en drivmedelsstation anser Nacka Miljovardsrad att en modern
station utover laddningsméjligheter f6r elbilar dven bor erbjuda pafyllning av vitgas, biogas
och biodiesel samt inrymma serveringsytor, vilket sammantaget kan kriva stérre utrymmen
an traditionella stationer.
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Planenhetens kommentar: Planenheten bedomer att planforslaget dr forenligt med géllande
oversiktsplan. Markanvindning for ”Medeltit stadsbebyggelse” inrymmer handel, kontor och
verksamheter som inte innebir betydande storning. En del av planomradet ligger aven inom
omrade utpekat for ”Arbetsplatsomriden och tekniska anliggningar”.

Planférslaget har efter samradet bearbetats nir det géller hojdsittningen for att minimera behovet
av bortsprangning av berg.

I planarbetet har det sikerstillts att tillrickliga ytor finns for etablering av en drivmedelsstation
utifran verksamhetens behov och platsens forutsittningar. Planforslaget medger inte hantering av
fordonsgas.

8. Naturskyddsféreningen i Nacka och Boo miljé- och naturvinner anser att
planligeningen av naturomradet ska avbrytas med anledning av f6ljande punkter:

- Naturomradet har héga naturvirden och ligger i ett redan svagt spridningssamband

- Naturomradet tjanar som rekreations- och lekomrade f6r bostadsomradet vid Fagelstigen
- Bergsspriangning och skovling av skog utplinar oaterkalleligt livsmiljé f6r en mangd arter
- Planforslaget bryter mot klimatmalen och férsvarar att nd Parisavtalet

Foreningarna ifragasitter hur ianspraktagande av naturmark forhaller sig till “beaktande av
naturviarden” som framgar i planens syfte. Foreningarna ifragasitter dven behovet av en
omlokalisering av aktuell drivmedelsstation med hinvisning till att det fossila brinslet dnda inom
en snar framtid kommer att avvecklas. Nar det giller utpekad markanvindning i kommunens
oversiktsplan sa menar féreningarna att det ar uppenbart att ven mindre gronomraden ingar i de
omraden som markeras som “medeltit stadsbebyggelse”, och att lokala gronomraden ocksa ér en
viktig del i den blandade staden. Foreningarna anser att det ar viktigt att bevara hela
naturomradet for rekreation och lek da tillgangen till bostadsnara natur ar bristféllig i naromradet.

Foreningarna framhaller vidare att det aktuella planomradet inte dr redovisat med nagra utpekade
virden i gronstrukturprogrammet da omradet inte varit inventerat tidigare. Féreningarna anser att
naturinventeringar bor goras innan man borjar detaljplanera for att man pa allvar ska kunna ta
hinsyn till och som det stir i planen beakta naturvirdena. Nir sedan detaljplanering startas dr det
ofta vildigt svart att dndra eller avbryta planeringen, oavsett vad som sedan under planprocessens
gang kommer fram 1 olika inventeringar och utredningar. Féreningarna anser dven att fler
slutsatser 1 framtagen naturvirdesinventering som belyser naturvirdena samt beskrivning av
konsekvenserna av planférslaget borde lyftas fram i planbeskrivningen.

Vidare undrar féreningarna vilka analyser som ligger till grund f6r bedémningen att intresset av
att mojliggora for fler verksamheter och arbetsplatser Gverviger alla andra intressen. Hur stort ar
behovet av nya verksamhetsplatser? Aven om behovet ir stort, hur stort ir di behovet av
gronomraden? Hur stort 4r behovet av gammelskogomraden? Hur stort dr behovet att uppfylla
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Nacka kommuns miljémal och att bevara den biologiska mangfalden? Foreningarna menar ocksa
att planférslaget bryter mot kommunens klimatmal och att planforslaget, och hela den fysiska
planeringen 1 kommunen, maste bedémas utifran den koldioxidbudget som Nacka kommun har
tagit fram.

Foreningarna motsiger sig slutsatsen i framtagen artskyddsutredning att den kvarvarande
naturmarken kommer att fortsitta utgéra en kvalitativ miljo. Féreningarna anser att den lilla del
av naturomradet som blir kvar inte kommer att ha kvar de naturvirden som det har idag med
tanke pd att det paverkas av verksamhetsomradet genom sa kallade kanteffekter samt att ytan
naturmark for rekreation krymper, vilket 6kar slitaget pa det som blir kvar. Féreningarna menar
aven att de kumulativa effekterna av ianspraktagande av omkringliggande naturmark inte har
inkluderats 1 artskyddsutredningen, och att bedémningen av spillkrakans lokala bevarandestatus
dirmed inte dr komplett.

Planenhetens kommentar: Oversiktsplanen ir vigledande for enskilda projekt som foresls
detaljplaneras. Nar ett detaljplanearbete har startat dr det utgangspunkterna i det politiska
uppdraget som styr vad som ska provas i planarbetet. For aktuell detaljplan har kommunen gjort
bedémningen att intresset av att mojliggora ytor for verksamheter och fler arbetsplatser viger
tyngre dn intresset att bevara all naturmark inom planomradet.

I planférslaget har sa mycket naturmark som mojligt bevarats och sikerstallts som allmin
platsmark. Bedomningen fran sakkunnig ekolog inom kommunen ér att huvuddelen av skogen
som bevaras kommer att ha stora mojligheter att bibehalla en del av de virden och funktioner
som forloras genom planens genomférande. Vissa sa kallade kanteffekter kan dock uppsté vid
sprangningsarbeten och utfyllnad. Planbeskrivningen har kompletterats med en utférligare
beskrivning av konsekvenserna for naturmiljon.

Efter samradet har en del av lokalgatan utgatt fran planomradet i syfte att minimera ingrepp i
naturmiljén om det visar sig att en framtida viganslutning 6sterut inte ar mojligt. Planforslaget
har dven bearbetats nir det giller héjdsittningen for att minska behovet av springning. Cirka 40
000 kubikmeter berg berdknas behéva sprangas bort i jimforelse med 100 000 kubikmeter 1
samradsforslaget. For att minska utsldpp fran transporter foreslas aven utfyllnad att utféras med
massor fran platsen.

Enligt framtagen artskyddsutredning framgar att planen for verksamhetsomrade Orminge
trafikplats inte bedéms ha en sadan paverkan pa spillkraka att f6rbud enligt
artskyddsforordningen riskerar att utlosas. Lansstyrelsen har tagit del av artskyddsutredningen
och har inte haft ndgra invindningar mot utredningens resultat.

9. Kippalaférbundet 6nskar ta del av en utredning som visar pa att den framtida avvattningen
av dagvatten fran det planerade verksamhetsomradet leds till recipient och inte till

spillvattenanlagegningen.
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Planenhetens kommentar: Hur dagvatten planeras tas omhand finns beskrivet i planforslaget
och framtagen dagvattenutredning som utgdr underlag till planhandlingarna. Dagvatten kommer
att ledas via dagvattenledningar och diken till recipient efter f6rdréjning och rening inom
planomradet.

10. Boo Hembygdsforening vill framhalla att planomradet f6rutom ett skogsomrade med for
skirgarden typisk vegetation dven innehaller limningar efter tidigare bebyggelse pa platsen.
Foreningen belyser att sidana limningar utgor en del av omradets historia som besokare
skulle kunna ta del av. Vidare vill f6reningen framhalla att traktgrinsen mellan fastigheterna
Tollare 1:3 och Lannersta 10:1 dr det enda som aterstar i oférindrad grins mellan det tidigare
hemmanet Tollare och siteriet Linnersta.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna fran féreningen. Pa uppdrag av
Lansstyrelsen i Stockholms lidn har en besiktning gillande limningarna utforts i planomradet
(Almunga, 2016-08-19). Enligt resultatet fran besiktningen och Linsstyrelsens bedémning
patraffades inget av antikvariskt intresse som utgor nagot hinder for planliggning inom omradet.

11. SPF Seniorerna Boo anser att behovet av omfattande springning, transporter under
byggskedet, risk for hantering av sulfider samt oklarheter vad giller omhindertagande av
dagvatten stimmer illa med kommunens uppfattning att detaljplanen inte antas medfora
betydande miljépaverkan. Med hinvisning till planférslagets negativa konsekvenser f6r miljon
anser SPF Seniorerna Boo att detaljplanen ska dras tillbaka.

SPF Seniorerna Boo undrar dven vad som hinder om ingen intressent limnar anbud pa det
planerade verksamhetsomradet.

Planenhetens kommentar: Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i
kommunens bedémning.

Planférslaget har efter samradet bearbetats nir det géller hojdsittningen for att minska behovet
av sprangning. Cirka 40 000 kubikmeter berg berdknas behéva springas bort i jimforelse med
uppemot 100 000 kubikmeter i samradstorslaget. For att undvika klimatbelastande transporter
foreslas aven utfyllnad utféras med massor fran platsen.

Kommunstyrelsen har den 24 oktober 2022 beslutat om att tilldela marken f6r kommande
verksamhetsetableringar till Tranviks Udde Fastigheter AB genom en direktanvisning.

12. Postnord Sverige AB vill informera om att postlaida beh6ver placeras i en ladsamling vid

infarten till omradet vid nybyggnation av verksamhetsomraden.
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Planenhetens kommentar: Den framtida fastighetsdgaren ansvarar for posthanteringen inom
kvartersmark.

13. Skanova AB har inget att erinra mot detaljplanen. Om Skanova tvingas vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar atgiarden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkten.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfor planomradet

14. Synpunktsldmnare 1 anser att hinsyn aven behover tas till boende vister om Ormingeleden.
Synpunktslimnaren upplever att trafiken har 6kat sedan 2015 och anser att ett bullerplank
dven behéver uppforas vister om Ormingeleden for att minska bullernivaerna.

Planenhetens kommentar: Efter samradet har bullerutredningen uppdaterats med beridkningar
som visar hur planforslaget paverkar bullernivaerna fér angrinsande bostadsbebyggelse bade
Oster och vister om Ormingeleden. For bostader vister om Ormingeleden visar utredningen att
planforslaget har en icke markbar paverkan (mindre 4n 1 dB) pa bullernivaer i jimforelse med
nollalternativet och trafikprognos for 2050, som iven inkluderar utvecklingen kring Orminge
centrum. Nagra bullerskyddsétgirder f6r bostider vister om Ormingeleden bedéms dirmed inte
vara aktuellt inom ramen for aktuell detaljplan.

Gillande upplevda bullerstérningar fran befintlig infrastruktur hinvisas till miljdenheten i Nacka
kommun som ir tillsynsmyndighet for trafikbuller. Nacka kommun ar vaghallare f6r
Ormingeleden och ansvarar for utbyggnaden av den foreslagna cirkulationsplatsen utanfor
planomradet. Eventuell paverkan pa befintlig bullervall vid ombyggnationen hanteras under
genomforandet enligt viglagen 10 §.

15. Synpunktsldmnare 2 anser att det ar beklimmande och oansvarigt att behovet av tillvixt for
befintliga och tillkommande verksamheter inom kommunen bedéms viga tyngre dn
bevarandet av ett gronomriade med hdga naturvirden. Synpunktslimnaren anser att
planforslaget strider mot kommunens uppsatta miljo- och klimatmal i 6versiktsplanen, och
efterfragar ett tydligare stillningstagande fran kommunen gillande hur uppsatta miljomal ska
kunna nds. Synpunktslimnaren anser sammantaget att de negativa konsekvenserna for klimat,
boende och djurliv 6verstiger samhillsnyttan med planférslaget. Synpunktslimnaren foreslar
att omradet skyddas i sin helhet genom att bli en del av Tollare naturreservat. Om kommunen
inda viljer att ga vidare med detaljplanen s anser synpunktslimnaren att 2/3 av den
befintliga naturmarken inom planomradet bor bevaras samtidigt som ett mindre
verksamhetsomrade utan drivmedelsstation i nirhet till befintliga verksamheter oster om
planomradet utvarderas.
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Behovsanalys och dvergripande planering

Synpunktslimnaren anser inte att planforslaget presenterar en hallbar 16sning ur ett milj6- och
trafikperspektiv och efterfragar aven en behovsanalys nir det giller lokaliseringen av en
drivmedelsstation. Synpunktslimnaren anser att kommunen behéver ta ett helhetsgrepp i
Boo nir det giller vilka ytor som kan tas 1 ansprak for verksamheter. Synpunktslimnaren
anser dven att det pa sikt finns méjligheter att omvandla Ormingeleden till en stadsgata och
att planforslaget begrinsar mojligheten till en titare bebyggelse 1 ndiromradet.
Synpunktslimnaren anser att ett kortsiktigt behov av att inrymma en drivmedelsstation
behover stillas mot ett langsiktigt samhillsbehov avseende tillgang till bostadsnira natur samt
bevarande av gammal hillmarksskog som utgér livsmiljo for rodlistade arter.

Kollektivtrafikforsorjning och viganslutning

Synpunktslamnaren anser att planforslaget innebir en kortsiktig och bristfillig 16sning
avseende tillgang till kollektivtrafik som riskerar att bidra till 6kad biltrafik.
Synpunktslimnaren anser dirmed inte att planforslaget lever upp till uppsatta mal 1
kommunens Gversiktsplan om ett hallbart resande med hinsyn till avstandet till nirmaste
busshallplats. Synpunktslimnaren anser dven att det innebir en stor risk att 1 direkt anslutning
till naturmark som nyttjas som lekplats for barn f6rldgga en gang- och cykelvig som skapar
en Oppning mot Ormingeleden samt anslutande verksamhetsomrade. Synpunktslimnaren
anser inte heller att anliggandet av en gang- och cykelvig kan goras utan storre ingrepp i
naturmiljon.

Synpunktslimnaren foreslar att en gang- och cykelvig kan anordnas lings Ormingeleden och
anslutas till Fagelstigen alternativt till det regionala cykelstraket lings Virmdévigen.
Synpunktslimnaren framhaller att andra 16sningar f6r kollektivtrafiken kan vara att forligea
busshallplatser lings Ormingeleden eller vid Viarmdoéleden (vig 222) likt Nacka trafikplats.
Synpunktslimnaren anser dven att en utbyggnad av trafikplats Orminge med rondell utreds
som kan mojliggéra anslutning till befintligt verksamhetsomrade lings Virmdoéleden.

Paverkan angransande bostider

Synpunktslimnaren anser vidare att planforslaget innebir en avsevird forsimring f6r
angrinsande bostidder Oster om planomradet genom att den nya cirkulationsplatsen och
viganslutningen till verksamhetsomradet ar placerad orimligt nira befintliga
bostadsfastigheter. Den nya lokalgatans strickning anses dven ta alltfér stor andel mark i
ansprak. Synpunktslimnaren anser inte att verksamhetsomradet har utformats med stor
hinsyn tagen till angrinsande bostider samt beaktande av naturvirden enligt projektets syfte.

Synpunktslimnaren anser att planférslaget kommer att innebira stérningar nér befintlig
naturmark och gron bullervall ersitts med ett bullerplank som inte anses ge nagot visuellt
skydd mot vigbelysning och trafik pa Ormingeleden och den nya lokalgatan.
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Synpunktslimnaren saknar en utredning som analyserat de fordndrade forutsittningarna
avseende storande ljus, blast, insyn och den visuella upplevelsen av det tillkommande
verksamhetsomradet nir gronska forsvinner. Synpunktslimnaren anser aven att floden pa
den foreslagna gang- och cykelvigen inte kan anses vara liga med hinsyn till méjlig etablering
av en snabbmatsrestaurang, och att konsekvenserna for den enskilda fastighetsdgaren inte star
1 proportion till nyttan f6r allmidnheten genom utformningen av planférslaget.

Konsekvenser hélsa och miljo

Synpunktslimnaren stéller sig vidare fragande till att verksamheter med storst risk- och
miljopaverkan har lokaliserats narmast befintliga bostider samt undrar pa vilka grunder
rekommenderade skyddsavstand i planforslaget kan skilja sig fran detaljplaneprogram for
Orminge centrum. Synpunktslimnaren kinner dven en stark oro nir det giller de virme6-
effekter som beskrivs i miljoredovisningen dir det framgar att planens genomférande riskerar

att visentligt 6ka yttemperaturerna sommartid i omradet.

Planenhetens kommentar: Kommunens Oversiktsplan édr vigledande for enskilda projekt som
foreslas detaljplaneras. Nar ett detaljplanearbete har startat ar det utgangspunkterna i det politiska
uppdraget som styr vad som ska prévas i planarbetet. For aktuell detaljplan har kommunen gjort
bedémningen att intresset av att mojliggdra ytor f6r verksamheter och fler arbetsplatser viger
tyngre dn intresset att bevara all naturmark inom planomradet. Synpunkter som ber6r utveckling
utanfor aktuellt planomradet samt strategier och atgarder for att na kommunens uppsatta
miljomal redog6rs £6r i kommunens 6versiktsplan.

I planférslaget har sa mycket naturmark som mojligt bevarats och sikerstallts som allmin
platsmark intill angrinsande bostadsomrade, samtidigt som en dndamalsenlig verksamhetsyta kan
tillskapas. Efter samradet har en del av lokalgatan utgatt fran planomradet i syfte att minimera

ingrepp 1 naturmiljén om det visar sig att en framtida anslutning 6sterut inte dr mojligt.

Under planarbetet har olika 16sningar nir det giller trafik och tillgidnglighet till kollektivtrafiken
utretts. De trafiklosningar som foreslas i detaljplanen har valts utifrin ett limplighets- och
genomférandeperspektiv. Att forligea infarten till verksamhetsomradet lingre séderut har inte
bed6émts vara mojligt utifran platsens forutsittningar. Foreslagen gang- och cykelvig i
planforslaget sikerstiller att verksamhetsomradet kan nas med kollektivtrafik. Gang- och
cykelvigen ska anpassas till terringen och naturmiljon i sd stor utstrackning som mojligt.
Schaktningsarbeten kommer dock att vara nédvandigt och en del trid kommer att behova fillas.
VA-ledningar kommer inte att forliggas fran Sparvstigen vilket minskar omfattningen av
schaktningsarbeten for gang- och cykelvagen.

Planférslaget innebir konsekvenser f6r boende i angrinsande fastigheter genom en férindrad
ndrmiljo, forindrade utblickar samt insyn. Planférslaget kan dven innebira en viss skuggpaverkan.
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Detaljplanens genomférande bedoms sammantaget inte utgora betydande oldgenheter enligt vad
som avses 1 plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 9 § gillande storningar, insyn eller skuggning.

Efter samradet har en ljusbullerutredning tagits fram som visar pa att foreslaget bullerplank
skarmar av trafikljus fran Ormingeleden och den nya lokalgatan effektivt. Spilljus fran passerande
fordon kan dock vara synligt frin angrinsande bostider. Tillkommande gatubelysning bedoms
inte utgbra en betydande storning for angriansade bostider. Vid bygglov bevakas att
tillkommande skyltar och belysning inom verksamhetsomradet inte dr storande for sin
omgivning. Verksamheter med storst visuell paverkan pa sin omgivning avseende
byggnadsvolymer har lokaliserats i s6dra delen av planomradet mot trafiklederna. Lokaliseringen
av drivmedelsstationen forhaller sig till de skyddsavstand som rekommenderas i1 framtagen
riskutredning. Utifran planerad verksamhetsetablering bedéms inte en snabbmatsrestaurang
kunna inrymmas inom verksamhetsomradet. Konsekvenserna avseende uppskattade trafikfléden
har dock tagit hinsyn till en moijlig etablering.

Tillkommande vigslinter inom allmin platsmark foreslas forses med naturlik plantering likt
befintlig bullervall. Insyn och visuell paverkan fran verksamhetsomradet kan aven minimeras
genom att vid behov plantera trid och/eller stérre buskar lings tillkommande vigslinter. Exakt
placering, storlek och val av vixter utreds efter genomférandet av detaljplanen.

I jimforelse med nuliget kommer planforslaget innebira en visentlig 6kning av yttemperaturerna
sommartid huvudsakligen inom verksamhetsomradet dir naturmark ersitts med hardgjorda ytor.
Okningen kan dimpas nigot beroende pa hur mycket vegetation, och da sirskilt trid, som
tillkommer inom verksamhetsomradet. Det finns ocksa en risk for en viss 6kning av
yttemperaturerna f6r bostadsbebyggelsen som angrinsar till verksamhetsomradet. Bevarad
naturmark intill angransande bostider mildrar konsekvenserna f6r omgivningen.

16. Synpunktsldmnare 4 och 5 ir i grunden positiva till planférslaget och att Orminge utvecklas
men anser att planforslaget och pagaende utbyggnader i Orminge kommer att innebdra en
6kad trafik pa Ormingeleden. For att minska storningar fran trafikbuller och risk f6r olyckor
med radjur sa anser synpunktslimnarna att befintlig bullervall vister om Ormingeleden bor
kompletteras med ett bullerskydd fran viadukten 6ver Telegramvigen till trafikplats Orminge.

Planenhetens kommentar: Efter samradet har bullerutredningen uppdaterats med berdkningar
som visar hur planforslaget paverkar bullernivaerna fér angrinsande bostadsbebyggelse Oster och
vaster om Ormingeleden. For bostider vister om Ormingeleden visar utredningen att
planforslaget har en icke markbar paverkan (mindre d4n 1 dB) pa bullernivaer i jimforelse med
nollalternativet och trafikprognos fér 2050, som édven inkluderar utvecklingen kring Orminge
centrum. Foreslagen atgird med ett bullerplank lings den nya lokalgatan sikerstiller att
riktvirden inte 6verskrids for angrinsande bostider 6ster om planomradet efter planens
genomforande. Nagra ytterligare bullerskyddsatgirder vister om Ormingeleden bedéms inte vara
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aktuellt inom ramen f6r aktuell detaljplan.

Gallande upplevda bullerstorningar fran befintlig infrastruktur hinvisas till vaghallaren. Nacka
kommun ér vaghallare f6r Ormingeleden och ansvarar for utbyggnaden av den féreslagna
cirkulationsplatsen utanfér planomradet. Eventuell paverkan pa befintlig bullervall vid

ombyggnationen hanteras under genomférandet enligt viglagen 10 §.

17. Synpunktslimnare 9 anser inte att planforslaget har tagit stor hansyn till angrinsande
bostadsfastigheter 6ster om planomradet genom placeringen av infarten till
verksamhetsomradet. Synpunktslimnaren anser att planfoérslaget medfor ekonomiska
konsekvenser for den enskilda fastighetsidgaren genom minskat fastighetsvirde.
Synpunktslimnaren framfor dven att de hade 6nskat ta del av planerna f6r utformningen av
verksamhetsomradet i samband med detaljplaneprocessen f6r omradet kring Fagelstigen.

Synpunktslamnaren stiller sig fraigande till hur naturmark som nyttjas av barn och vuxna for
lek och rekreation kan tas 1 ansprak, och hur planforslaget forhaller sig till kommunens
miljomal och koldioxidbudget. Synpunktslimnaren anser att verksamhetsomradet bor minska
1 omfattning sa att mer naturmark kan bevaras samt att den nya viganslutningen forlages
lingre s6derut mot trafikplats Orminge.

Synpunktslimnaren stiller sig dven fragande till hur den bevarade naturmarken kommer att
klara sig efter planens genomférande och om nagon aterplantering av trid planeras.
Synpunktslimnaren undrar dven hur kvarvarande hillmarksskog och djurarter knutna till
naturmiljon kommer att klara framtida klimatférindringar, och om omradet kommer att
kriva extra skotsel.

Synpunktslimnaren anser vidare att utformningen av verksamhetsomradet och den
toreslagna viganslutningen intill fastigheten kommer att medféra storningar i form av buller,
insyn och ljus fran passerande trafik och gatubelysning. Synpunktslimnaren anser att befintlig
gron bullervall r att foredra framfor ett bullerplank som anses skugga fastighetens tomt.

Synpunktslimnaren anser vidare att utformningen av verksamhetsomradet och den
foreslagna viganslutningen intill fastigheten kan antas medfora en risk for spridning av
luftféroreningar. Synpunktslimnaren anser dven att den nya lokalgatan och etableringen av en
drivmedelsstation innebir en 6kad risk f6r olyckor med hinsyn till det korta avstindet mellan
lokalgatan och den egna fastigheten. Eftersom det 1 framtagen riskutredning rekommenderas
en planbestimmelse om att friskluftsintagen ska placeras bort fran mot Virmdoleden
respektive Ormingeleden undrar synpunktslimnaren om detta dven bor gilla f6r boende
inom omradet kring Fagelstigen.

Synpunktslimnaren anser vidare att planforslaget och planerade verksamheter kommer att
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medfora kéer med risk f6r vibrationer samt 6kat buller vid den nya viganslutningen genom
inbromsning och acceleration fran fordon.

Synpunktslamnaren uttrycker dven en oro for att planfoérslaget kan innebara en paverkan nar
det giller dagvattenavrinning och risk for stiende vatten pa den egna fastigheten.

Planenhetens kommentar: Kommunens Oversiktsplan ér vigledande for enskilda projekt som
foreslas detaljplaneras. Nar ett detaljplanearbete har startat ir det utgangspunkterna i det politiska
uppdraget som styr vad som ska provas i planarbetet. For aktuell detaljplan har kommunen gjort
bedémningen att intresset av att mojliggdra ytor f6r verksamheter och fler arbetsplatser viger
tyngre dn intresset att bevara all naturmark inom planomradet och det enskilda intresset av en
oférandrad narmiljo.

Under framtagandet av detaljplan for Fagelstigen fanns ett uppdrag om att planligga aktuellt
omrade for verksamheter. Det fanns dock endast tidigt arbetsunderlag framtaget avseende aktuell
detaljplan f6r det planerade verksamhetsomradet.

I planférslaget har sa mycket naturmark som mojligt bevarats och sikerstallts som allmin
platsmark intill angrinsande bostadsomrade, samtidigt som en dndamalsenlig verksamhetsyta kan
tillskapas. Efter samradet har en del av lokalgatan utgatt frain planomradet i syfte att minimera
ingrepp i naturmiljon om det visar sig att en framtida anslutning 6sterut inte ar méjligt. Under
planarbetet har olika 16sningar utretts nir det giller infarten till det nya verksamhetsomradet. Att
torldgea infarten till verksamhetsomradet lingre sdderut har inte bedémts vara mojligt utifran

platsens forutsittningar.

Bedomningen fran sakkunnig ekolog inom kommunen ér att huvuddelen av skogen som bevaras
kommer att ha stora méjligheter att bibehalla en del av de virden och funktioner som foérloras
genom planens genomfdrande. Vissa s kallade kanteffekter kan dock uppsta vid
sprangningsarbeten och utfyllnad. Med anledning av att en stor del av naturmarken tas i ansprak
forsimras dven livsmiljon for djurarter knutna till naturmiljon. Skogsomradet bedéms inte
behova extra vard efter genomférande av planen. Natur- och trafiknimnden kommer att forvalta
naturmarken inom allmin plats. Aterplantering av vegetation i form av trad/buskar kan bli
aktuellt inom allmin plats lings tillkommande vagslinter for att minimera insyn och visuell
paverkan fran verksamhetsomradet. Exakt placering, storlek och val av vixter utreds efter
genomforandet av detaljplanen. Tillkommande vigslinter inom allmin platsmark féreslas forses
med naturlik plantering likt befintlig bullervall.

Luftféroreningssituationen ér idag godtagbar inom omradet och planforslagets paverkan pa
luftféroreningshalterna bedéms vara férsumbar. Miljokvalitetsnormer £6r luft bedéms klaras efter
planens genomforande. Enligt en bedomning utférd av SLB-analys (Stockholms Luft- och
Bulleranalys) kan planforslaget innebdra att spridningen av luftféroreningar 6kar nagot i omradet
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jamfort med nuldget. I SLB:s spridningsberikningar tas dock ingen hansyn till vare sig terring
eller vegetation pa platsen. Bullerskirmen lings den nya lokalgatan kommer att ha en avskdrmade
effekt nar det giller luftféroreningar. Hojdséttningen inom planomradet har dven forindrats efter
samradet, vilket tillsammans med den naturmark som bevaras bedoms kunna dimpa en spridning
av luftféroreningar fran trafiklederna till angrinsande bostadsbebyggelse.

Planférslaget innebir konsekvenser f6r boende 1 angrinsande fastigheter genom en férindrad
nirmiljo, med en narhet till trafikerad vig samt verksamhetsbebyggelse som kan upplevas som
mindre tilltalande i jimforelse med nuldget. Planforslaget kan dven innebira en viss
skuggpaverkan. Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget inte utgéra betydande
olagenheter enligt vad som avses 1 plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 9 § gillande stérningar, insyn
eller skuggning.

Efter samradet har en ljusbullerutredning tagits fram som visar pa att féreslaget bullerplank
skiarmar av trafikljus fran Ormingeleden och den nya lokalgatan effektivt. Spilljus fran passerande
fordon kan dock vara synligt fran angrinsande bostider. Tillkommande gatubelysning bedéms
inte utgbra en betydande storning f6r angransade bostider. Vid bygglov bevakas att
tillkommande skyltar och belysning inom verksamhetsomradet inte dr storande for sin
omgivning. Lokaliseringen av drivmedelsstationen férhaller sig till de skyddsavstind som
rekommenderas i framtagen riskutredning.

Riskutredningen har uppdaterats efter samradet. Vad giller den nya lokalgatan visar utredningen
pa att risknivan dr mycket lag, vilket i normala fall inte skulle féranleda nagra skyddsatgarder. Med
anledning av att vagslinten frin lokalgatan lutar nedat mot angrinsande bostadsfastigheter
rekommenderas dock ett minsta avstind om 10 meter fran lokalgatan och bostadsbebyggelse,
samt skyddsatgirder som sikerstiller att brannbar vitska inte kan rinna mot bostadshusen och
skydd mot avakning av tunga fordon. Skyddsatgirderna regleras i detaljplanen.

Rekommendationer om att byggnader inom 25 meter fran Ormingeleden och Virmdoéledens
avfart bor forses med ventilationstekniska dtgarder samt utrymningsatgarder utgar fran
Linsstyrelsens rekommendation att konsekvensen vid olycka ska beaktas hogre dn sannolikheten
inom 25 meter fran vig med farligt gods. Befintlig och méjlig bostadsbebyggelse kring
Fagelstigen ér lokaliserad minst 25 meter fran Ormingeleden.

En trafikutredning har tagits fram efter samradet med en trafikprognos for 2050 som utgar fran
ett 7virsta tinkbara scenario”. For prognos 2050 vintas trafik tillkomma dels fran planomradet,
dels 6kad genomgadende trafik pa Ormingeleden fran tillkommande bebyggelse i Orminge
centrum med omgivning. Utifran planerad verksamhetsetablering bedéms inte en
snabbmatsrestaurang kunna inrymmas inom verksamhetsomridet. Konsekvenserna avseende
uppskattade trafikfléden har dock tagit hinsyn till en mojlig etablering. Resultatet fran
kapacitetsberakningar i trafikutredningen visar att planens genomférande inte bedéms medfora
framkomlighetsproblem pa trafikplats Orminge eller den foreslagna cirkulationsplatsen. Under
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vissa korta perioder visar trafikutredningen pa att k6 uppsta vid den nya viganslutningen till
verksamhetsomradet, beroende pa vilka verksamheter som etableras pa platsen.

Nigon utredning kring busshallplatser lings med Virmdoleden (vig 222) har inte tagits fram
inom ramen for aktuell detaljplan. Méjligheten till nya hallplatser f6r busstrafiken har beaktats
under planarbetet och strategier for den framtida kollektivtrafikstorsérjningen inom kommunen
sker 1 samverkan med Trafikverket och Trafikférvaltningen.

Bullerutredningen har dven uppdaterats med trafikprognos f6r 2050 som underlag. Foreslagen
atgird med ett bullerplank lings den nya lokalgatan, som ersitter del av befintlig bullervall,
siakerstaller att riktvirden inte 6verskrids for angransande bostader Oster om planomradet efter
planens genomférande. En cirkulationsplats ger generellt en minskad ljudnivd genom att
hastigheten minskas. Daremot kan bullret subjektivt upplevas som om det dr hogre eftersom
ljudet dndrar karaktir vid inbromsning och acceleration jamfort med om fordonen hade akt forbi
1 of6randrad hastighet.

Uppdaterad bullerutredning har dven undersokt om det finns risk for vibrationer fran vigar som
behover beaktas vid planens genomforande. En vibrationsmatning har utférts pa den aktuella
bostadsfastigheten. Utférda matningar visar inte pa nagra vibrationer som orsakas av trafik eller
yttre storningskallor. I det fortsatta arbetet behover grundligeningen av den nya lokalgatan
beaktas i detaljprojekteringen sa att lokalgatan inte riskerar att orsaka vibrationer inomhus vid
nirliggande bostider.

Enligt uppdaterad dagvattenutredning kommer planforslaget inte innebira nagon paverkan
avseende dagvattenhanteringen f6r bostadsfastigheter utanfér planomradet.

18. Synpunktsldmnare 11 anser inte att planforslaget har tagit hinsyn till angransande
bostadsbebyggelse Oster om planomradet genom placeringen av infarten till
verksamhetsomradet samt foreslagen gang- och cykelférbindelse frin Sparvstigen.
Synpunktslimnaren anser att den nya infartsgatan och tillkommande verksamheter kommer
att innebéra negativa konsekvenser i form av 6kat trafikbuller, stérande belysning samt en
mindre tilltalande ndrmiljo.

Synpunktslimnaren kinner en oro Gver etableringen av en drivmedelsstation och eventuell
snabbmatsrestaurang som antas generera ett trafikfléde under en stor del av dygnet och inte
begransat till dagtid. Synpunktslimnaren anser att den foreslagen cirkulationsplatsen och
infarten till verksamhetsomradet bor placeras lingre soderut for att minska paverkan pa
angrinsande bostadsbebyggelse.

Synpunktslimnaren framfor vidare att de hade velat ta del av planerna for utformningen av
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verksamhetsomradet i samband med detaljplaneprocessen f6r omradet kring Fagelstigen, da
det hade haft betydelse gillande beslut om styckningsméjligheter av den egna fastigheten.

Planenhetens kommentar: 1 planforslaget har sa mycket naturmark som moijligt bevarats intill
angriansande bostadsomrade och sikerstillts som allman platsmark samtidigt som en
indamalsenlig verksamhetsyta kan tillskapas. Under planarbetet har olika 16sningar utretts nir det
giller infarten till det nya verksamhetsomradet. De trafiklésningar som foreslas i detaljplanen har
valts utifran ett limplighets- och genomforandeperspektiv. Att forldgea infarten till
verksamhetsomradet lingre sdderut har inte bedémts vara maojligt utifran platsens

forutsittningar. Foreslagen gang- och cykelvig i planférslaget sikerstiller att verksamhetsomradet
kan nds med kollektivtrafik.

Efter samradet har bullerutredningen uppdaterats. Den foreslagna atgirden med ett bullerplank
lings den nya lokalgatan som ersitter del av befintlig bullervall sakerstiller att riktvirden inte
overskrids for angrinsande bostider oster om planomradet efter planens genomfoérande.
Detaljplanens genomférande bedéms sammantaget inte utgéra betydande oldgenheter enligt
plan- och bygglagen (PBL) 2 kap. 9 § avseende storningar, insyn eller skuggning. Planférslaget
kommer dock att innebira konsekvenser for angrinsande bostider genom en forindrad nirmiljo,
med en ndrhet till trafikerad vig samt verksamhetsbebyggelse som kan upplevas som mindre
tilltalande i jamforelse med nuldget.

Efter samradet har en ljusbullerutredning tagits fram som visar pa att féreslaget bullerplank
skiarmar av trafikljus fran Ormingeleden och den nya lokalgatan effektivt. Spilljus fran passerande
fordon kan dock vara synligt frin angrinsande bostider. Tillkommande gatubelysning bedoms
inte utgbra en betydande storning f6r angransade bostider. Vid bygglov bevakas att
tillkommande skyltar och belysning inom verksamhetsomradet inte dr storande for sin
omgivning. Verksamheter som bedoéms ha storst visuell paverkan pa sin omgivning avseende
byggnadsvolymer har lokaliserats i s6dra delen av planomridet mot trafiklederna. Utifran
planerad verksamhetsetablering bedéms inte en snabbmatsrestaurang kunna inrymmas inom
verksamhetsomradet. Konsekvenserna avseende uppskattade trafikfléden har dock tagit hansyn
till en moijlig etablering.

Under framtagandet av detaljplan for Fagelstigen fanns ett uppdrag om att planligga aktuellt
omrade for verksamheter. Det fanns dock endast tidigt arbetsunderlag framtaget avseende aktuell
detaljplan £6r det planerade verksamhetsomradet.

Ovriga inkomna synpunkter

19. Synpunktslimnare 3 anser att byggandet av fler bostider i Orminge kommer att medféra en
okning av trafikbuller och luftféroreningar samt att ett bullerskydd saknas mot
Kocktorpsvagen och Telegramvigen.
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Synpunktslimnaren anser att naturmark som ar lokaliserad lings vigar och avfarter ocksé har
stor betydelse f6r boendes hilsa, samt att det planerade verksamhetsomradet kommer att ha
en negativ paverkan pa angransande bostadsomrade lings Fagelstigen. Synpunktslimnaren
foreslar i stillet att befintliga industri- och verksamhetsomraden i Boo utvecklas.

Synpunktslimnaren anser att karaktiren av gronska och blandad bebyggelse maste virnas f6r
boende 1 Boo och att allt inte ryms i denna del av kommunen.

Planenhetens kommentar: Synpunkter som berdr utveckling utanfor aktuellt planomradet
behover lyftas i samband med framtagandet av en ny 6versiktsplan f6r kommunen, ett arbete
som precis pabérjats. Oversiktsplanen ir vigledande for enskilda projekt som foreslas
detaljplaneras. Nar ett detaljplanearbete har startat dr det utgangspunkterna i det politiska
uppdraget som styr vad som ska prévas i planarbetet.

I planférslaget har sa mycket naturmark som mojligt bevarats och sikerstallts som allmin
platsmark intill angrinsande bostadsomrade, samtidigt som en dndamalsenlig verksamhetsyta kan
tillskapas. Kommunens bedomning dr att intresset av att mojliggdra ytor f6r verksamheter och
fler arbetsplatser vager tyngre dn intresset att bevara all naturmark inom planomradet.

Gallande upplevda bullerstorningar fran befintlig infrastruktur hinvisas till vighallaren. Nacka
kommun ér vighallare f6r Ormingeleden. Tillsynsmyndighet f6r trafikbuller dr miljéenheten i

Nacka kommun.

20. Synpunktslimnare 6 anser att det ar viktigt att hiansyn tas till nirliggande bostadsomrade
béide gillande bevarande av gronomrade och bullersituationen. Synpunktslimnaren anser att
kommunen bér héja den befintliga bullervallen lings Ormingeleden vid Telegramvigen och
foreslar att material fran iordningstéllandet av det nya verksamhetsomradet skulle kunna
anvindas till indamalet.

Nir det giller en eventuell framtida férlangning och anslutning av lokalgatan till
Telegramvigen sa vill synpunktslimnaren framhilla att det i dagsliget inte anses angeldget att
leda om trafiken till befintliga verksamheter 6ster om planomradet. Om ett sadant behov
skulle uppsta sa anser synpunktslimnaren det 4r viktigt att inte leda om trafik frin
Killvigsomradet och 6vriga delar av Boo genom att skapa en mojlighet att aka via
Telegramvigen ut pa Ormingeleden.

Planenhetens kommentar: 1 planfoérslaget har sa mycket naturmark som mojligt bevarats och
siakerstallts som allmin platsmark intill angrinsande bostadsomrade, samtidigt som en
indamalsenlig verksamhetsyta kan tillskapas.

Efter samradet har bullerutredningen uppdaterats. Foreslagen atgard med ett bullerplank lings
den nya lokalgatan, som ersatter del av befintlig bullervall, sikerstiller att riktvirden inte
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overskrids for angrinsande bostidder 6ster om planomradet efter planens genomforande. En
héjning av befintlig bullervall dr inte aktuellt inom ramen for aktuell detaljplan.

Planenheten noterar synpunkterna om en eventuell framtida férlingning av lokalgatan och
anslutning till Telegramvigen.

21. Synpunktslamnare 7 anser att lokalgatan och det féreslagna verksamhetsomradet bor
anslutas till befintligt verksamhetsomrade 6ster om planomradet f6r att minska trafiken pa
Telegramvigen.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar synpunkterna om en eventuell framtida
torlingning av lokalgatan och anslutning till Telegramvigen. Forutsittningarna for detta har dock
inte utretts inom ramen for aktuell detaljplan.

22. Synpunktslimnare 8 anser att planforslagets effekter avseende trafikalstring, bullernivaer
och luftkvalitet beh6ver utredas vidare och redovisas. Synpunktslimnaren anser dven att
bullerutredningen behover ta hiansyn till mojliga effekter av att den nya Skurubron blir
avgiftsbelagd vilket kan leda till att bilister valjer att kora av pa Ormingeavfarten for att
anvinda den gamla bron.

Synpunktslimnaren anser vidare att stor hinsyn behéver tas till bostiderna vaster om
Ormingeleden eftersom dessa riskerar att paverkas negativt av den nya foreslagna
cirkulationsplatsen och tillkommande trafik. Synpunktslimnaren anser att ett bullerplank eller
liknande vister om den nya cirkulationsplatsen kan bli n6dvindigt med hinsyn till 6kad trafik
eller om den befintliga bullervallen dndras.

Planenhetens kommentar: Efter samridet har en trafikanalys tagits fram dir effekter av nya
Skurubron ir inkluderad. Uppskattad trafikprognos utgor underlag for berikning av
planforslagets paverkan avseende bullernivier. Uppdaterad bullerutredning redogér £6r hur
planforslaget paverkar bullernivaerna for angrinsande bostadsbebyggelse 6ster och vister om
Ormingeleden. For bostider vaster om Ormingeleden visar utredningen att planférslaget har en
icke mirkbar paverkan (mindre dn 1 dB) pa bullernivaer i jimférelse med nollalternativet och
trafikprognos £6r 2050, som dven inkluderar utvecklingen kring Orminge centrum. Nagra
bullerskyddsatgirder for bostider vister om Ormingeleden bedoms dirmed inte vara aktuellt
inom ramen for aktuell detaljplan.

Nacka kommun dr vighéllare f6r Ormingeleden och ansvarar f6r utbyggnaden av den féreslagna
cirkulationsplatsen utanfér planomradet. Eventuell paverkan pa befintlig bullervall vid
ombyggnationen hanteras under genomférandet enligt viglagen 10 §.

Luftféroreningssituationen ér idag godtagbar inom planomradet och planférslagets paverkan pa
luftféroreningshalterna bedéms vara férsumbar.
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23. Synpunktslimnare 10 kinner en oro att stora delar av befintligt berg samt bullervall tas
bort. Synpunktslimnaren anser dven att en ny cirkulationsplats medfor extra buller genom
inbromsningar och acceleration. Synpunktslimnaren 6nskar att befintlig bullervall f6rlangs
fram till bron 6ver Telegramvigen och foreslar att massor fran bortsprangning av berg
anvinds till indamalet.

Planenhetens kommentar: Efter samradet har bullerutredningen uppdaterats. Foreslagen
atgird med ett bullerplank lings den nya lokalgatan, som ersitter del av befintlig bullervall,
sikerstiller att riktvirden inte 6verskrids for angransande bostider 6ster om planomradet efter
planens genomférande. En forlingning av befintlig bullervall ér inte aktuellt inom ramen f6r
aktuell detaljplan.

En cirkulationsplats ger generellt en minskad ljudniva genom att hastigheten minskas. Diremot
kan bullret subjektivt upplevas som om det dr hégre eftersom ljudet dndrar karaktir vid
inbromsning och acceleration jaimfort med om fordonen hade akt f6rbi 1 oférindrad hastighet.

24. Synpunktslimnare 12 ir angeligen om att bade Bagarsjon och Kocktorpssjon inte férorenas
mer, och anser att framtagen dagvattenutredning inte redovisar hur dagvattnet i planforslaget
avleds. Synpunktslimnaren anser att dagvattenutredningen inte har tagit hinsyn till
Trafikverkets ledningar under Virmddleden och menar att dagvattnet fran planomradet forst
leds till Bagarsjon innan det rinner vidare till slutrecipient. Synpunktslimnaren anser vidare att
det ar olampligt att placera en ny drivmedelsstation ovanfor tva vardefulla badsjéar och

foreslar i stéllet att den placeras vid Boovigens nya trafikplats.

Planenhetens kommentar: Efter samradet har en uppdaterad dagvattenutredning tagits fram
dir det redogérs for hur dagvatten planeras avledas och tas omhand inom kvartersmark och
allman plats. Enligt dagvattenutredningen framgar det att inget dagvatten fran planomradet avleds
till Bagarsjon, varken i nuldget eller efter planens genomférande.

Kocktorpssjon klassas som ett ’6vrigt vatten” och har saledes inga MKN. Av Nacka kommuns
egna provtagningar av sjon framgar att den har god status nir det galler niringsimnen.
Kocktorpssjon mottar stora mingder dagvatten fran exploaterade ytor och planforslagets
paverkan avseende eventuella féroreningar inom fran planomradet bedéms vara mycket liten.
Kocktorpssjons tillrinningsomrade dr cirka 113 hektar varav planomradet utgor cirka 3 hektar.

Dagyvatten renas dven i befintlig dagvattendamm innan det slipps vidare ut i sjon.

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts.

Uppdatering/komplettering av utredningar:
e Dagvattenutredning
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Bullerutredning

Riskutredning

Trafikanalys

Miljoteknisk bergundersokning

Geo- och bergtekniska markundersékningar

e Ljusbulleranalys
e Solstudie
Plankarta:

e Utformningen av lokalgatan (GATA) har justerats och ett omrade har utgitt fran
planomradet. Omrade som planliggs for allman plats NATUR har dirmed minskat med
cirka 660 kvadratmeter.

e Plangrinsen har justerats i planomradets sydvastra del for att inte forsvara en eventuell
utbyggnad av trafikplats Orminge

e Markanvindning och kvartersmark for elndtstation (E;) har tillkommit

e Markanvindning SKYDD, har dndrats till NATUR med egenskapsbestimmelse
(dagvatten) om att marken ar avsedd for dagvattenhantering

e Fgenskapsbestimmelse (skydd) om avaknings- och avrinningsskydd har tillkommit inom
allmin plats GATA

e Markhojder for allmin plats GATA har dndrats

e Markanvindning f6r fordonservice (G1) har preciserats till att inte medge hantering av
fordonsgas

e Kvartersmark har utkats med cirka 200 kvadratmeter f6r att inrymma ytor for
dagvattenhantering

e Hoenskapsbestimmelser om bebyggandets omfattning inom kvartersmark (e; och e;) har
ersatts med en bestimmelse om hogsta sammanlagda byggnadsarea inom kvartersmark

¢ Omrade inom kvartersmark som regleras med egenskapsbestimmelse ”’prickmark’™ har
justerats

e FHoenskapsbestimmelse om hogsta markhjd inom kvartersmark har tillkommit

e Fgenskapsbestimmelse (n;) som reglerar terrassering inom kvartersmark har tillkommit

e FHgenskapsbestimmelse om hogsta byggnadshdjd har utgatt och bestimmelser om hégsta
nockhojd for bebyggelsen har dndrats

e Utformningsbestimmelse som reglerar stédmurars utformning inom kvartersmark har
tillkommit

e FHgenskapsbestimmelse som reglerar placering av lossningsplats f6r tankfordon har
preciserats och kompletterats (p: och po)

e Fgenskapsbestimmelse om byggnads minsta avstand till fastighetsgrins har utgatt och

ersatts med bestimmelse om “’prickmark”
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e Bestimmelse som reglerar dagvattenhantering inom kvartersmark har tillkommit

e Fgenskapsbestimmelser om bebyggelsens utférande gillande friskluftsintag och
utrymningsvigar har tillkommit

e Villkor om startbesked for nybyggnation har tillkommit (a;)

e Genomforandetiden har andrats fran 10 4r till 5 ar

Fortydliganden och tilligg har dven gjorts 1 planbeskrivningen.

Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman
Gruppchef Nacka Planarkitekt



