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Standardforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE

Andring av del av detaljplan fé6r Ormingehus (DP 640),
fastigheterna Orminge 46:1 och 46:2, Edovagen i Boo, Nacka
kommun

Sammanfattning

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utoka ytor for garage for att skapa en mer samlad
parkeringslésning inom Orminge centrum, och att dndra anvindning fran allmin plats till
kvartersmark for torgytan och tva trappor mellan Roda lingan och Ormingehus for ett fa en
enklare forvaltning av torgytan och garaget som ska byggas under. Syftet dr vidare att gbra det
mojligt att anldgga padelbanor 1 anslutning till Ormingehus i planomradets norra del.
Allminhetens tillginglighet till torget méjliggdrs genom en passage som sikras genom
planbestimmelser och servitut.

Planindringen var pa granskning under november 2022. Tio yttranden fran remissinstanser
inkom varav sju limnade drendet utan erinran. Trafikférvaltningen framférde att omradet har
mycket bra kollektivtrafikférbindelser och dven ett regionalt cykelstrik strax invid. Darfor anser
Trafikférvaltningen att nya parkeringsplatser inte bor tillféras omradet. Naturskyddsféreningen i
Nacka och Boo Milj6- och Naturvinner patalar att foreslagen forskolegard ér for liten.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utoka ytor for garage for att skapa en mer samlad
parkeringslosning inom Orminge centrum, och att andra anvandning fran allmin plats till
kvartersmark for torgytan och tva trappor mellan Roda lingan och Ormingehus for ett fa en
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enklare forvaltning av torgytan och garaget som ska byggas under. Syftet dr vidare att gora det
mojligt att anldgga padelbanor 1 anslutning till Ormingehus i planomréadets norra del.
Allminhetens passage forbi torgytan, som i gillande plan ar allmin plats, ska genom dndringen
sdkras.

I gillande plan ir torgytan mellan Ormingehus och Réda lingan reglerad som allmin plats. 1
foreslagen dndring av detaljplan ir torget istéllet reglerat som kvartersmark for centrumandamal,
parkering och forskola samt transformatorstation. Detta for att fa en enklare forvaltning av
torgytan och garaget som ska byggas under.

Att utveckla parkeringslsningar 1 garage ér en del av strategin for att kunna utveckla Orminge
centrum med en titare bebyggelsestruktur och trevligare centrummilj i enlighet med
planprogrammet f6r Orminge centrum.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av planchefen pa delegation den 7
november 2022. Granskningstiden varade mellan den 11 november 2022 och 1 december 2022,
sammanlagt tre veckor.

Planforslaget var utsiant pa samrad 1 maj 2022. Inkomna synpunkter fran samradet
sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse, daterad 7 november 2022. Under
samradet inkom bland annat synpunkter pa de fastighetsindelande bestimmelserna som
planférslaget var utformat med. Vidare framfordes synpunkter pa att planforslagets
genomférande kunde ge upphov till risk f6r negativ paverkan pa fagel- och
fladdermé&sspopulationer vid Sarvtrisk. Synpunkter framférdes dven pa om Orminge centrum
som ligger i ett kollektivtrafiknira lige behover utoka antalet parkeringsplatser.

Efter samradet och utifran inkomna synpunkter bearbetades planforslaget. Granskningsforslaget
utformades sa att allminhetens tilltride till gingvag 6ver torget reglerades genom ett x-omrade
istallet f6r genom fastighetsindelningsbestimmelser. Plankartan justerades med
utformningsbestimmelser avseende padelbanornas fasader f6r att minimera eventuell negativ
omgivningspaverkan. Planbeskrivningen uppdaterades med en bedomning av hur risken for
negativ paverkan pa fagel- och fladdermésspopulationer vid Sarvtrask kan minskas.
Planbeskrivningen fortydligats dven vad giller antalet tillkommande parkeringsplatser.
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Yttranden under granskning

Féljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
¢ Linsstyrelsen

¢ Natur- och trafiknimnden

* Sédertorns brandférsvarsférbund

* Stockholm Exergi

¢ E.ON Energidistribution AB

¢ Vattenfall eldistribution AB

¢ Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
¢ Trafikférvaltningen, Region Stockholm

¢ Naturskyddsforeningen i Nacka och Boo miljé- och naturvinner

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Natur- och trafiknimnden avstar att limna yttrande.
Planenhetens kommentar: Noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Lansstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Planenhetens kommentar: Noteras.

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har féljande synpunkter:

Plankarta och bestimmelser

Lantmiterimyndigheten anser att den fastighetsindelande bestimmelsen f6r gang- och
cykelvigsservitutet bor justeras i plankartan och redovisas pa samma sitt som andra
planbestimmelser. Lantmaterimyndigheten anser dven att de administrativa grinserna ar
svartolkade da plusen ir stora och kan uppfattas om en grans vinkelritt mot den
administrativa grinsen. Lantmiterimyndigheten 6nskar dven att planbestimmelse x3
omformuleras till ’giller fran bjilklag for underliggande konstruktioner”.

Lantmaterimyndigheten upplyser dven om att det dr osidkert om genomférandet av
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markreservatet (x> och xs) uppfyller villkoren i FBL vid ett eventuellt bildande av
officialservitut. Detta da vissa av dessa villkor inte dr dispositiva.

Planbeskrivning
Lantmaterimyndigheten anser att konsekvenser bor beskrivas om och i vilken omfattning

fastighetsigarna inom planomradet ska betala avgifter f6r utbyggnaden av planomradets
infrastruktur.

Pianenhetens kommentar. Den fastighetsindelande planbestimmelsen fOr servitut har dndrats
infor granskningen och det dr inte mojligt att hitta en limpligare utformning pa plankartan. De
administrativa grinserna har setts Over avseende skalstorlek pa plankartan. Planbestimmelse x;
har justerats 1 enlighet med Lantmiterimyndighetens forslag. Planenheten dr medveten om den
osikerhet som foreligger vid ett genomforande av markreservatet genom ett officialservitut. I
planbeskrivningen framgar att ett avtalsservitut 4r en alternativ 16sning. Ansvars- och
kostnadsférdelning for fastighetsigaren inom planomradet har fortydligats i planbeskrivningen
och regleras vidare genom exploateringsavtal och tillagg till exploateringsavtal mellan ber6rd
fastighetsagare och Nacka kommun.

4. Sodertorns brandférsvarsférbund har ingen erinran.
Planenhetens kommentar: Noteras.

5. Stockholm Exergi har ingen erinran.

Planenhetens kommentar: Noteras.

6. E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar och konstaterar att
omradet inte beror EON's koncessionsomrade for elnit och tar ddrmed inte stillning till
planforslaget.

Planenhetens kommentar: Noteras.
7. Vattenfall Eldistribution AB har ingen erinran.
Planenhetens kommentar: Noteras.

8. Myndigheten fér samhillsskydd och beredskap avstar frin att yttra sig i rubricerat
arende.

Planenhetens kommentar: Noteras.

9. Trafikforvaltningen vidhéller framférda synpunkter i tidigare samradsyttrande gillande
antalet nya parkeringsplatser i omradet. Omradet har mycket bra kollektivtrafikforbindelser,
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med goda foérutsattningar att ta sig till och fran omradet utan bil, dessutom aven ett regionalt
cykelstrak invid. Trafikférvaltningen ser fram emot en kommande dialog angdende
framkomlighet fo6r bussarna.

Pianenhetens kommentar: 1 planbeskrivningen redovisas bakgrunden till det tillskott av
parkeringsplatser som skapas i det nu utokade parkeringsgaraget. Det dr inte en utékning av
trafikmangder jamfort med tidigare planeringsférutsittningar for korsningen eller Orminge
centrum som helhet, utan en omférdelning frain markparkering till garage med anledning av andra
stadsutvecklingsprojekt som pagar i Orminge Centrum.

10. Naturskyddsforeningen i Nacka och Boo Milj6- och Naturvinner har limnat ett
gemensamt yttrande. I yttrandet framfors att det ar bra att planbestimmelserna 1 detaljplanen
nu getts ett tilligg for utformning av de tre padelbanornas fasader i norr och 6st for att
minska ljusféroreningar och ljudstorningar for djurlivet 1 Sarvtrask och i sumpskogen, frimst
fladdermoss och faglar. I yttrandet noteras aven att planbeskrivningen uppdaterats angaende
risken for negativ paverkan.

Yttrandet lyfter dven fram uppgiften att storleken pa den nya forskolegirdens friyta har
uppdaterats i planbeskrivningen, en 6kning fran 750 till 800 kvadratmeter. I skrivelsen
poingteras att friytan fortsatt ar langt ifran Boverkets rekommendation {6r férskolor pa 40
kvadratmeter friyta per barn. Planenhetens kommentar i samradsredogorelsen lyfts dven fram
"Med hdnsyn till nérbeten till storre grinomraden anser kommunen att gardens storlek kan accepteras.”
Naturskyddsféreningen i Nacka och Boo Milj6- och Naturvinner vill patala att narhet till
gronomraden inte utgor en kompensation f6r den egna friskolegarden, varfor kritik pa denna
punkt kvarstar.

Planenhetens kommentar: Inom Ormingehus finns en befintlig férskola med gird som ligger
strax intill torget. Ett genomforande av gillande detaljplan (DP 640) innebir att befintligt
parkeringshus rivs och att bland annat nya bostadskvarter kan uppféras pa platsen. Ett
genomforande av gillande detaljplan innebir aven att férskolan omdisponeras och att garden kan
byggas om. Planindringen omfattar endast omrade for férskolegarden. Den nya forskolegarden
som planeras dr storleksmassigt nagot storre jamfért med den befintliga. Den befintliga
forskolegarden ar cirka 750 kvadratmeter och den nya forskolegarden som foéreslds omfattar cirka
800 kvadratmeter.

Boverkets rekommendationer dr inte lagkrav. Laimplighetsbedomning av verksamhetens
utformning sker genom bygglovsprévningen utifran lagkrav 1 plan- och bygglagen.

Justeringar efter granskning

Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:
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e Plankartan har kompletterats med bestimmelser om byggritt, gestaltning och
storningsskydd for tre mindre utrymningstrapphus/fliktrum tillhérande garaget med
placering pé torget/i anslutning till torget.

e Skalan pa den administrativa grinsen pa plankartan har justerats.

e Planbeskrivningen har fértydligats avseende konsekvenser for fastighetsdgare inom
planomradet och ansvar for avgifter vid framtida utbyggnad.

e Planhandlingarna har genomgitt administrativa och redaktionella justeringar.

Planenheten

Angela Jonasson Terese Karlqvist
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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