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Standardforfarande

SAMRADSREDOGORELSE
Andring av del av detaljplan fé6r Ormingehus (DP 640),
fastigheterna 46:1 och 46:2, Edovagen i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utka ytor for garage for att skapa en mer samlad
parkeringslésning inom Orminge centrum, och att dndra anvindning fran allmin plats till
kvartersmark for torgytan och tva trappor mellan Roda lingan och Ormingehus for ett fa en
enklare forvaltning av torgytan och garaget som ska byggas under. Syftet dr vidare att gora det
mojligt att anldgga padelbanor 1 anslutning till Ormingehus i planomradets norra del.
Allminhetens passage forbi torgytan, som i gillande plan ar allmin plats, ska genom dndringen
sdkras.

Under samradet har yttranden inkommit fran tolv remissinstanser, bland annat linsstyrelsen.
Lansstyrelsen meddelade i sitt samradsyttrande att de inte har nagon erinran mot planférslaget.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utoka ytor for garage for att skapa en mer samlad
parkeringslosning inom Orminge centrum, och att andra anvandning fran allmin plats till
kvartersmark for torgytan och tva trappor mellan Roda lingan och Ormingehus for ett fa en
enklare forvaltning av torgytan och garaget som ska byggas under. Syftet dr vidare att gbra det
mojligt att anlidgga padelbanor i anslutning till Ormingehus i planomradets norra del.
Allminhetens passage forbi torgytan, som i gillande plan ar allmin plats, ska genom dndringen
sdkras.
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I gillande plan idr torgytan mellan Ormingehus och Roda lingan reglerad som allmin plats. 1
foreslagen dndring av detaljplan ir torget istéllet reglerat som kvartersmark for centrumandamal,
parkering och forskola samt transformatorstation. Detta for att fa en enklare forvaltning av
torgytan och garaget som ska byggas under.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 29 april
2022. Samradstiden varade mellan den 4 maj 2022 och 30 maj 2022, sammanlagt 3,5 veckor.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
¢ Linsstyrelsen

e Sodertorns brandforsvarsforbund

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget

* Natur- och trafiknimnden

¢ Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

¢ Trafikférvaltningen, Region Stockholm

¢ Stockholm Exergi

e EON

e Vattenfall eldistribution AB

* Nacka vatten och avfall AB

¢ Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap

¢ Naturskyddsforeningen i Nacka och Boo miljé- och naturvinner

¢ Nacka miljévardsrad

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer. Lansstyrelsens yttrande aterges i sin helhet.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Natur- och trafikndmnden ir positiv till att torgytan i sin helhet blir kvartersmark samtidigt
som allminhetens ritt till passage regleras med servitut.

Natur- och trafikndmnden stiller sig ocksa positiv till mojliggérandet av padelbanor men
anser att planbestimmelserna behover ses 6ver for att sakerstilla att banorna inte far en
negativ paverkan pa djurlivet i Sarvtrisk som har h6ga naturvirden.
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Ljud fran 6ppna padelbanor later nistan som skott fran vapen, det vill siga har héga maxljud.
Det kan jimféras med exempelvis trafikbuller som ger en mer konstant bullermatta och
dirmed mindre inverkan. Ett annat problem med 6ppna anliaggningar ar att dom brukar vara
belysta och da ofta med hjilp av belysningsmaster. Savil faglar som groddjur kan paverkas
negativt av artificiellt ljus under den moérkare delen av dygnet. Av kinda/skyddade
djurgrupper i omradet, sa stors nog fladdermdéssen mest av ljus. Ekosystem ir en kedja av
beroenden. Aven manga insekter paverkas vildigt negativt av konstljus pa natten. Insekter ir
just en huvuddel av f6dan for fladderméss men dven f6r mindre hackspett samt groddjur.
Detta ir arter som enligt artinventeringar finns dokumenterade inom Sarvtrisk med

naromrade.

Natur- och trafikndmnden anser darfor att utomhusbanor f6r padel eller liknade anlidggningar
1 omradet ar olimpligt. Istallet rekommenderar nimnden slutna hallar dir bade ljuslickage
och bullerniva mot Sarvtrisk regleras. Vidare utredning kring uppfyllandet av artskyddet kan
beh6va goras inom projektet till granskningen.

Nir det giller trafikfragorna framhaller natur- och trafiknimnden att framkomlighet f6r
riddningstjansten maste sikerstillas pa torgytan.

Planenhetens kommentar: De padelbanor som planeras kommer att vara inbyggda. Detta

beskrivs 1 planbeskrivningen och styrs med planbestimmelser 1 plankartan. Planbestimmelserna

angaende padelbanornas fasader har justerats sa att risken for ljusféroreningar minskas.

Sédertorns brandforsvarstorbund har 1 sitt yttrande inte framfor nagra synpunkter pa

planforslaget.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2.

Liansstyrelsen

Linsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan f6r samrad. Syftet med planindringen ér att
utoka ytor for garage fOr att skapa en mer samlad parkeringslésning inom Orminge centrum,
och att indra anvindning fran allmin plats till kvartersmark for torgytan och tva trappor
mellan Roda lingan och Ormingehus for ett fa en enklare forvaltning av torgytan och garaget
som ska bygeas under. Syftet dr vidare att gora det mojligt att anlidgga padelbanor i anslutning
till Ormingehus i planomradets norra delar.

Linsstyrelsen har utgitt fran innehallet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 1
var granskning av drendet och har inga synpunkter pa férslaget.

Linsstyrelsen delar daven kommunens bedémning att planens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.
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Radgivande synpunkter

Dagvatten planeras att ledas till vixtbdddar och gronytor. For att de foreslagna
reningsanligeningarna ska ha avsedd effekt krivs att de underhalls kontinuerligt. Kommunen
bér i planbeskrivningen visa att detta underhall kommer att genomféras. Vidare foreslas
grona tak pa padelbanorna. Kommunen behéver beakta att grona tak i stallet f6r att bidra till
att miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas kan vara en killa till ndringsimnen bade 1
anlidggningsskede och vid skotsel. Kommunen bor visa hur det sikerstills att skotsel och val
av vegetation inte bli en kalla till ndringsimnen.

Pianenhetens kommentar: Synpunkten noteras. men limnas utan atgird da grona tak inte styrs

1 plankartan och dirfér blir en fraga i genomférandeskedet.

3.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att den fastighetsindelande
bestimmelsen f6r gang- och cykelvigsservitutet behover justeras i plankartan och redovisas
pa samma satt som andra planbestimmelser.

Lantmiterimyndigheten anser att formuleringen av servitutet bor ses Over s att det framgar

vad som menas.

Planens konsekvenser for fastighetsigare bor beskriva om och i vilken omfattning
fastighetsagarna inom planomradet ska betala avgifter for utbyggnaden av planomradets
infrastruktur.

Rubriken ’Fastighetsindelningsbestimmelser’ bor utvecklas vad giller batnadsprovningen och
kostnader och vinster behéver riknas pa.

Planenhetens kommentar. Den fastighetsindelande planbestimmelsen for servitut har dndrats.

Formuleringen av servitutet har fortydligats 1 plankartan.

Planbeskrivningen har uppdaterats vad giller batnadsprévningen.

4.

Trafikférvaltningen, Region Stockholm ifrigasitter varfor antalet bilparkeringsplatser ska
utOkas i omradet. I redan gallande detaljplan konstaterades att behovet av bilparkeringsplatser
for bostider och verksamheter uppgick till mellan 216 och 359 utan mobilitetsatgiarder. Det
konstaterades att platsen i sig erbjuder goda forutsittningar till laga parkeringstal f6r bil
eftersom det finns goda mojligheter att resa hallbart till och frin platsen. Rekommendationen
av utredningen var att tillskapa mellan 231 och 259 parkeringsplatser for bil eftersom manga
av platserna bedémdes kunna samnyttjas mellan de olika verksamheter som har behov av
parkering. I detta detaljplaneforslag foreslas garaget utokas for att tillskapa fler
parkeringsplatser 4n i nylig laga kraft-vunnen detaljplan. I parkeringsutredningen och
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planbeskrivningen framgar att efterfrigan har beriknats fram till totalt 309
bilparkeringsplatser men 408 platser planeras tillskapas, ett 6verskott pa cirka 100
parkeringsplatser.

Orminge C ir en valdigt stark knutpunkt f6r kollektivtrafik och mycket goda férutsattningar
finns att ta sig till och fran platsen utan bil, invid platsen gir dessutom ett regionalt cykelstrak.
Region Stockholm undrar hur Nacka kommun motiverar ett 6verskott pa 100
parkeringsplatser i ett sa centralt lige med mycket goda kollektivtrafikférbindelser och bra
mojligheter att ga och cykla. Region Stockholm anser att planforslaget strider mot kommunens
och Regionens mal om hallbart resande och motsitter sig ett Overflod av bilparkeringsplatser
pa en sa central plats. Finns ett 6verskott pa 100 parkeringsplatser uppmanar detta till
bilinnehav och ett bilberoende resménster och inte till hallbart resande med gang, cykel eller
kollektivtrafik. Utbudet av parkering ar ett mycket starkt styrmedel vid val av firdmedel och
kommunen bor atminstone f6lja sina egna rekommenderade parkeringstal vid nyexploatering
for att arbeta aktivt for hallbara resor.

Eftersom det planeras for en 6ppen bussterminal lingre séderut pa Kanholmsvigen ar det
viktigt att framkomligheten f6r bussar som angér till och fran terminalen inte stors av infarten
till parkeringsgaraget som planeras lingre norrut pa Kanholmsvigen 1 detta planforslag.
Region Stockholm for girna en vidare dialog med kommunen om hur bussarna kan prioriteras
pé bussens korvigar, exempelvis i korsningen Kanholmsvigen/Edévigen for att minimera

storningar.

Planenhetens kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med en férklaring till det
overskott av parkeringsplatser som skapas i det nu utékade parkeringsgaraget. Det ir inte en
utokning av trafikmingder jamfoért med tidigare planeringsforutsittningar for korsningen eller
Orminge centrum som helhet, utan en omfordelning fran markparkering till garage med

anledning av andra projekt som pagar i Orminge C.

Under hésten kommer en 6versyn av framkomligheten 1 Orminge centrum att goras, dir bland
annat framkomligheten i korsningen Kanholmsvigen/Edovigen kommer att ingd. Nacka
kommun bedémer dock att korsningen fortsatt kommer att fungera med anledning av att det 1
det langa perspektivet inte kommer att tillskapas fler parkeringsplatser.

5. Stockholm Exergi meddelar att de har befintliga fjirrvirmeledningar inom planomradet
som maste beaktas. Stockholm Exergi 6nskar att de bli kallade till méte i tidigt skede for att
identifiera om befintliga ledningar blir paverkade av planen.

Planenhetens kommentar: Planenheten har hanterat fragan tillsammans med Stockholm Exergi
och fastighetsigaren. Befintliga ledningar kommer att liggas om.
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6. Nacka vatten och avfall AB meddelar att eventuella anslutningspunkter f6r kommande
kvartersmark till kommunalt ledningsnat ska planeras 1 samrad med Nacka vatten och avfall.

Avfall Nacka vatten och avfall har inga synpunkter vad det galler avfall.
Planenhetens kommentar: Synpunkten noteras.

7. Soédertorns brandférsvarsféorbund har inget att kommentera eller tilligga ur brand- och
sikerhetssynpunkt i aktuellt drende.

8. Myndigheten fér samhillsskydd och beredskap avstar frin att yttra sig i rubricerat
arende.

Lansstyrelsen har ansvar for att foretrida och samordna statens intressen 1 planprocesser
samt tillhandahalla planeringsunderlag. Linsstyrelsen utévar tillsyn och ska sérskilt bevaka
fragor rorande riksintressen, hilsa och sakerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och
erosion. Lansstyrelsen dr dessutom geografiskt omradesansvarig myndighet enligt
férordningen (2015:1052) om krisberedskap och bevakningsansvariga myndigheters atgirder
vid h6jd beredskap och ska enligt férordning (2017:868) med liansstyrelseinstruktion bevaka
att risk- och beredskapshinsyn tas 1 samhillsplaneringen.

MSB meddelar att de stédjer linsstyrelsen i den man de sarskilt sa onskar.
Planenhetens kommentar: Planenheten noterar informationen. Planen skickades pa samrad till
MSB med anledning av att det finns skyddsrum i intilliggande byggnad och da den gillande
planen 6verklagades pa grund av dessa skyddsrum.

9. EON har inget att erinra.

10. Vattenfall eldistribution AB bedoémer att befintliga elnatanlaggningar inte paverkas av
planerad detaljplan.

Planenhetens kommentar: Informationen noteras.

11. Naturskyddsféreningen i Nacka och Boo milj6- och naturvinner anser att
padelbanornas fasader kan innebira ljusféroreningar och ljudstorningar f6r djutlivet i
Sarvtrisk och i sumpskogen, frimst fladdermdss och faglar. Foreningarna vill se en utredning
angaende paverkan ur ett ekologiskt perspektiv.
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Foreningarna undrar hur stor den nya férskolegarden blir. I granskningen av DP 640 patalade
foreningarna att kommunen planerar 20 kvadratmeter friyta per barn trots att Boverkets
rekommendation for forskolor ar 40 kvadratmeter friyta per barn. Forskolegarden far inte
ytterligare minskas.

Planenhetens kommentar: Med hjilp av kommunens ekolog har planbestimmelsen for
padelbanornas utseende dndrats. Fasaderna mot norr och Oster, nirmast Sarvtrisk, ska byggas
med tata material fOr att undvika ljusféroreningar.

Den nya forskolegirden har efter samridet utokats till cirka 800 m®. Innan samridet var den 763
kvadratmeter stor. D4 férskolan ér befintlig och redan har tillstand f6r sin verksamhet kan
kommunen inte stilla krav pa en storre gard inom ramen fér denna planprocess. Den befintliga
garden ar cirka 750 kvadratmeter stor, vilket innebir att den nya garden blir stérre dn befintlig
gard. Med hinsyn till ndrheten till stérre gronomraden anser kommunen att gardens storlek kan

accepteras.

12. Nacka miljévardsrad anser att det dr vasentligt att torget dven fortsittningsvis utgor allman
plats. Skulle torget vara kvartersmark i enskild 4go kan en markigare komma att inskrinka
anvandningen av torget. Nacka miljévardsrad kan inte se ett garagebygge som giltig anledning
att dndra torgets status som allmin plats. En 16sning ar att parkeringen under torget genom
tredimensionell fastighetsbildning dr i enskild 4go medan torget forblir allmén plats.

Nacka miljévardsrad menar att politiska partier i flertalet kommuner sitter upp var sin
valstuga tillfalligt pa en central plats inf6r ett allmént val. Vidare menar Nacka miljovardsrad
att detta inte har forekommit i Nacka pa senare tid, orsak uppges vara att det inte finns nagon
limplig allman plats da flertalet torg i Nacka ar enskilda med markigare som inte tillater
valstugor.

Nacka miljovardsrad anser att garagebygget kan accepteras med att torget ska behallas som
allmin plats.

Planenhetens kommentar: 1 gillande plan DP 640 ir torget planlagt som allmin plats. Detta
har dock aldrig genomférts 1 praktiken, och torget ar dirfor fortfarande 1 privat dgo. Innan
gallande plan vann laga kraft var torget kvartersmark och har varit det sedan Orminge centrum
byggdes pa 60-talet. Allménhetens passage 6ver torget sikras genom ett servitut.

Allmin plats 1 en detaljplan ska inte forvixlas med vad som ar offentlig plats enligt ordningslagen.
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Andringar efter samrad

Efter samradet har f6ljande andringar av planforslaget gjorts:

* Planforslaget har utformats sa att allminhetens tilltride till gaingvag 6ver torget regleras
genom ett x-omrade istallet for genom fastighetsindelningsbestimmelser.

¢ Planbestimmelserna avseende servitut for gang- och cykelvig har fortydligats.

¢ Planbestimmelsen for utseendet pa padelbanorna har dndrats.

¢ Planbeskrivningen har uppdaterats med en bedémning av hur risken for negativ paverkan pa
fagel- och fladdermésspopulationer vid Sarvtrisk kan minskas.

¢ Planbeskrivningen har dven fortydligats vad giller antalet tillkommande parkeringsplatser och
uppgift om storlek pa den befintliga férskolans gard.

Planenheten

Angela Jonasson Emelie Greiff
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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