TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela
andringsomradet. Endast angiven anvandning ach utformning
ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

————— Linje ritad 3 mm utanfor dndringsomrddets grans
—— - — Anvdndningsgrdns

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Tekniska anldggningar
Omrade for foreningsverksamhet
Upplaggningsplats for batar

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

Végar ska dimensioneras for en frafikmangd pd mer &n 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for minst 10 tunga fordon/vecko-
medeldygn med ett axeltryck pd 10 ton och boggieaxeltryck

pd 16 ton.

UTNYTTJANDEGRAD
e00 Storsta filldtna byggnadsarea i kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
oo+ +] Marken f3r endast bebyggas med forrddsbyggnad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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Genomforandetiden for detta fillagg samt underliggande detalj-
plan (dp 85 &r 7 3 frdn den dag fillagget vinner laga kraft.

Kommunen &r infe huvudman for allman plats.

| ovrigt gdller bestammelser enligh underliggande detaljplan,
dp 85.
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Tillagg till
PLANBESKRIVNING samt
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring genom tillagg till detaljplan for Rorsundsviken Il, del av
Velamsund (dp 85), Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Upprattad pa planenheten i februari 2010, reviderad i april 2010

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

o Tillagg till detaljplanekarta med planbestdmmelser

e Detta tillagg till plan- och genomférandebeskrivningen
e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med tilldgget ar att mojliggéra utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten i
omradet samt bekrafta nuvarande byggratter enligt gallande detaljplan. Tillagget ger aven
en byggratt for foreningslokal pa mark som i géllande detaljplan &r utlagd som allmén
plats samt beféaster en befintlig pumpstation. Genom tilldgget utdkas lovplikten for
fastigheten Velamsund 1:3.

Omradet ligger vid Rérsundsviken i norra Boo och omfattar 25 bostadsfastigheter. Det &r
ett av de omrdden dar kommunalt vatten och spillvatten féreslas byggas ut medan
huvudmannaskapet for allmén plats (v&gar och natur) fortsatter att vara enskilt. Detta gors
i enlighet med den nya arbetsmodellen for fornyelseplaneringen i Boo.

Omradet omfattas idag av en detaljplan fran 1992 som bl.a. innehaller byggratter for
permanentbostadsbebyggelse och skydd for kulturmiljon. Detaljplanen innehaller aven en
bestammelse om att planomradets ekonomiska forening ska ansvara for omradets VA-
forsorjning, dvs. enskilt huvudmannaskap for VA. For att fastigheter inom planomradet
ska kunna ansluta till kommunalt vatten och spillvatten maste denna bestammelse tas bort,
vilket kraver en planandring.
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Omradets vagforening har skrivit under en avsiktsforklaring, vilket var en forutsattning for
att planarbetet skulle paborjas.

Detaljplaneforslaget ar av begransad omfattning och bedéms sakna allmanintresse. Vidare
strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan. Forslaget hanteras som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap 28 8.

PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget i norra Boo vid Rorsundsviken.

Areal
Planomré&det omfattar cirka 10,6 hektar.

Markagoforhallanden
Merparten av fastigheterna i omradet &r privatagda. Allman plats inom omradet &gs av
Risets tomtagareforening.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kust och skérgard, kulturmiljévarden
samt farled. Gallande detaljplan innehaller skyddsbestammelser for kulturmiljon. Detta
tillagg medfor ingen andring av dessa bestimmelser och bedoms darmed inte paverka
riksintressena negativt.

Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse eller medféra nagon
forsamring vad avser halsa och sakerhet inom eller i anslutning till omradet. Planforslaget
innebar inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering
Enligt kommunens 6versiktsplan 2002 anges att omradet ar avsatt for bostadsandamal.

Strandskydd
| géllande detaljplan ar strandskyddet upphavt inom kvartersmark. | detta tillagg foreslas
inga andringar av strandskyddets omfattning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet omfattas idag av en detaljplan fran 1992 som bl.a. innehaller byggratter for
permanentbebyggelse och skydd for kulturmiljon. Detaljplanen innehaller &ven en
bestammelse om att planomradets ekonomiska forening ska ansvara for omradets VA-
forsorjning, dvs. enskilt huvudmannaskap for VA.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade
fornyelseomradena i Boo ska delas in i tva planeringskategorier, langsiktig planering och
mer kortsiktig planering. Rorsundsviken Il ingar i kategorin mer kortsiktig planering. |
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denna kategori foreslas en utbyggnad av allménna platser med enskilt huvudmannaskap,
dvs. att vagforeningen ansvarar for végar, naturmark, lekplatser och dylikt. Utbyggnaden
av vatten och spillvatten sker med kommunalt huvudmannaskap medan vagféreningen
ansvarar for dagvatten inom allmén plats. Da gallande detaljplan reglerar omfattningen av
permanentbostadsbyggelsen i omradet gors ett tillagg med enkelt planforfarande som
syftar till att mojliggora utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten till omradet.

PLANFORSLAGET

Allmant

Syftet med tilldgget &r att mojliggora inférandet av kommunalt vatten och spillvatten i
omradet. Tillagget innebar darfor att en befintlig bestimmelse som anger att vatten- och
spillvattenforsorjningen ska vara enskild tas bort och i samband med detta infors &ven
vissa krav pa véagarnas uppbyggnad for att sakra de kommunala ledningarnas livslangd.

Tillagget bekréftar Nacka kommuns befintliga pumpstation vid Rérsundsviksvagen samt
mojliggor att omradet dar det gamla avloppsreningsverket 1ag kan anvandas for
smabatsverksamhet. Genom tillagget mojliggors ocksa att en féreningslokal kan uppforas i
anslutning till &ngen vid korsningen Risvagen/Rorsundsviksvégen. | 6vrigt galler
bestdammelserna i den befintliga detaljplanen. Vagforening kommer aven i fortsattningen
att ansvara for vagar och parkmark samt dagvatten pa allmén plats inom omradet.

Tillagget medfor dven att dven fastigheten Velamsund 1:3 omfattas av utokade lovplikt da
denna bestdmmelse saknas i géllande detaljplan.

Tillkommande bebyggelse

Tillagget ger en byggratt for foreningslokal pa mark som i géllande detaljplan &r utlagd
som allman plats. Syftet med byggratten &r att mojliggéra uppforandet av en
foreningslokal for boende inom omradet och angransande omraden som tillhér Risets
tomtagareférening. Byggnaden far ha en byggnadsarea pa maximalt 100 kvm och uppféras
i en vaning med en hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter. Byggratten bedoms inte paverka
allmanhetens mojligheter att rora sig i omrade.

Tillagget majliggor dven att forradsbyggnader kan uppforas med en maximal
byggnadsarea pa 30 kvm inom det omrade dar det gamla avloppsreningsverket lag. Syftet
med byggratten ar att mojliggora uppforande av forradsutrymmen for de behov som kan
finnas i anslutning till smabatsverksamheten.

Utokad lovplikt

Efter samradet har planforslaget kompletterats med bestammelsen a; for fastigheten
Velamsund 1:3 i enlighet med den utformning som bestdmmelsen har i gdllande
detaljplan: “Utover generell lovplikt géller att bygglov kravs for omfargning av fasad,
byte eller &ndring av fonster och dérrar. Marklov kravs for fallning av trdd med en storre
stamdiameter &n 0,15 m pa en hojd av 1,3 m éver marken.”

Gator och trafik

Vagforeningen i omradet ansvarar for upprustningen av vagnatet. Tillagget till detaljplanen
staller krav pa att vagkroppen har en uppbyggnad som sakrar att kommunens vatten- och
spillvattenledningar inte skadas. Detta innebér att vagkroppen ska vara dimensionerad for
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en trafikmangd pa mer &n 50 latta fordon/veckomedeldygn samt for mer &n 10 tunga
fordon/veckomedeldygn med ett axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och spillvatten ska byggas ut i omradet. Planforslaget innebar darfor att
den befintliga bestammelsen “For omradets vatten och avloppsforsérjning ansvarar
planomradets ekonomiska forening (avses 6verga till samfallighetsforening)” utgar.
Bestammelsen ersatts ej. Tillagget beféaster &ven kommunens befintliga pumpstation.

Huvudmannaskapet for dagvatten ska vara enskilt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Kommunen ska inte vara huvudman for allmén plats.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslas vara 7 ar fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft. Genomforandetiden for underliggande detaljplan, (DP 85), foreslas forlangas att
gélla samma tid som ovan.

Genomforandeavtal
Innan detaljplanen antas ska ett genomférandeavtal tecknas mellan Nacka kommun och
Risets vagforening.

Tidsplan
Samrad: februari/mars 2010
Antagande: maj/juni 2010

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Fredrik Bengtsson Projektledare

Therese Sj0berg Planarkitekt

Lisa Isberg Exploateringsingenjor
Thomas Fahlman VA-ingenjor

Per Johnsson VA-ingenjor
REVIDERING

Efter samradet har bestammelser om utokad lovplikt inforts for fastigheten Velamsund 1:3.

Planenheten
Antagen av miljé- och stads-

Andreas Totschnig Therese Sjoberg byggnadsnamnden
Planchef Planarkitekt 2010-05-19 § 159/
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