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KOMMUN
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
2022-04-05
SAMRADSREDOGORELSE
MSN 2021/82
Standardforfarande

Andring av detaljplan for del av Velamsund Sangfagelvigen
m.fl. vigar inom Riset (omrade B) i Boo (DP 536), Nacka
kommun

Sammanfattning

Ett forslag till indring av detaljplan har upprittats for rubricerat omrade. Andringen av
detaljplanen syftar till att inféra en bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som far
inrymmas per huvudbyggnad. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Under samradet inkom 7 yttranden fran linsstyrelsen och remissinstanser samt synpunkter fran
en fastighetsigare. Lantmiterimyndigheten i Nacka hade synpunkter pa utformningen av den
tillkommande planbestimmelsen. En fastighetsidgare hade synpunkter pa begrinsning av
ligenheternas storlek. Efter samradet har tillkommande planbestimmelse justerats for att

bestimmelsen inte ska bli inaktuell 6ver tid vid eventuella regleringar av fastighetsgrinser.

Planforslagets syfte och innehall

Ett forslag till indring av detaljplan har upprittats for rubricerat omrade. Andringen av
detaljplanen syftar till att inféra en bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som far inredas
per huvudbyggnad. Planindringen innebar att det f6r merparten av fastigheterna inom omradet
infors en bestimmelse som reglerar att hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per
huvudbyggnad. For de fastigheter som redan har en byggnad eller ett beviljat bygglov med fler dn
tva bostadsligenheter infors i stillet en begrinsning om att hégst fyra bostadsligenheter far
inrymmas per huvudbyggnad. Detta sikerstiller att dessa huvudbyggnader inte blir planstridiga.
Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen. Kommunens bedomning ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.
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Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den
29 november 2021.

Samradstiden varade mellan 10 december 2021 och 21 januari 2022, sammanlagt 6 veckor. Under
tiden fanns planforslaget tillgiangligt i Nacka kommuns utstillningshall samt pa biblioteket i
Orminge och pd kommunens hemsida.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
e Linsstyrelsen

e Sodertdrns brandforsvar

e Nacka vatten och avfall AB

¢ Boo milj6 och naturvinner

¢ Nacka miljévardsrad

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
e §Sjofartsverket

¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka
Synpunkter har dven inkommit fran en fastighetsagare inom planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Liansstyrelsen har utgitt fran innehdllet 1 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 1
var granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen delar aven
kommunens bedomning att planens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har synpunkter pa planférslagets tilligg till
planbestimmelserna. Myndigheten framfor att olika bestimmelser kommer att gilla inom
olika omraden, ndgot som dock inte specificeras 1 plankartan, utan enbart i text.
Lantmiterimyndigheten anser att faktiska ytor i plankartan behover ritas ut dér respektive
bestimmelse giller och framfor att det inte dr mojligt att hinvisa bestimmelser till befintliga
fastighetsgranser i text. Lantmiterimyndigheten framfor vidare att det omradet en
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planbestimmelse giller pa inte forindras nir den underliggande fastighetsindelningen
férindras, vilket kommer skapa oklarheter i framtiden vid sddana férindringar.

Planenhetens kommentar. Tillkommande planbestimmelse har dndrats efter samridet sa att
bestimmelsen om att fyra bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad giller f6r befintliga
huvudbyggnader som ligger inom ytor som idag utgdr de aktuella fastigheterna. Genom att
koppla planbestimmelsen till befintliga huvudbyggnader 1 stillet f6r enbart till ytan f6r nuvarande
fastighet sa bedomer planenheten att bestimmelsen inte kommer att bli inaktuell 6ver tid dven
ifall fastighetsregleringar skulle genomfors. Planenheten vill dven upplysa om att géllande
detaljplan DP 536 inte m6jliggor £6r styckning av aktuella fastigheter.

Planenheten instimmer generellt 1 lantmiterimyndighetens synpunkt géllande limpligheten 1 att
specificera planbestimmelserna pa plankartan med egenskapsbestimmelser. I detta fall sa
bedémer planenheten dock att det ar rimligt att begrinsa arbetet med planférslaget genom att
inte ta fram en ny plankarta samt grundkarta. Det ir inte heller méjligt att sitta
egenskapsbestimmelser f6r samtliga huvudbyggnader som ska ha en planbestimmelse om att
fyra bostadslagenheter far inrymmas per huvudbyggnad, da en av dessa dnnu inte ar firdigbyggda
utan enbart har ett beviljat bygglov i dagsliget.

Planenheten bedémer att planforslaget uppfyller tydlighetskravet genom den dndrade
planbestimmelsen, samt genom den fortydligande illustrationskartan i planbeskrivningen och
bildtext till denna, som ytterligare specificerar vilka huvudbyggnader som far ha fyra
bostadslagenheter per huvudbyggnad. Illustrationskartan i planbeskrivningen ska uppdateras till
detaljplanens antagande.

3. Soédertorns brandférsvar har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

4. Sjofartsverket har inget att erinra mot detaljplanen. Sjofartsverket anser att det dr av stor vikt
att anpassning av nya bostider, bryggor och andra anliggningar som ligger mot farleder
utfors sa att boenden inte kommer att storas av fartygstrafiken, vilket kan leda till krav pa
inskrinkningar for sjofarten. Sjofartsverket framfor vidare att de anser att all belysning inom
planomradet bor utformas sa att den inte verkar blindande for sjotrafiken, eller paverkar
funktionen pa de ljuspunkter som ér avsedda for siker navigation.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att Sjofartsverket inte har nagon erinran mot
planforslaget. Planenheten vill informera om att planforslaget innebiér en begrinsning av
tillkommande bebyggelse jamfort med den nu gillande detaljplanen. Inga nya fastigheter
tillkommer. Planenheten informerar vidare om att de synpunkter som Sjéfartsverket framfort inte
behandlas inom detta planarbete.
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5. Nacka vatten och avfall AB har inget att erinra.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

6. Boo milj6 och naturvinner stodjer helt planforslaget. Féreningen anser vidare att samma
begrinsning bor provas 1 andra detaljplaner for att forhindra 6verexploatering av tomtmark
och minskade méjligheter att bevara befintlig vegetation och naturmark.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar féreningens yttrande. Planenheten vill
informera att 1 kommunens pagiaende detaljplanering av férnyelseomriaden foreslas i regel en
begrinsning av antalet bostadsligenheter per huvudbyggnad f6r bostadsfastigheter.

7. Nacka miljévardsrad tillstyrker planforslaget och foreslar att en fastighet far inrymma hogst
tva ligenheter med undantag f6r de fastigheter som enligt forslagen tillats ha hogst fyra
ligenheter.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att miljovardsradet tillstyrker planforslaget och
noterar aven att féreningens forslag ar 1 enlighet med planforslaget.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

8. Agaren till fastigheten Velamsund 1:174 ir positiv till planforslaget. Agaren anser att
omradet riskerar att bli 6verexploaterat och foreslar att det sitts ett tak pa hur stor
procentuell andel av total boyta som den extra ligenheten far vara. Pa sa vis blir det en
huvudbostad per fastighet, men med majlighet att dven bygga en separat ligenhet f6r
exempelvis generationsboende.

Planenhetens kommentar: Planenheten noterar att fastighetsigaren dr positiv till planforslaget.
I ett enbostadshus ar det mojligt att inreda en ytterligare bostad utan bygglov enligt
attefallsreglerna. Planenheten bedémer att en begrinsning av storleken pa den andra bostaden
inte har en betydande inverkan pa omradets karaktir. Planenheten gor avvigningen att
mojligheten for enskilda fastighetsagare att inrymma tva fullstora bostadslagenheter inom sin
fastighet vager tyngre in den omgivningspaverkan som detta innebir.

Andringar efter samrad

Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

¢ Tillkommande planbestimmelse har dndrats efter samradet sd att bestimmelsen om att fyra
bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad giller f6r befintliga huvudbyggnader som
ligger inom ytor som idag utgor de aktuella fastigheterna. Genom att koppla
planbestimmelsen till befintliga huvudbyggnader i stillet f6r enbart till ytan f6r nuvarande
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fastighet sa bedémer planenheten att bestimmelsen inte kommer att bli inaktuell 6ver tid ifall
fastighetsregleringar skulle genomforas.

¢ De befintliga byggnader som tillats ha fyra bostider har lagts till i den illustrationskarta som
redovisas 1 planbeskrivningen i syfte att fortydliga for vilka befintliga huvudbyggnader
planbestimmelsen om fyra bostadsligenheter per huvudbyggnad galler.

¢ I planbeskrivningen har skrivelsen om planavgift justerats for att tydliggora att kommunen
anvinder sig av planavgifter enligt taxa fOr att finansiera arbetet med detaljplanen.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Gruppchef Nacka Planarkitekt
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