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Andring av planbestimmelser och planbeskrivning
SAMRADSHANDLING

Dnr MSN 2021/82

Standardférfarande

Andring av detaljplan for del av Velamsund Sangfagelvigen
m.fl. vagar inom Riset (omrade B) i Boo (DP 536), Nacka
kommun

Upprittad pa planenheten i november 2021

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 22 september 2021, §174.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015.

Planforslaget omfattar:
* Denna dndring av planbestimmelser och planbeskrivning

¢ Karta som visar vilket omride som omfattas av dndringen

Ldge, areal och markagoforhallanden
Planomradet édr belaget i Velamsund 1 norra Boo och avgrinsas av Vikningshillsvagen 1 séder och

Oster, Risets alvig 1 vister och Hoggarnsfjirden i norr.

Marken inom planomradet utgérs 1 huvudsak av privatigda villatomter. Totalt innehaller
planomradet cirka 120 fastigheter.

Andringen avser gillande detaljplan (DP 536) i dess helhet.
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Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I Nacka kommuns 6versiktsplan (2018) beskrivs norra Boo besta av gles blandad bebyggelse.
Omradet ar till storsta delen ett dldre fritidshusomride som omvandlas till permanent
smahusbebyggelse och omfattas av flera detaljplaner, bland annat detaljplan DP 536. Enligt
oversiktsplanen beridknas norra Boo kunna bebyggas med ytterligare 350—400 bostider, 1
huvudsak sméahus pa mark for befintlig fritidshusbebyggelse. Norra Boo berors i norr och vister
av riksintresse for kulturmiljovarden och kommunikationer i form av farled. Vissa delar ar dven
utpekade som lokalt intresse for kulturmiljovarden. I norra Boo finns natur med héga
upplevelsevirden samt bostadsnara gronytor av betydelse.

Planandringen overensstimmer med Oversiktsplanen.

Planomradet ber6rs delvis av riksintresse for kulturmiljovarden. Delar av planomréadet ar utpekat
som lokalt intresse for kulturmiljévarden enligt kulturmiljoprogrammet. Planindringen bedéms
inte paverka riksintressena negativt.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan for del av Velamsund, Sangfagelvigen m.fl. vigar inom Riset (DP
536) som vann laga kraft 9 april 2013. Syftet vid upprittandet av detaljplanen var att méjliggora
en utbyggnad av permanentbebyggelse samt ordnande av de sanitira férhallandena genom
inférande av kommunalt vatten och spillvatten. Planen har skyddsbestimmelser f6r de delar av
planen som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden samt riksintresse for kust och skirgard.
Enligt detaljplanen ska kvaliteterna i omradets landskapsbild och bebyggelsemiljo sa langt som
m6jligt bevaras. Tillkommande bebyggelse ska dérfér anpassas till terringforutsittningarna pa
fastigheten, till befintlig vegetation, landskapsbild och kulturmiljé. Genomférandetiden gick ut
den 9 april 2020.

Enligt detaljplanen ska bebyggelsen vara friliggande bostadshus dar varje fastighet endast far
inrymma en huvudbyggnad 1 hogst tva vaningar. Planen begrinsar inte antalet ligenheter, vilket
innebir att huvudbyggnaden kan innehalla fler 4n en ligenhet. Viss bebyggelse har
planbestimmelser f6r skydd av kulturmiljon.

Denna detaljplaneindring kommer gilla tillsammans med undetrliggande detaljplan DP 536.

Andring av PLANBESTAMMELSERNA
Tillkommande bestimmelse:
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
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Hiigst tva bostadsléigenbeter fir inrymmas per huvudbyggnad. For de ytor som idag utgor fastigheterna 1V elamsund
1:172, Velamsund 1:173, Velamsund 1:184 och Velamsund 1:204 fir dock higst fyra bostadsligenbeter
inrymmas per huvudbyggnad.

Genomforandetiden dar 5 dar fran den dagen plandandringen vinner laga kraft

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte
Syftet med planindringen dr att inféra en bestimmelse f6r hur manga bostadsligenheter som far
inrymmas per huvudbyggnad.

Bakgrund

Nigon begrinsning for antalet bostadsligenheter per huvudbyggnad har inte reglerats 1 gillande
detaljplan. Erfarenheter fran bygelovhandliggning har visat att utan nagon begrinsning av antalet
ligenheter har 1 vissa fall negativ omgivningspaverkan uppstatt da det pa en fastighet uppforts
flerbostadshus med manga ligenheter. Moderatgruppen 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden
toreslog dirfor i ett politikerinitiativ fran 2017 planidndringar fOr att begrinsa mojligheten att
uppfora flerbostadshus 1 ett flertal omraden i kommunen, i syfte att bevara omradenas karaktir
och kulturmiljé. Denna planindring dr ett resultat av detta initiativ.

Tillkommande bestammelser om antalet ligenheter

Planindringen innebir att gillande detaljplan kompletteras med bestimmelse som reglerar hur
manga bostadsldgenheter som far inredas per huvudbyggnad.

For merparten av fastigheterna inom planomradet innebdr den tillkommande planbestimmelsen
att en begrinsning inférs om att hogst tva bostadsligenheter far inrymmas per huvudbyggnad.
For de fyra fastigheter som redan har en byggnad eller ett beviljat bygglov med fler dn tva
bostadsligenheter infors istillet en begrinsning om att hogst fyra bostadsligenheter far inrymmas
per huvudbyggnad. For dessa fyra fastigheter giller inte bestimmelsen om hogst tva
bostadsligenheter.

Hagst tva bostadslégenbeter far inrymmas per huvudbyggnad. Fir de ytor som idag utgir fastigheterna 1 elamsund
1:172, Velamsund 1:173, Velamsund 1:184 och Velamsund 1:204 fir dock higst fyra bostadsligenbeter
inrymmas per huvudbyggnad.

Gillande detaljplan DP 536 méjliggor inte for styckning av ovan nimnda fastigheter vilket
innebdr att bestimmelsen inte kommer bli inaktuell 6ver tid.

Se bild nedan f6r planomradets grins och de fastigheter som far ha fyra bostadslagenheter per
huvudbyggnad.
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Kart dver planomridet. Den tjocka svarta linjen visar p/anoﬂz‘ra“dez‘x gréins. De rédxéraﬁrﬂdejfoma utgor de fastigheter som omfattas
av den bestiammelse som medger fyra bostadsligenbeter per huvudbyggnad. For dvriga fastigheter tillits higst tva bostadslagenbeter per
huvudbygonad.
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Undersékning om betydande miljopaverkan

Planindringen dr av en begrinsad omfattning och kommer innebira en minskad méjlighet till att
uppritta flera bostadsligenheter pa en fastighet. Andringen kommer dirmed minska risken for
stora pafrestningar pa naturmark, gatunit samt vatten och avlopp.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedéms inte strida mot
ndgra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfér inte goras for detaljplanen.
De miljéfragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Planforfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r allmédnheten eller 1
Ovrigt av stor betydelse och inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Forslaget
hanteras med standardférfarande enligt plan- och bygglagens regler 5 kap. 6§.

Planavgift

Planarbetet bekostas av kommunen genom anslag for att dtgiarda omoderna detaljplaner. Nagon
planavgift tas dirmed inte ut f6r denna planindring i samband med bygglovsansokan.

Planavgift kommer dock tas ut frin den som séker bygglov inom ramen f6r den underliggande
detaljplanen DP 536.

Miljokonsekvenser

Planindringen innebdr minskade moijligheter att exploatera omradet med flerbostadshus.
Andringen bidrar dirfor till minskade pafrestning pa befintliga markférhallanden, di uppforandet
av ett flerbostadshus ofta kraver rivning av befintliga en- och tvabostadshus och sedan
nybyggnation. Andringen innebir dven en minskning av hirdgjorda ytor, di behovet av
parkeringsplatser och andra hardgjorda ytor minskar om antalet ligenheter begransas. Dessa tva
konsekvenser resulterar i mindre negativ paverkan pa omradets karaktir med gréna gaturum och
radande bebyggelsemonster, och dirmed minskar paverkan pa landskapsbild och kulturmiljé.

Ekonomiska konsekvenser

En begrinsning av antal ligenheter kommer dven minska behovet av en hégre dimensionering av
vatten- och avloppsystemet i framtiden. Littryckavloppsystemets kapacitet i norra Boo dr
begrinsat och anpassat till befintlig struktur och markanvindning, fraimst fristiende
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enbostadshus. En begrinsning av antal ligenheter minskar darmed risken att
littryckavloppsystemets kapacitet Overskrids vilket minskar risken f6r framtida
ombyggnadskostnader vid en 6kad dimensionering av systemet.

Sociala konsekvenser

En begrinsning av antalet bostadsligenheter kommer ocksa att innebira ligre trafikméngder till
och frin omradet. Gatunitet inom detaljplanen bestir av smala vigar och dndringen gynnar
trafiksikerheten inom omradet dé firre lagenheter ger ldgre trafikmangder.

Avvigning mellan motstaende intressen

Begrinsningen innebir minskade mojligheter till ett 6kat bostadsbyggande 1 omradet, vilket kan
ses som en negativ konsekvens for bostadsférsérining i kommunen i stort. Aven fastighetsigare
med intentionen att utveckla flera bostadslagenheter pa sina fastigheter kommer ga miste om
denna moijlighet. Dessa konsekvenser har stillts i proportion mot de miljémissiga, ekonomiska
och sociala konsekvenserna som dndringen innebir.

Planandringen anses bidra till mer positiva konsekvenser for en majoritet av de boende i omradet
samt att andringen bedoms vara i en mer enhetlig linje med 6versiktsplanens intentioner om att
omradet i huvudsak kan byggas ut med smahus.

Tidplan

Samrad december 2021
Granskning mars 2022
Antagande juni 2022

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dagen planindringen vinner laga kraft.

Andringen av detaljplanen medf6r inga 6vriga genomférandefragor.

Planenheten

Susanne Werlinder Tim Kahlbom
Planchef Planarkitekt
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