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Upprattad pa Exploateringsenheten i september 2009,
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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlédggningar, vagar m.m. regleras
saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget forutsétter enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Planforslaget
syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentboséttning och att integrera
omradet i kommunens vatten- och spillvattenverksamhetsomrade, enligt
oversiktsplanforslagets intentioner.

Planomradet bedéms kunna innehalla cirka 115 tomter for bostadsbebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandeorganisation

Erforderliga markupplatelser, rattighetsupplatelser, gemensamhetsanlaggningar
m.m. for genomférande av de enskilda anldggningarna pa allméan platsmark
regleras i anlaggningsforrattningen. Ansékan om sadan forrattning kan goras av
vagfareningen, av enskild fastighetsagare inom planomradet eller av kommunen.
Forrattningen kan genomforas forst nar detaljplanen vunnit laga kraft. Om
fastighetsagarna inom omradet gemensamt vill tidigarelagga nagra
undersodkningar eller andra arbeten kan det 16sas genom civilrattsliga avtal utanfor
forrattningens ram.

1(6)



NACKA KOMMUN ANTAGANDESHANDLING
Exploateringsenheten  Riset och Sangfagelvagen (omrade B) September 2009
Genomférandebeskrivning rev. november 2009

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmaélan

Anstkan om bygglov inldmnas till Milj6- och Stadsbyggnadsnamnden. Till
samma namnd lamnas &ven bygganmalan innan byggstart och efter godkant
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten, Miljo &
Stadsbyggnad, Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestélls hos lantmaterienheten,
Miljo & Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tidplan

Detaljplan

Planen berdknas bli antagen forsta kvartalet 2010. Utbyggnad av vatten och
spillvatten (VS) beréknas paborjas direkt efter det att planen vunnit laga kraft.
Eventuella besvar kan forlanga tiden med 1-1% ar.

Genomfdrande
Fastigheterna kan anslutas till det allménna VS-natet efter det att forbindelsepunkt
ar uppréattad och av kommunen godkand VS-anldggning ar i drift.

Genomfdrandetid
Detaljplanens genomférandetid foreslas vara 7 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Genomforande anlaggningar pa allman platsmark

Vatten- och spillvatten

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
spillvattenanlédggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig
for att vatten- och spillvattensledningar byggs ut i omradet.
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Vagar

Risets vagforening ar idag huvudman for vagarna och ska ocksa i framtiden vara
det. VVagforeningen ska aven ansvara for omhandertagandet av dagvatten i omradet.
Omradet ingar i ett storre avrinningsomrade och om behov uppstar kan
uppsamlingsdikena behdva breddas och fordjupas for att 6ka kapaciteten.

Ansvarsfordelning

Projektering och utférande av arbetet for VS-ledningar och arbetet med
upprustning av vagen forutsatts samordnas, eftersom det medfor fordelar for
kvalitén pa de blivande anlaggningarna och darmed lagre totalkostnader. For att
samordning ska kunna ske kravs att ett genomforandeavtal uppréttas mellan
Nacka kommun och vagféreningen. Avtalet bor omfatta saval grundundersokning
som projektering, upphandling och utbyggnad. | avtalet regleras hur samarbetet
ska organiseras, ambitionsniva samt principer for kostnadsfordelning mellan
kommunen och féreningen.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingdende i allmén plats, inldsen
Huvudman for vagar och naturmark i omradet ar Risets vagforening genom
forvaltning av gemensamhetsanldggningen Velamsund ga:8.

Genom detaljplanen utokas vagomradet och del av fastigheterna Velamsund
1:198, 1:206, 1:281, 16:1, 17:1, 18:2, 18:81, 18:82, 18:90, 18:91, 18:92, 18:102,
18:103, 18:109, 18:116, 18:117 ar blivande vagomrade.

De berdrda omradena kan antingen forvarvas av huvudmannen med dganderatt
(inlosen) eller genom upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlaggningen
(nyttjanderétt). VVagforeningen kan som huvudman tréffa 6verenskommelser med
de berorda fastighetsdgarna om inlosen/nyttjanderatt och ersattning.
Overenskommelsen ldggs sedan till grund for beslut i den lantmateriforréttning
som behdvs for att fastighetsrattsligt genomfdra markoverlatelserna. Kan
Overenskommelse inte traffas mellan huvudmannen och den enskilde
fastighetsagaren kan lantméaterimyndigheten efter anstkan besluta om
inlosen/nyttjanderétt och dven faststalla ersattningen i lantmateriforrattningen. Vid
inlosen av mark for allmanplats, alternativt upplatelse av utrymme for
gemensamhetsanlaggning, tillampas Expropriationslagens regler om erséttning
om ingen annan déverenskommelse traffas.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningen Velamsund ga:8 bestar av vagar och naturmark i
omradet. D& vagomradet utokas maste gemensamhetsanlaggningen omproévas i en
lantméteriférrattning. Vid omprovningen fattas beslut om hur kostnaderna for
vagupprustningen ska fordelas. Forslagsvis bildas en sektion inom
gemensamhetsanlaggningen som avser utférande. Deltagande fastigheter i
sektionen &r dels de fastigheter som omfattas av detaljplanen dels de fastigheter
som ingar i detaljplanen 85, Rorsundsviken 1. Vagforeningen anstker om
omproévning och kostnaderna for forrattningen betalas av den nybildade sektionen.

Gemensamhetsanldggning avseende infart (vdg) och VS-anlaggning for
fastigheterna Velamsund 1:165 och 1:166 ska bildas. Utrymme for
gemensamhetsanlaggningen upplats pa fastigheterna Velamsund 1:163, 1:164,
1:165 och 1:299. Gemensamhetsanlédggningen inréttas av lantméterimyndigheten i
en lantmateriférrattning efter ansokan av nagon av de berdrda fastighetsagarna. |
forrattningen beslutas hur kostnaderna for den gemensamma végen ska fordelas
samt om erséttning for upplatelse av utrymme for anlaggningen. Ersattningen
faststalls i enlighet med Expropriationslagens regler om ersattning om inte
fastighetsdgarna kommer 6verens om nagonting annat. Kostnaden for
lantmateriforrattningen fordelas mellan de berérda fastigheterna.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av allmanna platser

For att kommunen ska kunna lagga ner kommunalt vatten- och spillvatten maste
vagkroppens uppbyggnad kunna garantera VS-ledningarnas hallbarhet.
Vagkroppens uppbyggnad ska darfor klara en trafikméangd pa mer an 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.

Tekniska undersdkningar

For att utreda vilken standard vagarna har avser kommunen att genomfdra en
markundersokning/geoteknisk undersokning innan utbyggnad kan paborjas.
Kommunen kan inte anldgga en VS-anlaggning om dess hallbarhet inte kan
garanteras eller om sjélva utbyggnaden blir orimligt dyr pa grund av vagarnas
beskaffenhet
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EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m.

Kostnaderna for eventuell om- och nybyggnad av véagarna inklusive erforderlig
markldsen i samband med végforbattringar, eventuell iordningsstallande av
naturmark och gangvagar kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.
Fdrdelningen av dessa kostnader kommer att beslutas om i
anlaggningsforrattningen. Kostnaderna ska fordelas efter nytta.

Driftkostnader

Drift och underhall bekostas av véagforeningen. Fastighetsagarna betalar en arlig
avgift till vagforeningen. Kommunen lamnar ett arligt bidrag pa 500 kronor till
permanentboende.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten (VS) tas ut enligt gallande VA-
taxa. Debitering sker nér det finns ett utbyggt och godként ledningsnat. Man har ratt
att ansluta nar anldggningsavgiften ar betald och kommunen har godkéant den
enskilde fastighetsagarens VS-anlaggning. Anlaggningsavgiften for anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten med LTA-system (lattryckavlopp) &r enligt vid
tillfallet gallande taxa. Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den
enskilde ansvarar for. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varije ar. Under vissa
forutséttningar 16ser kommunen in befintliga enskilda VVS-anldggningar. Tekniska
nadmnden beslutar om principer for ersattningar i samband med losen.
Fastighetséagaren hamtar LTA enheten, pumpburk, backventil, larm och apparatlada.
Kommunen monterar pump — och vattenmétare och vid monteringstillfallet gors en
besiktning av anlaggningen. Nér anlaggningen ar godkénd av kommunen betalas ett
installationsbidrag ut som for narvarande ar om 7 885 kronor.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan samt planavgift enligt

gallande taxa.

Under utbyggnad av VS och vég bor fastighetséagare samrada med vagforeningen
och kommunens entreprendr vid ansdkan av bygglov.

Bygglov far inte ges forran de krav som anges under rubriken ”Utformning av
allméanna platser” pa utformning av vagarna pa allman plats uppfylls.

Bygglov for kallare far inte ges férran geohydrologiska forhallanden och tekniska
I6sningar redovisats.
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Den som lider skada pa grund av detaljplanen kan bli berattigad till ersattning av
kommunen. Bestdmmelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Detta
kan exempelvis vara vid inférande av rivningsforbud av byggnad. | vissa fall kan
ersattning da utga till fastighetsagaren. Detta endast om pagaende
markanvandning avsevart forsvaras eller forhindras.

Fastighetsbildning
Ersattningar for nodvandiga markoverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom forhandlingar mellan berérda fastighetségare.

Marklosen, markupplatelse

Kostnaden for marklosen och markupplatelser (mark, anlaggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anlaggningar pa allman platsmark ingar i
beslutsunderlaget for fordelning av kostnaderna enligt anldggningslagen.

Kommunal ekonomi
Kommunen &ger fastigheten Velamsund 18:90 som i detaljplanen foreslas vara
avsedd for bostadsandamal.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VVS-nétet, LTA, har beréknats
till ca 26 miljoner kronor exklusive inldsen av befintliga enskilda anlaggningar.

VS-intékterna tacker inte kostnaderna for utbyggnaden utan det blir ett underskott
pa ca 14 miljoner kronor, enligt VA-taxa gallande april 2009.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Anja Ullvin
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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