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KOMMUN

KOMPLETTERING AV SAMRADSREDOGORELSE OCH
UTLATANDE

Detaljplan for del av Velamsund, Sangfagelvagen m.fl. vigar
inom Riset (omrade B) i Boo, Nacka kommun

Regeringen upphivde i oktober 2011 Nacka kommuns beslut att anta detaljplanen f6r del av
Velamsund, Sangfagelvigen m.fl. vigar inom Riset (omride B) i Boo. Regeringen ansag att
... kommunen vid planutformningen, genom att hinvisa till ett principbeslut som ska gilla
vid detaljplanering, inte framfort sakliga argument som visar att det skett en sidan avvigning
mellan allminna och enskilda intressen i drendet som féljer i reglerna av APBL.”

Denna komplettering av samradsredogorelsen och utlatandet fortydligar de avvagningar och
skal som ligger till grund for att Nacka kommun inte tillgodosett de 6nskemal om
avstyckningar som framforts fran dgarna till tre fastigheter under tidigare genomférda samrad
och utstallning.

Ovriga synpunkter som inkom under samridet och utstillningen finns sammanfattade och
bemotta i samradsredogorelsen, daterad 2009-09-07 respektive i utlatandet, daterat 2009-11-23.

Detaljplanens syfte

Syftet med planférslaget dr att mojliggora en forbittring av de sanitira forhallandena 1 omradet
genom en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten' samt ge stérre byggritter till
befintliga bostadsfastigheter. Omradets karaktir och ridande bebyggelseménster ska bevaras
och befintlig fastighetsindelning ska behallas. Kvaliteterna i omradets landskapsbild och
bebyggelsemilj6 ska si langt som mojligt tillvaratas nir tomter for fritidshus omvandlas till
tomter fOr en permanent bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till
terringforutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och till landskapsbild och
kulturmilj6. Husens placering pa tomterna, det slingrande vignitet, terringformationerna och
vegetationen ar viktiga bestindsdelar i omradets karaktir. Husen ér ofta indragna pa tomterna och
pa de flesta tomter dominerar vegetationen 6ver bebyggelsen. Medelstorleken pa tomterna inom
hela planomradet ér idag ca 2500 m2. Tomterna dr dock storre i den Gstra delen dir medelstorleken
uppgir till ca 3000 m? medan den 1 vistra delen ér ca 2300 m2

! Spillvatten ér det avloppsvatten som kommer frin hushillets toalett, dusch, tvitt och disk.
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Planarbetet syftar dven till att inféra skydds- och hinsynsbestimmelser f6r de delar av
planomridet som omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden samt riksintresse for kust och
skirgard.

Avviagningar och motiveringar

Nedan redovisas kommunens skal for att inte tillata avstyckning for respektive fastighet:

Fastigheten Velamsund 1:165

Ett av syftena med detaljplanen dr att bevara omradets karaktir. En viktig del av karaktiren ar
omradets variation av tomtstorlekar dir tomterna dr mindre 1 den vistra delen av planomradet
och storre i den Gstra delen av planomradet. I 6stra delen dr genomsnittlig tomtstorlek ca 3000
kvm. Velamsund 1:165, som dr 4535 kvm, ligger 1 den 6stra delen av planomradet. Placeringen
av befintlig huvudbyggnad medfor att om fastigheten skulle styckas skulle sannolikt en ny
fastighet bildas i den vistra delen av Velamsund 1:165. For att detaljplanens krav pa
huvudbyggnaders avstand fran tomtgrins ska uppfyllas f6r befintlig huvudbyggnad skulle en
avstyckad tomtdel bli betydligt mindre 4n den andra tomtdelen. Detta skulle innebira att bade
den nybildade tomten och ursprungsfastigheten skulle avvika till storlek och form samt medge
en titare bebyggelse dn vad som generellt kommer vara tillatet i planomradets Ostra del. 1
avvigningen mellan att bevara omradets karaktir och den enskilda fastighetsidgarens 6nskemal
om avstyckning bedéms det allmianna intresset av att bevara omradets karaktir viga tyngre.
Planenheten bedémer dérfor att det inte dr lampligt att stycka av fastigheten.

Planférslaget syftar inte till att genomféra nagra trafiksakerhetshéjande atgéirder i form av t.ex.
gangbanor eller vagbreddningar. Planférslaget medfor inte heller att nagon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppforas i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten
att det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning i omradet utéver den fortitning som
foljer av att befintliga bostadsfastigheter ges en utékad byggratt i syfte att f6rbittra
levnadsvillkoren f6r de boende i omradet.

Fastigheten Velamsund 1:166

Ett av syftena med detaljplanen dr att bevara omradets karaktir. En viktig del av karaktiren ar
omradets variation av tomtstorlekar dir tomterna dr mindre 1 den vistra delen av planomradet
och storre i den Gstra delen av planomradet. I 6stra delen dr genomsnittlig tomtstorlek ca 3000
kvm. Velamsund 1:166, som ar 4287 kvm, ligger i den Ostra delen av planomradet. Om
fastigheten skulle styckas innebir detta att en ny fastighet skulle bildas av 6stra delen av
Velamsund 1:166. Da fastigheten sluttar brant ner mot Vikingshillsvigen skulle infart till den
nya fastigheten behova anordnas 6ver vistra delen av nuvarande Velamsund 1:166 och vidare
over intilliggande fastigheter till Enrisvagen. Denna typ av tredubbla rader med fastigheter och
s.k. skaftvig stimmer inte 6verens med det radande bebyggelsemonstret i omradet. Detta
skulle ocksa innebira att bade den nybildade tomten och ursprungsfastigheten skulle avvika till
storlek och form samt medge en titare bebyggelse dn vad som generellt kommer vara tillatet 1
planomradets 6stra del. I avvagningen mellan att bevara omradets karaktir och den enskilda
fastighetsagarens 6nskemal om avstyckning bedéms det allminna intresset av att bevara
omradets karaktir viga tyngre.
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Planférslaget syftar inte till att genomféra nagra trafiksakerhetshéjande atgarder 1 form av t.ex.
gangbanor eller vigbreddningar. Planférslaget medfor inte heller att nagon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppforas i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten
att det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning i omradet utdver den fortitning som
foljer av att befintliga bostadsfastigheter ges en utékad byggratt i syfte att forbittra
levnadsvillkoren f6r de boende 1 omradet.

Fastighetsdgaren anser att fastigheten bor fa styckas eftersom det finns tva
permanentbostadshus pa tomten. Det finns dock endast bygglov f6r en permanentbostad,
villa, pa fastigheten. Det andra bygglovet avser en komplementbyggnad. Fastighetsidgarens
argument om tva permanentbostadshus bedoms darfor inte vara ett skal for avstyckning.

Fastigheten Velamsund 19:10

Ett av syftena med detaljplanen ar att bevara omradets karaktir. En viktig del av karaktiren ar
omradets variation av tomtstorlekar dir tomterna dr mindre i den vistra delen av planomradet
och storre i den Gstra delen av planomradet. I 6stra delen dr genomsnittlig tomtstorlek ca 3000
kvm. Velamsund 19:10, som dr 4416 kvm, ligger i den 6stra delen av planomradet i en del som
dessutom omfattas av riksintresse for kulturmiljon och riksintresse for kust och skargard.
Huvudbyggnaden, Villa Bergshyddan, ar frin 1880-talet och har bedomt sa kulturhistoriskt
virdefull att den 1 planférslaget fatt bestimmelsen q, vilket innebir att byggnaden inte far
rivas. Riksintressena i omradet och huvudbyggnadens kulturhistoriska virde forstirker
fastighetens betydelse f6r omradets karaktir. Det dr viktigt att inte bara de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna bevaras utan dven den omkringliggande tomten som forstirker
helhetsupplevelsen och ger bebyggelsen den frizon som behdvs f6r att kulturmiljovirdet inte
ska ga forlorat. Tomtens nuvarande storlek bor dirfér behallas. I avvigningen mellan att
bevara omradets karaktir och den enskilda fastighetsigarens 6nskemal om avstyckning
bedoms det allmianna intresset av att bevara omradets karaktir viga tyngre. Planenheten
bedomer dirfor att det inte dr limpligt att stycka av fastigheten.

Planférslaget syftar inte till att genomféra ndgra trafiksikerhetshéjande atgéirder i form av t.ex.
gangbanor eller viagbreddningar. Planférslaget medfor inte heller att nagon ny kommunal
service, t.ex. forskola, kommer att uppféras i omradet. Aven av dessa skil anser planenheten
att det inte bor tillkomma nagon ytterligare fortitning i omradet utdver den fortitning som
foljer av att befintliga bostadsfastigheter ges en utékad byggratt i syfte att f6rbittra
levnadsvillkoren f6r de boende i omradet.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt



