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Sammanfattning

Syftet med planlaggningen av omradet &r att ge mojlighet till en utbyggnad av
permanentbebyggelse samt ordna de sanitéra forhallandena genom inférande av
kommunalt vatten och spillvatten. Genom planférslaget infors ocksa vissa
skyddsbestammelser for de delar av planomradet som omfattas av rikintressen.

Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget fransett en kommentar om
utformningen av bullerbestammelsen for uteplatser. Tekniska namnden papekar att
planforslaget inte uppfyller dagens krav for en séker avfallshamtning och att det kan
krdvas att fastighetsdagare flyttar ut sina sopkarl till lamplig hdmtningsplats.
Utbildningsndmnden begar att behovet av forskolor/skolor ska provas vid
fornyelseplaneringen.

Fyra fastighetsagare inom planomradet har inkommit med 6nskemal om att fa stycka av

sin fastighet. Ovriga synpunkter fran fastighetsagare beror framst omfattningen av
prickmark pa tomten (dvs. mark som inte far bebyggas), byggrattens storlek samt
synpunkter pa markintrang.

Bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade

fornyelseomradena i Boo ska delas in i tva planeringskategorier, kommunalt och enskilt

huvudmannaskap for allmén plats. Detaljplanen for Riset och Sangfagelvagen ingar i
kategorin enskilt huvudmannaskap.

Planchefen beslutade att skicka ut forslaget pa samrad den 17 april 2009. Samradstiden

pagick i drygt fem veckor, mellan den 21 april och den 29 maj 2009.

Planenheten
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Inkomna synpunkter

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Kommunstyrelsens arbetsutskott
— AB Fortum Varme
— Vattenfall Eldistribution Ab

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Lénsstyrelsen
— Tekniska ndmnden
— Kulturndmnden
— Utbildningsndmnden
— TeliaSonera Skanova Access AB
— Stockholms Lokaltrafik
— Handikappradet
— Boo milj6é- och naturvanner
— Nacka Miljovardsrad

Synpunkter har dven inkommit fran 13 stycken fastighetsagare inom planomradet samt
fran omradets vagforening.

Andringar efter samradet

Efter samradet har planférslaget justerats pa foljande satt: For ett antal fastigheter har
omfattningen av prickmark (mark som inte far bebyggas) justerats. Omradet for
foreningsverksamhet i anslutning till den gamla angbatsbryggan i norra delen av
planomradet har flyttats vasterut. Markintrang for allman plats har justerats.
Bestammelsen for bullernivaer vid uteplatser har justerats. En fastighet utgar ur
planomradet och kommer istéllet tillhéra planomradet for Vikingshillsvéagen.

Vad galler de fastigheter som haft énskemal om avstyckning gor planenheten
bedémningen att det inte ar lampligt att franga de principer som slagits fast for den nya
arbetsmodellen for fornyelseplaneringen i Boo, dvs. att avstyckningar inte ska tillatas
inom de omraden som planlaggs med enskilt huvudmannaskap. Bedémningar av
lampligheten av styckningar ar en tidskravande process dar varje fastighet maste
studeras specifikt, vilket inte ryms inom de tidplaner som lagts fram for
fornyelseplaneringen. | och med att den férenklade planeringen inte heller behandlar
trafiksakerhetsfragor och behov av kommunal service anser planenheten dven av dessa
skal att det inte ar lampligt att tillata fortatningar inom dessa omraden.

Sammanfattning och bemoétande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter frdn kommunala namnder och remissinstanser

1. Laénsstyrelsen lamnar en kommentar angaende bestammelsen pa plankartan om
att tillata en ekvivalentbullerniva pa max 55 dB(A) for uteplats vilket normalt ar
den begransande standard som anvénds for maximalt buller vid byggnads fasad.
For uteplats brukar det endast anges maxbullerniva som da ligger pa max 70
dB(A). Konsekvensen ar annars att uteplatser far en mycket hég bullerstandard
vilket i sig ar bra men kan vara svart att klara i utsatta lagen. (bilaga 1)

Planenhetens kommentar: Planforslaget har justerats sa att det for uteplats endast

anges maxbullerniva pa 70 dB(A).
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2.

3.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot
forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka
under remissen, ndmligen bostéder, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi. (bilaga 2)

Tekniska namnden har l[&mnat foljande sypunkter:

— Ansvarsomrade avfall: Véagarna i omradet uppfyller inte dagens krav for en
séker avfallshamtning. | de fall hamtning inte kan ske vid den enskilda
fastigheten far fastighetsagaren rulla ut sitt karl till hamtbar plats i samband
med tdmning.

— Ansvarsomrade vatten och avlopp: Samordning bor ske med véagforeningen
vad géller projektering och utférande av arbetena. Detta &r viktigt med
hénsyn till avledning av dagvatten, forlaggning av vagtrummor och
undvikande av korsningsproblem. (bilaga 3)

Planenhetens kommentar:

— Enligt den nya arbetsmodellen for fornyelseplaneringen ar det upp till
omradets vagforening att avgora vilka vagbreddningar som ska laggas in i
detaljplanen. Vagforeningen har informerats om vad det innebar att
vagar/vandplaner inte uppfyller dagens krav for en séker avfallshantering.

— Innan detaljplanen antas ska det upprattas ett genomférandeavtal mellan
kommunen och véagféreningen som bland annat reglerar hur utbyggnaden
ska samordnas.

Utbildningsndmnden tillstyrker detaljplaneférslaget, men begér att behovet av
forskolor prévas i samband med planeringen av detaljplaner for
fornyelseomraden i Boo. Detta da foraldrar enligt skollagen ska erbjudas
forskole- och skolverksamhet i sitt naromrade vilket innebér att fragan om
forskole- och skolverksamhet maste provas i all planering som medfor en 6kning
av antalet barn. (bilaga 4)

Planenhetens kommentar: Enligt den nya arbetsmodellen for fornyelseplaneringen
ska inte behovet av forskolor/skolor prévas inom detaljplaneomraden som planlaggs
med enskilt huvudmannaskap. Planenheten gor dock bedémningen att kringliggande
forskolor/skolor ar tillrackliga for att klara det 6kade behovet som planforslaget ger
upphov till. Inom planomradet finns inte heller nagon lamplig kommunal mark for
forskole-/skolverksamhet.

5.

Kulturnamnden tillstyrker detaljplaneférslaget. Ndmnden anser det beklagligt
att den smaskaliga fritidshusbebyggelsen pa sikt kommer att férsvinna och
erséttas av permanentbebyggelse i en helt annan skala. Namnden ser dock
positivt pa att sarskilda riktlinjer har tagits fram for ny bebyggelse i omradet,
vilket bor minska de negativa effekterna pa kulturmiljon. Detta forutsatter dock
att kommunen féljer upp riktlinjerna i praktiken. (bilaga 5)

Planenhetens kommentar: En permanentning av omraden innebar ofrankomligt att
omradets karaktar till viss del forandras. Uppféljning av riktlinjer for ny bebyggelse
sker i samband med bygglovsprévning.

6.

AB Stockholms lokaltrafik forutsatter att bussarnas framkomlighet inte
férsamras under byggtiden och att kommunen vid eventuella problem kontaktar
SL. Detta &r extra viktigt da utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp samt
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stérre byggratter troligtvis gor att befolkningen i omradet okar. SL &r positiva till
att Vikingshillsvagen kommer att breddas och att antalet utfarter mot
Vikingshillsvdgen minskar. (bilaga 6)

Planenhetens kommentar: Samordning kommer att ske med SL.

7. TeliaSonera Skanova Access AB har inget att erinra mot planforslaget men
onskar behalla befintliga teleanlaggningar i deras nuvarande lagen. Om
ledningarna maste flyttas for att genomfora planen forutsatter Skanova generellt
att den part som initierar atgarden dven beskostar den. Samordning ska ske vid
eventuella markarbeten. (bilaga 7)

Planenhetens kommentar: Samordning kommer att ske med Skanova.

8. Vattenfall Eldistribution AB har inga anldggningar som berérs och har darfor
inget att erinra. (bilaga 8)

9. AB Fortum Varme har ingen erinran vad galler produktions- och
distributionsanléggningar for fjarrvérme, fjarrkyla och gas. (bilaga 9)

10. Handikappradet anser att den nya arbetsmodellen for férnyelseplanering inte ar
acceptabel fran handikappsynpunkt och avstyrker planforslaget. De uppfattar
det som att kommunen avséger sig ansvaret for trafiksékerheten och lagger det
pa en vagforening. Nar omradet bebyggs uppstar forr eller senare krav pa 6kad
service och sakerhet och dessa krav blir svara att tillfredstélla nar omradet ar
fullt utbyggt. De som i forsta hand blir lidande av brister i service och sékerhet
ar barnfamiljer och dldre, sérskilt de med handikapp. Kommunens trafik-
sakerhetsarbete ar ju ocksa till for att minska risken for olyckor. (bilaga 10)

Planenhetens kommentar: Den forenklade arbetsmodellen togs fram som en foljd

av att det bedomdes ta for langt tid att ta fram planer for samtliga fornyelse-

omraden i Boo med en langsiktig planeringsprocess. En konsekvens av den nya
arbetsmodellen ar att vissa fragor, bl a trafiksakerhetsfragor, inte utreds pa samma
satt som vid en mer langsiktig planeringsprocess. Dessa fragor far vid behov
behandlas vid en ny planlaggning langre fram i tiden.

11. Nacka Miljovardsrad har inget att erinra mot planerad utbyggnad av vatten och
avlopp, men vill att kommunen tillampar mer omsorg vid medgivande av saval
tillbyggnad som nybyggnad. Foreningen tycker att det &r bra att vagféreningen
fortsatter ha ansvaret for omradet i dagslaget, men tror att ett kommunalt
huvudmannaskap for bade végar, vatten och avlopp blir nddvandigt i framtiden.

Generellt anser Nacka Miljévardsrad att omraden for friliggande villor bor
planeras med strre omsorg an vad som sker i Nackas fortatningsomraden.
Placering pa tomten och utformning av husen bor ske med mer stramhet i
omraden med sma tomter. Att tillata styckning av fritidhustomter for att
finansiera vatten, avlopp och véagforbattringar och att sedan tillata i princip fri
byggnation pa tomterna ar inte bra. Det blir oftast alldeles for stora hus for att
harmonisera med tomtens storlek. Nacka Miljovardsrad anser inte att
dubbelgarage bor tillatas att pa tomter under 1100 kvm. (bilaga 11)
Planenhetens kommentar: | det aktuella omradet tillats inga avstyckningar.
Detaljplanen innehaller bestammelser om hur byggnader far placeras i forhallande
till bl a tomtgrénserna och kénslig natur. Merparten av fastigheterna i det aktuella
omréadet &r relativt stora och bedéms klara foreslagna byggratter utan alltfor stor
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paverkan pa omradets karaktar. Sarskilda riktlinjer har tagits fram for bebyggelsen
i de omraden som omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden samt kust- och
skargard.

12. Boo miljo- och naturvanner delar kommunens bedémning att genomfoérandet
av planforslaget inte innebar nagon betydande miljépaverkan. De ser det som
mycket positivt att befintliga naturomraden sékerstalls som allman plats natur
samt att marklov kravs for tradféllning. De vill dock papeka att tidigare
erfarenheten visar pa att tradfallningslov inte har den ténkta effekten nar
planerna forverkligas och forslar darfor att nuvarande och kommande
fastighetsagare informeras om att Nacka kommun numera ser allvarligt pa brott
mot marklovskravet och att olovlig fallning kan innebdra k&nnbara viten.
Informationen bor komma fran bade Nacka kommun, Risets tomtagareforening
och Risets vagforening. (bilaga 12)

Planenhetens kommentar: Marklov for tradfallning samt arenden angaende olovlig

tradfallning hanteras av kommunens bygglovenhet. Information om vad lovplikt for

tradfallning innebéar finns pa kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare inom planomradet (sakagare)

13. Agarna till fastigheten Velamsund 18:11 har synpunkter pa tvd omraden pé
fastigheten som enligt detaljplaneforslaget inte far bebyggas. Det forsta omradet
ligger i anslutning till befintlig huvudbyggnads norra gavel och &r redan utgravt
och forberett for utbyggnad. De planerar en utbyggnad pa ca 4 meter i denna
utgravning och onskar darfor att det omrade som markerats som mark som inte
far bebyggas minskas sa att utbyggnaden mojliggors. Det andra omradet ligger
nordost om befintlig huvudbyggnad mot fastighetens dstra tomtgréns och hér
onskar fastighetségarna bygga en carport. De 6nskar darfor att gransen for
prickmarken flyttas ut sa langt mot tomtgransen som mojligt. (bilaga 13)

Planenhetens kommentar: Omfattningen av prickmarken har justerats sa det ar

mojligt att genomfora den tilltdnkta utbyggnaden av huvudbyggnaden. Planenheten

beddmer det inte [ampligt att minska omfattningen av prickmarkeringen mot
naturmarken utan omradet pa 4,5 meter fran tomtgransen bor aven fortsattningsvis
vara prickmarkerad.

14. Agaren till fastigheten Velamsund 1:165 har en tomt pa drygt 4500 kvm och
anser att fastigheten darmed uppfyller de avstyckningsregler som diskuterats
tidigare om ca 2000 kvm stora tomter. | planforslaget begransas antalet
fastigheter inom kvarteret till 7 stycken vilket motsvarar befintligt antal
fastigheter. Fastighetsagaren onskar att planforslaget andras sa att Velamsund
1:165 kan styckas i tva tomter.

Omfattningen av prickmarkerade ytor i planforslaget medfor att det inte ar
mojligt att uppfora en carport/garage pa nuvarande parkering. Fastighetségaren
onskar darfor att planforslaget andras sa att man inom ytan langs med Réde
Orms vag atminstone kan uppfora garage/uthus.

Pa fastigheten ligger idag en huvudbyggnad med ca 100 kvm byggnadsarea och
en gaststuga pa drygt 30 kvm byggnadsarea. Byggnaderna ligger tétt och
fastighetsagaren har énskemal om att bygga ihop dem. Pa grund av tomtens
topografi ar det enligt fastighetsagaren endast mojligt med en
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tvavaningsbyggnad. Han onskar darfor att fastigheten far en storre byggnadsarea

for tvavaningshus an de 140 kvm som foreslas i planforslaget. (bilaga 14)
Planenhetens kommentar: Inom de detaljplaner som planlaggs med enskilt
huvudmannaskap ar en av principerna att inte tillata styckning av fastigheter. Att prova
om en fastighet ar lamplig att stycka &r tidskravande da man maste ga in och titta
specifikt pa varje fastighet som berérs. | och med att den forenklade planeringen inte
heller behandlar trafiksékerhetsfragor och behov av kommunal service anser
planenheten aven av dessa skal att det inte ar lampligt att tillata fortatningar inom
dessa omraden.

Planforslaget innebar generellt att prickmark (mark som inte far bebyggas) ar utlagt 6
meter fran tomtgransen dar fastigheter gransar mot gata. Detta beror pa att man av
trafiksékerhetsskal vill ha ett 6ppet gaturum med bra sikt och att det ska vara mojligt att
parkera en bil framfér garaget utan att hamna utanfor den egna fastigheten.
Planenheten bedémer inte att det finns skal att franga denna princip for den aktuella
fastigheten. Ett garage kan placeras pa annan del av tomten som inte omfattas av
prickmarkering.

En byggnadsarea pa 11 % av tomtarean (max 180 kvm) for envaningshus och 8 % av
tomtarean (max 140 kvm) for tvavaningshus ar en stor byggratt och det bedéms inte
lampligt att utdka byggratten ytterligare.

15. Agarna till fastigheten Velamsund 1:161 ifrdgasétter att det i planforslaget
infors in- och utfartsforbud for deras fastighet mot Vikingshillsvégen och att de
istallet skulle fa utfart mot Enrisvagen. Fastigheten har haft utfart mot
Vikingshillsvagen alltsedan den bebyggdes med nuvarande permanentbostad for
ca 60 ar sedan. Intill infarten har dgarna uppfort en carport och de har nyligen
asfalterat uppfarten. En dndrad utfart skulle medféra att de maste anldgga en ca
35 meter lang anslutningsvag till orimliga kostnader. En andrad utfart skulle
ocksa innebéra att stora delar av tomten tas i ansprak av végar och att de tvingas
kora Gver en stor del av tomten for att komma till carporten. De beddmer att en
infart fran Enrisvagen dessutom maste goras extra stor for att de ska kunna
komma in med husbil samt lastbilar med transporter till den foretagsverksamhet
som de bedriver. De énskar ocksa en diskussion kring méjligheten att fa stycka
sin fastighet. (bilaga 15)

Planenhetens kommentar: Fastigheten utgar ur detta planomrade och foreslas

istallet inga i detaljplanen for Vikingshillsvagen, vilket innebar att fastigheten kan

behalla sin befintliga utfart men kommer att fa betala gatukostnader i enlighet med
den gatukostnadsutredning som tas fram i samband med planarbetet for

Vikingshillsvagen. En preliminar beddmning har gjorts av mojligheten att stycka

fastigheten och den beddms i dagslaget inte vara lamplig for avstyckning.

16. Agaren till fastigheten Velamsund 1:178 har synpunkter pé& de prickmarkerade
omradena pa fastigheten. Han anser inte att det behdvs i den omfattningen som
planférslaget anger. Han undrar om det dr nagot som forsamrar framtidsplanerna
for tomten och om det ar nagot som fastslas och inte kan frangas i senare skeden.
(bilaga 16)

Planenhetens kommentar: Mark som l&ggs ut som prickmarkerad i detaljplanen far

inte bebyggas. For att franga denna bestammelse krévs att detaljplanen andras.

Omfattningen av prickmarken i anslutning till den befintliga huvudbyggnaden har

minskats nagot. Prickmarkeringen i anslutning till vagen bedoms inte lamplig att
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justera utan planenheten bedémer att det bor vara 6 meters prickmark vid
tomtgrans mot gata. (Se &ven kommentarer till Velamsund 1:165.)

17. Agaren till fastigheten Velamsund 18:61 har synpunkter pa det
prickmarkerade omradet mot Risvagen. Han skulle vilja bygga ett forrad pa max
15 kvm i det nord-6stra hérnet av tomten och undrar om detta omajliggors pa
grund av att omradet prickmarkerats. (bilaga 17)
Planenhetens kommentar: Planenheten beddmer det inte lampligt att justera
omfattningen av prickmarken utan det bor vara 6 meters prickmark vid tomtgréans
mot gata. (Se dven kommentarer till Velamsund 1:165.) Friggebodar omfattas dock
inte av detaljplanens restriktioner utan kan placeras pa prickmarkerade omraden
forutsatt att vriga krav pa friggebodar uppfylls, t ex storlek och avstand till
tomtgranser.

18. Agarna till fastigheten Velamsund 18:107 har synpunkter pé att omfattningen
av prickmarken pa fastigheten medfor att det inte gar att utnyttja byggratten fullt
ut. Tomten &r en sluttningstomt dar det vore lampligt att placera ett
sluttningshus. Fastighetsdgarna anser inte att omfattningen av prickmarken ar
skalig i forhallande till den inverkan pa aganderatten som gors. Den foreslagna
prickmarkeringen omojliggor aven ett bygge av en handikappanpassad
byggnation om sadan skulle behovas. De 6nskar att fastigheten endast ska
beldggas med prickmark narmast vagen. (bilaga 18)

Planenhetens kommentar: Omfattningen av prickmarken har minskas i anslutning

till befintlig huvudbyggnad for att ge 6kade mojligheter vid byggnation. Sluttningen

pa tomten &r dock ett viktigt naturinslag som bor bevaras for att behalla omradets

karaktar. Det bedoms darfor inte vara lampligt att ta bort all prickmark i

sluttningen.

19. Agarna till fastigheten Velamsund 17:1 anser inte att Ristorpsvéagen bor
beddas da den ar fullt fungerade for stora fordon idag. En breddning skulle
innebara ingrepp pa Velamsund 17:1 som skulle ge avsevard forfulning och
stérande ingrepp pa miljon. Uppvuxna buskar och trad skulle behova tas bort
och en bergknalle skulle behdva sprangas bort. Ingreppen skulle medféra att
fastighetens insynsskydd minskas. (bilaga 19)

Planenhetens kommentar: Intranget pa fastigheten har minskats i enlighet med

overenskommelse mellan fastighetsdgaren och vagféreningen. Ersattning for

intranget laggs fast antingen genom avtal med vagforeningen som ar huvudman for
allman plats eller genom en lantmateriforrattning.

20. Agarna till Velamsund 1:285 ser positivt pa att omradet detaljplaneldggs sa att
trangbodda far mojlighet att bygga ut och att avloppssituationen forbattras men
har en del kommentarer pa planforslaget.

— De anser att det ar bra for omradets karaktar att avstyckningar undviks.

— De anser att det ar olyckligt att detaljplaneforslaget inte i storre utstrackning
foljer detaljplanen for Soder Gravlingsberg och foreslar att genomférande
tiden for planforslaget forlangs sa den harmoniserar med genomférandetiden
for Séder Gravlingsberg.

— De oOnskar att den vastra gransen for ”plusmarken” vid Fagelsangens
angbatsbrygga flyttas vasterut sa att en féreningshastu kan byggas vaster om
trappan for att inte stora befintligt aldre bathus.
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— De anser att det nya planforslaget ger storre begransningar for omradet kring
Sangfagelvéagen och anser att prickmark mot vagomradet bor vara
oftrandrad jamfort med nu gallande byggnadsplan.

— De onskar att prickmarken vid den vastra tomtgrénsen tas bort.

— De 0Onskar att prickmarken mot norr minskas till sex meter.

— De onskar att byggréatten for huvudbyggnad i ett plan utdkas till 180 kvm
oavsett tomtstorlek. Detta &r motiverat da de flesta fastigheter inom omradet
kan utnyttja den fulla byggratten och deras befintliga hus ar pa 164 kvm. |
och med att de far utokade restriktioner vad géller mojlighet att spranga,
schakta, bygga kallare, fasadmaterial mm anser de det motiverat att de far
samma byggratt for enplanshus som merparten av ovriga fastigheter i
omradet. (bilaga 20)

Planenhetens kommentar: Genomforandetiden bedéms inte lamplig att forlanga da
planeringen med enskilt huvudmannaskap ar en mer kortsiktigt planeringsmodell,
déar det kan uppsta behov av att géra en ny planlaggning inom en inte allt for
avlagsen framtid. Detaljplanen fortsatter dock att gélla pa samma satt som tidigare
aven efter genomférandetiden gatt ut. Omradet for foreningsverksamhet har flyttats
vasterut i enlighet med fastighetsagarens 6nskemal.

Inom planomradet galler generellt 6 meters prickmark vid tomtgréns mot gata (Se
aven kommentarer till Velamsund 1:165.). Prickmarken har justerats ndgot men 6
meters prickmark bibehalls i stort sett langs gatan.

Fastigheten ligger inom det omrade som omfattas av rikintressen for
kultumiljovarden samt kust och skargard. Prickmarken pa norra delen av
fastigheten i sluttningen ner mot vattnet syftar till att skydda landskapsbilden fran
farleden och det beddms inte lAmpligt att minska denna. | den vastra delen av
fastigheten har prickmarken minskats till 4,5 meter istallet for 6 meter samt tagits
bort i den del dar terrass ar uppbyggd.

En byggratt pa 11 % av tomtarean vid envaninghus och 8 % vid tvavaningshus ar
en stor byggratt. Planenheten anser det inte [ampligt att utoka denna byggratt
sarskilt inte med hansyn till att fastigheten ligger inom omrade for riksintresse. Den
befintliga byggnaden som dverskrider den utlagda byggrétten ar enligt bestdmmelse
pa plankartan att betrakta som planenlig.

21. Agaren till fastigheten Velamsund 1:205 anser att g-markning av fastigheten
och bostadsbyggnaden medfor restriktioner for nuvarande och framtida &gare.
Det kan innebéra dkade kostnader och risk for minskat marknadsvarde. Om
kommunen anser att byggnaden &r sa vardefull ur kulturhistorisk synvinkel
borde kommunen aven foresla hjalpmedel eller andra lattnader for att bibehalla
det kulturhistoriskt intressanta vardena. Detaljplaneftrslaget medfor dven stora
inskrankningar i jamforelse med nuvarande byggnadsplan vad géller omraden
som inte far bebyggas dven detta medfor risk for minskat marknadsvarde. Q-
markning och inskrankningarna som foreslagits pa fastigheten Velamsund 1:205
forklaras inte av planens syfte och bor darfor tas bort. (bilaga 21)

Planenhetens kommentar: | och med att delar av planomradet ligger inom

omrade av riksintresse for kulturmiljévarden samt kust och skargard har

planarbetet haft som delsyfte att infora vissa skyddsbestammelser for dessa
omraden. Planbeskrivningen har fortydligats sa att det framgar att det ar en del
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av syftet med detaljplanen. Den aktuella fastigheten ingar i ett omrade som i
Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram ’Kulturhistoriska miljoer (1987)”
har varderats som narmiljo, det vill saga omrade som sarskilt ingaende belyser
viktiga delar av kommunens historia. Prickmarkeringen och skydds-
bestammelserna &r motiverade for att skydda den kulturhistoriska miljon och
bedéms inte innebara sadan omfattande inskrankningar for fastighetséagaren att
de inte kan inféras. For byggnader med hogt kulturhistoriskt varde kan bidrag
sokas fran lansstyrelsen.

22. Agarna till fastigheten Velamsund 1:166 anser inte att de sarskilda
forutsattningar som finns inom deras fastighet vad avser geografi och befintliga
byggnader har beaktats. Fastigheten ar pa ca 4300 kvm och &r redan bebyggd
med tva hus for permanentboende. Den 6stra av dessa byggnader borde ha utfart
samordnad med intilliggande fastigheter Velamsund 1:167 och 1:168. En utfart
enligt planforslaget for den i Gster beldgna permanentbostaden skulle innebéra
avsevarda korstrackor och belasta gardsplanen for den andra byggnaden pa
fastigheten. Antingen bor detaljplanens grans justeras sa att hela eller delar av
fastigheten ingar i detaljplanefcrslaget for Vikingshillsvagen eller sa bor
planférslaget justeras sa att den Gstra bostadsbyggnaden inom fastigheten
erhaller en battre anpassad utfart samordnad med Velamsund 1:167 och 1:168.
En sadan anpassning skulle ocksa ge forutsattningar for att bilda en egen
fastighet for det Ostra bostadshuset. | tidigare skeden av planarbetet har de
uppfattat att kommunen varit positiv till en sadan avstyckning.

De anser inte att det ar rimligt att paskynda planprocessen pa ett sadant stt att

de sérskilda forutsattningarna for deras fastighet inte skulle kunna utredas och

tillgodoses. Det planforslag som tagits fram gor avsteg fran likabehandlings-

principen. De anser ocksa att ett proportionellt mycket stort omrade har

undantagits fran bebyggelseratt jamfort med motsvarande fastigheter i kvarteret.

De anser att kommunen ska vara huvudman for allmén plats. (bilaga 22)
Planenhetens kommentar: Inom de detaljplaner som planlaggs med enskilt
huvudmannaskap ar en av principerna att inte tillata styckning av fastigheter. Att
préva om en fastighet ar lamplig att stycka ar tidskravande, da man maste ga in och
titta specifikt pa varje fastighet som berors. | och med att den forenklade
planeringen inte heller behandlar trafiksékerhetsfragor och behov av kommunal
service anser planenheten dven av dessa skal att det inte ar lampligt att tillata
fortatningar inom dessa omraden. Att det redan finns tva hus pa fastigheten bedéms
inte vara ett skal for att franga denna princip. Planforslaget hindrar inte att
fastighetsédgaren kommer éverens med agaren till Velamsund 1:167 och 1:168 om
att utfart fran den ena byggnaden ska ske via Velamsund 1:167 och 1:168.

Omfattningen av prickmark pa fastigheten norra del beror dels pa omradets branta
topografi, som inte lampar sig for bebyggelse och dels pa buller fran
Vikingshillsvagen. Intilliggande fastigheter som har motsvarande sluttning mot
Vikingshillsvagen omfattas ocksa av dessa restriktioner.

23. Agaren till fastigheten Velamsund 19:10 har en byggnad som getts
rivningsforbud i detaljplaneforslaget. Huset &r ett av de mest framtrddande husen
sett fran farleden utanfér. Omgivningen bor vara skyddsvard. Pa intilliggande
fastighet Velamsund 19:2 byggdes en sportstuga som &r mycket framtradande
fran vattnet. En storre byggnad pa samma plats skulle skada de kulturhistoriska
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och landskapsmassiga varden som finns. Aven huset pa Velamsund 19:10
framtradande plats fran farleden skulle forstoras liksom utsikten fran huset. Nar
ett hus far rivningsférbud maste val dven véardena i den omgivande miljén
beaktas och skyddas. En nybyggnation pa Velamsund 19:2 bor placeras dar den
skadar milj6- och kulturhistoriska vérden sa lite som mojligt, forslagsvis pa den
sydvastra delen av tomten. Fastighetsagaren énskar dven fa en byggratt for
generationsbostad pa 100 kvm i tva plan i det Gstra hérnet av tomten. Detta
eftersom rivningsforbudet forsvarar majligheten att ordna ett generationsboende
inom foreslagen byggratt. Kommunens beslut om att inte préva avstyckningar &r
en betydande inskrankning i nyttjanderétten av fastigheten. En separat
bestdmmelse borde inféras for Velamsund 19:10 och Velamsund 19:2 som gor
det majligt att pa vardera fastighet bygga ytterligare ett hus men pa ett satt som
ar skonsamt mot kulturmiljé och landskapsbild. (bilaga 23)
Planenhetens kommentar: Planenheten beddmer inte att en byggnad i sluttningen
pa Velamsund 19:2 innebér en sadan skada pa riksintresset och pa det
kulturhistoriska vardet pa huvudbyggnaden pa Velamsund 19:10 att det ar befogat
att infora omfattande restriktioner pa Velamsund 19:2. Delar av sluttningen soder
om befintlig huvudbyggnad har dock markerats som mark som inte far bebyggas
for att inte en ny byggnad ska hamna hogre upp pa sluttningen. Riktlinjerna for
byggelse i de kulturhistoriskt kansliga omradena har kompletterats med att
fargsattningen ska vara dov.

Att infora ytterligare en byggréatt pa 100 kvm pa fastigheten far i princip samma
effekter som att mojliggora styckning av fastigheten. Planenheten beddmer det inte
lampligt att tillata en sadan byggratt med hanvisning till den princip om att
styckning inte ska tillatas inom omraden som planlaggs med enskilt
huvudmannaskap. | och med att den forenklade planeringen inte heller behandlar
trafiksakerhetsfragor och behov av kommunal service anser planenheten &ven av
dessa skél att det inte &r lampligt att tillata fortatningar inom dessa omraden.

24. Agarna till Velamsund 18:32 anser att planférslaget ser bra ut och att omradets
stora tomter klarar de foreslagna husstorlekarna. (bilaga 24)
Planenhetens kommentar: Synpunkterna noteras.

Synpunkter inkomna efter samradstidens slut

25. Agarna till Velamsund 18:87 motsétter sig en breddning av Grona vagen som
medfor att delar av deras fastighet tas i anspraks som vagmark. Nar huset
byggdes fick de inte lagga det sa nara vagen som blir fallet om végen breddas.
De har en parkeringsplats med infart fran Grona vagen som redan idag ar svar att
angora. Med den nya dragningen stéller de sig fragande till att parkeringen
kommer att kunna anvandas. Framfor husets entré ar marken uppfylld till en
slant som slutar i en stédmur langs Grona vagen. L&ngs végen finns &ven en
héck och flera stora trad och berg kommer i dagen pa flera stéllen. De vill ha en
detaljritning 6ver intranget med forslag till I6sningar pa ovanstaende synpunkter.
(bilaga 25)

Planenhetens kommentar: Intranget har tagits bort efter samtal med

vagforeningen. Breddning av Grona vagen foreslas istallet pa norra sidan, vilket

medfor intrang pa fatigheterna Velamsund 18:81 och 18:82 enligt

overenskommelser mellan vagforeningen och fastighetsdgarna. Ersattning for

intranget laggs fast antingen genom avtal med vagforeningen eller genom en

lantméteriforrattning.
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Inkomna synpunkter fran féreningar
26. Risets Vagforening ser positivt pa det utsanda planforslaget men har nagra
kommentarer:

— Markinl6sen ar inte aktuellt pa fastigheten Velamsund 18:9 (Risvagen 34).

— Den vastra anvandningsgransen for omradet for foreningsanlaggning vid
vattnet vid Fagelsangen bor flyttas sa att det hamnar ca 3,5 meter vaster om
den gamla angbatshryggans stensattning . Om totalytan da anses bli for stor
kan den minskas med motsvarande yta fran oster.

— Foreningen 6nskar att markinlésen mojliggors pa Velamsund 18:116 genom
att omradet laggs ut som allman plats. Detta for att ordna dike och
mdojliggora breddning av Risvagens vastra sida norr om Rode Orms vég.

— Genomforandetiden pa 7 ar anses vara i kortaste laget. Vagforeningen
foreslar en genomforandetid pa minst 11-12 ar for att harmonisera med
detaljplanen for Gravlingsberg.

— Texten i genomforande beskrivningen under rubriken bygglov bor &ndras till
"Bygglov far inte ges forran planen trétt i laga kraft och ett avtal tecknats
med vagforeningen under tiden for utbyggnad av kommunalt VA samt
vagforeningens vagforbattringar”.

— Fastigheter med direkt utfart mot Vikingshillsvégen detaljplaneras med
kommunalt huvudmannaskap och ska inte belastas med
vagforbattringskostnader inom omrade B.

— Foreningen avser att bilda en sektion for planomradet dar vagar som ingar i
dp 85 kommer vara med och dela lika pa vagforbattringskostnader.
Fastigheter med utfart mot Vikingshillsvagen ingar som vanligt i Risets
Vagforeningen for den arliga driften (oférandrat andelstal 0,1) (bilaga 26)

Planenhetens kommentar: Markinl6sen har tagits bort pa Velamsund 18:9.
Omradet for foreningsverksamhet har flyttats langre vasterut i enlighet med
foreningens 6nskemal. Markinldsen har lagts till pa Velamsund 18:116.
Genomférandetiden bedoms inte lamplig att forlanga da planeringen med enskilt
huvudmannaskap ar en mer kortsiktigt planeringsmodell, dar det kan uppsta behov
av att géra en ny planlaggning inom en inte allt for avlagsen framtid. Detaljplanen
fortsatter dock att galla pa samma satt som tidigare aven efter genomférandetiden
gatt ut. Det ar inte majligt att villkora bygglov med att avtal ska tecknas med en
vagforening. Genomforandebeskrivningen kompletteras dock med en text om att
samrad bor ske med vagforeningen i samband med bygglovsansokan. Sektionens
omfattning och andelstal laggs fast i en anlaggningsforrattning efter samrad med
lantméaterimyndigheten, vagforeningen och berdrda fastighetsagare.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt



