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Upplysning: Planforslaget har tagi

fram enligt &ldre plan- och bygglagen, APBL (1987:10) |

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedansfaende befeckningar. Ddr befeckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning ar tilldften,

GRANSBETECKNINGAR

e e« | inje rifad 3 mefer ufanfor planomrddefs grans
— = Anvdndningsgrans
——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
L okaltrafik

[ NATUR ] Nafuromrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader
Tekniska anldggningar
Omrade for foreningsverksamhet

VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrdde
Brygga

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Vdgkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmangd pd mer dan 50 latta fordon/

| veckomedeldygn samt for mer an 10 tunga fordon/veckomedeldygn med eff axelfryck

pd 10 fon och boggieaxelfryck pd 16 fon.
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHE TSINDELNING

ey Huvudbyggnad som uppfors | en vaning far hogst uppta en byggnadsarea
pd 11 % av tomfarean, dock hogst 180 kvm. Huvudbyggnad som uppfors
| fvd vdningar far hogst uppfa en byggnadsarea pd 8 % av fomfarean,
dock hdgst 140 kvm. Garage och uthus far hogst uppfa en sammanlagd
byggnadsarea pd 60 kvm, varav den sforsfa byggnaden hogst far vara 40 kvm,

Py Huvudbyggnad far hogst uppta en byggnadsarea pd 270 kvm. Garage och
uthus far hogst uppfa en sammanlagd byggnadsarea pd 60 kvm, varav den
storsta byggnaden hogst far vara 40 kvm,

el

Py Storsta anfal fillatna fastigheter
B, Stgrsta tilldtna byggnadsarea dr 20 kvm,

Befintliga byggnader som fillkommit i laga ordning innan defaljplanen vann laga kraff
och som infe Overensstammer med planbestammelserna skall anses vara planenliga.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far infe bebyggas
Marken fdr endast bebyggas med ufhus och garage
g Marken ska vara fillganglig for gemensamhetsanldggning
u Marken ska vara ftillganglig for dke/underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
F&H Korbar in- och uffart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
Endast en friliggande huvudbyggnad per fasfighet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6.0 m fran fomfgrans.
Garage- och ufhusbyggnader ska placeras minst 20 m fran fomfgrans.

fril Endast friliggande huvudbyggnad
Utformning
11 Hogsta anfal vaningar

Nockhgjd for huvudbyggnad som uppfors i en vdning ar hagst 65 m.

Nockhgjd for huvudbyggnad som uppfors i fvd vdningar ar hagst 8.0 m.

Nockhojd for forrdd och garage dr hogst 4.0 m.

Uttver hogsta filldfna nockhojd far mindre byggnadsdelar, tex. skorsfenar,

venfilationshuvar o dyl. uppfdras.

Hogsta nockhojd for byggnader inom med V1 betecknat omrade ar 4.0 m.

oy Byggnaden far inte rivas. Vid utvandiga underhdllsarbeten ska utforande

befrdffande ufseende och kvalitet valjas om mdjligt i Sverenstammelse med
originalufftrande eller 1 eft uffdrande som ar fypiskt for byggnadens tillkomsttid.

K Kulfurhistoriskt infressant byggnad. Karakfdrsdrag och vdrden ska
sarskilt beakfas vid dndring (om- eller fillbyggnad).

f Ny bebyggelse ska ufformas med sarskild hansyn fill

q omgivningens egenart. Grundlaggning ska ske med sdrskild hdnsyn fill mark och
vegefaftion s& aft sprdngning, schakfning och uffyllnader sd langt som mojligh
undviks. Anpassning fill sluttande ferrdng btr ske genom grundlaggning pd
plinfar eller anpassning med kallare eller sluffningsvaning. Ny bebyggelse ska
ufformas 1 enlighet med planbeskrivningen sidan 9

E Byggnaden ska ufformas effer monsfer av dldre tradifionellt badhus.

Utforande
Dagvatten inom kvartersmark ska sd langt mdjligh infitfreras inom tomf,

Krefsloppsfeknik for vaffen och avlopp kan effer sdrskild provning fa anordnas enskilf inom fomfmark

STORNINGSSKYDD
m Byggnaderna ska utformas sd aft minst halffen av boningsrummen far hogst
55 dB(A) ekvivalent ludniva (frifallsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta
judnivan inomhus far ej dverstiga 30 dB(A) i boningsrum. Fasfighefen ska ha
fillgdng fill uteplats med maximal ludnivd pd hogst 70 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 7 ar frén den dag planen vunnit laga kraft.
Bygglov far inte ges forran angiven ufformning av vagarna pad allman plafs uppfylls.
Bygglov for kallare far infe ges forran geohydrologiska forhdllanden och fekniska
lBsningar redovisats.
N Marklov kravs for fdllning av frad med en stamdiameter sforre dn 15 cm
pd en hojd av 1,3 m.
Kommunen dr infe huvudman for allman plafs,
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Upplysning: Planforslaget har tagits fram enligt dldre plan- och bygglagen, APBL (1987:10) -
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedansfdende befeckningar. Dar befeckning saknas galler
besfammelsen inom hela planomradef. Endast angiven anvandning och ufformning ar filldten,

GRANSBETECKNINGAR
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* Linje ritad 3 mefer ufanfor planomrddefs grans
= = Anvandningsgrans
—-—— [fgenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA | Lokalfrafik
[ NATUR | Nafuromrdde

ANVANDONING AV KVARTERSMARK
Bostader

Tekniska anl3ggningar

Omrdde for foreningsverksamhet

VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrdde
Brygga
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Vdgkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmangd pd mer an 50 latta fordon/
veckomedeldygn samt for mer dan 10 funga fordon/veckomedeldygn med eft axeltryck
pd 10 fon och boggieaxeltryck pad 16 ton.

UTNY TTJANDEGRAD/FASTIGHE TSINDELNING
ey Huvudbyggnad som uppfors | en vdning far hogst uppta en byggnadsarea
pd 1 % av ftomtarean, dock hdgst 180 kvm. Huvudbyggnad som uppfors
| fvd vdningar far hogst uppfa en byggnadsarea pa 8 % av fomfarean,
dock hdogst 140 kvm. Garage och uthus far hogst uppta en sammanlagd
byggnadsarea pd 60 kvm, varav den storsta byggnaden hogst far vara 40 kvm,

P, Huvudbyggnad far hogst uppta en byggnadsarea pa 270 kvm. Garage och
uthus fdr hogst uppfa en sammanlagd byggnadsarea pd 60 kvm, varav den
storsta byggnaden hogst far vara 40 kvm,

= Stéirsta antal filldtna fastighefer
B, Storsta filldtna byggnadsarea ar 20 kvm.

Befintliga byggnader som fillkommit i [aga ordning innan detaljplanen vann laga kraff
och som infe Gverensstammer med planbestammelserna skall anses vara planenliga.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

Marken far endast bebyggas med ufthus och garage
g Marken ska vara ftillganglig for gemensamhetsanlaggning
u Marken ska vara ftillganglig for dike/underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
IGG“—G% Korbar in- och uffart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
Endast en friliggande huvudbyggnad per fastighet.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6.0 m fran fomfgrdns.
Garage- och ufhusbyggnader ska placeras minst 20 m frdn fomfgrans.

fril Endast friliggande huvudbyggnad
Utformning
1T Hogsta anfal vaningar
Nockhdjd for huvudbyggnad som uppfors | en vaning ar hogst 65 m.
=\ | Nockhgjd for huvudbyggnad som uppfors | fvd vaningar dar hogst 8.0 m.

Nockhojd for forrdd och garage dr hogst 4.0 m.
Uttver hogsta filldtna nockhojd far mindre byggnadsdelar, tex. skorsfenar,
ventilationshuvar o dyl. uppforas.
Hogsta nockhdjd for byggnader inom med V1 betecknat omrdde ar 4.0 m.
oy Byggnaden far inte rivas. Vid utvdndiga underhéllsarbeten ska utférande
befrdffande ufseende och kvalifet vdljas om mdjligh I Gverenstammelse med
originalutforande eller | eft ufftrande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid

K Kulturhistoriskt infressant byggnad. Karakfdrsdrag och vdrden ska
sdrskilt beakfas vid andring (om- eller fillbyggnad).

f Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hansyn il

ﬂ omgivningens egenart. Grundlaggning ska ske med sdrskild hansyn fill mark och
vegefafion sd aft sprangning, schakining och utfylinader sd (dngt som maojligh
undviks. Anpassning fill sluttande ferrang bor ske genom grundldggning pd
plinfar eller anpassning med kallare eller sluffningsvaning. Ny bebyggelse ska
utformas i enlighet med planbeskrivningen sidan 9

E Byggnaden ska ufformas efter monster av dldre tradifionellt badhus.

Utfarande
Dagvatten inom kvartersmark ska sa& langt majligh infilfreras inom tomf,

| Krefsloppsteknik for vatfen och avlopp kan effer sdarskild provning f& anordnas enskilf inom fomfmark.
)| STORNINGSSKYDD

m Byggnaderna ska ufformas sd aft minst halffen av boningsrummen fér hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudnivd (frifdllsvarde) utanfor fasad. Den ekvivalenta
ljudnivan inomhus far ej dversfiga 30 dB(A) i boningsrum. Fastighefen ska ha
fillgdng fill uteplats med maximal ljudnivd pd hogst 70 dB(A)

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr 7 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Bygglov fdr inte ges forran angiven ufformning av vagarna pd allman plafs uppfylls.
Bygglov for kallare far infe ges forran geohydrologiska forhdllanden och fekniska
lOsningar redovisats.
n Marklov kravs for fdllning av frad med en stamdiamefer storre dn 15 cm
pa en hojd av 1,3 m.
Kommunen dr infe huvudman for allmdn plafs,
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- 'Nacka DP 536

kommun
Dnr KFKS 2002/145 214

Projekt 9300

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Velamsund, Sangfagelvagen m fl vagar
inom Riset (omrade B) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pd planenheten i september 2009, reviderad i november 2009

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planléaggningen av omradet ar att ge majlighet till en utbyggnad av
permanentbebyggelse samt ordna de sanitara forhallandena genom inférande av
kommunalt vatten och spillvatten. Planarbetet syftar dven till att inféra vissa
skyddshestammelser for de delar av planomradet som omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden samt riksintresse for kust och skargard.

Planenheten i Nacka kommun gor beddmningen att planens genomforande inte innebér
nagon betydande miljopaverkan. En miljékonsekvensbeskrivning enligt miljobalken
behover darfor inte upprattas for planen.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i Velamsund i norra Boo. Planen avgransas i séder och Oster av
Vikingshillsvéagen, i véster av detaljplanen for Gréavlingsberg och Séder Gréavlingsberg (dp
391) samt i norr av Hoggarnsfjarden och detaljplanen for Rorsundsviken (dp 85).
Avgransningen i norr har gjorts for att &ven omfatta fastigheterna runt Sangfagelvagen.
De fastigheter i omradet som i framtiden foreslas fa utfart mot Vikingshillsvagen ingar
inte i denna detaljplan utan i detaljplaneforslaget for Vikingshillsvagen. Aven de mindre
markomraden pa enskilda fastigheter som kan behdva tas i ansprak som slanter till
Vikingshillsvagen ingar i detaljplaneforslaget for Vikingshillsvagen medan resterande
delar av fastigheterna ingar i denna detaljplan.
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NACKA KOMMUN DP 536
Planenheten september 2009

PLANBESKRIVNING rev november 2009

Areal
Planomradets totala areal ar ca 39,5 hektar. Vattenomraden, dvs. en del av Hoggarns-
fjarden ingar i omradet.

Markagoforhallanden

Planomradet bestar till storsta delen av enskilt &gda fastigheter, 114 st. All natur- och
vagmark i omradet &gs av Risets tomtagareforening. Kommunen ager fastigheten
Velamsund 18:90.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

De norra delarna av planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden samt
riksintresse for kust och skérgard. Hoggarnsfjarden omfattas dven av riksintresse for
farled, dvs. inseglingsled till Stockholm.

Enligt riksintresset for kulturmiljévarden ligger vérdet bl.a. i de i huvudsak

obebyggda bergssluttningarna, den otillgdngliga karaktéren och i &ldre sommarvillor s k
"grosshandlarvillor" med rik l6vsageridekor ofta belagna vid vattenbrynet nedanfor ett
brant berg eller hogt uppe pa bergskanten.

Enligt riksintresset for kust- och skargardsomradet ligger vardet i en vaxelverkan mellan
land och vatten samt det omvéxlande kulturlandskapet som gor skargarden unik, vilket
ar av varde for turism och friluftsliv. Intressena ska inte utgdra hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter eller det lokala néaringslivet.

Mellankommunala intressen
Planférslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Halsa och Sakerhet

Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.
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NACKA KOMMUN DP 536
Planenheten september 2009
PLANBESKRIVNING rev november 2009

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktlig planering

Oversiktsplanen

Enligt kommunens 6versiktsplan 2002 anges att hela norra Boo ar avsatt for
bostadsandamal med inslag av verksamheter. De omraden som inte har utbyggt VA-
nét foreslas permanentas i takt med att VVA-forsorjningen byggs ut.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd som galler 100 m upp pa land och 100
m ut i vattnet fran Hoggarnsfjardens strandlinje. Aven delar av ett antal fastigheter i
sydvastra delen av planomradet omfattas av strandskydd 100 m fran Karbosjon. For
kvartersmark inom detaljplanen Bpl 98 (Sangfagelvéagen) ar strandskyddet upphavt.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For den storre delen av omradet galler idag omradesbestammelser (OB 3), som vann
laga kraft 1992. Omradesbestammelserna reglerar fritidshusens storlek och innehaller
bestammelser till skydd for kulturhistorisk vardefull miljé och befintlig vegetation.
Enligt dessa far huvudbyggnad endast uppga till 45 kvm byggnadsarea i en vaning med
loft och uthus till hogst 20 kvm byggnadsarea. Inom omradet finns 22 stycken
permanentklassade bostader som inte omfattas av dessa bestammelser. Hela omradet
utmed kusten utgor en fran kulturhistorisk synpunkt vardefull miljo, dar lovplikten &r
utdkad.

For 14 fastigheter vid Sangfagelvéagen géller en éldre detaljplan Bpl 98, som vann laga
kraft 1946. Den medger en byggratt pa 150 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad samt pa
30 kvm for uthus. Taklutningen far inte Gverstiga 30° och det ar endast tillatet med en
vaning. Tomtens areal far inte understiga 1750 m2.

Kulturminnesvardsprogram

I Nacka kommuns kulturminnesvardsprogram Kulturhistoriska miljoer (1987) ingar
den del av planomradet som ligger norr om Risvagen och Fosabacken i en
helhetsmiljo, dvs. en miljo som har en for kommunen vardefull struktur i behall.
Omradet langst upp pa Sangfagelvagen och vid Fosabacken har vérderats som
narmiljoer, det vill sdga omraden som sarskilt ingaende belyser viktiga delar av
kommunens historia.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade den 18 augusti 2008, § 145, att de sa kallade
fornyelseomradena i Boo ska delas in i tva planeringskategorier, kommunalt och enskilt
huvudmannaskap for allman plats. Detaljplanen for Riset och Sangfagelvagen ingar i
kategorin enskilt huvudmannaskap. | denna kategori foreslas en mer kortsiktig
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NACKA KOMMUN DP 536
Planenheten september 2009
PLANBESKRIVNING rev november 2009

planering och utbyggnad av allmanna platser med enskilt huvudmannaskap, dvs. att
vagforeningen ansvarar for vagar, naturmark, lekplatser och dylikt. Utbyggnaden av
vatten och spillvatten sker med kommunalt huvudmannaskap. Denna forenklade
planeringsmodell omfattar ddrmed en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten,
storre byggratter samt vissa krav pa vagarnas uppbyggnad for att garantera vatten- och
spillvattenledningarnas livslangd. Planarbetet omfattar inte nagra dvriga atgarder pa
vagarna, sasom t ex vagbreddning/vandplaner, om inte dessa atgarder har initierats av
vagforeningen. Planarbetet omfattar inte heller ndgon prévning av avstyckningar,
kommunal service (t ex forskolor) eller trafiksakerhetshéjande atgarder

(t ex gangbanor). Planarbetet for del av Riset och Sangfagelvagen tar viss hansyn till
kultur- och landskapsintressen som en foljd av att omradet omfattas av riksintresse for
dessa fragor och mojliggor vissa vagbreddningar/vandplaner enligt vagforeningens
onskemal.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Omradet tillhérde ursprungligen Velamsunds gard som under 1800-talets slut borjade
stycka av tomter narmast kusten for sommarbebyggelse. Sommarnojena fran 1800-talets
slut karaktariseras av stora tomter, lummiga tradgardar och en rikt utsmyckad
panelarkitektur med stora verandor ut mot vattnet. Husen lag ofta hogt med vida
utblickar 6ver skargarden och vattnet.

De stora och pakostade sommarvillorna kom senare att foljas av en mer sammanhéngande
och ansprakslos fritidsbebyggelse langre inat landet. Hit hor Riset som styckades av fran
Velamsunds gard pa 1940-talet. Aktiebolaget Tusculum salde tomterna och lat aven bygga
ut vagnatet och borra brunnar. Byggstilarna i Riset kom att variera men den gemensamma
namnaren var enkelheten och smaskaligheten. Om - och tillbyggnader har skett senare och
efter hand har aven fritidshus tillkommit. Ett flertal av fritidshusen bebos nu permanent.

Mark och vegetation

Terrangforhallanden och vegetation

Hela norra Boo utgors av en forkastningsbrant som stracker sig fran Stockholms
innerstad och vidare Osterut. Fran Hoggarnsfjarden maéter de hoga hojderna vattnet i
branta bergsstrander. Vissa flackare strandpartier finns i de naturliga vikarna.
Planomradet &r starkt kuperat. De hogre partierna domineras av tall pa grunda
hallmarker, pa sluttningarna har blandskog etablerat sig och i de lagre, blotare
delarna aterfinns salixarter, bjork och al. Pa saval privat som allméan mark finns
praktfulla solitara exemplar av ek och tall. En del tomter i omradet bestar dels av en
mer anlagd tradgardsdel och dels en naturmarksdel, pa andra dominerar naturmarken.
Pa flera stallen &r vegetationen sparad utmed vagarna vilket ger ett gront vagrum med
naturkaraktar. Utefter hela kustomradet regleras i gallande omradesbestammelser
bl.a. lovplikt for fallning av trad Gver en viss stamdiameter.

4(13)



NACKA KOMMUN DP 536
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PLANBESKRIVNING rev november 2009

Geotekniska forhallanden och radon

Den storsta delen av omradet bestar av normalblockig moran och berg i dagen. Detta
galler sérskilt de hogre partierna och omradet narmast Hoggarnsfjarden. Pa nagra fa
mindre och mer laglanta partier bestar marken av lera — till dvervagande del postglacial.
Det forekommer dven mindre omraden med sand.

Omradet utgors av normalradonmark och i omradena med lera dar lerlagret ar
tillrackligt tjockt av lagradonmark.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ca 115 fastigheter. Av dessa har 22 fastigheter i gallande
omradesbestammelser klassats som bostad for permanentboende. Ytterligare 14
fastigheter har byggratt fér permanentbostad genom den géllande planen Bpl 98. Den
verkliga andelen permanentboende i omradet ar dock storre eftersom manga redan bor
permanent i sina fritidshus. En liten del utgdrs av obebyggda tomter.

Bebyggelsen i omradet har en varierad standard och storlek. Manga ar ursprungliga
fritidshus som byggts till och moderniserats for permanentboende. Andra hustyper ar
sommarstugor fran olika tidsperioder oftast i en vaning med loft eller endast i en
véning. Aven ett fatal 4ldre tvaplanshus férekommer.

Kulturmiljé och landskapsbild

Omradet langs Hoggarnsfjarden ingar i det riksintresse for kulturmiljovarden som
utgors av inloppet mot Stockholm och det &r ocksa har man finner den &ldre
bebyggelsen. Pa Sangfagelvagen och Fosabacken ligger nagra kulturhistoriskt
vérdefulla sommarvillor. Husen som alla har ett framtradande lage i landskapsbilden ar
av stor betydelse for riksintressets bevarande men ocksa for helhetsupplevelsen av
omradet.

Den branta och starkt exponerade terrangen gor att denna del av planomradet ar mycket
kéansligt fran landskapsbildssynpunkt. Husens placering pa tomterna, det slingrande
véagnatet, terrangformationerna och vegetationen &r andra viktiga bestandsdelar i omradets
karaktar. Husen ar ofta indragna pa tomterna och pa de flesta tomter dominerar
vegetationen éver bebyggelsen. Medelstorleken pa tomterna inom hela planomradet ar
idag ca 2500 m2 Tomterna ar dock storre i den 6stra delen dar medelstorleken uppgar till
ca 3000 m* medan den i véstra delen &r ca 2300 m’.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.
Service
I direkt anslutning till planomradet finns Backeboskolan, som &r en friskola med

forskoleklass och arskurs 1-6. Sagtorpsskolan (forskoleklass och arskurs 1-6) och
Myrsjoskolan (forskoleklass och arskurs 1-9) finns ca 2,5 km respektive 4 km séder om
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planomradet. I dversiktsplanen har mark reserverats som utredningsomrade for en
eventuell ny skola i Ramsmora, ca 1 km s6der om planomradet. Kummelnas férskola
och foraldrakooperativet Regnbagen finns ca 1 km langre bort. Dér finns &ven flera
familjedaghem och i Kummelnas kapell en 6ppen forskola. Inom Gravlingsberg finns
en ny tomt for forskola planerad.

All dagligvaruhandel, post, bank och 6vrig kommersiell service finns i Orminge
centrum pa ca 4,5 km avstand. Dér finns dven vardcentral. Dagligvaruhandel finns
aven i Lannersta, Bjorknas, Ektorp, Forum Nacka och Gustavsberg.

Friytor

Inom planomradet finns ett antal naturomraden som forblivit obebyggda. En del av
dessa &r viktiga rekreationsomraden for de narboende och av betydelse for véxt- och
djurlivet. Av sérskilt stort rekreationsintresse ar strandzonen.

Velamsunds naturreservat 6ster om planomradet &r ett rekreationsomrade med
friluftsgard, féreningsliv m.m. Aven Ramsmora sydost om planomradet har ett natur-
och rekreationsvarde. En sammanhallen strandpromenad med hogt rekreationsvérde
finns langs stranden med bérjan fran Ostra Uppfartsvagen utanfor detta planomrade,
forbi Gravlingsberg och vidare sterut fram till Batvagen.

Vattenomraden
Delar av Hoggarnsfjarden ingar i planomradet.

Gator och trafik

Planomradet trafikforsorjs huvudsakligen fran Vikingshillsvagen och Risvéagen. Alla
vagar inom planomradet har idag enskilt huvudmannaskap och skéts av Risets
vagforening. Det befintliga vagnatet i planomradet &r smaskaligt och har en Iag
standard planerad for en fritidshusbebyggelse. De flesta végar ar belagda med oljegrus.
De slingrar sig fram efter de topografiska forutsattningarna. Siktproblem finns pa vissa
platser. Pa vissa branta vagavsnitt kan problem med framkomlighet uppsta sérskilt
under vintertid.

For de oskyddade trafikanterna dvs. gaende och cyklister finns inte nagra trottoarer eller
cykelbanor. Backkron med skymd sikt, vegetation och bebyggelse néra korsningar
bidrar till sikt- och trafiksakerhetsproblem.

Kollektivtrafik

Vikingshillsvagen i anslutning till planomradet, ar belagd med asfalt och har
kommunen som huvudman. Den trafikeras av busslinje 421 respektive 448.
Busshallplatserna saknar i de flesta fall avstigningsytor och bussfickor. I dagslaget
pagar ett arbete med att ta fram en ny detaljplan for Vikingshillsvagen for att forbattra
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trafikséakerheten och framkomligheten samt mojliggora battre busshallplatser och en
utbyggnad av gang- och cykelvag.

Waxholmsholaget bedriver pendel- och skargardstrafik aret runt. Angéring sker
narmast vid Risets angbatsbrygga.

Teknisk forsorjning

De flesta fastigheterna i planomradet har idag enskilda vatten- och avloppslosningar
(VA). Manga ar otillrackliga och paverkar den omgivande miljon negativt. En snar
forbattring av VA-situationen &r darfér nodvandig.

For elforsorjningen finns en transformatorstation vid norra delen av Risvagen och en
vid Rode Orms vag.

Trygghet och sakerhet
Inom omradet finns idag inga gangbanor.

PLANFORSLAGET

Allmant

Syftet med detaljplaneldggningen ar att mojliggora en omvandling fran fritidsboende
till permanentboende. Detta innebér en tkad byggrétt for de fastigheter som tidigare
klassats som fritidshusfastigheter. Kvaliteterna i omradets landskapsbild och
bebyggelsemiljo ska sa langt som majligt med en permanentbebyggelse tillvaratas.
Den tillkommande bebyggelsen ska anpassas till terrangforutsattningarna pa
fastigheten, till befintlig vegetation och till landskapsbild och kulturmiljo.
Planlaggningen syftar vidare till en forbattring av de sanitéra forhallandena. Enskilda
vatten- och avloppslésningar kommer att ersattas med kommunala anlaggningar. |
enstaka fall dar s bedoms lampligt kan enskilda kretsloppsldsningar fa anordnas.

Mark och vegetation

Befintliga och allemansréttsligt tillgangliga naturomraden inom planomradet sakerstalls
for allmanheten genom allman platsmark (NATUR) i detaljplanen. Befintlig mark och
vegetation inom kvartersmark som bedomts sarskilt vardefull for landskapsbilden och
narmiljon skyddas fran ny bebyggelse genom s.k. punktprickad mark samt n-
beteckning. Inom dessa omraden kravs marklov for tradfallning. Syftet med
bestéammelsen om marklov for tradféllning ar att skydda for landskapsbilden och
naturmiljon sarskilt vardefulla trad eller vegetationspartier pa enskilda tomter, bevara
de gréna gaturummens smaskalighet samt bevara omradets karaktar med naturtomter.
Landskapsbilden sett fran farleden med bade berg och vegetation dar sommarvillorna
utgor solitarer ska bibehallas.
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Radonmatningar bor utforas i hus i speciellt utsatta positioner. | samband med
bygglovprovning avgors om utforligare radonundersokning behdvs, lampligen i
anslutning till geoteknisk undersokning.

Tillkommande bebyggelse

De nya byggrétterna ska anpassas till terrangen, platsens forutsattningar och tomtstorlek.
Generellt tillats tva vaningar, sluttningsvaning ar lamplig pa branta tomter. Den hogsta
tillatna byggnadsarea varierar beroende pa tomtstorlek och antal vaningar. Byggratten for en
huvudbyggnad i en vaning far uppta hogst 11 % av tomtarean, maximalt 180 kvm.
Byggratten for en huvudbyggnad i tva vaningar far uppta hogst 8% av tomtarean, maximalt
140 kvm. Bebyggelsen &r i huvudsak planerad for friliggande bostadshus. Bestdmmelsen
begransar inte antalet lagenheter, vilket innebar att huvudbyggnaden kan innehalla fler an
en lagenhet, t.ex. for generationsboende. Daremot kan traditionella parhus med skilda
fastigheter inte bildas.

Bygglov for kéllare far inte ges forran geohydrologiska forhallanden och tekniska losningar
redovisats.

Den sammanlagda byggratten for uthus och garage &r 60 kvm, varav den storsta
byggnaden far vara hogst 40 kvm.

Vardefull naturmark och vegetation ska bibehallas. Schaktning, sprangning och
markfyllning ska undvikas i méjligaste man. Inom de omraden som ar sarskilt kénsliga
fran kulturmiljo- och landskapssynpunkt finns sarskilda riktlinjer for bebyggelsens
utformning, se vidare under rubriken kulturmilj6 och landskapsbild.

En byggrétt for foreningsbastu 1aggs ut i anslutning till befintlig féreningsbrygga.
Byggratten for bastu och omkladning far uppga till hogst 20 kvm byggnadsarea.
Anvandningen anges till féreningsverksamhet.

En byggratt for en befintlig paviljong laggs ut i planomradets nordostra del vid
Raorsundsviken. Anvandningen anges till foreningsverksamhet och upptar knappt 15 kvm.

Fastigheterna langs med Vikingshillsvagen berérs av buller fran vagen vilket medfor vissa
restriktioner for placering och stérningsskydd av huvudbyggnaden pa dessa fastigheter.

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och

som inte dverensstimmer med de nya planbestdimmelserna, t ex avseende byggnadsarea,
hojd eller placering, ska &nda anses vara planenliga.
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Kulturmiljé och landskapsbild

Riktlinjer vid tillkommande byggnad/andring av byggnad

Med hansyn till riksintresset for kulturmiljon foreslas for de norra delarna av planomradet
narmast Hoggarnsfjarden en generell skyddsbestammelse g som syftar till att bevara
overgripande kulturvérden.

Grundlaggning skall ske med sérskild hénsyn till mark och vegetation, det vill séga att
sprangning, schaktning och utfyllnader sa langt som majligt skall undvikas. Anpassning
till sluttande terrang bor ske genom grundlaggning pa plintar eller anpassning med kallare
eller sluttningsvaning. Ny bebyggelse i dessa delar ska utformas med sarskild hansyn till
omgivningens egenart. En god regel for en bra anpassning ar att ta upp det enkla och
allmangiltiga i en byggnads tradition d v s material, farg, fonsterformer och taklutningar.
Fasader och tak ska darfor vara av traditionella material och fargsattningen skall anknyta
till den &ldre bebyggelsen i omradet. Med detta menas att fasader ska utforas med trapanel,
takmaterialet utgoras av tegel eller falsad plat och fargsattningen ska vara dov.

For de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna pa fastigheterna Velamsund 1:204,
Velamsund 1:205 och Velamsund 19:10 foreslas en skyddsbestammelse (q;) innebarande
att byggnaderna inte far rivas samt att utvandiga underhallsarbeten om mojligt skall
utforas i Overensstammelse med originalutférande eller i ett utforande som &r typiskt for
byggnadernas tillkomsttid.

For kulturhistoriskt intressant
byggnad pa fastigheten
Velamsund 18:117 foreslas en
varsamhetsbestdammelse (k)
som innebér att karaktarsdrag
och vérden sarskilt skall
beaktas vid om- eller
tillbyggnad.

Den foreslagna byggratten for
foreningsverksamhet i
anslutning till féreningens
badbrygga ska utformas efter
monster av &ldre traditionellt :
badhus. Se dven referenshild Re
till hoger.
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Service

Inom planomradet féreslas ingen allman eller kommersiell service. Det huvudsakliga
servicebehovet far som idag tillgodoses utanfor omradet. | Orminge centrum finns
dagligvarubutiker och 6vrig service. Planomradets behov av skolor och barnomsorg
forutsatts kunna tillgodoses av planerad forskola i Gravlingsberg och lokala
familjedaghem samt av befintliga skolor i Vikingshill, Sagtorp och Orminge.
Ytterligare forskolor planeras i Kummelnas.

Friytor

Befintliga naturomraden sakerstélls som allman plats - natur. VVagforeningen ansvarar
for eventuella nya gangstigar/naturstigar/lekplatser samt for atgarder av befintliga
anlaggningar i omradet.

Vattenomraden
Storlek och omfattning av bryggor och anlaggningar i vattenomradet regleras i planen.
Bryggorna tillhér tomtagareforeningen samt Risets batklubb.

Gator och trafik

Det befintliga vagnatets strackning foreslas behallas. Vagnatet har klassificerats i
uppsamlingsvag och lokalvag. Véagforeningen i omradet ansvarar for upprustning av
vagnatet. Detaljplanen staller krav pa att vagkroppen har en uppbyggnad som sakrar
att kommunens vatten- och spillvattenledningar inte skadas. Detta innebér att
vagkroppen ska vara dimensionerad for en trafikmangd pa mer &n 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for mer &n 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Hornavskarningar och breddokning av vagomradet mojliggors bl.a. langs Karbovagen
och Grona vagen. Detaljplanen mojliggor att vandplatser anordnas vid Sangfagelvagen,
Almstigen, Grona vagen, Pilrisstigen och Karbrovégen. Breddningarna/vandplanerna
innebdr att mark som idag tillhor enskilda fastigheter blir allmén plats mark.

For att oka trafiksakerheten pa Vikingshillsvagen, som &r en huvudgata, minimeras
antalet utfarter mot Vikingshillsvégen. Darfor infors in- och utfartsforbud mot
Vikingshillsvagen for samtliga angransade fastigheter. Detta géller &ven den fastighet
som idag har utfart mot Vikingshillsvagen (Velamsund 1:172). Utfart fran denna
fastighet foreslas istallet anordnas mot Enrisvagen.

Vikingshillsvagen utanfor planomradet, som trafikeras av SL:s busstrafik, ska
breddas och forses med gang- och cykelvag. Detta behandlas som ett separat
plandrende. De markomraden pa enskilda fastigheter i anslutning till
Vikingshillsvagen som behdvs som slantomraden till Vikingshillsvagen ingar i
detaljplanen for Vikingshillsvagen medan 6vriga delar av fastigheten ingar i denna
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detaljplan. Detta beror fastigheterna Velamsund 18:27, 18:31 samt 1:165. Nagon
kollektivtrafik in i detta planomrade &r inte aktuellt.

All privat biluppstéllning forutsatts ske pa kvartersmark, dvs. pa de egna
fastigheterna.

Geoteknik

Omraden med svarare grundlaggningsforhallanden kan i begransad omfattning
forekomma. Detta géller omraden med lera eller organiska jordar. Har bor
geotekniska undersokningar forega ett byggande.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten (VS)

Planforslaget innebar att kommunalt vatten och spillvatten (VS) byggs ut i omradet.
Fastigheterna ska ansluta till det kommunala VVS-natet. Om man énskar anordna
kretsloppslosning far det i sadana fall sarskilt prévas for den aktuella fastigheten. For att
tillstand ska ges for kretsloppslosning kréavs att anlaggningen uppfyller kommunens
kretsloppskriterier. Fastighetsagarna ska da ocksa kunna visa att dricksvattnet ar av
godtagbar kvalitet och méngd, enligt Statens livsmedelsverks kungodrelse om
dricksvatten SLV FS 1989:30 med andringar.

For att undvika djupa schakter och minimera miljopaverkan utfors grunt forlagda
ledningar i isolerlada sk. LTA, lagtrycksanlaggning for spillvatten. Nagra fastigheter
kommer att kunna anslutas med sjélvfall till befintlig utbyggd vatten- och
spillvattenanlaggning.

Dagvatten

Dagvatten ska i mojligaste man omhandertas inom respektive fastighet. Detta kan ske
genom infiltration inom fastigheten, s.k. LOD (lokalt omhandertagande av dagvattnet). |
vagomradena kommer en del av dagvattnet att avledas via diken och kulvertar till de
uppsamlande dikena for att till sist ledas till Hoggarnsfjarden. VVagforeningen ar
huvudman for dagvattenhanteringen. Omradet ingar i ett stérre avrinningsomrade och
om behov uppstar kan uppsamlingsdikena behdva breddas och fordjupas for att 6ka
kapaciteten.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Vattenburna system rekommenderas, sa
att framtida omstallning mellan olika energislag underlattas. Malsattningen ska vara
att minska el- och oljeanvandningen genom att sa langt det &r mojligt endast anvanda
el och olja som komplettering vid stora effektbehov.
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El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Forutom de befintliga transformator-
stationerna inom planomradet planeras inga ytterligare.

Avfall

For att reducera méngden avfall bor kallsortering och lokal kompostering ske.
Behallare for returpapper och glas finns vid bussens dndhallplats vid Kummelnasvagen.
Behallare finns aven vid korsningen Kummelnasvéagen-Varmdovagen i Ramsmora,
utanfor planomradet. Miljostation for kemikalier, farg, bilbatterier m.m. finns vid
OKQ8 i Orminge centrum.

Trygghet och sékerhet

Behovet av nya brandposter ska undersokas i samband med projekteringen av VS-
utbyggnaden. Samrad ska ske med raddningstjansten avseende dessa fragor. For att
sékra framkomligheten for raddningsfordon bor vagbredden inte understiga 3,5
meter.

Inga gangbanor planeras inom omradet. Pa de mindre vagarna ar dock
trafikmangderna sma. Vagforeningen ansvarar for eventuell upprustning av végar
inklusive belysning.

Upphéavande av strandskydd

Strandskyddet foreslas upphavas inom kvartersmark och omraden betecknade med
WV. Skalet for att upphéva strandskyddet ar att omradena redan idag ar
ianspraktagna for bryggor eller tomtmark. Strandskyddet foreslas dven upphavas for
ett omrade i anslutning till omradets foreningsbrygga for att méjliggora uppforandet
av bastu eller liknade byggnad (omrade for foreningsverksamhet) samt for befintlig
paviljong i norddstra delen av planomradet. Skélet for upphavande ar att marken
redan idag &r ianspraktagen da mindre byggnader redan finns uppforda.
Strandskyddet bibehalls pa allman platsmark, dvs. natur, lokalgata m.m.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Idag ansvarar Risets vagforening for detta omrade. Utgangspunkten i plan- och
bygglagen &r att nar ett omrade detaljplaneléaggs ska kommunen ta 6ver ansvaret for
allméan platsmark, dvs. véagar, gangvagar och naturmark etc. om det inte finns sérskilda
skal till annat. Nacka kommun har bedomt att ett sarskilt skél & om en betydande
majoritet av de boende i omradet vill ha enskilt huvudmannaskap. | en
enkatundersokning som genomfordes i maj 2008 angav 81,5 % av de boende att de ville
ha ett fortsatt enskilt huvudmannaskap, 2,3 % angav att de 6nskade ett kommunalt
huvudmannaskap medan andelen vet ej/ej svarat uppgick till 16,2 %.
Huvudmannaskapet for allman plats foreslas darfor bli enskilt. Huvudmannaskapet for
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dagvatten foreslas bli enskilt. For vatten- och spillvattenforsérjningen ska kommunen
vara huvudman.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden slutar 7 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Genomfdrande
Véagforeningen ar huvudman for allman platsmark och dagvatten. Kommunen ar
huvudman for vatten och spillvatten.

For att kunna genomfora en utbyggnad av vagarna enligt detaljplanen kravs inlosen
av privat tomtmark pa vissa platser. | anslutning till Enrisvagen foreslas en
gemensamhetsanlaggning inrattas for infart och VVS-ledningar.

Tidsplan

Under forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft utan att 6verklagas bedoms
byggstart av allmanna anlaggningar tidigast kunna genomféras under 2010.
Successivt kan dven bostadsbebyggelsen pabdrjas. En anlaggningsforréttning, for att
fordela kostnaderna for upprustning av vagarna mellan de boende i omradet, kan
paborjas forst efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ekonomi

Kostnaderna for upprustning av allméanna anlaggningar ska fordelas pa
fastighetsagarna inom férdelningsomradet. Fordelningsprincipen laggs fast i en
anlaggningsforrattning.

Anslutningsavgifter for vatten och spillvatten debiteras enligt gallande VA-taxa.
REVIDERING

Efter utstallningen har utformningen av vandplanen vid Pilrisvagen justerats samt
mindre &ndringar gjorts av egenskapsgranser.

Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Velamsund, Sangfagelvagen m fl vagar
inom Riset (omrade B) i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa Exploateringsenheten i september 2009,
reviderad i november 2009

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutséttningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomférandedtgarderna. Avgéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggningar, vagar m.m. regleras
saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget forutsatter enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Planforslaget
syftar till att mojliggora bebyggelse for permanentbosattning och att integrera
omradet i kommunens vatten- och spillvattenverksamhetsomrade, enligt
oversiktsplanforslagets intentioner.

Planomradet bedéms kunna innehalla cirka 115 tomter for bostadshebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandeorganisation

Erforderliga markupplatelser, rattighetsupplatelser, gemensamhetsanlaggningar
m.m. for genomforande av de enskilda anldggningarna pa allman platsmark
regleras i anlaggningsforrattningen. Ansdkan om sadan forrattning kan goras av
vagforeningen, av enskild fastighetsagare inom planomradet eller av kommunen.
Forrattningen kan genomforas forst nar detaljplanen vunnit laga kraft. Om
fastighetsagarna inom omradet gemensamt vill tidigarelagga nagra
undersokningar eller andra arbeten kan det I6sas genom civilrattsliga avtal utanfor
forrattningens ram.
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Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av Miljo &
Stadsbyggnad, exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden. Till
samma namnd lamnas dven bygganmalan innan byggstart och efter godkant
bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten, Miljé &
Stadsbyggnad, Nacka kommun. Nybyggnadskarta bestalls hos lantméterienheten,
Miljo & Stadsbyggnad, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi ekonomisk forening svarar for utbyggnad, drift och underhall av
elektriska ledningar.

Tidplan

Detaljplan

Planen berdknas bli antagen forsta kvartalet 2010. Utbyggnad av vatten och
spillvatten (VS) beraknas paborjas direkt efter det att planen vunnit laga kraft.
Eventuella besvar kan forlanga tiden med 1-1% ar.

Genomforande
Fastigheterna kan anslutas till det allmanna VS-nétet efter det att férbindelsepunkt
ar upprattad och av kommunen godké&nd VS-anldggning ar i drift.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid foreslas vara 7 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Genomférande anlaggningar pa allméan platsmark

Vatten- och spillvatten

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
spillvattenanldggningarna genom Tekniska ndmnden. Nacka kommun &r ansvarig
for att vatten- och spillvattensledningar byggs ut i omradet.
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Vagar

Risets vagforening ar idag huvudman for vagarna och ska ocksa i framtiden vara
det. Vagforeningen ska dven ansvara for omhandertagandet av dagvatten i omradet.
Omradet ingar i ett storre avrinningsomrade och om behov uppstar kan
uppsamlingsdikena behtva breddas och fordjupas for att 6ka kapaciteten.

Ansvarsfordelning

Projektering och utférande av arbetet for VVS-ledningar och arbetet med
upprustning av véagen forutsatts samordnas, eftersom det medfor fordelar for
kvalitén pa de blivande anlaggningarna och darmed lagre totalkostnader. For att
samordning ska kunna ske krévs att ett genomforandeavtal upprattas mellan
Nacka kommun och vagforeningen. Avtalet bor omfatta saval grundundersokning
som projektering, upphandling och utbyggnad. | avtalet regleras hur samarbetet
ska organiseras, ambitionsniva samt principer for kostnadsfordelning mellan
kommunen och féreningen.

Byggande pa tomtmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingéende i allméan plats, inlésen
Huvudman for vagar och naturmark i omradet ar Risets vagforening genom
forvaltning av gemensamhetsanlaggningen Velamsund ga:8.

Genom detaljplanen utokas vagomradet och del av fastigheterna Velamsund
1:198, 1:206, 1:281, 16:1, 17:1, 18:2, 18:81, 18:82, 18:90, 18:91, 18:92, 18:102,
18:103, 18:109, 18:116, 18:117 ar blivande vagomrade.

De berérda omradena kan antingen forvarvas av huvudmannen med dganderatt
(inlésen) eller genom upplatelse av utrymme for gemensamhetsanlaggningen
(nyttjanderétt). VVagforeningen kan som huvudman tréffa 6verenskommelser med
de berorda fastighetsdgarna om inlésen/nyttjanderatt och ersattning.
Overenskommelsen laggs sedan till grund for beslut i den lantméteriforrattning
som behovs for att fastighetsrattsligt genomfora markoverlatelserna. Kan
Overenskommelse inte tréffas mellan huvudmannen och den enskilde
fastighetsagaren kan lantméterimyndigheten efter anstkan besluta om
inlosen/nyttjanderatt och &ven faststélla ersattningen i lantmateriforrattningen. Vid
inlésen av mark for allmanplats, alternativt upplatelse av utrymme for
gemensamhetsanlaggning, tillampas Expropriationslagens regler om ersattning
om ingen annan 6verenskommelse tréaffas.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensambhetsanlaggningen Velamsund ga:8 bestar av vagar och naturmark i
omradet. DA vagomradet utokas maste gemensamhetsanlaggningen omprévas i en
lantméteriforrattning. Vid omprévningen fattas beslut om hur kostnaderna for
vagupprustningen ska fordelas. Forslagsvis bildas en sektion inom
gemensamhetsanldggningen som avser utférande. Deltagande fastigheter i
sektionen &r dels de fastigheter som omfattas av detaljplanen dels de fastigheter
som ingar i detaljplanen 85, Rorsundsviken Il. Vagforeningen ansoker om
omprévning och kostnaderna for forrattningen betalas av den nybildade sektionen.

Gemensamhetsanlaggning avseende infart (vag) och VS-anlaggning for
fastigheterna Velamsund 1:165 och 1:166 ska bildas. Utrymme for
gemensamhetsanlaggningen upplats pa fastigheterna Velamsund 1:163, 1:164,
1:165 och 1:299. Gemensamhetsanlaggningen inréttas av lantmaterimyndigheten i
en lantmateriforrattning efter ansokan av nagon av de berérda fastighetsagarna. |
forrattningen beslutas hur kostnaderna for den gemensamma végen ska fordelas
samt om ersattning for upplatelse av utrymme for anlaggningen. Erséttningen
faststélls i enlighet med Expropriationslagens regler om erséttning om inte
fastighetsagarna kommer 6verens om nagonting annat. Kostnaden for
lantméteriforrattningen fordelas mellan de berérda fastigheterna.

TEKNISKA FRAGOR

Utformning av allméanna platser

For att kommunen ska kunna lagga ner kommunalt vatten- och spillvatten maste
vagkroppens uppbyggnad kunna garantera VS-ledningarnas hallbarhet.
Véagkroppens uppbyggnad ska darfor klara en trafikméangd pa mer an 50 latta
fordon/veckomedeldygn samt for 10 tunga fordon/veckomedeldygn med ett
axeltryck pa 10 ton och boggiaxeltryck pa 16 ton.

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten.

Tekniska undersdkningar

For att utreda vilken standard vagarna har avser kommunen att genomféra en
markundersokning/geoteknisk undersokning innan utbyggnad kan paborjas.
Kommunen kan inte anlagga en VS-anlaggning om dess hallbarhet inte kan
garanteras eller om sjalva utbyggnaden blir orimligt dyr pa grund av végarnas
beskaffenhet
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EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m.m.

Kostnaderna for eventuell om- och nybyggnad av vagarna inklusive erforderlig
markldsen i samband med vagforbattringar, eventuell iordningsstallande av
naturmark och gangvagar kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.
Fordelningen av dessa kostnader kommer att beslutas om i
anlaggningsforrattningen. Kostnaderna ska fordelas efter nytta.

Driftkostnader

Drift och underhall bekostas av vagforeningen. Fastighetsagarna betalar en arlig
avgift till vagféreningen. Kommunen lamnar ett arligt bidrag pa 500 kronor till
permanentboende.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten (VS) tas ut enligt géllande VA-
taxa. Debitering sker nér det finns ett utbyggt och godként ledningsnat. Man har ratt
att ansluta nar anlaggningsavgiften ar betald och kommunen har godként den
enskilde fastighetségarens VS-anlaggning. Anlaggningsavgiften for anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten med LTA-system (lattryckavlopp) ar enligt vid
tillfallet gallande taxa. Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den
enskilde ansvarar for. Kommunen gér en 6versyn av VA-taxan varje ar. Under vissa
forutsattningar 16ser kommunen in befintliga enskilda VS-anlaggningar. Tekniska
namnden beslutar om principer for ersattningar i samband med l6sen.
Fastighetsagaren hamtar LTA enheten, pumpburk, backventil, larm och apparatlada.
Kommunen monterar pump — och vattenmétare och vid monteringstillfallet gors en
besiktning av anlaggningen. Nér anldggningen ar godkand av kommunen betalas ett
installationsbidrag ut som for narvarande &r om 7 885 kronor.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan samt planavgift enligt

géllande taxa.

Under utbyggnad av VS och vég bor fastighetsagare samrada med vagféreningen
och kommunens entreprendr vid ansdkan av bygglov.

Bygglov far inte ges forran de krav som anges under rubriken ”Utformning av
allminna platser” pa utformning av vagarna pa allman plats uppfylls.

Bygglov for kallare far inte ges forran geohydrologiska forhallanden och tekniska
I6sningar redovisats.
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Den som lider skada pa grund av detaljplanen kan bli berattigad till erséttning av
kommunen. Bestammelser om detta finns i 14 kapitlet plan- och bygglagen. Detta
kan exempelvis vara vid inforande av rivningsforbud av byggnad. | vissa fall kan
ersattning da utga till fastighetsagaren. Detta endast om pagaende
markanvéandning avsevart forsvaras eller forhindras.

Fastighetsbildning
Ersattningar for nodvandiga markdverforingar pa kvartersmark bestams i forsta
hand genom forhandlingar mellan berdrda fastighetségare.

Markldsen, markupplatelse

Kostnaden for marklosen och markupplatelser (mark, anldaggningar och
forrattningskostnader) av enskilda anlaggningar pa allman platsmark ingar i
beslutsunderlaget for férdelning av kostnaderna enligt anlaggningslagen.

Kommunal ekonomi
Kommunen ager fastigheten Velamsund 18:90 som i detaljplanen foreslas vara
avsedd for bostadsandamal.

Den totala utbyggnadskostnaden for det kommunala VS-nétet, LTA, har beraknats
till ca 26 miljoner kronor exklusive inlésen av befintliga enskilda anldggningar.

VS-intékterna tacker inte kostnaderna for utbyggnaden utan det blir ett underskott
pa ca 14 miljoner kronor, enligt VA-taxa géllande april 2009.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Anja Ullvin
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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SAMMANFATTNING
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KONSEKVENSER PA MILION OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Kulturmilj6é och landskapsbild

Natur

Trafik

Vatten, Avlopp och Dagvatten

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Buller

Luft

Rekreation

Trygghet och sékerhet

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Detaljplanen féljer 6versiktsplanens intentioner. Bebyggelsen ar i huvudsak
planerad for friliggande bostadshus, men planforslaget tillater ocksa flera
lagenheter i samma huvudbyggnad.

Byggratter har foreskrivits med syfte att na en utveckling i samklang med den
aldre bebyggelsens formsprak. Den kulturhistoriskt vardefulla och intressanta
miljon och bebyggelsen som finns kvar i omradet skyddas.

Delar av dagens landskapsbild kommer att kunna bevaras genom att skyddsvérd
naturmark sakerstélls som allmén plats - natur samt att marklov for fallning av
storre trad kravs inom delar av planomradet.

Befintliga naturomraden sakerstalls som allman plats - natur i planforslaget. Inga
anlaggningar for lek eller rekreation foreslas utéver detta

Da fastigheterna successivt kommer att bebos permanent innebar detta en 6kad
trafik och darmed &ven 6kad bullerniva. Det innebar 6kade utslapp till luft inom
omradet, bade fran trafik och bostader. Den 6kade belastningen pa luft och natur
bedoms &anda som liten. Vi bedomer att samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer
for luft klaras inom planomradet. Nagra fastigheter utmed Vikingshillsvagen
kommer inte klara de riktvarden for buller som anges i Nackas dversiktsplan, for
att klara dessa riktvarden maste atgarder vidtas pa dessa fastigheter.
Planbestammelser infors som reglerar acceptabel ljudniva.

Utslappen av fororeningar till grundvatten och ytvatten minskar nar omradet
ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Méjlighet att ordna egen
kretsloppslosning kan ges efter sérskild provning enligt kommunens
kretsloppskriterier.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen okar eftersom arealen hardgjorda
ytor Okar. Det blir en snabbare avrinning fran omradet med 6kande tillfalliga
floden i diken och ledningar. Dagvattnet ska infiltreras pa enskild tomtmark, men
drénering av véagar och omhandertagande av Overskottsvatten fran fastigheter ska
om mojligt ske i 6ppna diken. Viss kulvertering kan bli aktuell.

Dér allmén platsmark utgors av vdg ska vagkroppens uppbyggnad uppfylla 10-16
ton axel/boggitryck for sékerstadllande av vatten- och spillvattenanldggning.
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Véagforeningen initierar och ansvarar for upprustning av végkroppen samt
framkomlighet for raddningstjansten och 6vrig samhéllsservice.

Konsekvenserna for miljo och halsa pa grund av planen blir begransade.
Kommunens bedémning ar att detaljplaneférslaget inte innebar en betydande
miljopaverkan.

BAKGRUND

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) och i
miljobalken (MB) med anledning av EG-direktivet for miljébedomningar av
planer och program (2001/42/EG). Da infordes nya krav pa miljobedémningar for
oversikts- och detaljplaner. Kriterier for att beddma om en plan kan antas medfora
en betydande miljopaverkan anges i EG-direktivet for miljobedomningar av
planer och program (2001/42/EG) bilaga 1l samt i PBL 5 kap.18 8.

En behovsbeddmning av detaljplanen for del av Riset och Sangfagelvagen
(omrade B) i Boo har utforts for att avgora om genomforandet av planen kan
anses utgdra en betydande miljopaverkan. Kommunens beddémning &r att
detaljplaneforslaget inte innebér en betydande miljopaverkan. Samrad har skett
med l&nsstyrelsen.

Enligt  beslut som Nacka kommunfullméktige fattat 1990 ska
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) tas fram vid planldggning. MKBn ska
belysa planens konsekvenser pa miljon. For att undvika otydligheter om
dokumentens formella status, &ar det olampligt att anvanda begreppet
miljokonsekvensbeskrivning i de fall beddmningen har gjorts att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan. For att folja fullméktiges beslut och belysa
planlaggningens konsekvenser pa miljon sa bendamns denna redovisning
miljoredovisning.

Vi har valt att i miljéredovisningen tydligt lyfta fram det begrénsade antalet
konsekvenser vilka dr relevanta i detta fall. Arbetet med miljéredovisningen har
pagatt parallellt med framtagandet av detaljplanen.

Miljéredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljé-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre
beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifran ett hallbart perspektiv och
planprojekt skall provas mot uppstéllda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvarden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen (OP) frdn 2002 samt kommunens Gvergripande mal
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som &r relevanta i sammanhanget vilka ar — ”God livsmiljo och langsiktigt hallbar
utveckling” samt ”Trygg och sdker”.

Miljoredovisningen har tagits fram av miljoinspektor Alice Ahoniemi, ingenjor
Per Johansson, landskapsarkitekt Elisabeth Rosell och kommunantikvarie Gisela
Tibblin.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Riksintresse kulturmiljo
Riksintresse kust och skargard

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e Planeringen ska frdmja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljéerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sarprdagel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
forandringar och inga som en beddémningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhallsplaneringen ska prdglas av en helhetssyn dar de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska framja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljoerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer skall tydliggéras och forstarkas
genom en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den gréna
karaktaren ska bibehdllas liksom variationen och de olika omradenas
sarart. Nya bostader skall i forsta hand byggas i tidigare industriomraden.

Utbyggnadsforslaget

Omradets karaktar bevaras till stor del genom att huvudsaklig fastighetsstruktur och
vagstrackning bibehalls. Mojligheterna att bibehalla vasentliga delar av
landskapsbilden bedéms som goda, da forslagen till utbyggnad och komplettering
av bebyggelsen har utformats for att kunna bevara intrycket av omradets historia
och karakteristiska naturformationer. Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen
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kommer pa sikt att forsvinna och ersattas av permanentbebyggelse i en helt annan
skala. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader skyddas med rivningsforbud g1,
kulturhistoriskt vardefull miljo med g och kulturhistoriskt intressanta byggnader
med k.

Slutsatser: Den smaskaliga fritidshusbebyggelsen kommer pa sikt att forsvinna
och ersdttas av permanentbebyggelse i en helt annan skala. Kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och miljéer skyddas genom planbestammelser.
Mojligheterna att bibehalla véasentliga delar av landskapsbhilden bedoms som goda.

NATUR
Riksintresse kust och skargard

Kommunala mal — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktar av gron kommun bibehalls.

Utbyggnadsforslaget
Inga for kommunen kénda lokaler for utrotningshotade véxt- eller djurarter tas i
ansprak.

Genom att bibehalla fastighetsindelningen, skydda vardefull naturmark och pa
vissa delar infora lovplikt for tradfallning skapas forutsattningar for att bevara den
biologiska mangfalden i omradet och underlatta arternas spridningsmaojligheter.

Vid projektering och utbyggnad maste stor hansyn tas till ekosystemens olika krav
pa vattentillforsel. Eventuellt avskarande sprangningar/draneringar maste
utformas med hénsyn till vegetationen. Dagvatten bér om mojligt tas om hand
lokalt men resultatet far inte bli att for mycket vatten leds ut 6ver marken, sa att
jord spolas bort eller sumpiga omraden uppstar.

Slutsatser: Inga for kommunen ké&nda lokaler for utrotningshotade véxt- eller
djurarter tas i ansprak. Befintliga naturomraden sékerstdlls som allméan plats —
natur.
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VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002

o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvave och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhandertagande av dagvattnet.

e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material valjas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare fororeningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vagar omhandertas och renas innan det fors
vidare.

Utbyggnadsforslaget

Planen forordar utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten (VS) med ett
LTA-system (lagtryckavlopp). Detta innebar grunt forlagda ledningar i isolerlada
med véarmekabel. De grunt férlagda ledningarna och sma rordimensionerna
mojliggor begransade ingrepp pa allman platsmark och inom enskilda fastigheter.

Om fastighetségaren sa dnskar och forhallandena pa fastigheten sa medger kan en
del fastigheter i framtiden tillatas ha enskilda kretsloppslsningar. Detta ska da
prévas utifran de naturliga forutsattningarna i det enskilda fallet. Anlaggningen
ska uppfylla Nacka kommuns kriterier for kretsloppsanlaggningar.

Fororeningar som idag tillfors dagvattnet fran enskilda avloppsanlaggningar
upphor nar fastigheterna ansluter till det kommunala vatten- och spillvattennatet.

Dér allmén platsmark utgors av véag ska vagkroppens uppbyggnad uppfylla 10-16
ton axel/boggitryck for sakerstéllande av vatten- och spillvattenanlaggning.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet 6kar eftersom arealen
hardgjorda ytor okar (ex. antalet tak, infarter, uthus). Detta innebér en snabbare
avrinning fran omradet med okande tillfalliga floden i diken och ledningar.
Avledning av dagvatten kommer huvudsakligen ske i éppna diken. Oppna diken
har en viss utjamnande effekt av flodena, samtidigt som en viss reducering sker av
narsalter och fororeningar. Dagvattnet ska om mojligt infiltreras pa enskild
tomtmark, genom lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD). Overskottsvatten
fran fastigheter leds till 6ppna diken, eller 6ver nedstroms liggande fastighet utan att
valla problem. Viss kulvertering kan bli aktuell.

Dagvattnets innehall av féroreningar som orsakas av trafiken kommer att 6ka,
men beddms inte ge ndgon betydande paverkan pa miljon. Godsling av
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tradgardar kan medfora stora effekter pa grundvattnet och pa narliggande
recipienter. Byggnadsmaterial ska vljas sa att det inte tillfor dagvattnet
ytterligare fororeningar.

Dagvattnet fran planomradet rinner delvis till Karbosjon och delvis direkt till
Hoggarnsfjarden.

Slutsatser: Detaljplaneforslaget innebar en minskad belastning av féroreningar pa
grund- och kustvatten genom inférande av kommunalt vatten och spillvattennét.
Végkroppen ska klara 10-16 tons axel/boggitryck for vatten och spillvattennéatets
langsiktiga funktion. Omradet kommer inte att ingd i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten.

TRAFIK

Nationellt miljomal
Begransad klimatpaverkan

Utbyggnadsforslaget

Planen mojliggor permanentboende pa alla fastigheter vilket resulterar i 6kad biltrafik
samt Gkat antal gaende och cyklande. Okningen blir dock ringa da de flesta
fastigheter redan ar permanentbebodda. Under utbyggnadsskedet kommer byggtrafik
att ske till fastigheter som far byggratt eller mojlighet att bygga till.

Slutsatser: Den okade trafiken och belastningen pa luft och natur bedéms som liten
da omradet forblir lagtrafikerat.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2002
Riktvarden for buller fran vagtrafik

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av
bostader.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvarden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kélla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller &r det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation,
blodtrycksforandringar, sémnstorningar och horselskador. Sarskilt stérande ar
sadant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Da fastigheterna successivt kommer att bebos permanent innebéar detta en 6kad
trafik och darmed aven 6kad bullerniva inom omradet. Bullernivaerna kommer
framfor allt att vara hogre langs Vikingshillsvagen i anslutning till planomradet.
Trafikmangden uppgick 1997 till ca 1530 fordon per dygn. Utmed
Vikingshillsvagen finns 7 bebyggda fastigheter som ligger inom planomradet, for
att klara 55 dB(A) vid dessa fasader kravs att avstandet mellan bostadshus och
vagmitt ska vara minst 16 - 20 m beroende pa vagens lutning. Detta innebar att tva
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befintliga bostadshus utmed Vikingshillsvédgen, i dagsldget eller med en
trafikokning pa 20%, beraknas bli storda.

Lansstyrelsen i Stockholms l&n, Stockholms stad och Ingemanssons Technology
AB har tillsammans utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften
avser primart Stockholms stad men kan ligga till grund aven for andra kommuner.
| denna skrift anges ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg
kan accepteras i tatort samt i ldgen med god kollektivtrafik Avstegen ar for
bostader i sammanfattning:

Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i tatbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock
ha tillgang till tyst sida for minst halften av boningsrummen med betydligt lagre
nivaer an 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.
Avstegsfall B

Ytterligare avsteg fran riktvardena. Avstegsfallet &r ej aktuellt i omradet

varfor avstegsfallets exakta formulering inte redovisas.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

Utmed Vikingshillsvégen ligger 7 bostadsfastigheter. Med god planldsning samt
att fasaderna inklusive fonster har tillracklig ljudreduktion sa bedomer vi det
rimligt att Stockholmsmodellens avstegsfall A kan tillampas.

Planforslaget innebar att bebyggelse medges inom befintliga bostadsomraden och
utgor kompletteringsbebyggelse.

Slutsatser: Nagra fastigheter utmed Vikingshillsvagen kommer inte klara de
riktvarden for buller som anges i Nackas dversiktsplan. For att klara dessa
riktvarden maste atgarder vidtas pa dessa fastigheter. Planbestammelser infors
som reglerar acceptabel ljudniva.

9 (13)




NACKA KOMMUN DP 536

RISET OCH SANGFAGELVAGEN september 2009
(omrade B) 1 BOO, rev. november 2009
NACKA KOMMUN
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9300

LUFT

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2002
Tillforsel av koldioxid, kvavedioxid och andra skadliga &mnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

e Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt nat for gang- och cykeltrafik.

¢ \Vagutbyggnader som minskar risker for kobildning.

e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstar i gaturummet.

¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila branslen.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbranningsrelaterade fororeningar,
e slitage fran vagbana och bromsar,
e utslappens omfattning i tid och rum,
e utspadningsforhallanden.
e omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda halsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivaer som manniskor
och miljo kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlaggning ska hansyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan &r bensen, kvéavedioxid
och partiklar (PM10).

Utbyggnadsforslaget

En 6kad permanentboséttning innebar stérre bilinnehav. Fler fastigheter bebos
permanent och energiatgangen ckar. Fler anlaggningar for att varma upp
fastigheterna installeras. Energifragan kan inte styras med detaljplanen utan ar upp
till de boende.

Luftkvaliteten inom detaljplaneomradet paverkas av utslapp fran framst trafiken,
men dven av uppvarmning av bostader. Utslappen av kvéaveoxider harror framfor
allt fran vagtrafik. Av de MKN for kvavedioxid som skall klaras efter 2005, &r
dygnsvardet svarast att klara. Medelvardet for attonde varsta dygnet far inte
overskrida 60 g per kubikmeter luft. Inom omradet beraknas idag
dygnsmedelvardet for kvavedioxid, attonde vérsta dygnet, till 12-24 ug per
kubikmeter luft.
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Partiklar kommer huvudsakligen fran trafiken ex. slitage fran vagbelaggning,
bromsar och dack, men aven fran eldning med fastbransle. Aven for partiklar ar
det MKN for dygn som generellt ar svarast att klara. Medelvardet for det 36:e
varsta dygnet (90-percentil) far for partiklar inte vara hogre an 50 ug/m3. Fran
2010 forvantas ett EG-gransvarde pa 39ug/m3 gélla raknat som 90-percentil. For
ar 2010 beraknas dygnsmedelvardet for PM 10 inom planomradet, 36:e varsta
dygnet uppga till 27-39 yg/m3.

Stockholm och Uppsala lans luftvardsforbund har utfort prognoser éver
luftkvaliteten for Nacka. Av prognoserna framgar att trots en permanentning av
planomradet kommer samtliga MKN att klaras inom planomradet.

En 6kad permanentboséttning innebar ett storre bilinnehav och mer trafik saval
inom planomradet som i andra delar av kommunen. Utmed infartsvéagarna till
Stockholm visar berdkningar att det i framtiden kan bli svart att klara
miljokvalitetsnormen. Det ar darfor angeldget att vid planlaggning av
omvandlingsomradena i Nacka dven beakta behovet av infartsparkeringar i
narheten till bra kollektivtrafiklagen.

Slutsats: Vi bedomer att samtliga nu gallande miljokvalitetsnormer (MKN) for
luft klaras inom planomradet. Vid planlaggning av omvandlingsomradena i Nacka
ar det angelaget att beakta behovet av infartsparkeringar i bra kollektivtrafiklagen.

REKREATION
Riksintresse kust och skargard

Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e Modjlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas i planeringen
for att Oka valbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Anlaggningarna ska vara lattillgangliga for alla aldergrupper.

Utbyggnadsforslaget
Befintliga naturomraden sakerstalls som allman plats - natur i planforslaget. Inga
anlaggningar for lek eller rekreation foreslas utover detta.

Slutsatser:  Befintliga naturomraden sakerstalls som allman plats - natur i
planférslaget. Inga anlaggningar for lek eller rekreation foreslas utéver detta.
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TRYGG OCH SAKER
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pa ett sadant satt att brott forhindras och att
tryggheten och sékerheten okar.

Utbyggnadsforslaget

Behovet av nya brandposter ska undersokas i samband med projekteringen av
VA-utbyggnaden. Samrad ska ske med raddningstjansten avseende dessa
fragor. For att sakra framkomligheten for raddningsfordon bor vagbredden inte
understiga 3,5 meter.

Inga gangbanor planeras inom omradet, vilket medfér att gangtrafikanternas
sékerhet forbises.

Slutsatser: For att sdkra raddningstjanstens framkomlighet bor vagbredden inte
understiga 3,5 meter.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002
e God livsmiljo och en langsiktigt hallbar utveckling.

Fakta - hushallning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en atgard hushalla med ravaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvandning och atervinning. | forsta hand ska fornyelsebara energikallor
anvandas.

Utbyggnadsforslaget

Detaljplaneforslaget innebar att mark som redan ar tagen i ansprak byggs ut.
Orord natur i form av obebyggda fastigheter, kommer att tas i ansprak och
bebyggas.

Omradet ar relativt glest bebyggt och avstanden till kollektivtrafiken relativt langt.
Bebyggelsen ar i huvudsak planerad for friliggande bostadshus, men planforslaget
tillater ocksa flera lagenheter i samma huvudbyggnad. Detta innebér att
bilberoendet kommer att 6ka. Utslapp av fororeningar till luft kommer att 6ka
saval fran uppvarmningsanlaggningar som fran trafiken. Se vidare luftavsnittet.
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Energidtgadngen kommer totalt att 6ka inom planomradet. De nya bostader som
kommer att byggas har dock i allmanhet lagre energiatgang an éldre fastigheter.

Miljoredovisningen visar att mojligheterna att styra utvecklingen i riktning mot
uthallighet &r begransad. Planférslaget innebér ingen styrning av energidtgang eller
val av energikalla for att bidra till en uthallig utveckling. Forslaget lagger dock inga
hinder for en uthallig utveckling. Fastighetsagarnas majlighet och vilja i bygg-
och brukarskedet till miljdanpassning ar avgdrande for slutresultatet.

NACKA KOMMUN
Planenheten

Andreas Totschnig Therese Sjoberg
Planchef Planarkitekt
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Avdelningen for planfragor
Jakob Sahlén
08-785 44 35

Nacka kommun

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
Planenheten

131 81 Nacka

Upphévande av strandskydd inom detaljplan for del av
Velamsund, Sangfagelvdgen m fl vigar inom Riset (omrade
B) i Boo, Nacka kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att upphéva strandskyddet i forslaget till ny detaljplan inom
de omréden som har markerats med r6d skraffering pa den karta som hor till detta
beslut. Upphédvandet avser omraden som i upprittat forslag till detaljplan har
betecknats med B, V|, WV samt LOKALGATA.

Beslutet fattas med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljobalken (1998:808), i
dess lydelse innan 2009-07-01, och 11 § férordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt milj6balken m.m., i dess lydelse innan 2009-07-01, samt andra punk-
ten i Overgéngsbestimmelserna till lag (2009:532) om #ndring i miljébalken.

For att detta beslut ska bli giltigt méste dels beslutet att anta detaljplanen vinna
laga kraft, dels méste den antagna detaljplanen i allt visentligt ha samma innehall
och @ndamal som redovisats under utstéllningen av planforslaget. Omrade som
undantas fran antagande omfattas inte av detta beslut.

Upplysningar

Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken 6verklagas hos regeringen, miljo-
departementet (sc bilaga).

Bakgrund

Kommunfullmaktige i Nacka kommun antog den 8 mars 2010 detaljplan for del
av Velamsund, Sangfagelviagen m.fl. vigar inom Riset (omrade B) i Boo.
Avsikten med planldggningen &r att ett fritidshusomrade ska omvandlas till
omrade med permanentbebyggelse. Strandskydd géller intill 100 meter frin
strandlinjen for de delar av planomréadet som inte tidigare &r detaljplanelagt.

Lénsstyrelsen beslutade den 2 november 2009 att upphéva strandskyddet inom
kvartersmark for bostdder (B) och omrade for foreningsverksamhet (V) samt for
vattenomraden vad avser bryggor (WV). Beslutet har inte vunnit laga kraft
eftersom Nacka kommuns beslut att anta detaljplanen verklagades och
regeringen den 27 oktober 2011 beslutade att upphidva kommunens
antagandebeslut. Planforslaget har arbetats om och stéllts ut pa nytt mellan den 6
mars och den 3 april 2012.

Postadress

Besdksadress Telefon E-post/webbplats

Lansstyrelsen i Stockholms 1an Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@]lansstyrelsen.se

Box 22067

Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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Strandskyddet omfattar vanligtvis land- och vattenomradet intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Enligt 10 § lag (1998:811) om inf5-
rande av miljobalken géller bl.a. att strandomraden som vid utgéngen av juni 1975
ingick i faststilld byggnadsplan inte ska omfattas av strandskydd enligt miljobal-
ken. Fjorton fastigheter vid S&ngfagelvigen omfattas av en byggnadsplan (giller
idag som detaljplan), vilken vann laga kraft 1946. Det innebir att strandskyddet
for ndrvarande inte géller inom dessa fastigheter. Aven om det for nirvarande inte
finns ndgot strandskydd foljer av bestimmelserna i 10 a § lag (1998:811) om
inforande av miljobalken att strandskydd intrdder nér nu géllande byggnadsplan
ersétts av den nya detaljplanen. Mot bakgrund av vad som nu har redovisats
behover strandskyddet upphévas for samtliga omréden dér planforslaget medger
atgérder som normalt inte far vidtas inom strandskyddsomrade.

For att kunna genomftra detaljplanen har Nacka kommun i skrivelse som inkom
den 6 mars 2012 begirt att Linsstyrelsen ska upphéva strandskyddet inom vissa
av de omrdden som omfattas av planférslaget. Kommunens begéran avser
kvartersmark for bostadsdndamal, omraden for foreningsverksamhet, lokalgator
samt vattenomrade med bryggor.

Som sérskilda skl for att upphéva strandskyddet har kommunen i sin begéran
huvudsakligen anfort foljande.

e WYV-omridena innehéller redan féreningsbryggor (redan ianspréktaget
omréde).

o Kuvartersmarken dér strandskyddet foreslés bli hivt, #r till storsta delen
redan ianspraktagen pa ett sddant sitt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, d& omradet sedan lang tid tillbaka 4r bebyggt med
fritidshus/villor.

e Omradena som betecknas V (féreningsverksamhet) &r redan
ianspréktagna av mindre byggnader. Omréadena blir tillgingliga for
foreningens medlemmar och beddms inte paverka allménhetens
tillgénglighet till omréadet.

e Lokalgatorna i detaljplanen motsvarar i huvudsak befintligt véignét.

Sammantaget anser kommunen att féreslaget upphévande av strandskyddet ér
forenligt med strandskyddets syften genom att allménhetens tillgénglighet till
omradet inte forsdmras.

I Nacka kommuns 6versiktsplan, antagen 2002, anges Norra Boo som ett omrade
som ska permanentas i takt med att VA-forsorjningen byggs ut. Planomradet &r
beldget inom riksintresseomrade enligt 4 kap. 2 och 4 §§ MB for sina samlade
natur- och kulturvirden och ingér dven i ett utpekat omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 3 kap. MB.
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Lénsstyrelsens bedémning

Léansstyrelsen beslutade den 2 november 2009 att upphéva strandskyddet inom
kvartersmark for bostdder och omrade for féreningsverksamhet samt for
vattenomraden for bryggor, enligt kommunens begéran. Nagra skél till att géra en
annan bedomning idag har inte framkommit.

I foreliggande ansokan foreslés strandskyddet ddrutdver upphévas dven for
lokalgator samt kvartersmark som genom &vergéngsbestimmelserna till
strandskyddslagstiftningen numera omfattas av strandskydd.

Kvartersmarken dér strandskyddet intrdder dr ianspraktagen for bostadsdndamal
och utgor enskild tomtmark.

Vad giller strandskyddsupphévande for lokalgator, ber6r dessa i huvudsak endast
befintligt vignit. Vagarna kommer inte att innebéra nagra inskrdnkningar i
allménhetens tillgédnglighet eller negativ paverkan for véxt- och djurlivet.

Sammantaget bedomer Lansstyrelsen att det foreligger sirskilda skil och att det dr

forenligt med strandskyddets syften att upphéva strandskyddet i den omfattning
som framgér av rod skraffering pd bifogad karta. Enligt Lansstyrelsens mening
sdkerstélls allménhetens tillgdnglighet till strinderna genom att ej ianspréktagna
mark- och vattenomrdden planldggs som allmén platsmark dér strandskyddet
bevaras.

Upphévandet av strandskyddet gér att forena med en fran allmén synpunkt
ldmplig anviandning av mark- och vattenresurserna och med géllande
oversiktsplan.

Eftersom detta beslut fattas i syfte att kunna genomftra en detaljplan finns det
anledning att villkora detta beslut sé att det endast géller om detaljplanen vinner
laga kraft. Vidare finns anledning att foreskriva att den antagna detaljplanen i allt
vésentligt ska ha samma syfte och omfattning som redovisats under utstéllningen
av planforslaget samt att omrade som undantas fran antagande inte ska omfattas
av detta beslut.

[ handldaggningen av detta drende har deltagit arkitekt Ragnvi Josefsson,
beslutande och samhéllsplanerare Jakob Sahlén, foredragande.

Ragnvi Josefsso ﬂ&/) ()5//[/4//

akob Sahlén

3(4)



G 4(4)

@ LANSSTYRELSEN BESLUT
4y ISTOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
2012-05-16 511-7814-2012

Kopia av beslutet +kartbilaga till:

Naturvérdsverket, 106 48 STOCKHOLM +besvirshénvisning

Havs- och vattenmyndigheten, Box 11 930, 404 39 Géteborg + besvirshinvisning
Lantméterimyndigheten (efter laga kraft)

Pl (planarkivet, pdrmen)
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