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Planens syfte
Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bostider och ett vardboende - sirskilt boende f6r

aldre. Vidare ska en attraktiv och levande stadsmilj6é utvecklas samtidigt som omradets
naturvirden och skyddsvirda bestind av faglar och groddjur beaktas.

Handlingar och innehall
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian till

stadsbyggnadsprojektet den 22 september 2016. Planforslaget dr dirmed upprittat enligt
plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Gestaltningsprogram

Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Rapport — Geoteknik, SCANDIAKONSULT, december 2003
e Groddjursinventering i Sarvtrask, Calluna, juni 2014

¢ Groddjur vid Sarvtrisk, inventering av nyanlagda dammar och trafikdodlighet fore
anlidggande av groddjurspassager, Calluna 2019

e  Groddjur vid Sarvtrisk 2020, inventering och stodinsatser lings Mensattravigen
samt inventering av forstirkningsdammar, Calluna 2020

e Detaljplaneprogram f6r Orminge, september 2015

e Trafikutredning Orminge, Rambéll, februari 2017

e Mensittravigen — riskbedémning transport farligt gods, Prevecon, april 2017

e Luftkvalitetsutredning f6r Orminge panncentral, SLB Analys, september 2017

e Teknisk forstudie f6r gatumark Orminge centrum inkl. skyfallsutredning och
dagvattenutredning, Ramboll, november 2017

e Naturvardesinventering, Ekologigruppen, januari 2018

e Studie lokalklimat Orminge centrum, Sweco, februari 2018

e PM paverkan pa skyddade arter i Sarvtrask, Salix ekologi och Ekologigruppen, april
2018

e PM groddjur, Salix ekologi och Ekologigruppen, april 2018
e PM dagvatten - utformning och gestaltning av vatmarksomrade, WRS, april 2018
e PM gestaltning for Sarvtrisk, Ekologigruppen, april 2018

e Inventering av fladderméss infor detaljplan vid Orminge, Nacka kommun, Ecocom
2018

e Gestaltningsprogram Orminge centrum, Funkia landskapsarkitektur, september
2018

e PM — Hydrogeologi och grundliggning, SIGMA civil, oktober 2018

e Bullerutredning f6r detaljplan Ormingehus och Sarvtrisk uppdrag nr 1167012,
Sweco, maj 2019
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e Tigelinventering 2019, Ormingelandet, Nacka kommun. Calluna 2019

e Miljodom. M 2301-19 Utgrivning och utfyllnad i vattenomrade inom fastigheterna
Orminge 60:1 och 46:1 samt Mensittra 1:1 1 Nacka kommun, maj 2020, Mark- och
miljédomstolen

¢ Miljokonsekvensbeskrivning rérande utfyllnad av sumpskogsomrade,
grundvattenbortledning och groddjursdammar, Sweco, mars 2019

e PM — Skyllfallsmodellering Orminge, Sweco, november 2020
e Miljoredovisning for detaljplan Sarvtrisk, miljéenheten Nacka kommun, juni 2021
e Dagvattenutredning dp Sarvtrisk, Orminge 46:1 m.fl. i Boo, WRS, september 2021

Innehallsférteckning:

1. Sammanfattning s.3

2. Forutsittningar s.5

3. Planforslaget s. 15
4. Konsekvenser av planen s. 28
5. Séa genomfors planen s. 36
6. Sa paverkas enskilda fastighetsagare s. 45
7. Medverkande i planarbetet s. 46

I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 med
mal om ett levande, tryggt och attraktivt stadsdelscentrum fér boende, besokare och foretag
samt utveckling av Orminges karaktir och identitet. Aktuell detaljplan ingar enligt
planprogrammet i forsta etappen av detaljplaner.

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bostider och ett vardboende - sirskilt boende f6r
aldre. Vidare ska en attraktiv och levande stadsmilj6é utvecklas samtidigt som omradets
naturvirden och skyddsvirda bestind av faglar och groddjur beaktas. En virdefull
naturmiljo tas visserligen 1 ansprak men samtidigt bidrar detaljplanen till positiva atgirder
tor arter som inte skulle ha skett annars.

Planomradet ar cirka 1,8 hektar och omfattar norra delen av Orminge centrum som ar lokalt
centrum i Boo. Planomradet avgrinsas av del av befintlig infartsparkering i soder,
Ormingehus samt Kanholmsvigen i vist, Mensittravigen i Ost och sjon Sarvtrisk i norr.
Planomradet ligger i en del av ett omrade med svagt gront samband 1 Nacka-Virmdokilen.
En naturvirdesinventering, en groddjursinventering, en fladdermusinventering och en
tagelinventering har genomforts, vilka visar pa att omradet ar viktigt for flera skyddsvirda
arter. Tva uppfoljande studier har dven genomforts av groddjuren 2019 och 2020 och en
tredje planeras under 2021.
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Foreslagen bebyggelse utgors av ett nytt kvarter mellan Kanholmsvigen och

Mensittravagen. Kvarteret bestir av tva byggnadskroppar som tillsammans sluter sig kring
ett kvarter med 6ppningar i norr och séder som Oppnar upp sig mot naturmarken 1 norr
och lokalgatan i séder. Byggnadskroppen mot Kanholmsvigen bestar av en bruten
lamellbyggnad i 5 vaningsplan som maojliggor for ett sirskilt boende f6r dldre och utgor
cirka 4200 kvadratmeter BTA (cirka 70 bostider). Den andra byggnadskroppen som vetter
mot Mensittravagen foreslds utforas 1 5—7 vaningsplan. Byggnaden mojligeor cirka 115
bostider och lokaler f6r handel 1 cirka 120 kvadratmeter BTA.

Trafikatgirder foreslas inom planomradet f6r att mojliggora framkomligheten for alla
trafikslag. Gator planeras och gestaltas for att bidra till en trygg och tillginglig milj6 f6r
gaende och cyklister. Cirka hilften av sumpskogen séder om Sarvtrisk exploateras i och
med planforslaget. Detta beror ett antal skyddsvirda arter inom omradet och for att inte
arternas bevarandestatus ska paverkas negativt kommer ett flertal olika skyddsatgirder att
genomforas, exempelvis biotophdjande atgiarder sasom veteranisering av trad, gallring av
gran och skapande av d6d ved samt uppsittning av fladdermusholkar och anliggande av
overvintringsplatser for groddjur. Tva nya lekvatten for groddjur har anlagts i den norra
delen av sumpskogen och groddjurstunnlar har anlagts under Mensittravigen,
Norrholmsvigen och Skarpovagen. Ledarmar har anlagts till stor del men ska kompletteras.

Minga manniskor pa liten yta med narhet till kollektivtrafik och service ger férutsittningar
tor ett befolkat omrade under olika tider pa dygnet, vilket kan bidra till den upplevda
tryggheten. Planforslaget innebir dven att Orminge utvecklas med en helt ny typ av
stadsplaneideal. Detta innebir en tydlig kontrast till den befintliga bebyggelsen samt en
tydlig hojdtorskjutning som fraingar Orminges medvetet ligre hallna hojder.

For att mojliggora planforslaget behover halften av sumpskogsomradet fyllas ut.
Utfyllnaden har provats genom tillstindsansokan for vattenverksamhet, da ytan bedéms
overstiga vad som ar anmalningspliktig vattenverksamhet, enligt f6rordningen om
vattenverksamhet med mera. Tillstind for vattenverksamhet har erhallits.

Foéreslagen bebyggelse riskerar att paverka naturvirdena och arter i omradet negativt och
det redan svaga grona sambandet i Nacka-Viarmdokilen. Det dr dirfor en férutsittning for
planens genomforande att foreslagna skyddsatgirder genomfors samt att det kvarvarande
naturomradet kring Sarvtrisk bevaras for framtiden eftersom det utgér en livsmiljé f6r de
arter som paverkas av planen. Om miljon férsvinner kommer arternas bevarandestatus att
paverkas negativt. Utgangspunkten for foreslagna skyddsatgirder ar att de ska innebira att
exploateringen totalt sett inte paverkar bevarandestatusen for de arter som dr skyddade
enligt artskyddsférordningen. Paverkan pa vattenomradets ekologiska och hydrologiska
status bedoms kunna bli totalt sett oférindrad trots den yta som exploateras.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.
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Genomférandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen. Planférslagets genomférande innebir f6r kommunens del betydande

investeringar i allmin infrastruktur, sisom gator, ging- och cykelvigar. Planforslaget
innebdr dven 6kade drift- och underhillskostnader till £6ljd av tillkommande allminna
anliggningar i form av nya lokal- och angdringsgator och andra allminna anliggningar.
Utbyggnad av allminna anliggningar ingar i en etappvis utbyggnad av allminna
anlidggningar inom Orminge centrum och fastighetsidgarna ska erlagea
exploateringsersittning till kommunen. De langsiktiga intikterna fran tomtrattsupplatelse av
kommunens mark inom detaljplanen bedéms 6verstiga kommunens andel av kostnaderna
tor utbyggnad av allminna anliggningar inom projektet.

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoférhallande
Planomradet ér cirka 1,8 hektar och ligger i norra delen av Orminge centrum som ar lokalt
centrum i Boo. Planomradet avgrinsas av del av befintlig infartsparkering i soder,
Ormingehus samt Kanholmsvigen 1 vist, Mensittravigen i st och sjon Sarvtrisk 1 norr.
Planomradet omfattar féljande fastigheter: del av Mensittra 1:1 och del av Orminge 60:1
(dgda av Nacka kommun) samt Orminge 46:2 (dgd av Rikshem skolfastigheter AB).
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Fhgfoto, fastighetsgranser i ritt, fastighetsbeteckningar i vit text.



Planbeskrivning Sarvtrask 6 (46)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

Oversiktlig planering
I 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2018) anges tva stadsbyggnadsstrategier som
detaljplanen ber6rs av:

* Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
¢ Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.

Vidare pekar oversiktsplanen ut Orminge som en medeltit stadsbebyggelse, vilket innebar
att alla funktioner for en blandad stad far finnas. Befintlig bebyggelsestruktur bér behallas
och fortitning foreslas fraimst kring Orminge centrum.

I kommunens kulturmiljéprogram pekas Vistra Orminge, beldget vister om planomradet,
ut som ett lokalt intresse for kulturmiljovarden.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs av kommunstyrelsen hosten 2015 med
mal om ett levande, tryggt och attraktivt lokalt centrum f6r boende, besékare och foretag
samt utveckling av Orminges karaktir och identitet. Aktuell detaljplan ingar enligt
planprogrammet i forsta etappen av detaljplaner. Programforslaget anger att den nya
bebyggelsen 6ster om Ormingehus ha kvartersform och en h6jd om 4-7 vaningar.

Andra projekt/beslut som beror planen

Stockholms lins landsting har tillsammans med Nacka kommun tagit fram en idéstudie for
hur tunnelbana kan forlingas frain Nacka centrum till Orminge centrum. Denna strickning
var ursprungligen med i Sverigeférhandlingen, men drogs ur férhandlingen. Enligt
Trafikférvaltningens stomnatsplan ska stomlinje M 1 framtiden trafikera Orminge centrum,
vilken planeras som en koppling f6r ostsektorn till séderort.

Planomradet berors av projektet Stockholms Strém da Energimarknadsinspektionen
meddelat nitkoncession for markforlagening av Vattenfall Eldistribution AB:s ledningar.
Projektet innebir att Vattenfalls luftburna 130 kV ledningar ska markforliggas lings
Mensittravagen. Boo Energi planerar att samforligea ledningar i samband med Vattenfalls
markforligening. Projektet planeras genomféras innan ar 2027.

Parallellt med pagiende planarbete pagar andra detaljplaneprocesser inom Orminge
centrum, vilka kraver samordning med aktuell detaljplan for att hantera bland annat
dagvattenfléden och trafikfragor.
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Pagiende stadsbyggnadsprojekt
1 Dp Knutpunkten

2 Dp Ormingeplan

3 Dp Sarvtrisk

4 Dp S6dra Kanholmsvigen

Planbesked
5 Orminge 46:1- 46:2 ”Ormingehus”

Oversiktskarta som rédow'mr pdgdende sz;adx@/ggnademﬁ/éti Orminge centrum. Planomridena aygrinsas
meed rid linje. Bebyggelse i [jusgra kulor redovisar befintlig bebyggelse och bebyggelse i morkgra knlir
redovisar planerad bebyggelse.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av stadsplan 82, laga kraft 1969, samt detaljplan 519, laga kraft
2011, vilken 4r en planindring f6r delar av till Spl 82. Genomférandetiden har gatt ut.
Tillsammans anger de att delar av planomradet ska anvindas f6r ”allméint dandamal” samt
parkindamal. Planomradet omfattas dven av del av stadsplan 259, laga kraft 1975, som
anger park och vattenomrade for aktuellt planomrade. En mindre del av planomradet
omfattas av del av stadsplan 260, laga kraft 1977, vilken f6r aktuellt planomrade anger
parkmark samt gatumark.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap miljobalken
Detaljplaneomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Dagyvattnet avrinner inte direkt till vattenférekomst, utan till en sumpskog invid sjon
Sarvtrisk strax norr om detaljplaneomradet. Fran Sarvtrisk rinner vattnet vidare till Myrsjon
och Kvarnsjon innan det nar vattenférekomsten Askrikefjirden som ér en del av
Stockholms inre skirgard. Askrikefjirdens ekologiska status ar klassad som
otillfredsstillande pa grund av att bottenfauna och vixtplankton uppvisar mattlig status.
Kvalitetskravet for Askrikefjirden ar att god ekologisk status ska uppnas med tidsfrist till ar
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2027. Askrikefjirdens kemiska status uppnar ej god. De dmnen som inte uppnar god status

ar antracen och tributyltennféreningar (TBT), samt de allmant 6verskridande dmnena
kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE). De dmnen som 6verskrids i alla
vattenférekomster omfattas av undantag, da det i dagsliget saknas tekniska forutsattningar
for att sinka halterna till nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Dock far halterna
inte 6ka. For antracen och TBT har en tidsfrist satts till ar 2027.

De mest betydelsefulla miljokvalitetsnormerna gillande luft fér planforslaget dr kvivedioxid
och partiklar. Enligt SL.B-analys (Stockholms Luft- och Bulleranalys) 6versiktliga
berikningar klaras gillande miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet 1 dagsliget.

Omradet idag

Planomradet ligger i utkanten av Orminge centrumbebyggelse mellan befintlig yta for
infartsparkering och vattendraget Sarvtrask. Omradet utgors frimst av naturmark i form av
sumpskogsomrade i angrinsning till vattendraget Sarvtrisk. En del av parkeringsyta for
infartsparkering dr beldgen inom planomradet. Genomfartsgatan Mensittravigen gar
igenom planomradets 6stra del i nord-sydlig riktning och cykelvigar korsar planomradet 1

vist-Ostlig riktning.

Fhgfoto over Orminge centrum med omneyd. Planomradet markerat. Blommweb 2021.
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Geotekniska forutsattningar
Orminge centrum ansluter till en nord-sydlig dalgang som f6r 300 ar sedan var en

langstrickt vaitmark med avrinning at sydvast. Sumpskogen vid Sarvtrisk har 6ver tid dikats
ut med avvattning norrut mot dagens Myrsjon.

Omradet norr om Edévigen bestar av gammal utfylld sumpskog. Jorden pa delen av
Kanholmsvigen som angrinsar till planomradet bestar utav fyllningar pa sediment eller
triktionsjord. Jordsammansattningen medfor att det kravs forstirkningsatgirder for att
undvika framtida sittningar i vagkroppen. Lings Mensattravagen bestar jorden av fyllningar
och friktionsjord.

Markfororeningar
Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet. Fyllnadsmassor finns, som generellt
sett kan innehalla féroreningar.

Natur

Planomradet bestar till storsta delen av en fuktig l6vsumpskog som pa sina stillen ér rik pa
déd ved och grova trad. Lovtriad som asp, silg, klibbal och bjérk dominerar men i den
nordostra delen finns en mindre hillmarksskog med gamla tallar. Genom sumpskogen
rinner ett storre dike. Planomradet dr en del av ett svagt gront samband 1 Nacka-
Virmdokilen. En naturvirdesinventering genomférdes 2017 och visar pa att den vistra
delen av planomréadet har hégt naturvirde medan de Ostra och sodra delarna har patagligt
naturvirde.
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Detaljplanegrans
Naturvardesinventering
B0 Hégt naturvirde
[ Pétagligt naturvérde

a7
hil

Karta dver naturvérdesobjekten som avgrinsades vid Ekologigruppens N1, november 2017.

Groddjursinventeringar, en fladdermusinventering och en figelinventering har genomforts.
De visar pa att planomradet dr viktigt for flera skyddsvirda arter. I groddjursinventeringarna
har vanlig groda, vanlig padda och mindre vattensalamander patriffats. De anvinder
sumpskogen och Sarvtrisk for lek- och fédosék. Omradet Gster om Mensittravigen
anvinds som vinterhabitat och inventeringarna har visat att manga groddjur blir 6verkorda
vid vandringen 6ver vigen. Kommunen har anlagt tvd nya lekvatten f6r groddjur i den
norra delen av sumpskogen och groddjurspassager under Mensittravigen, Skarpévigen och
Ornévigen. Ledarmar har till stor del anlagts utmed vigarna och ska kompletteras.

Vid fladdermusinventeringen 2018 patriffades étta olika fladdermusarter, varav tva
rédlistade enligt 2020 ars rodlista, nordfladdermus och brunlangéra. Dvirgpipistrell stod for
062% av registreringarna i autoboxarna, f6ljt av nordfladdermus med 32%. Inga boplatser
eller kolonier patriffades. Inventeringen tyder pa att planomradet och Sarvtrisk har goda
forutsittningar f6r f6dosok for fladdermdss med storre titheter av fladdermdss jamfort
med omkringliggande bostadsomraden.

En storre fagelinventering av omgivningarna kring Orminge utférdes 2019. I den
patriffades ett flertal arter kring Sarvtrisk, bland annat svarthakedopping, silltrut, sdvsparv
(NT), kraka (NT), bjorktrast (NT) och kricka (VU). Baserat pa fynd i Artportalen, men
ocksa pd observationer av mojliga bohal vid naturvirdesinventeringen, bedéms omradet
nyttjas av ett hickande par av mindre hackspett (NT). Under varen 2021 har hackning av
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mindre hackspett, svartvit flugsnappare samt bobyggande stare (VU) observerats i den norra

delen av sumpskogen. Observationer har dven gjorts kring sjon av rérhona,
svarthakedopping och sivsparv (NT).

Vanlig snok har dven hittats i sumpskogen.

Kulturmiljo och landskapsbild

Bebyggelsen 1 Vistra Orminge hor till bostadsproduktionen som uppférdes under det

sa kallade miljonprogrammet. Miljonprogrammet genomférdes mellan 1965 och

1974. Orminge framstar som en tidstypisk representant f6r 1960- och

1970-talens svenska bostadsbyggande. Ansvariga arkitekter for Vistra Orminge var Joran
Curman och Ulf Gillberg, som med en spinnande gruppering av likformiga hus av
standardiserade betongelement lyckades forena enhetlighet med omvixling. Karakteristiskt
tor hela Orminge ar smaskaligheten och den dominerande laga bebyggelsen. Vistra
Orminge bedoms idag som ett bebyggelseomrade med arkitektoniska virden med ett lokalt
intresse for kulturmiljévarden.

Ormingehus, som angrinsar till planomradet, dr en kulturhistoriskt virdefull byggnad. Boo
sjukhus (idag Ormingehus) uppférdes 1970, ursprungligen som sjukhusfilial. Byggnaden har
en futuristisk arkitektur som avviker fran 6vriga delar av omradet. Fasaderna utgér dven en
visentlig del av det anslutande torgets arkitektoniska inramning. Viktiga element som utgor
byggnadsspecifika karaktirsdrag f6r Ormingehus dr byggnadsform och karaktir,
fasadmaterial och kul6r samt fonstersittning.

Centrala Orminge ligger 1 ett sprickdalslandskap dir landskapsbilden priglas av skogsklidda
hojdryggar, naturliga branter och 6ppna smala dalgangar. Bebyggelsen férhaller sig till
landskapet och den karaktiristiska hallmarkstallskogen finns bevarad mellan byggnaderna.
Hoéjdskillnaderna har bland annat gett en logiskt anpassad trafikseparering vilket ger en
karaktaristik landskapsbild.

Sarvtrisks 6ppna vattenyta norr om planomradet bildar ett ssmmanhingande och avgrinsat
landskapsrum som omges av sumpskog. Planomradet har en nord-sydlig riktning i topografi
och vignat. Ett krondike I6per fran den sédra delen av planomridet och har sitt utlopp
norrut 1 Sarvtrisksjon. Mensittravigen Oster om naturmarken foljer dalens riktning.
Ormingehus utgor ett landmarke utanfér planomradet.
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Foto gver sjon Sarvtrdsk som ligger strax norr om planomradet. Fotograf: Tove Mark.

Lokalklimat

I den 6versiktliga klimatstudien (Sweco, 2018) f6r Orminge centrum har férutsittningar
studerats for vind och sol. Vindklimatet 1 Orminge centrum bedéms som bra med generellt
laga medelvindhastigheter. De dominerande vindkritningarna ér vistliga och sydsydvistliga.
Da flera befintliga gator gar 1 sydsydvistlig — nordnordostlig riktning, utan specifika hinder,
ar dessa gator mer vindutsatta.

Det dr dock laga vindhastigheter inom de delar som ingar i planomradet, det vill siga
naturmarken séder om Sarvtrisksjon. Mensittravigens lage i sydvistlig riktning och
avsaknaden av hinder i denna riktning skapar fri framfart f6r vinden medan bebyggelsen
skyddar mot vistliga vindar.

I naturmarken ar det idag behaglig 16vskugga. Storre delen av planomridet bedoms ha goda
solférhallanden. Det bedéms vara bekvamt att vistas ute i storre delen av planomradet
under den tid pa dret som en behaglig temperatur utomhus kan upplevas.

Service
Planomradet utgor del av Orminge centrum som ér vilférsett med medborgar- och
kommersiell service. Ormingehus inrymmer saval offentlig som kommersiell service och
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flertalet verksamheter. I Ormingehus finns férskola och Orminge skola dr beligen norr om
planomradet dir grundskoleverksamhet bedrivs.

Orminge centrum, Kanholmsvigen. Centrumbuset till vanster i bilden och Ormingehus bakom
snedkabelbron.

Friytor

I nira anslutning till planomradet finns goda maoijligheter till idrotts- och fritidsaktiviteter.
Fran planomradet dr det néra till Myrsjon med badplats och strévomriaden samt Sarvtrisk,
som anvands frimst f6r promenader med upplevelsevirden i form av vattenkontakt,
rofylldhet, artrikedom och utegym. Inom 2 kilometer nas gammal skog och tysta milj6er,
samt Skarpnids naturreservat. Vister om centrumbebyggelsen finns Centrala parken som
erbjuder manga olika typer av aktiviteter sasom bollplaner, isbanor, tennisbanor och lekytor.
I nira anslutning till planomradet finns ocksa Ormingehallen dir det finns mojlighet att
utéva ett flertal idrotts- och fritidsaktiviteter. Nya anldggningar f6r idrott och rekreation
planeras inom centrala Orminge, sisom simhall och kompletteringar vid Myrsjo idrottsplats.

Planomradet bestar mestadels av naturmark av sumpskogskaraktir som saknar
iordningstillda ytor for vistelse. I naturmarken finns upptrampade stigar vilket tyder pa att
det anvinds som strévomrade.

Parkering

I naturmarken norr om Edévigen finns en delad markparkering med cirka 100 platser for
infartsparkering, 6vrig parkering tillh6r verksamheterna. En del av denna parkeringsyta ar
beligen inom planomradet.
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Gator och trafik
Kanholmsvigen trafikforsorjer planomradet via Edévagen och Mensittravigen.

Planomradet har inom kort gangavstand hog tillgdnglighet till kollektivtrafik genom att ett
stort antal busslinjer trafikerar Orminge centrum med avgangar fran Kanholmsvigen strax
soder om planomridet. Busstrafiken bestir av motorvagsbussar med direkttrafik till
Stockholm, stomlinje 471 samt lokalbussar. Planomradet har god tillgianglighet fér cykel och
till det regionala straket lings Varmdovagen.

Cykel- och giangstraket Brannhallsstigen gar genom planomradet 1 6st-vastlig riktning och
kopplas samman med tva gangstrak i norr-sddergdende riktning mot torget vid Roda lingan
och Kanholmsvagen, beligna utanfér planomradet.

Mensittravagen utgor sekundirled for farligt gods.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Befintliga allmanna anliggningar for vatten, spill- och dagvatten finns anlagda i anslutning
till planomradet i gatorna Kanholmsvigen och Mensittravigen. Befintligt VA-nit ér
dimensionerat for att forsorja befintlig bebyggelse 1 Orminge.

Planomradet bestar huvudsakligen av naturmark och en mindre del som utgor hardgjord
parkeringsyta. Dagvattnet avrinner inte direkt till vattenférekomst utan till en sumpskog
invid sjon Sarvtrask strax norr om detaljplaneomradet. Fran Sarvtrisk rinner vattnet vidare
till Myrsjon och Kvarnsjon innan det nar vattenférekomsten Askrikefjirden som dr en del
av Stockholms inre skargird.

Ledningar

Inom planomradet finns flera ledningar under allmin platsmark och vissa under
kvartersmark. Ledningar finns f6r optokablar tillhérande Skanova AB, Stokab AB och
Svensk infrastruktur AB. Inom omradet finns dven VA-ledningar tillhérande Nacka Vatten
och Avfall AB samt ledningar f6r belysningar tillh6rande Nacka kommun.

Stockholm Exergis fjarrvirmeledningar finns i nira anslutning till planomradet. Boo Energi
svarar for omradets elf6rsorjning med en transformatorstation under Réda torget.

Avfallshantering

Den nirmaste atervinningsstationen for insamling av forpackningsavfall och returpapper
ligger lings Mensattravagen, cirka 500 meter fran planomradet. Den nidrmaste befintliga
atervinningscentral finns i Boo och planeras att ersittas av en ny kretsloppscentral 1 Kil.
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3. Planforslaget
Nya byggnader
Planforslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel, och
sarskilt boende for dldre. Ett nytt bostadskvarter féreslas mellan Kanholmsvigen och
Mensittravigen pa befintlig markparkering samt naturmark. Kvarteret bendmns i
planhandlingarna som &wvarter norra Sarvtrisk.

Kvarter norra Sarvtrisk bestar av tva byggnadsvolymer som tillsammans omsluter
innergardarna. Kvarteret ppnar upp sig mot naturmarken i norr och lokalgatan i séder.
Byggnaden mot Kanholmsvigen bestar av en bruten lamellbyggnad i fyra viningsplan med
en indragen femte takvaning. Byggnaden planeras for ett sirskilt boende for dldre och utgdr
cirka 5670 kvadratmeter BT'A (cirka 8 avdelningar). Den andra byggnadsvolymen som
vetter mot Mensittravigen foreslas utféras i 5-7 vaningsplan. Byggnadsvolymen delas i
mindre enheter fOr att uppna variation 1 skala. Byggnaden méjliggor cirka 120 bostader och
lokaler f6r handel i cirka 225 kvadratmeter BTA. De delar av byggnaden som vetter at st
toreslds med en yta férgardsmark som kan utformas som en halvprivat zon dir bland annat

dagvattenhantering kan anordnas.

/ ~iL 7 ~ =
Situationsplan som redovisar foreslagen maijlig bebyggelse inom planomradet. Kélla: URBAN DESIGN,
2021.
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S vlningspian innohblier bostader un
takvaningen som husorar stone dal
inglasad vinterriidgid med dirskie
soderldge.

Komz‘ﬂe// illustration — V'y dver det nya foreslagna /éwm‘rt, fasader mot sider. Foreslaget vardboende till
vénster i bilden och bostadshuset till higer i bilden. Den underbyggda garden planeras for vixtlighet och
inslag av lekytor. Killa: URBAN DESIGN, 2021.

TRTRTHTITIT
LTI i

Konceptuell illustration — Fotomontage med foreslaget mijligt vardboende i mitten av bilden. Fasader mot
nordvdst och sumpskogsomradet. Ormingehus i forgrunden. Fasader ska ba djupverkan/ reliefverkan genom
vinklat murforband och fonster med slita tegelomfatiningar. Bottenviningen ska markeras med en
ordelgesims i tegel och huvudentré ska vara indragen. Balkonger ska vara vinkelstillda. Dirrar,
[fonsterkarmar och fonsterbleck ska vara rida — en varm ton. Takbeklidnad ska vara sedum. Kalla: a-
sidan, 2021.
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Konceptuell illustration — Fotomontage med foreslaget mijligt bostadshus med g//ée/;afé 7 markplan. Fasader
mot sydost och Mensdttravégen. Fasadmaterial ska vara puts i varma kulorer. Fasader ska ha

reliefverkean/ djupverkan genom inramade omfattningar av fonster och balkongpartier. Bottenviningen ska i
buvudsak vara uppglasad och utformad med tribeklidnad. Killa: URBAN DESIGN, 2021.

Gestaltning

For att stirka Orminge centrums arkitekturhistoriska identitet har ett gestaltningsprogram
for offentliga rum samt ett Gversiktligt gestaltningsprogram for bebyggelse tagits fram.
Dessa 6versiktliga planeringsdokument har legat till grund f6r det gestaltningsprogram som
specifikt dr framtaget for kvarter norra Sarvtrask. Utvalda gestaltningsprinciper for ny
bebyggelse regleras med utformningsbestimmelser pa plankartan. Gestaltningsprinciperna
syftar till att bebyggelsen ska utformas som en ny édrsring med hog arkitektonisk kvalitet
som forhaller sig till Orminges arkitekturhistoriskt intressanta bebyggelse.
Gestaltningsprinciperna reglerar ett enhetligt uttryck for ett antal arkitektoniska element och
m6jliggdr £6r variation 1 Gvriga element.

Enligt de 6versiktliga gestaltningsriktlinjerna féreslas en fargpalett for att ge en stark
identitet till omradet och koppla samman foreslagen bebyggelse med Orminges
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelses karaktir. De lekfulla firgtonerna fran den
ursprungliga bebyggelsen ska finnas kvar, men kompletteras med lugnare firger som kan
anvindas pa storre fasadpartier. De lekfulla kul6rerna avses vidare att anvindas pa utvalda
mobler inom allmin platsmark i enlighet med gestaltningsprogrammet f6r offentliga rum.
Vidare foreslds ett enhetligt typsnitt som Overensstimmer med de typsnitt som anvinds for
husnummer pa den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen i Orminge. Det historiska
typsnittet avses anvindas for husnummer pa fasader samt for skyltar i det offentliga
rummet.
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Materialval bor priglas av en medveten bearbetning och omsorg. Medveten bearbetning
och omsorg kan skapas med struktur i material, omsorgsfulla detaljer eller djupverkan i
fasad. Material bor viljas som aldras med virdighet och patina. Betong, corténplat samt plit
bor undvikas pa storre fasadytor. Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara en del av
en medveten gestaltning. En medveten gestaltning kan skapas med repetitiva monster eller
andra arkitektoniska uttryck. Bostadsentréer mot Kanholmsvigen ska utféras indragna fran
grins mot gata for att bidra till en halvprivat zon och bidra till djupverkan i fasad.
Sockelvaning mot allmin platsmark ska vara tydligt markerad samt utformas med sdrskild
omsorg betriffande detaljering och arkitektonisk kvalitet for att bidra till en varierad
gatumiljé. Sockelvining mot gatumark ska vara f6rhojd till minst 4,5 meter Gver gatuniva
for att tillata rymliga lokaler och entréer samt ge fina proportioner 4t fasaderna.
Planférslaget medger inga balkonger eller bursprik 6ver huvudgatan Kanholmsvigen samt
mot gangfartsgata / Mensattravagen.

Oversiktliga gestaltningsriktlinjer/gestaltningsprinciper

e Storre fasadpartier ska ha fasadmaterialets naturliga firg, alternativt firgsittas med
angivna basfirger.

e Angivna accentfirger ska anvindas for utvalda detaljer i fasad (sasom fonsterkarmar,
ricken, entrépartier och smidesdetajer)

e Husnummer ska utféras med utanpaliggande stalprofiler i typsnitt Orwinge 1 angivna
accentfirger

NCS 1510-Y80R NCS 2030-Y70R NCS 1020-Y10R

NCS 2050-YQ0R NCS 2060-Y460R NCS 2050-Y10R

NCS 6020-R10B NCS 4050-Y70R NCS 3050-Y30R

Basféirger




Planbeskrivning Sarvtrask 19 (46)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

NCS 2075-Y60R NCS 1565-G NCS 4050-Y9OR NCS 1060-Y10R
Accentfirger
/_“\
) /
i
N F.
Typsnitt Orminge

Utformningsbestimmelser pa plankartan f6r ny bebyggelse (avseende gestaltning)

e Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara osynliga.

e DBostadsentréer ska utforas indragna fran fasad mot gata.

e Sockelvining mot allmin platsmark ska vara markerad. Sockelvaning, entrépartier,
balkonger och fénster ska utformas med sirskild omsorg betriffande detaljutformning
och arkitektonisk kvalitet samt utformas med en hog detaljeringsgrad.

e Sockelviningens vaningshojd ska vara minst 4,5 meter mot gata.

e Utskjutande byggnadsdelar sasom balkong och bursprak far skjuta ut hégst 1,7 meter

over gata, dock inte mot Kanholmsvigen och Mensittravigen, samt ska ha en fri h6jd
fran underliggande mark om minst 3,5 meter.

e Tasadmaterial ska vara i tegel — en ljus och varm ton, se ovan.
e TFasadmaterial ska vara puts i varma kul6rer, se ovan.

For vidare detaljutformning avseende gestaltning f6r ny bebyggelse se vidare i
gestaltningsprogram for Dp Sarvtrisk.

Mark och natur

Cirka halften av sumpskogen séder om Sarvtrisk féreslas exploateras. Resterande del
bevaras som naturmark. Detta beror ett antal skyddsvirda arter och cirka 0,6 hektar av en
livsmilj6 f6r mindre hackspett liksom en livsmilj6 av betydelse for grod- och krildjur
kommer att férsvinna. For att det inte ska uppstd nagon negativ effekt pa forutsittningarna
att uppratthalla arternas gynnsamma bevarandestatus kommer skyddsatgirder att utféras
inom och utanfér planomradet. Skyddsatgirderna villkoras i miljodomen for
vattenverksamhet. Atgirder som ska utféras dr bland annat biotophéjande dtgirder sisom
veteranisering av trid, gallring av gran, uppbindning av trid for att skapa staende dod ved
samt overvintringsplatser for groddjur och uppsittning av fladdermusholkar. Tva nya
lekvatten f6r groddjur har tillskapats i den norra delen av sumpskogen och
groddjurspassager och ledarmar har anlagts under Mensittravagen, Skarpévigen och
Norrholmsvigen. Utférande av resterande skyddsatgirderna kommer att anpassas i tid och
metodik for att inte paverka de arter som finns i omradet. Utbyggnaden av planen kommer
ocksa att anpassas for att minska paverkan pa skyddade arter.
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Lek och utevistelse
I syfte att ta hiansyn till omradets naturviarden och skyddsvirda artbestand planeras inga
anlidggningar i sumpskogsomradet.

Lek planeras inom det foreslagna kvarteret, se illustrationstext /& pa plankarta.

Ett nytt cykelstrak planeras parallellt med Mensittravigen och fortsitter in mot centrum.
Befintliga GC-vigar foreslas breddas for att 6ka framkomligheten f6r cyklister.

Anlagda tridplanteringar féreslds pa gatorna som omger det planerade kvarteret. Nya breda
planteringsytor med trid foreslas ocksa mellan det nya cykelstraket och angoringsgatan som
ar parallell med Mensattravigen vilket skapar ett vilbehovligt avstind mot Mensattravigens
viagomrade.

Skol- och forskoleplatser

Behovet av skol- och férskoleplatser dr samordnat for planerade bostider inom Orminge
centrum samt lings med Ormingeringen. Det behov av férskoleplatser planfoérslaget
genererar avses tillgodoses inom detaljplanen i Ormingehus. Det behov av skolplatser
planférslaget genererar avses tillgodoses genom en utbyggnad av Orminge skola.

Gator och trafik

Gator

Trafikatgarder foreslas inom planforslaget samt angrinsande detaljplaner for att forbattra
framkomligheten 1 Orminge centrum for alla trafikslag.

Planférslaget innebir nya lokalgator som méjligeor trafikforsoryning till kvarter norra
Sarvtrisk. Gang- och cykelvigen Brannhallsstigen, som leder mellan 6stra och vistra
Orminge, foreslds behallas till stor del i befintlig strickning. Gang-och cykelvigen 1 nord-
sydlig riktning som angransar till planomradet i vist foreslas behallas till viss del i befintlig
strackning, men svinga av norrut mot sumpskogsomradet. Nya lokalgator inom
planomradet foreslas utformas med trottoarer, belysning och tridplantering. Bredden for
dubbelriktad cykelbana foéreslas vara minst 2,5 meter och gangbanas bredd 2 meter.

Gator och korsningar dimensioneras efter trafiksituation och framkomlighet samt
erforderligt utrymmesbehov beroende av fordonstyp. Detta innebir att korsningarna samt
gatornas utformning behéver forindras och anpassas, vilket innebir varierande
korbanebredd pa 5.5, 6.5 respektive 7 meter.

De mest trafikerade delarna utmed Edovigen och Kanholmsvigen férses med en ny
cykelbana, med koppling till Mensittravigen, som blir ett nytt cykelstrak genom centrum
och férbinder Orminge centrum med befintliga gang- och cykelstrak. I kommande
detaljplaneetapper foreslas cykelstraket genom Orminge centrum forbindas med de
regionala cykelstraken lings med Virmdovigen.
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Ett gestaltningsprogram for allman plats, inklusive markbeldggning, belysning, vaxtmaterial
och méblering finns framtaget for centrumomradet inom ramen f6r Orminge centrums
samordningsprojekt. Dokumentet utgdr planeringsunderlag i pagaende projektering.

Angoring och parkering

Angoringar for leveranser, sophimtning och 6vriga transporter féreslas mojliggéras utmed
lokalgator. Befintlig infartsparkering rivs och foreslas ersittas inom parallellt pagdende
planarbete inom Orminge centrum.

Bilparkering f6r boende och handelsverksamhet planeras inom kvartersmark.
Cykelparkering f6r boende tillgodoses inom kvarteret. Antalet parkeringsplatser har
beriknats utifran kommunens riktlinjer f6r rekommenderade parkeringstal. Inom kvarter
norra Sarvtrisk mojligedrs for cirka 80 parkeringsplatser genom underbyggt garage.
Behovet av personalparkering (cirka 15 parkeringsplatser) f6r dldreboendet foreslas
tillgodoses 1 planerat parkeringshus, inom angrinsande detaljplan Ormingehus.

Tillganglighet

Ny bebyggelse blir fullt tillginglig frin omkringliggande gatumark. Bebyggelsen har 1
huvudsak utformats med indragna entrépartier vilket minimerar antalet dérrar som kragar ut
pa allmin platsmark vilket dr gynnsamt utifran tillginglighetsaspekten i det offentliga

rummet.

Buller

Planomradet paverkas av buller fran vigtrafik pa Kanholmsvigen, Ed6vigen och
Mensittravigen men dven av buller fran befintliga installationer och utrustningar pa taket av
Centrumhuset och av Ormingehus (bada utanfér planomradet) som ger ljudnivéer Gver
gillande riktvirden f6r den vinkelstillda byggnaden som dr planerat som ett sarskilt boende
for dldre (nedan kallad det vistra huset). Det halvslutna bostadskvarteret bendmns i texten

nedan som det Ostra huset.

il
\\\\\\\\\‘

\:\\
i
A

\\ s\
i)

)

|

Ljudniva i dB(A)




22 (46)

Planbeskrivning Sarvtrask
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUN

NACKA

Ljudniva i dB(A)
85
80
75
70
65
60

N

$ \/
8

., ‘n I.VN.MNW.. P .
.ﬁﬁx .
w\\
Ne/

I

AN
T

)

/

‘éﬁéﬁ

Ekvivalent [judniva vid fasad fran vigtrafik Tva vyer. Aktuellt kvarter dr markerad med bla linge.
Maximal ljudniva vid fasad fran vigtrafik. Tva vyer. Aktuellt kvarter dr markerad med bld linje.
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Ekvivalent [jndniva vid fasad fran verksambetsbuller. Aktuellt kvarter dr markerad med bld linje.

Kvarteret utsitts for hoga ljudnivaer fran vigtrafik pa Mensattravigen. De ekvivalenta
ljudnivaerna for det 6stra huset blir 60-65 dBA mot Mensittravigen och 55-60 dBA pa
stora delar av gavlarna. Det vistra huset vid Kanholmsvigen far som mest 55 dBA vid
fasad. Kvarteret omsluter innergarden med fa 6ppningar, vilket skapar goda forutsittningar
tor att kunna uppna en god ljudmiljé.

Da ekvivalenta ljudnivaer 6verskrider 60 dBA vid vissa fasader i det 6stra huset vid
Mensittravagen behoéver planlésningen anpassas sa att berérda ligenheter far tillgang till en
ljudddmpad sida vid minst hailften av boningsrummen. Pa bostadsgarden kan riktvirden for
trafikbullernivéer pa uteplats klaras vid balkonger alternativt gemensam uteplats.

Vid det 6stra huset vid Mensittravigen 6verskrids inte riktvirdet 40 dBA ekvivalent
ljudniva nattetid for industribullernivaer.

Vid det vastra huset vid Kanholmsvagen 6verskrids riktvirdet 40 dBA ekvivalent ljudniva
nattetid, da nivaerna blir upp mot 45 dBA. For att klara riktvirden fran verksamhetsbuller i
det vistra huset forutsitts det att installationerna vid Ormingehus atgirdas sa att ljudnivaer
enligt Naturvardsverkets zon A klaras. Att sikerstilla att alla intilliggande kallor klarar hégst
40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasader (riktvardet nattetid) genomférs i angrinsande
detaljplan Ormingehus som nyligen ir antagen (och dir verksamhetsbullernivaerna ar
vasentligt hogre). Alternativt kan den vistra byggnaden byggas med genomgaende
ligenheter, sa att zon B klaras.

Planens storningsskydd med avseende pa buller

Planférslaget medger i sig inga verksamheter som bedoms generera bullerstérningar for
omgivningen. Utifran ovanstaende beskrivning av bullersituationen inom planomradet
utformas planfoérslaget med planbestimmelse avseende skydd mot stérningar for att
tillgodose en god boendemilj6 for planerad bostadsbebyggelse. Planbestimmelsen anger att
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bostader ska utformas sa att grinsvarden avseende trafikbuller, verksamhetsbuller och buller

fran yttre installationer f6ljs enligt nedan.

Trafikbuller

Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:

- 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids. Da s
inte dr mojligt ska minst hilften av bostadsrummen i varje bostad fa hégst 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid
(frifaltsvarden)

- bostider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. (frifaltsvirde)

- ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte 6verskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med
hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00 - 22.00.

Verksamhetsbuller och buller frdn yttre installationer

I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker med mera beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av
byggnaders stomme och fasader géra att godtagbara ljudnivéer sikerstills.

Bostéiderna ska utformas avseende verksambetsbuller sa att:

- Buller frin verksamheter inte 6verstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva vardagar kl. 06.00-
18.00 och 45 dBA 0vrig tid vid bostadsbyggnads fasad (frifaltsvirde)

- Buller fran verksamheter inte 6verstiger 55 dBA maximal ljudniva kl. 22.00-06.00 vid
bostadsbyggnads fasad (frifaltsvirde)

- Buller fran yttre installationer sisom virmepumpar, fliktar, kompressorer, inte
overstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva kl. 22.00-06.00 och 45 dBA ekvivalent ljudniva
6vrig tid vid bostadsbyggnads fasad (frifaltsvirden)

Risk

Mensittravagen utgdr sekundirled for farligt gods. Oljeavfall, spillolja och gasol
transporteras pa Mensittravigen till verksamheter inom Kummelbergets industriomrade,
beldget norr om planomrédet. Totalt forvintas 0,4 transporter per dag av farligt gods ske pa
viagen ar 2030. Med hinsyn till den framriknade individ- och samhillsrisken bedoms
riskbilden lings med Mensittravigen vara acceptabel utan att atgarder vidtas. Hinsyn ska
dock tas till Lansstyrelsen i Stockholms Lin senaste skrift om riktlinjer for planliggning
intill vigar och jarnvigar dir det transporteras farligt gods, vilket innebir att 0—15 meter
fran Mensittravagen ska utgora bebyggelsefritt omrade. Ytan ska utformas sa att den inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Icke stadigvarande vistelse accepteras (exempelvis
ytparkering, atervinning och giang- och cykelvig). Uteserveringar eller liknande ar att
betrakta som stadigvarande vistelse. Ingen yta enligt planforslaget avses att utformas
uppmuntrande for stadigvarande vistelse. Mensittravigen ska forses med kantsten. Inom
omrade beldget 15-25 meter fran Mensittravigen ska byggnader utformas sa att det ar
mojligt att utrymning kan ske bort frain Mensittravagen, vilket regleras pa plankartan.
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Strandskydd

Strax norr om planomradet ligger sjon Sarvtrisk som omfattas av det generella

strandskyddet. Idag omfattas planomradet inte av strandskydd pa grund av befintliga
stadsbyggnadsplaner.

Nir en ny detaljplan antas for ett omrade aterintrader strandskyddet 100 meter fran
strandlinjen pd vatten och land oavsett om det varit strandskyddat tidigare eller inte.
Kommunen kan upphiva strandskyddet 1 den nya detaljplanen om det finns sirskilda skil
och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre
an strandskyddsintresset. De sirskilda skilen som kan anvindas dr endast de som anges i 7
kap. 18 ¢ miljobalken, punkt 1-6.

Enligt planforslaget foreslas strandskyddet upphivas inom omraden markerade med
bestimmelsen a; pa plankartan. Ingen ny bebyggelse sker inom strandskyddet, men vissa
anldgeningar finns eller planeras enligt nedan.

For befintliga Mensittravagen upphavs strandskyddet med hanvisning till det sdrskilda
skilet enligt punkt 1 att “marken redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”. Det innebir att ytan ar ianspraktagen sa att
allmanheten inte har tillgianglighet till platsen och att den inte har nagon langsiktig betydelse
tor vixt- och djurlivet i omradet. Vidare anges de sirskilda skilet enligt punkt 3 ”behovs for
en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet”, samt skilet enligt punkt 5, att ytan ”behover tas 1 ansprak for att
tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet”. Samma
sarskilda skil enligt punkt 3 och 5 finns enligt kommunens bedémning for:

- Befintliga ging-och cykelvagen Brannhillsstigen som far en niagot annorlunda
strackning dn idag.

- Del av ny GC-vig som anliggs utanfor strandskyddsomridet lings Mensittravigens
vistra sida och som sedan kommer in i strandskyddsomradet med anslutning till
Brannhallsstigen.

For dessa atgirder (enligt ovan) vigs dven in att det ar mindre ingrepp som forlages pa
torrare mark med inga eller ringa naturvirden samt att syftet med dessa r att forbittra
tillgangligheten f6r allménheten.

I planforslaget ingar ocksa groddammar, 6vervintringsplatser for grodor och grodtunnel
med ledarmar som ligger inom planomradet. Veteranisering av trad kan komma att utféras
utanfor planomridet men inom sjon Sarvtrisks strandskyddsomrade. Dessa bedéms inte
strida mot strandskyddet da de enbart dr naturvardande atgarder och inte avhaller
allmanheten fran platserna. Strandskyddet behover darfor inte upphavas for dessa enligt
kommunens bedomning.
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Fri passage for allmidnheten kommer att bibehillas lings strandlinjen till sjén. Kommunen
bedémer att intresset av att ta del av strandskyddsomradet 1 ansprak viger tyngre in
strandskyddsintresset, pa de ytor dir strandskyddet upphivs.

\\
.

.

s MENGATTRA

ME

100 meter fran sjon

Sarvtrisk aterintriader
strandskydd i samband
med detaljplanens
genomforande

e DAL S s ¢ VA / e -
Detaljplanens genomforande innebdir att en generell strandskyddszon om 100 meter fran sjon Sarvtrisk
aterintréder. Plankartan redovisar omraden (gatumark) markerade med a; (rott streckat omride i kartan
ovan) ddr strandskydd foreslds upphévas.

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar (VA) inom planomradet kommer att
behova liggas om pa grund av att nya fastigheter och byggritter tillkommer.
Uppdimensionering av ledningsnitet erfordras pa grund av utdkade byggritter samt
utbyggnad av nya VA-ledningar f6r nya tillkommande exploateringar.
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Dagvatten leds via en sumpskog till sjon Sarvtrisk. Vid extrema nederbordssituationer

kommer avrinning att ske ytledes utefter omradets nya hojdsittning dir utstrOmning sker
mot Sarvtrisk.

Det dagvatten som uppstar pa allmin platsmark féreslas omhandertas i nedsinkta
gallertickta vixtbdddar innan anslutning till ledningsnit. I de fall detta inte dr m&jligt
foreslas dagvattnet istillet omhindertas i makadammagasin. Dimensionerande
dagvattenfléde beriknas enligt P110 (svenskt vatten publikation). Dagvatten inom
kvartersmark f6rdr6js och renas enligt Nackas riktlinjer f6r dagvattenhantering innan
anslutning till allmdnna dagvattennitet. Vid begrinsad kapacitet betriffande infiltration och
perkolation ska méjligheter till utjimning och férdrojning av dagvattenflode efterstrivas.
Detta kan gbras genom exempelvis olika former av f6rdréjningsmagasin och grona ytor
(vaxtbaddar och grona tak).

Planforslaget reglerar planbestimmelser pa kvartersmark 1 syfte att astadkomma rening och
tordr6jning av dagvatten. Inom gardsmark ska ett jordticke om minst 0,8 meter finnas pa
minst halva gardens yta och garden ska i huvudsak planteras. Dagvattenatgirder ska
utformas inom kvartersmark sa att minst 10 millimeter regndjup ska renas.

El och figirrvirme
Fjarrvirmenatet ar vil utbyggt i omradet. Mojlighet finns att nylagga en fjarrvirmeledning i
norra Kanholmsvigen for att ansluta ny bebyggelse till fjirrvirmenitet.

En ny plats for nitstation har méjliggjorts i angransande kvarter genom detaljplanen for
Ormingehus.

Avfallshantering
For kvarteret planeras restavfallet och matavfallet himtas i speciella miljérum i
bottenvaningarna av byggnaderna.

Hallbarhet

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgor en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
flera utbyggnadsfaser. For stadsbyggnadsprojektet har nagra malomraden valts ut och
prioriterats.

Hallbarhetsmalet Effektiv mark- och resursanvindning

e Planforslaget innebir att markkrivande markparkeringar ersitts med mer yteffektiva
parkeringsgarage under tillkommande bebyggelse och gardar.
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e Planforslaget innebar utveckling av ett befintligt stadsdelscentrum med redan
utbyged infrastruktur, god service och i ansprakstagen mark. Foreslagna bostader,
verksamheter med mera pa platsen bidrar till en effektiv anvindning av resurser.

Hallbarhetsmalet Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser

e Planforslaget mojliggor for flera blandade funktioner i omradet sisom bostader,
lokaler och parkering.

e Planforslaget mojliggor for utvecklade offentliga platser och bedéms kunna bidra till
en okad upplevelse av trygghet. Se vidare avsnittet Sociala konsekvenser och trygghet pa.

Hallbarbetsmalet Dagvatten som renas och infiltreras

e Planforslaget reglerar planbestimmelser pa kvartersmark 1 syfte att 4stadkomma
rening och férdrojning av dagvatten, se vidare avsnittet VA och dagvatten.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning
Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Sociala konsekvenser och trygghet

Minga manniskor pa liten yta med narhet till kollektivtrafik och service ger forutsittningar
tor en befolkad milj6 under olika tider pa dygnet, vilket bedéms positivt f6r det sociala livet
och kan bidra till den upplevda tryggheten.

Aven om ligenhetsstorlekarna inte styrs i detaljplanen ir det troligt med en spridning med
bade stora och sma ligenheter, beroende pa aktuellt utbud och bullerférutsittningar. Inom
planomridet planeras ett sirskilt boende for aldre, vilket bidrar till en 6kad social mangfald.
Planférslaget foreslar lekytor pa kvarterets bostadsgard. Planforslaget bedéms ge positiva
konsekvenser for barn 1 friga om 6kad upplevd trygghet genom ett nytt bostadskvarter i
centrummiljon.

Rekreation

De storsta rekreativa virdena inom planomradet finns idag i anslutning till gangstraken
kring Sarvtrisk. Eftersom sumpskogsomradet kommer att bli mindre till ytan och manga
karaktarsfulla trad forsvinner blir f6ljden att de rekreativa virdena i naturomradet minskar.
Breddningen av gang- och cykelvigarna intill Sarvtrisk kan paverka de rekreativa virdena
negativt savil som naturvirdena i Sarvtriskomradet om man vid anliggning maste fylla ut
slinterna nagon meter ut fran vigen.

De breda planteringsytorna mellan angoringsgatan och Mensittravigen skapar ett
vilbehovligt avstand mot Mensittravigen for den nya bebyggelsen och de som ror sig lings
den nya angéringsgatan.
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Natur

Exploateringen och utfyllnaden av halften av sumpskogen bedéms i den MKB som tagits
fram vid ans6kan om vattenverksamhet medfora en mattlig negativ paverkan pa
naturmiljon. Naturmarken som blir kvar ska bevara sin naturliga karaktir med vissa
biotophé6jande atgirder men kommer att paverkas genom kantzonseffekter, exempelvis av
férindringar 1 solinstralning och beskuggning. I och med att skyddsatgirder genomfors f6r
omradets skyddsvirda arter bedoms forutsittningarna for att uppritthalla arternas
gynnsamma bevarandestatus inte forsvaras. En viktig forutsittning for uppritthallande av
arternas bevarandestatus ir att resterande delar av sumpskogen och naturmarken kring sjon
Sarvtrisk bevaras for framtiden och inte exploateras i ett senare skede.

I MKBn tillh6rande ans6kan om vattenverksamhet som tagits fram bedéms planen
motverka syftet med miljémalet ett rikt vaxt- och djurliv eftersom en livsmilj6 for flertalet
djurarter delvis forsvinner, dven om arternas bevarandestatus inte bedoms paverkas. For att
kompensera f6r forlusten av vatmarksareal kommer en kompensationsatgird med syfte att
tillskapa en vatmarksyta att utforas. Den ér i1 dagslidget planerad till Nackareservatet 1
kommunens sédra del men om detta inte dr mojligt kommer en annan plats att viljas.
Bedomningen ir ocksa att det blir en negativ konsekvens pa det globala malet f6r
ekosystem och biologisk mangfald (nr 15) men att paverkan kan begrinsas om de foreslagna
skyddsatgirdernas effekt far full verkan och befintlig kunskap anvinds for fortsatt planering
och beslut i omradet. Planen bedéms dven motverka syftet med det nationella miljémalet
myllrande vatmarker.

Lokalklimat

Ny bebyggelse 1 planomradet kommer generellt sett att resultera 1 mindre solinstralning pa
markytan. Foreslagna byggnadshojder gor att delar av kvarterets innergard kommer ligga i
slagskugea under delar av dret. Generellt forbittras vindférhallandena i planférslaget
jamfort med dagsliget, da foreslagen bebyggelse skapar 14 1 den bevarade naturmarken,
vilket gynnar utomhusaktiviteter.

Lings Mensittravigen kommer det vara sol under férmiddagen, men slagskugga fran husen
under eftermiddag och kvill. Vindférhallandena férbattras med den nya bebyggelsen.
Byggnaderna hjilper till att skapa 14 i sydvistliga och vistliga vindriktningar.

Ett framtida klimat med en hogre nederbord stiller krav pa dagvattenhanteringen dven pa
kvartersmark vilket regleras genom planforslaget. I 6vrigt f6rdr6js dagvattnet 1 vixtbaddar
lings angoringsgator och mot Mensattavigen. Foreslagna trad 1 gaturummet bidrar ocksa till
att reglera temperaturen och motverka virmeeffekten vilket dr gynnsamt f6r lokalklimatet.

Av framtagna solstudier (Gestaltningsprogram, 2021) framgar att skuggning av befintlig
bebyggelse kan intriffa efter kl. 17 under var och hést. Se vidare 1 gestaltningsprogrammet
rubrik Solstudier sid 7-8 avseende hur foreslagen bebyggelse paverkar omgivningen.
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Kulturmiljo och landskapsbild

Planférslaget innebir att Orminges yttre zoner bebyggs. Den yttre zonen som bestatt av
matargator och parkeringsytor, Hantverkshuset och naturmarken ersitts av slutna och
halvslutna kvarter. Den befintliga tidstypiska och avlisbara stadsplanen med dess
genomtinkta floden forsvinner. Orminges tidigare sa avldsbara zoner blir svarare att avldsa.
Kvartersbebyggelse innebir en helt ny typ av stadsplaneringsstruktur 4n den som tidigare
funnits i omradet. Detta innebar en tydlig kontrast till den befintliga bebyggelsen som
bebyggts enligt principen hus i park. Féreslagna byggnadsvolymer innebir en tydlig
hojdforskjutning som frangar Orminges medvetet ligre hallna hojder.

Planférslaget ger Orminge en ny arsring i centrum. Den nya bebyggelsen kommer med sin
nya typ av planstruktur och sina nya hojder bli tydligt avlasbara. I syfte att stirka Orminges
arkitekturhistoriska identitet, har ett gestaltningsprogram fér bebyggelse tagits fram.
Gestaltningsprogrammet syftar till att genom Orminges historiska fargpalett koppla
samman de nya volymerna med den historiska bebyggelsens tydliga karaktir. Ut6ver aktiva
firgval som ska stirka Ormingepaletten sa ska byggnadernas husnummer f6lja det historiska
typsnittet. Gestaltningsprinciper for bebyggelsen inom planomradet regleras med
bestimmelse pa plankarta.

Ianspraktagande av omradets talldungar och naturmark innebar negativa konsekvenser for
en av omradets karaktiristiska kvalitéer. Planomradet far en dndrad karaktir med en tit och
hog bebyggelse pa den nuvarande naturmarken, ett brett vigomrade vid Mensittravigen
och en anlagd karaktir med gatuplanteringar.

Tillganglighet

Planforslaget ger moijligheter att rora sig genom omradet med god tillgdnglighet. En ny
gatustruktur med trottoarer skapas runt det nya kvarteret och ett nytt cykelstrak planeras
vaster om Mensittravigen och leder bland annat f6rbi Orminge centrum.

Trafik

Edovigen antas fi ett nettotillskott med cirka 1900 fordon/dygn i anslutningen till
Mensittravagen, vilket sammanlagt ger 10 200 fordon per dygn och inkluderar, f6rutom
trafiken genererad for planforslaget, dven trafiktillskott fran planerad bebyggelse inom
angriansade detaljplaner och fran utvecklad bytespunkt for bussar lings Kanholmsvigen.
Trafiken fran planomradet med en uppskattad generell befolkningsékning till ar 2030
bedéms generera en trafikmingd pa Mensittravigens med totalt drygt 16 000 fordon/dygn,
jamfort mot dagens cirka 13 000 fordon/dygn. Uppskattade trafikmingder dr osdkra
eftersom omradet planeras med bra cykelforvaring, bilpool samt att laget ar centralt med
god tillgang till en tit kollektivtrafik, vilket sammantaget uppmuntrar till annat resande dn
med bil.
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Cykeltrafikanter ges tryggare, forbittrade samt tydligare kopplingar inom omradet och till
centrum genom flera cykelbanor samt cykelparkeringar.

Detaljplanen omoiliggor inte en eventuell framtida tunnelbaneférlingning i tunnel med
stationsuppgangar 1 Orminge centrum.

Buller

Foreslagen kvartersutformning skapar goda forutsittningar for att uppfylla riktvirdena med
hjilp av innegardar och pa sis sitt skapa en ljuddimpad sida. I det fall dir ljudnivaerna
overstiger 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad mot vigen.

Foreslaget vardboende utsitts for f6rhojda verksamhetsbullernivaer pa fasader mot
Kanholmsvagen. For att klara riktvardet forutsitts det att installationsbuller frin nirliggande
verksamheter dtgirdas sa att ljudnivaer enligt Naturvardsverkets zon A klaras. Alternativt
utformas foreslaget virdboende med genomgaende ligenheter sa att ljudnivaer enligt
Naturvardsverkets zon B klaras.

Miljokvalitetsnormer for luft

I och med att nivaerna for luftkvalitet 4r relativt laga idag bedoms att det finns en marginal
infoér eventuell 6kad paverkan pa luftkvaliteten 1 framtiden. Samtliga miljokvalitetsnormer
tor luft bedoms darfor klaras inom planomradet efter detaljplanens genomférande.
Paverkan frin panncentralen bedoms vara godtagbar bade ur ett hilsoperspektiv och med
tanke pa olagenheter fran rékgasen.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Det nya uppdelade planomradet DP Sarvtrisk mojliggoér en god rening av dagvattnet tack
vare ambitiésa LOD-atgiarder. Det innebar att féroreningsbelastningen minskar f6r samtliga
undersékta imnen utom foér fosfor och kvive som visar en mindre 6kning. Sannolikt
kommer den 6kningen inte paverka vattenférekomsten Askrikefjarden i och med den linga
vig som vattnet behéver rinna innan vattenférekomsten nas. Detaljplanen bedéms inte i sig
paverka miljokvalitetsnormerna negativt &ven om det finns en viss osikerhet i och med de
laga 6kningarna av niringsimnen. Kommunen bedomer dock att det dven ar relevant att
bedoma paverkan utifran det tekniska avrinningsomride som detaljplanen ingar i.
Atgirderna som utfors dir kompenserar for den mindre 6kning som planomradet medfér.
Samtliga méingder minskar jamfort med idag nér det dr naturmark utom fér kvave som har
en mycket liten 6kning, som dven dr inom felmarginalen f6r berdkningsprogrammet.
Dirmed anser kommunen att det ar sakerstallt att vattenférekomsten inte kommer att
paverkas och att miljokvalitetsnormerna inte motverkas.

Eftersom den andra detaljplanen (Dp Ormingehus) som ingar i avrinningsomradet ar
antagen ar det sakerstillt att dagvattenatgarder kommer utféras dir. Dagvattenhanteringen
ar dar reglerad i bade planbestimmelser och avtal.
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Att LOD-dtgirder gir att genomféra som renar ett 10 mm regn inom kvarteret visas av
dagvattenlosningen for bebyggelse och mark 1 enlighet med dagvattenutredningen. Det
innebar att miljon i sjon Sarvtrisk nedstroms inte kommer att forsamras, vilket dirfor inte
paverkar méjligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna f6r vatten eftersom
vattenforekomsten nedstréms inte férsamras av exploateringen. Inga
grundvattenférekomster finns i ndromradet som kan paverkas.

Paverkan pa vattenomrade

Vattenverksamhet

Detaljplaneomradet bestir delvis av en sumpskog som enligt miljobalken riknas som ett
vattenomrade. Det omfattas darfér av bestimmelserna om vattenverksamhet i 11 kapitlet
milj6balken, vilket gor att verksamhetsutovaren behover soka tillstaind innan arbete kan ske
inom vattenomradet. Eftersom genomférandet av detaljplanen innebar att detta omrade
behover fyllas ut inom detaljplanen har markigarna kommunen och Rikshem ansokt om
tillstand for vattenverksamhet hos Mark- och miljddomstolen. Tillstind har beviljats med
villkor (M 2301-19) men 6verklagats till Mark- och miljéoverdomstolen som inte gett
provningstillstand. Beslutet att inte ge prévningstillstand har sedan 6verklagats till Hogsta
domstolen som inte har gett provningstillstaind vilket innebar att domen har vunnit laga
kraft.

Infor ans6kan om vattenverksamhet har ett antal utredningar tagits fram och
konsekvenserna for naturmiljon och vattenférhillandena i sumpskogen har redovisats 1 en
miljokonsekvensbeskrivning. Eftersom skyddade arter finns inom omradet har stort fokus
lagts pa att undvika paverkan pa dessa genom ett antal skadeférebyggande dtgirder som ska
utféras inom sumpskogen och i dess niromrade, se avsnittet Natur ovan. Utéver detta ska
en kompensationsatgird utforas for att ersitta den yta av sumpskog som gir férlorad i och
med exploateringen.

Domen innebir att ett antal villkor ska foljas. Det forsta villkoret i domen som sager att det
som angivits 1 ansokan ska foljas, innebar ocksa att de atgirder som dr nimnda i ansékan i
huvudsak ska foljas oavsett om de omfattas av ett villkor eller ej. Det dr dérfor ett stort antal
hilso- och naturrelaterade atgiarder som ska genomféras under arbetet med utfyllnaden av
marken. Domen reglerar endast arbetet med grundliggningen av omradet for att kunna
bygga husen, som avverkning, utfyllnad, palning, arbetsmetod vid killarbygge med mera.
Arbetet som sedan sker éver markytan exempelvis arbetet med att uppfora sjilva husen
ingar inte 1 domen. Paverkan av att husen lokaliseras hiar behandlas i aktuell
detaljplaneprocess och byggskedet for dessa omfattas av de vanliga hinsynsreglerna enligt
milj6balken pd samma sitt som for andra byggprojekt.

Villkoren reglerar forkortat detta:
- Att det som har sagts 1 ans6kan i huvudsak ska f6ljas
- Att bullernivaerna inte far bli f6r hoga
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- Att ersittningslokaler ska kunna erbjudas i vissa fall nir bullernivaerna riskerar att bli for
hoga

- Att drivmedel och oljor ska handhas pa sa sitt att det inte blir utslipp

- Att atgirderna for de skyddsvirda arterna ska redovisas

- Att det maste finnas en ny detaljplan

- Att det ska finnas ett kontrollprogram som visar att villkoren f6ljs

- Att kompensationsatgird ska utforas

I och med domen far kommunen och Rikshem fylla ut ca 5800 m2 av sumpskogen vilket

motsvarar ungefir halva dess yta.

I Groddamm 1
I Groddamm 2
Il S/ ea fastigheter
KB Orminge
Z3Utfylinad

L SLPNES Sumpskogsomrade
L 25 5;\)Aeters -~ el ,~- EPlangrins

Uz‘bredﬂmgm av sumpskogsomridet. S. ﬂwpx/éogen arca 11 500 »7, ﬂ@/l/mzdeﬂ ca 5800 v Plangrénsen
har justerats efter att denna illustration gjordes.

U’y dver sumpskogen. Foto: Per Berglund/ Sweco Nyagd godz‘um/ (en a6
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Vanlig adda fran inventering varen 2020 Nyanlagd groddamm (en av tva) varen 2019
Uppgifter kring de skyddsvirda arterna finns i avsnittet Natur ovan. Exploateringen har
enligt domen bedomts vara férenlig med artskyddet (fridlysta arter enligt
artskyddsférordningen). Mer information om de skyddsatgirder som ska genomféras finns

ocksa i handlingarna till ans6kan om vattenverksamhet som finns pa kommunens hemsida.

Miljokonsekvensbeskrivningens avslutande bedémning ir att intresset av att bygga ut
sumpskogsomradet enligt detaljplan och dirmed méjliggdéra en kommunal utveckling som
har planerats under ling tid 6verviger naturvardsintresset att ha kvar sumpskogen dven med
hinsyn till dess ekologiska och hydrologiska funktion. Den ekologiska funktionen kommer
att paverkas da cirka 50 procent av sumpskogsomradet behover tas bort f6r att ge utrymme
for tillkommande bebyggelse och infrastruktur. Kvarvarade sumpskog detaljplaneliggs som
naturmark, i enlighet med nu gillande plan. Ifraga om de arter som lyder under artskyddet
bedéms de biotophéjande atgirder och skyddsatgirder som kommer att vidtas leda till att
en gynnsam bevarandestatus for populationerna inte kommer att férsvaras. De
hydrologiska konsekvenserna av utfyllnaden bedéms vara hanterbara och bedéms inte
medfora paverkan pa nagra andra enskilda eller allminna intressen. Med dessa
forutsittningar bedéms den samlade nyttan av utfyllnaden 6verviga oldgenheten pa
naturmiljon, dven om forlusten av sumpskogen blir irreversibel.

Under byggnationen kommer atgirder vidtas for att begrinsa miljopaverkan. Spont anvinds
for att minska paverkan pa vattennivierna i sumpskogen och det linshallningsvatten som
blir ska renas innan det slipps ut i sumpskogen igen. En viktig atgird ir att anpassa nir pa
aret som atgirderna utfors. De mest bullrande atgirderna som palning och spontning utférs
darfor inte under var/férsommar nir hackspetten har sin hickningsperiod.

Lis dven i miljéredovisningen om miljédomen.
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Skyfall och klimatpaverkan
Det bor efterstrivas att bebyggelsen utfors sa att den vardagliga energiatgangen halls nere

samt att detaljplanen inte om6jliggor att det inom kvarteren aven kan finnas anlaggningar
som producerar el eller virme. Bebyggelsen kommer kunna anslutas till fjarrvirme och
planen ger goda forutsattningar for 6kade transporter med kollektivtrafik och nirhet till
service, vilket bedéms vara positivt f6r klimatet.

Planomradet hojdsatts sa att skyfall kan avledas fran allmin plats och kvarter i gaturummet,
via Kanholmsvigen mot Sarvtrask. Forutsittningar for att avleda ett 100-drsregn med
klimatfaktor finns ddrfor. Planforslaget innebar dirfor inte att bebyggelsen blir olimplig i
torhallande till risken for Oversvimning,.

Killare belagna under nivan for de beriknade 6versvimningsytorna bor undvikas, men kan
tillatas om byggnaderna ir utformade med vattentit konstruktion och/eller bestar av
mindre virdefulla utrymmen dér skadekostnaderna ér férsumbara. Killarvaningar for
foreslagen bebyggelse lings med Kanholmsvigen ska darfor utformas sa att naturligt
térekommande vatten inte skadar byggnadens konsutruktion, enligt bestimmelse bz, pa
plankartan.

Ekonomiska konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till kommunen
over tid.

Planférslagets genomfoérande innebir f6r kommunens del betydande investeringar i allmin
infrastruktur, sisom gator, gang- och cykelvigar, och tillgingligg6rande av allman plats.
Planforslaget innebir dven 6kade drift- och underhallskostnader till f6ljd av tillkommande
allminna anldggningar 1 form av nya gator och andra allminna anliggningar.

En langsiktigt samhaillelig konsekvens av att omradet omvandlas till titare
centrumbebyggelse med utdkad handel dr 6kade virden bade ekonomiskt och
upplevelsemissigt, samt att Nackas attraktivitet som boendekommun 6kar. Det innebir
aven virdeokningar i mark som kommer att bland annat generera en langsiktig intdkt till
kommunen vid tomtrittsupplatelse av mark.

Utbyggnad av allmanna anlidggningar ingar i en etappvis utbygegnad av allminna
anlidggningar inom Orminge centrum och fastighetsidgarna ska erligga
exploateringsersittning till kommunen. De langsiktiga intdkterna fran tomtrattsupplatelse av
kommunens mark inom detaljplanen bedéms 6verstiga kommunens andel av kostnaderna
tor utbyggnad av allminna anldggningar inom projektet.

Lis mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnitt 5 ’Sa genomfors planen”.
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Konsekvenser for fastighetsagare
Fastighetsigare inom planomréidet ber6rs av planférslaget och 1 niromradet finns dven en

del privata fastighetsagare som i ber6rs. Se vidare kapitel 6, “konsekvenser f6r
fastighetsigare och berorda”.

5. Sa genomfors planen
For genomférandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanlidggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt, samt vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra
berorda.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbete

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram.
Plansamrad kvartal 2 2018

Granskning kvartal 3 2021

Antagande kvartal 2 2022

Laga kraft kvartal 3 2022*

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas.

Kommunen har efter genomfért samrad delat upp planomradet i tva delar och drivit dessa
vidare som tvé separata detaljplaner. De omriaden som ber6rs av vattenverksamhet har

hanterats inom detaljplan Sarvtrisk, dir domslut om vattenverksamhet nu har vunnit laga
kraft.

Genomfirande

Genomforandeavtal och exploateringsavtal ska ingas 1 samband med detaljplanens
antagande. Utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark enligt planforslaget kan ske
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan tidigast ske under 3:e kvartalet 2022
tor de delar som ingar i detaljplan Sarvtrdsk under férutsittning att detaljplanen inte
overklagas. Utbyggnad av allmin platsmark enligt detaljplanen planeras som en del av en
storre utbyggnad och ingar i en etappvis utbyggnad av allmidnna anlidggningar inom
Orminge centrum. Tidplan f6r genomférande innebar att utbyggnad av allman plats enligt
detaljplan sker etappvis fram till 2030.

Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Utbyggnad pa kvartersmark som utgor sumpskogsomrade behover foregas av en
tillstindsprévning for vattenverksamhet. Tillstindsansokan for vattenverksamhet ar gjord
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och tillstind har beviljats av mark och miljédomstolen. Fastigheterna kan anslutas till det
kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ir klar och forbindelsepunkt dr upprattad

och slutbesiktigad. VA-anslutningsavgift debiteras efter att anlaggningarna dr utbyggda och
slutbesiktade.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

Genomforandetiden dr den tid inom vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Under ge-
nomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggritt 1 enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersatts eller
upphivs. En detaljplan kan dock dndras eller upphivas fére genomférandetidens utgang.
Da har den som édger en fastighet ritt till ersattning av kommunen f6r den skada som
andringen eller upphidvandet medfor for dgaren.

Genomférandetiden for denna detaljplan ar 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt
drift och underhall av det omrade som den allmidnna platsen avser. Vad som i detaljplanen
ar allman plats framgar av plankartan. Nacka kommun dr huvudman f6r allmin plats enligt
detaljplanen.

Ansvarsfordelning

Allmiin platsmartk

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman for allminna platser,
det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av gatu-, torg-, natur- och parkmark som framgar
av plankartans bestimmelser.

Vatten- och spillvatten
Hela planomradet ingar 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Nacka Vatten och avfall AB ska vara huvudman for utbyggnad och skotsel av det allminna
VA-nitet.

Dagvatten

Nacka Vatten och avfall AB ska ansvara for dagvattenhantering f6r allmén platsmark. Inom
kvartersmark dr det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet. Respektive
fastighetsagare ansvarar for anlaggande och upprustning samt drift och underhall av
samtliga anldgegningar pa den egna fastigheten, till exempel dagvattenmagasin, diken och
dagvattenledningar.
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Elforsirning, telenat, fibernat

Boo Energi dr huvudman for utbyggnad och skotsel av det lokala elnitet. Stockholm Exergi
ar huvudman f6r utbyggnad och skotsel av fjarrvirmenitet. Skanova AB och Stokab AB ir
huvudman f6r utbyggnad och skotsel av tele- och fibernit.

Ruvartersmark

Fastighetsigaren till fastigheterna Mensittra 1:1 och Orminge 60:1 (Nacka kommun),
fastighetsagaren till Orminge 46:1 (Rikshem Ormvard AB) ansvarar for utbyggnad och
torvaltning av kvartersmarken, det vill sdga bostider, centrum och viard.

For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att
flera atgarder kriver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och bygglagen.
Det bor ocksd uppmirksammas att inom planlagt omrade giller utokad lovplikt for ett
flertal atgarder, jimfort med omraden utanfor detaljplan. Nedan redovisas ndgra exempel pa
nir olika typer av lov kan krivas inom omride med detaljplan. Det aligger varje enskild
fastighetsigare att ansoka om erforderliga lov. Bygglov prévas av bygglovsenheten 1 Nacka
kommun.

Bygalov
Bygglov krivs exempelvis for att uppfoéra en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa befintliga

byggnader, att uppféra skyltar och ljusanordningar samt for vissa dndringar som vasentligt
paverkar en byggnads utseende.

Rivningsiov
Rivningslov krivs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en sadan byggnad,
inom detaljplanelagt omrade.

Marklov

Marklov krivs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade som medfor att
hojdliaget avsevirt forindras. For de omraden inom planomradet dar ett visst hojdlage ar
bestimt i detaljplanen krivs dock inte marklov for den schaktning och/eller fyllning som
behovs for att uppna den i plankartan angivna hoéjden.

Kommunal handléggning

Exploaterings-, avtals- och Ovriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Markfragor handlaggs av enheten for fastighetsforvaltning i Nacka
kommun. Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och
andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan
om marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten i Nacka kommun.
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Tillstand for vattenverksamhet
Tillstand for vattenverksamhet har sokts av fastighetsdgarna till fastighet Orminge 46:1 och

fastighet Orminge 60:1 som del av detaljplanens genomférande. Tillstindsansokan
beviljades av mark och miljddomstolen.

Avtal
Ramavtal
Ramavtal har tecknats med fastighetsigarna Rikshems Skolfastigheter.

Detaljplaneavtal/ Plankostnadsavtal
Detaljplaneavtalen reglerar kostnader for framtagandet av detaljplanen. Ett detaljplaneavtal
avseende fastigheten Orminge 46:1 har ingatts med Rikshems Skolfastigheter AB.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomforandet av en detaljplan mellan en kommun
och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark som inte dgs av kommunen. Ett
exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsidgaren Rikshems Skolfastigheter ska
upprittas och godkinnas av kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

I exploateringsavtalen kommer féljande att regleras: parternas ansvar for genomférandet av
detaljplanen och kostnadsansvar, markoverforingar, gestaltningsfragor,
gemensamhetsanlidggningar, skydd av mark och vegetation, med mera. Avtalet ger dven en
anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med
olika myndigheter.

Markanvisningsavtal

En markanvisning dr en éverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade f6r
bebyggande. Markanvisningsavtalet innehéller de forutsattningar, férutom kopeskillingen,
som kommunen ger for att aktéren ska erbjudas kopa eller upplatas tomtritt pa marken.

Avtal om tidig markreservation har ingatts med Sveafastigheter AB f6r del av det féreslagna
kvarteret &kvarter norra Sarvtrisk pa fastigheten Orminge 60:1.

Markgenomforandeavtal

Markgenomforandeavtal ska tecknas med Sveafastigheter AB inf6ér antagande.
Markgenomforandeavtalet reglerar parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen och
kostnadsansvar. I markgenomférandeavtalet kommer féljande att regleras:
mark&verforingar, gemensamhetsanlidgeningar, skydd av mark och vegetation, med mera.
Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och
kontakten med olika myndigheter.
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Tomtrétts- och sidoavtal

For del av kvarter norra Sarvtrisk pa fastigheten Orminge 60:1 planeras hyresritter som ska
uppforas med stod av tomtrittsupplatelse. Tomtritts- och sidoavtal kommer att tas fram
infor antagande av detaljplan. Avtalen reglerar forutsittningar for tomtrattsupplatelsen.

Tekniska fragor

Nedan beskrivs de tekniska atgidrder som beh6vs for att kunna genomfora detaljplanen. Nar
det giller de tekniska fragorna finns dessa dven beskrivna i utredningar och underlag till
detaljplanen.

Trafikanlaggningar

Anlidggandet av nya lokalgator och gang- och cykelvigar samt 6vriga anliggningar kommer
att ske etappvis och samordnas med 6vrig byggnation inom Orminge Centrum. Delar av
detaljplanens allmanna anlidggningar kan komma att genomforas 1 ett tidigt skede och andra
delar i ett senare skede. Framkomligheten under byggtiden bevakas via samordningsinsatser
1 genomforandeprojektet Orminge Centrum i syfte att sakerstilla tillganglighet till omradet
tor gaende, kollektivtrafik, trafik till handel, boende samt Gvriga under genomférandet.

Gatorna i omradet ska ha en standard som sikerstiller framkomligheten for
avfallshantering, utryckningsfordon och driftsfordon i omradet. Innan nya gator inom
planomradet kan anliggas kommer troligtvis forstirkningsatgirder behéva genomforas for
att inte sattningar ska uppsta.

Sumpskogsomradet
For att mojliggora bebyggelsen enligt planforslaget behover delar av sumpskogsomradet
tyllas ut.

Bebyggelse inom sumpskogsomridet
Genomférandet av bebyggelse pa kvartersmark inom sumpskogsomradet kraver tillstand
tor vattenverksamhet. Tillstand har beviljats.

Bostadskvarteren foreslas med underbyggda parkeringsgarage. Grundliggningen av dessa
kvarter kan innebdra att grundvattenbortledning kommer att krivas, denna bortledning
omfattas av det tillstind fOr vattenverksamhet som sokts och beviljats.

Kompensationsatgérder for skyddsvirda arter

For att kompensera for intranget 1 sumpskogsomradet med anledning av de naturvirden
som ir knutna dit har ett flertal atgirder genomforts i syfte att motverka de negativa
effekterna av planforslaget. Atgirder som genomforts ir grodtunnlar under Mensittravigen,
och groddammar. Vid laga kraftvunnen plan kommer dven 6vervintringsplatser f6r grodor
och veteranisering av triad att genomforas.
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Skydd mot buller
For att kommande bebyggelse ska klara riktvarden f6r verksamhetsbuller forutsitts det att

installationerna vid Ormingehus atgirdas sa att ljudnivaer enligt Naturvardsverkets zon A
klaras (se avsnitt om buller under kapitel 3. Planférslaget). I samband med bygglovsansokan
behover bullerkillorna vara atgardade.

Dagvatten

Anldggningar for dagvattenhantering pa allmin plats, sisom gatutrid med skelettjordar och
dagvattenledningar, kommer att byggas ut i samband med att allmin platsmark anlidggs. Vid
exploateringen kommer nya vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggas ut inom
planomradet. Hojdséttningen av gatorna ska ta hansyn till moéjligheten f6r avrinning pa ytan
vid stora fléden.

Vatten och avlopp

Befintliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar (VA) inom planomradet kommer att
behova liggas om pa grund av att nya fastigheter och byggritter tillkommer.
Ledningsomliggningar regleras mellan respektive fastighetsigare och ledningsigaren.

El, tele och fiber

Inom planomradet finns ledningar f6r optokablar tillh6rande Skanova AB och Stokab AB.
Inom omradet finns aven ledningar f6r belysningar tillhérande Nacka kommun. Respektive
fastighetsigare svarar for utbyggnad av sina ledningar. Ledningsomliggningar regleras
mellan respektive fastighetsigare och ledningsigaren.

Varme
Fjarrvirme fran Stockholms Exergi dr maojligt att bygga ut for att ansluta till kommande
bebyggelse. Alternativt 16ses virme individuellt for varje fastighet.

Avfallshantering
Koérvigen och angéringsplatsen for sopbilar ska utformas for barighet motsvarande minst
BK 2. Vindplan vid Kanholmsvigen ska dimensioneras f6r sopbil.

Markfororeningar

Inga kinda markféroreningar finns inom omradet, men vid genomférandet av detaljplanen
ska en generell vaksamhet for fororeningar vidtas och provtagning under byggtiden kan bli
aktuellt f6r att avgora hur jordmassor ska anvindas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for att genomfora detaljplanen och méjliggérs nar detaljplanen
vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser
behéver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ir dock inte bindande fér
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lantmiterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriforriattningar och det kan 1 vissa

fall finnas andra méjliga atgirder att vidta for att genomféra en viss del av planen.

Detaljplanen kommer leda till justeringar av fastighetsgrinser nar det giller fastigheterna
Mensittra 1:1, Orminge 60:1, Orminge 46:1. Se bild 6ver planerade markéverforingar under
6. Konsekvenser for fastighetsidgare och berorda”.

Allman plats

Mark som ska utgora allmin plats enligt detaljplanen kommer vid genomférandet regleras
till limplig kommunal malfastighet eller kvarsta inom befintlig kommunal fastighet.
Avsikten dr att kommunen ans6ker om fastighetsbildning och star for kostnaderna 1
samband med detta. Exploatérerna ska dock anséka och sta kostnaderna for atgarder
kopplade till gemensamhetsanliggningar.

Gransjustering 1 samband med inlésen av allmin plats ska goras fran fastighete Orminge
46:1 till den kommunala fastigheten Orminge 60:1. Se karta och lis mer under kapitel 6.

Kvartersmark

Fastighetsbildning kommer att beh6vas f6r mark som foreslds som kvartersmark 1
detaljplanen. Den kvartersmark pa kommunal mark som ska markanvisas (de 6stra delarna
av kvarter norra Sarvtrdsk) kommer att avstyckas fran den kommunala fastigheten Orminge
00:1. De vistra delarna av kvarteren kommer att avstyckas till egna fastigheter fran den
privata fastigheten Orminge 46:1. Gemensamma 16sningar sisom bostadsgardar kommer att
krivas.

Vissa grinsjusteringar kommer dven att krivas for att reglera 6ver mark som tidigare utgjort
allmin platsmark till privata fastigheter. Lds mer under kapitel 6.

Ledningsratt

Inom allmin platsmark, som dgs av kommunen, krivs inte ledningsritt da Boo Energi
upplater ledningar och elnatsstation med stod av gillande distributionsavtal med Nacka
kommun. Eventuell ersittning for ledningsritt fran Boo Energi till fastighetsdgare faststills 1
lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Plankostnader
Plankostnader regleras i planavtal samt markanvisningsavtal i enlighet med avsnittet .Avza/

ovan. Plankostnaderna har i avtalen fordelats enligt preliminira byggritter och ska justeras
vid storre avvikelse i samband med detaljplanens antagande. Nagon planavgift ska saledes
inte tas ut i samband med bygglovsansokan.



Planbeskrivning Sarvtrask 43 (46)
GRANSKNINGSHANDLING

Vardeokningar
I samband med att detaljplanen vinner laga kraft uppkommer vardeokningar for

tillkommande byggritter pa fastigheterna Orminge 46:1 och Orminge 60:1.
Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlosen och ersattning
Markoverforingar ska regleras 1 genomférandeavtal med respektive exploator.

De fastigheter som i planen fir avstd mark Ot allmin plats/ gata/ naturmartk har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmateriforrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren.

Principer for 6verenskommelser 1 exploateringsavtal regleras i Nacka kommuns program
f6r markanvindning. Vilken ersittning som ska utga for mark som behévs for att tillgodose
behovet av allmin platsmark eller kvartersmark for allmin byggnad, regleras i
expropriationslagen. Kommunen ska vid sidan markéverlatelse kunna kvitta ersattningen
mot den exploateringsersittning som exploatoren ska erldgea till kommunen. Detta innebir
att markinlGsen sker utan ersittningen for fastighetsagare som har nytta av planen, sa linge
ersittningen for markinldsen inte Gverstiger beridknad exploateringsersittning.

Ersittning ska utga for grinsjusteringar till f6ljd av att allman platsmark foreslas som
kvartersmark. Ersittningens storlek bestims i lantmiteriférrittningen eller genom
overenskommelse mellan fastighetsdgarna.

Omraden som ska I9sas in respektive upplitas f6r gemensamhetsanlidggningar, servitut och
ledningsritter beskrivs i 6. Konsekvenser for fastighetsdgare och berérda.

De fastigheter som ska belastas av rittigheter sisom servitut eller ledningsritt har ritt till
kompensation. Ersittningens storlek bestims 1 lantmateriforrittningen eller genom
overenskommelser med fastighetsdgaren.

Bygg- och anlaggningskostnader
Kostnad for ntbyggnad samt drift och underhall av allmén plats

Kommunen ansvarar f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom allman platsmark samt drift
och underhall. Se avsnittet “ansvarsférdelning” under rubriken Organisatoriska fragor.

Kommunen har ritt att ta ut exploateringsersattning fran fastighetsidgarna inom sadana
omraden med detaljplan dir kommunen ar huvudman f6r allminna platser. Detaljplanen
foljer ett antaget planprogram och ingir i en etappvis utbyggnad, vilket innebir att
kommunen har ritt att ta ut ersattning for savil redan vidtagna atgiarder som kommande
atgirder for allminna anliggningar. Exploateringsersittningen kommer dirfér avse hela
utbyggnaden av allminna anliggningar i Orminge centrum och regleras i exploateringsavtal
med respektive fastighetsigare. Exploatorernas atagande att finansiera atgarderna ska sta 1
rimligt forhallande till dennes nytta av detaljplanen.
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Kostnad for dtgarder inom kvartersmark

Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive exploator.

Kostnad for vatten- och spillvattenanliggning

Nacka kommun bygger ut VA-anliggningen och bekostar anldggandet fram till godkind
slutbesiktning. Nacka Vatten och Avfall AB blir huvudman och tar 6ver anlidggningen efter
godkind slutbesiktning for drift och underhéll. Ekonomisk reglering sker darefter.

Kostnad for dagvattenbantering

Kommunen ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten fran allmin plats och
respektive exploator/ fastighetsdgare ansvarar for och bekostar omhindertagande av
dagvatten fran kvartersmark.

Kostnad for el-, tele- och fibernat

Respektive ledningsigare ansvarar f6r nyliggning och omligegning av ledningar och
anordningar. Genomforandeavtal ska ingas mellan kommunen och respektive ledningsagare
avseende ansvars- och kostnadsfordelning for ledningsflytt av ledningar och anordningar
som ska upplatas pa allmin platsmark och ska inga i utbyggnaden av allmanna anliggningar.
Respektive fastighetsdgare behover inga avtal med berérda ledningsidgare om ny- och
omlagening av ledningar pa kvartersmark.

Taxor och avgifter
Forrdttningskostnader

For styckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgirder inom
allman platsmark ansvarar Kommunen. For styckning av fastigheter, bildande av servitut
eller andra fastighetsrittsliga atgiarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjilv.
Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

Avgifier for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet. Avgifter f6r bygelov och bygganmilan tas ut enligt
gillande taxa.

Anslutningsavgifter

Utbyggnad av VA innebir att fastigheten kopplas samman med kommunens VA-
verksamhetsomrade. Utbyggnader av kommunens VA-verksamhetsomrade finansieras
genom anslutningsavgifter enligt taxa. Taxan vid det 4r som debitering sker anvinds. Pa
kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for samtliga kostnader.

Fastighetsigare bekostar anslutning till el-, tele- och fibernit samt eventuellt fjarrvirme
genom anslutningsavgift.
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6. Konsekvenser for fastighetsdgare och berorda

Llustration av foreslagna gransjusteringar till foljd av planforslaget. Med Gult markerad dr ny fastighet som
ska bildas ur Nacka Kommuns fastighet Orminge 60:1 och ska upplatas med tomtrétt. Med Blitt
markerat dr privat dgd fastighet (del av Orminge 46:1). Med orange markerad yta dverlats fran Orminge
60:1 1ill den nya fastighet som ska skaps ur Orminge 46:1

Inlosen av allman platsmark
Grinsjustering i samband med inl6sen av allmin plats ska géras fran fastigheterna Orminge
46:1 till den kommunala fastigheten Orminge 60:1. Se rédmarkerade omraden i kartan ovan.
Motiv till grinsjusteringarna:

e Inldsen av delar av fastighet Orminge 46:1 beh6vs i

o fastighetens Ostra del for att dels méjliggéra Kanholmsvigen som en kommunal
lokalgata med vindplan samt del av nya kommunala lokalgator.

Grinsjustering av mark som ska inlésas for att utgora allmin platsmark foreslis ske genom
fastighetsreglering. Ersittning for féreslagen 6verforing av mark bestims i
lantmiteriforrittning eller enligt 6verenskommelse.

Gransjustering av foreslagen kvartersmark
Grinsjustering foreslas dven for att 6verféra mark som ska utgdra kvartersmark fran
fastigheten Orminge 60:1 till fastigheterna Orminge 46:1. Motiv till gransjusteringarna:

e Tastighetsreglering av mark frin fastigheten Orminge 60:1 till fastigheten Orminge 46:1
foreslas for att tillskapa en rationell fastighet for den vistra delen av &varter norra Sarvtrisk.
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e Avstyckning fran fastigheten Orminge 60:1 féreslas fOr att tillskapa limpliga fastigheter f6r
den Ostra delen av foreslagna kvarter norra Sarvtrisk.

e Avstyckning frin fastigheten Orminge 46:1 foreslas for att tillskapa limpliga fastigheter f6r
de &stra delarna av f6reslagna kvarter norra Sarvtrisk.

Ersittning for foreslagen 6verforing av mark bestims i lantmiteriforrittning.

7. Medverkande i planarbetet

Nacka kommun:

Lisa Bergdahl Projektchef Exploateringsenheten/konsult
Bastian Vreede Projektledare Exploateringsenheten/konsult
Terese Karlqgvist Planarkitekt Planenheten

Tove Mark Planarkitekt Planenheten

Miriam Helleday Kartingenjor Planenheten

Johannes Kruusi Bebyggelseantikvarie Planenheten/konsult

Hannu Rauhala Trafikplanerare Planenheten

Emily Sedin Landskapsarkitekt Planenheten

Elliot Axelsson Projektledare genomférande Enheten f6r bygg och anliggning
Zlatko Markovic Projektledare genomférande Enheten f6r byge och anliggning
Anna Herrstrom Kommunekolog Drift offentlig utemiljo

Petter S6derberg Miljéplanerare Miljéenheten

Jenny Struck Bygglovsarkitekt Bygglovsenheten

Amir Pirnia/Marie S VA-ingenjor Nacka Vatten och Avfall AB
Catarina Ostlund Handldggare, avfall Nacka Vatten och Avfall AB
Pernilla Svenningsson Kommunikator Kommunikationsenheten
Therese Paus Forrittningslantmitare Lantmaiterienheten
Arkitektoniskt underlag:

a-sidan for Rikshem AB, Urban design for Sveafastigheter bostad AB.

Planenheten

Angela Jonasson Terese Karlqvist
Gruppchef Nacka Planarkitekt



