NYA BOSTADERVID SARVTRASK

En ny detaljplan tas nu fram for omradet invid Sarvtrask som omfattar fastigheterna Orminge 60:1 m.fl GRANSKNING
GRANSKNINGSTID 30 SEPTEMBER -11 NOVEMBER 2021

Orminge 60:1 m.fl. Detaljplanens syfte ar att mojliggora bo-
stader och ett vardboende - sirskilt boende f6r aldre. Vidare
pLanForsLaG @ | samrap @ | Granskning @] anTacanDE LAGA KRAFT h ska en attraktiv och levande stadsmiljo utvecklas samtidigt

som omradets naturvirden och skyddsvirda bestand av faglar

Sé har kingt har planarbetet kommit och groddjur beaktas. Planomradet ar cirka 1,8 hektar och lig-
ger 1 norra delen av Orminge centrum. Planomriadet omfattar

HUVUDDRAGEN | PLANFORSLAGET . .
del av en infartsparkering samt naturmark med en sumpskog,

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra bostider och ett virdboende -

sarskilt boende for dldre. Vidare ska en attraktiv och levande stads- Planférslaget overensstammer med 6Versiktsplanen.

miljé utvecklas samtidigt som omrddets naturvirden och skyddsvir- . - SORTRERT
da bestand av figlar och groddjur beaktas. Planomradet ir cirka 1,5 [N
hektar och ligger i norra delen av Orminge centrum. Planomradet upphivt inom kvartersmark Planens genomférande bedoms
omfattar del av en infartsparkering samt naturmark med en sump- inte innebira en betydande milj 6péverkan. Planen hanteras
skog: enligt reglerna om normalt planférfarande 1 plan- och
Planforslaget medger att planomradet utvecklas med ett nytt bo- bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.
stadskvarter mellan Kanholmsvigen och Mensittravigen, pa mark

som delvis dr kommunal. Kvarteret bestar av tva byggnadskroppar Under GRANSKNINGSSKEDET den 30 september - 11
som tillsammans sluter sig kring en gard som 6ppnar upp sig mot ber 2021 k lanforslacet e 1 Nack
naturmarken i norr och lokalgatan i s6der. Bebyggelsen planeras att november . “ommer prantorsiaget vara uppsatt 1 iNacka
uppforas i fyra-sju vaningar och omfattar totalt cirka 185 bostider. stadshus, Granitvigen 15.

Parkering liggs under mark i garage. Sumpskogen i planomradets Planférslaget finns dven tillgingligt pa biblioteken

norra del sikras som naturomrade. : ; )
1 Nacka Forum och Orminge centrum. Information om

Planforslaget mojliggor att tillgdnglighet, trygghet och sikerhet kan

LA ! planforslaget finns dven pa Nacka kommuns hemsida
Oka i centrumomradet.

www.nacka.se/sarvtrask

Planférslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostader, loka-

ler f6r handel, férskolor samt utvecklade gaturum och offentliga platser. Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och
Planforslaget medger totalt cirka 500 tillkommande bostader, cirka 2200 k el den 11 november 2021

kvadratmeter BTA tillkommande handel, cirka 120 tillkommande f6rsko- Sid Schiast Rotina ¢e OVEHIDE '

leplatser och ett serviceboende. Utéver detta medger planforslaget att de Ange Dnr 2018/870 i imnesraden.

befintliga byggnaderna Réda lingan och storre delen av Ormingehus be-

varas. Befintlig skol- och forskoleverksamhet inom Ormingehus kan dar- Synpunkter kan liamnas:

med fortsatta sin verksamhet f6r cirka 120 forskoleplatser och cirka 130

skolplatser. Via e-post registratot.plan(@nacka.se

Via brev Nacka kommun, Planenheten, 131 81 Nacka

Planomrddets lige i Nacka konmun. Rod linje motsvarar foreslagen plangrins.

Planomradet Tidplan

Planomradet ér cirka 1,8 hektar och ligger 1 norra delen av Orminge Detaljplanering 2016-2021 Fragoromiplantorslagetstallsiull;

centrum som ér lokalt centrum i Boo. Ett detaljplaneprogram fér Or- Samrad kv 2 4r 2018 planarkitekt Terese Karlqvist, telefon 08-

minge centrum antogs hosten 2015. Detaljplanen ingér enligt planpro- _ ] >

grammet i forsta etappen av detaljplaner, och planen foljer i huvudsak Granskning kv 4 ar 2021 7189479, e-post: terese.karlqvist@nacka.se,

programmets inriktning. Planomradet omfattar del av en infartsparkering Antagande kv 2 ar 2022 exploateringsingenjor, Bastian Vreede, telefon 072 549 05 53,

samt naturmark med en sumpskog. Fastigheten Orminge 60:1, som om-

fattar omrddet narmast Mensittraviagen ags av Nacka kommun. Orminge
46:1 4gs av Rikshem.

e-post: bastian.vreede(@nacka.se

PLANB ESTAM MELSER Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara osynliga.
Bostadsentréer ska utforas indragna frén fasad mot gata.

Féljande géller inom omréden med nedanstdende beteckningar. Endast Sockelvaning mot allmén platsmark ska vara markerad. Sockelvéning, entrépartier,

angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan balkonger och fonster ska utformas med sarskild omsorg betraffande

beteckning galler inom hela planomradet. detaIJ.ut.formnlng och arkitektonisk kvalitet samt utformas med en hég
detaljeringsgrad.

GRANSBETECKNINGAR Sockelvaningens vaningshojd ska vara minst 4,5 meter mot gata.
Utskjutande byggnadsdelar sdsom balkong och bursprék far skjuta ut hégst 1,7

- Planomradesgréns meter 6ver gata, dock inte mot Kanholmsvagen och Menséttravagen, samt ska ha

en fri hojd frdn underliggande mark om minst 3,5 meter., 4kap.16§1st2p.

— —_— Anvandningsgrans

e —_ Egenskapsgréns Utfb'rande
+——t-—— Administrativ gréns b, Terrassbjalklag fér underbyggd bostadsgérd ska
. utforas planterbart och dimensioneras for att bara ett
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN jorddjup om minst 0,8 meter., 4kap.16§1st2p.
Allmdn plats, +1sp.551:22p. b, Byggnad ska utformas och utforas sa att naturligt
oversvammande vatten upp till nivan +38,5 meter
N 6579300 | GATA1 | Lokalgata over nollplanet inte skadar byggnadernas
konstruktion., 4kap.16§1st1p.
| GATA, | Huvudgata Kvartersmarken ska utformas med véxtbdddar som klarar férdréjning av de forsta
. . 10 mm regn fran hardgjorda ytor., 4kap.16§1st1p.
| GANG | Gangvag
Skydd mot stérningar
| (GANG1) | Gang- och cykelvag i tunnel 4 e
Bostdderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:
| PARK | Park - 60 dBA ekvivalent ljudniva (friféltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej éverskrids. <
a sa inte ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55
D3 sd inte &r mojligt ska minst halft bostad i varje bostad fa hog
| NATUR | Naturomrade dBA ekvivalent ljudnivad vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad

nattetid (frifaltsvarden)

- bostader upp till 35 kvm far hégst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

(friféltsvarde)

| B | Bostider - ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte 6verskrider 5o dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far éverskridas

med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00 - 22.00.

Kvartersmark, 4wap.55153p.

| B, | Sérskilt boende for aldre
Bostaderna ska utformas avseende verksamhetsbuller sa att:
| C | Centrum - buller fran verksamheter inte 6verstiger 5o dBA ekvivalent ljudniva vardagar kl.
2rd- och boend 06.00-18.00 och 45 dBA 6vrig tid vid bostadsbyggnads fasad (friféltsvarde)
_ Vard- och omsorgsboende - buller fran verksamheter inte 6verstiger 55 dBA maximal ljudniva kl. 22.00-06.00
vid bostadsbyggnads fasad (friféltsvarde)

R = 2 - buller fran yttre installationer sdsom varmepumpar, flaktar, kompressorer, inte
EGENSKAF_’SBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS overstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva kl. 22.00-06.00 och 45 dBA ekvivalent ljudniva
Mark och vegetation &vrig tid vid bostadsbyggnads fasad (friféltsvarden)

+0.0 Markens hojd over angivet nollplan, 4 kap.5§1st2p.

Bebyggelse ska kunna utrymmas i riktning bort frdn Mensattravagen., 4kap.12§ast1p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Bebyggandets omfattning

Genomforandetid

Utover angiven nockhojd far skarmtak, cykelstall och
€ mindre bygggnader upp#éras till en stbrst;/ Genomforandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft, 4kap. 21§
sammanlagd byggnadsarea om 30 kvadratmeter och
till en hdgsta nockhdjd om 3,5 meter fran Strandskydd
bostadsgarden niva., s kap.11§astaip. a1 Strandskyddet ar upphéivt., 4kap. 17§
e, Over hogsta nockhdjd for gérd i meter 6ver angivet
nollplan far 50% av ytan bebyggas med byggnad., 4 kap.
11§1stip.
e, | entréplan mot angrénsande gata far endast lokal for

centrumandamal. entréer till bostader eller
bostadskomplement sdsom tvattstuga eller
féreningslokal anordnas, 4 kap.11§1st1p.

Skala 1:1000 (A1) e, Byggnad far uppféras med hogst 4 vaningar, 4kap.11§1 GRANSKN I NGSHAN DLI NG
. stip.
0 10 20 30 40 50m eS Byggnad far Uppféras med hégst 5 véningar, 4 kap.11§1 UPPLYSNINGAR
staip. .
TECKENFORKLARING Grondkarta: Sarviick €s Btyggnad far uppforas med hogst 6 vaningar, 4 kap. 1151 Planen ar uppr_attad enlig plan- och byggla_gen PBL
Grundkarta Koordinatsystem: SWEREF 99 1800 St (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.
Trakigréns Hojdsystem: RH2000 e, Byggnad far uppforas med hogst 7 vaningar, 4 kap. 1251
ORMINGE  Traktnamn Uppréttad: 2021-09-24 e KOOI’dInatS Stem SWEREF 99 18 00
Fastighetsgréns Grundkartan upprattad genom utdrag och . Marken far inte fo db d Ai y ,
393:10  Fastighetsbeteckning komplettering av kommunens priméarkarta. | . . . . . . arkentarinte rorses me yggnad, skap.11§astap. HOstyStem: RHZOOO
Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, 1 ~ = 1 H LI
jamfor mot beslut i lantméterihandlingar. Hgsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan, 4kap. 11§ Deta IJ pla n fOr Sa thraSk, faStIg hete na ;:” p[!)anekn' ho_r-
astip. . . anbeskrivning
Orminge 60:1 m.fl. i Boo Fastighetsforteckning
Strandskydd ) estaltningsprogram
e Nacka Kommun
GC-bana f, Fasadmaterial ska vara i tegel — en ljus och varm ton. .
o For fasaders utformning och fargséttning, se Standard planfo rfa rande
:;ﬂk o gestaltningsprinciper i planbeskrivningen sid 17-19., 4 . .
ap 16 §25t1p. Planenheten i augusti 2021
o i f, Fasadmaterial ska vara puts i varma kuldrer. For
;‘KJ‘“ nojdtext fasaders utformning och férgsdttning, se
/N S e gestaltningsprinciper i planbeskrivningen sid 17-19., 4
& :z:v"d’ag kap.16 §1st1p.
T Angela Jonasson Terese Karlgvist KFKS 2018/870
Gruppchef Nacka Planarkitekt Projektnr. 9436
% :‘r:f::tvl komplementbyggnad
O o o ] n Skala 1:500 (A1) Tillstyrkt av MSN
"én primérkartan Uppforstoring: det réda omradet markerar 0 5 10 15 20 25m
& samak . " ) Antagen av KF
omradet dar e, galler
[ e Laga kraft
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Konceptuell illustration — Fotomontage med foreslaget mdijligt vardboende i mitten av bilden. Fasader mot nordvdst och sumpskogsomradet. Orming-
ehus 1 forgrunden. Fasader ska ha djupverkean reliefverkan genom vinklat nmrforband och fonster med skita tegelomfattningar. Bottenvaningen ska
markeras med en gordelgesinis i tegel och huvudentré ska vara indragen. Balkonger ska vara vinkelstillda. Dorrar, fonsterkarmar och fonsterbleck

ska vara roda — en varm ton. Takbeklidnad ska vara sedum. Kdlla: a-sidan, 2021.

Det nya bostadskvarteret

Planforslaget medger att planomradet utvecklas med ett nytt bostadskvarter
mellan Kanholmsvigen och Mensattravagen. Kvarteret bestar av tva bygg-
nadskroppar som tillsammans sluter sig kring en gard som 6ppnar upp sig mot
naturmarken i norr och lokalgatan i soder. Byggnadskroppen mot Kanholm-
svagen bestdr av en bruten lamellbyggnad 1 5 vaningar som mojliggor for ett
sarskilt boende for dldre och utgor cirka 4200 kvadratmeter BTA (cirka 70 bo-
stader). Den andra byggnadskroppen som vetter mot Mensattravagen foreslds
utformas 1 5-7 vaningar. Byggnaden mojliggor cirka 115 bostiader och lokaler
for handel om cirka 120 kvadratmeter BTA. Parkering mojliggors under gar-
den. Forslaget utgdr fran parkeringstal 0,9 som ar det omradesbaserade parke-
ringstal som anges f6r omrdden med narhet till lokala centrum

Gestaltning

For att sakra en kvalitativ gestaltning har ett gestaltningsprogram tagits fram
som ligger till grund f6r detaljplanens bestimmelser. Det nya bostadskvarteret
ska utgora en ny arsring 1 det utvecklade centrumomradet men samtidigt ha
baring pa omradets karaktir och samspela med helheten. En kvalitativ utform-
ning av bebyggelsens bottenvaningar ar sarskilt viktigt med hansyn till upple-
velsen for den gaende 1 stadsmiljon. Plankartan anger utformningsbestimmel-
ser som ska foljas vid provning av bygglow.

Gator och trafik

Planférslaget innebar nya lokalgator som mojliggor trafikforsorjning till det
nya bostadskvarteret. Ging- och cykelviagen Brannhallsstigen, som leder mel-
lan 6stra och vistra Orminge, foreslas behallas till stor del 1 befintlig strick-
ning. Gang-och cykelvigen i nord-sydlig riktning som angransar till planom-
radet 1 vast foreslas behallas till viss del 1 befintlig strickning, men svanga av
norrut mot sumpskogsomradet. Nya lokalgator inom planomradet planeras
for trottoarer, belysning och tradplanteringar. Gator och korsningar dimensio-
neras efter trafiksituation och utifran framkomlighet. Bil- och cykelparkering
for det nya bostadskvarteret planeras inom kvartersmark.

Ett gestaltningsprogram for allmin plats, inklusive markbeliaggning, belysning,
vaxtmaterial och moéblering finns framtaget f6r centrumomradet inom ramen

for Orminge centrums samordningsprojekt. Dokumentet utgér planeringsun-
derlag i pagaende projektering;

/oy

PLANENHETEN

Situationsplan som redovisar foreslagen madjlig bebyggelse inom planomradet. Kélla: URBAN DESIGN, 2021.

Mark och natur

Cirka halften av sumpskogen soder om Sarvtrask foreslas exploa-
teras. Resterande del bevaras som naturmark. Detta beror ett antal
skyddsvarda arter och cirka 0,6 hektar av en livsmiljo f6r mindre
hackspett liksom en livsmiljo av betydelse for grod- och krildjur
kommer att forsvinna. For att det inte ska uppsta nagon negativ ef-
fekt pa forutsattningarna att uppratthalla arternas gynnsamma be-
varandestatus kommer skyddsatgirder att utforas inom och utanfor
planomradet. Utbyggnaden inom planomradet kommer ocksa att an-
passas for att minska paverkan pa skyddade arter.

Dagvatten

Dagvatten leds via sumpskogen till sjon Sarvtrask. Vid extrema ne-
derboérdssituationer kommer avrinning att ske ytledes utefter omra-
dets nya hojdsattning dar utstromning sker mot Sarvtrask.

Det dagvatten som uppstar pa allman platsmark foreslas omhander-
tas 1 nedsankta gallertidckta vixtbaddar innan anslutning till lednings-
nat. I de fall detta inte ar mojligt foreslas dagvattnet istillet omhan-
dertas 1 makadammagasin. Dagvatten inom kvartersmark fordrojs
och renas enligt Nackas riktlinjer t6r dagvattenhantering innan an-
slutning till allmanna dagvattennitet. Vid begriansad kapacitet betraf-
fande infiltration och perkolation ska mojligheter till utjaimning och
fordrojning av dagvattenflode efterstravas. Detta kan goras genom
exempelvis olika former av f6rdrojningsmagasin och groéna ytor

(vaxtbaddar och grona tak).

Planforslaget reglerar med planbestimmelser pa kvartersmark i1 syfte
att astadkomma rening och f6rdréjning av dagvatten. Inom gards-
mark ska ett jordticke om minst 0,8 meter finnas pa minst halva gar-
dens yta och girden ska 1 huvudsak planteras. Dagvattenatgarder ska
utformas inom kvartersmark sa att minst 10 millimeter regndjup ska
renas.
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Konceptuell illustration — Fotomontage med foreslaget mijligt bostadshus med cykelcafé i markplan. Fasader mot sydost och Mensdttravégen.
Fasadmaterial ska vara puts i varma kulirer. Fasader ska ha reliefverkan/ djupverkan genom inramade omfattningar av fonster och balkong-

partier. Bottenvaningen ska i huvudsak vara uppglasad och utformad med tribeklidnad. Kélla: URBAN DESIGN, 2021

Samrad

Plansamrad genomférdes mellan den 28 maj och den 2 juli 2018.
Under samradet inkom synpunkter fran ett flertal remissinstanser.
Synpunkter inkom aven frin kommunala nimnder och intressefor-
eningar samt fran Gronskarets samfallighetstorening. Lansstyrelsen
hade bland annat synpunkter pa skil f6r upphivande av strandskydd,
brist pa geotekniskt underlag och att plankartan inte reglerade mark-
hojder f6r gator. De mest forekommande synpunkterna 1 Gvrigt
berorde intranget 1 sumpskogsomradet, paverkan pa omradets kul-
turhistoriska intressen, grona inslag 1 omradet samt paverkan pa be-
fintliga bostader 1 naromradet.

Efter genomfort samrad har planforslaget delats upp 1 tva delar som
hanterats som tva separata detaljplaner f6r Ormingehus respektive
Sarvtrask. De omraden som berort sumpskogsomradet vid Sarvtrisk
ingar 1 detaljplan for Sarvtrask, dir domslut om vattenverksamhet
har invantats. Efter domslutet aterupptogs arbetet med framtagande
av granskningshandlingarna. Bland annat har ett gestaltningsprogram
med gestaltningsprinciper tagits fram for ny bebyggelse inom kvar-
tersmark.

Skilen for ett upphivande av strandskyddet har preciserats och mo-
tiverats tydligare 1 planbeskrivningen. En uppdaterad dagvattenutred-
ning har aven tagits fram, likasa har geotekniskt underlag komplette-
rats. Plankartan har kompletterats med markhéjder t6r gator. I ovrigt
har ett antal revideringar samt justeringar gjorts av planforslaget.

Genomforande

Den nya detaljplanen medfor att kommunen och fastighetsagare ska
inga ex 'ploateringsavtal for att tydliggora forutsattningar f6r kom-
mande byggnation samt ansvars- och kostnadsfoérdelning mellan
kommunen och fastighetsiagare. Bygg- och anliggningsatgirder samt
vi—dare drift och underhall inom kvartersmarken bekostas av fastig-
hetsiagare. Detaljplanen omfattar dven allman platsmark sisom na-
tur, park och gatumark och tillgodoser allminhetens intressen genom
en forbittrad orienterbarhet och forbattrad gatustruktur 1 Orminge
centrum.

Genomforandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt
overskott till kommunen 6ver tid, eftersom kommunen avser att
upplata mark genom tomtritt.

Konceptuell illustration — U’y dver det nya foreslagna kvarteret, fasader mot sider. Foreslaget vardboende till vénster i bilden och bostadshuset il hi-

ger i bilden. Den underbyggda garden planeras for vixtlighet och inslag av lekytor. Killa: URBAN DESIGN, 2021
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