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Planbeskrivning

GRANSKNINGSHANDLING

Upprattad februari 2019
NACKA Utokat forfarande

Dnr: KFKS 2016/98-214
Projckt: 9257

Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Skonviksvagens verksamhetsomrade

Detaljplan f6r Skonviksvigens verksamhetsomride, del av fastigheten Sickladn
14:1 m.fl., pa vastra Sickla6n, Nacka kommun

W S Naberd

n TR 2

)
?‘\\ 5\‘(\ / e

AV
3/ S

s : A
- V — Y & :
— Skya/ a\\a W & Skogaly
3 () N O PONS 4
\lag 2% 5‘6 Q “ -
a\‘anS “dy ) A\
SkY (
= QP m ~“ - N .’ A~ -
d ; S “ - SI‘Ck.vg.'gen |
| I I v - 2
@ Nacka Centrum l% . o - “‘
i Kantat. . & 4 - ) sy,

Kartan visar planomradets lige. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny brandstation och en ny foérdelningsstation for el.
Detaljplanen avser dven att bekrifta och ge planstod for en vigforbindelse, 1 detta
dokument omnimnd som férbindelsevagen, mellan Skonviksvigen och Trafikplats
Skvaltan. I detaljplanen provas dven liget f6r servicevig till en av tunnelbanans planerade
service- och riddningstunnlar, tunnelmynningen som sidan samt en ny strickning av
befintlig gaing- och cykelvig som férbinder omradena norr respektive séder om
Virmdoleden (vig 222).

Handlingar och innehall
Startpromemoria f6r stadsbyggnadsprojektet beslutades den 2 februari 2016.
Startpromemoria reviderades genom beslut pa delegation den 23 augusti 2017. Revideringen
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innebar bland annat att placeringen av en férdelningsstation ska provas inom planomradet.
Planférslaget dr upprattat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter
den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:

Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Gestaltningsbilaga
Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

Utover

Miljéredovisning (Nacka kommun, 2018-03-31, rev. 2019-02-00)

PM Trafik for forbindelsevigen inkl. GC-vig (Cowi, 2018-04-27)

PM Trafik inom kvartersmark (Cowi, 2018-04-27)

Forstudie Brandstationen (Tengboms, 2018-03-21)

PM Dagvattenutredning (Geosigma, 2018-08-31)

PM Extra dtgirder for dagvattenutredning (Geosigma, 2019-02-00)

PM Magnetfaltsutredning station Jarlaberg (ENT Energiteknik AB, 2018-01-22)
PM Riskutredning (Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, 2018-03-006)

PM Transformatorstationer (Ellevio/Nacka Energi, 2018-04-05)

PM byggnad (Ellevio(Nacka Energi, 2018-09-25)

PM VA-fors6rjning (Nacka vatten och avfall AB, 2018-02-16)

PM uppsamling och rening av slickvatten, Nacka Brandstation (Nacka kommun,
2018-11-19)

PM Arkeologisk utredning (Wikell Arkeologi. 2018-11-18)

PM Inventering skyddade arter (Ekologigruppen, 2019-03-01)

ovanstaende underlag baseras forslaget pa detaljplaneprogram foér centrala Nacka

med tillh6érande utredningar.

Innehallsférteckning:

1.

Nk

Sammanfattning s.3
Forutsittningar s. 4
Planforslaget s. 9
Konsekvenser av planen s. 23
Sa genomfoérs planen s. 30
Sa paverkas enskilda fastighetsdgare s. 33
Medverkande i planarbetet s. 34
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingar. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen.
Hir dr det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya
arbetsplatser gor det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

For att mojliggora Nacka stad och dess stadsbyggnadsmissiga ambitioner sd krivs ocksa att
samhallsviktiga funktioner tillkommer och att dessa planeras med en sa mark- och
resurseffektiv placering som moijligt, sett till saval befintlig som framtida bebyggelse och
infrastruktur.

Planomradet dr beldget i centrala Nacka, mellan Skénviksvagen, Nyckelvikens naturreservat,
Trafikplats Skvaltan och Virmdoleden (vig 222) sydost om stadsdelen Jarlaberg.
Planomradet ber6r fastigheten Sicklabn 14:1, som dgs av Nacka kommun samt en mindre
del av Sicklaén 41:7 som dgs av Trafikverket.

Syftet med detaljplanen ir att préva forutsittningarna for en ny etablering av Nacka
brandstation samt en férdelningsstation for el. Dessa funktioner dr av stort allmanintresse
och viktiga férutsittningar for 6vriga projekt inom Nacka stad. Detaljplanen avser dven att
bekrifta och ge planstéd for en vigforbindelse, i detta dokument omnimnd som
torbindelsevagen, mellan Skonviksvigen och Trafikplats Skvaltan. Vidare provar
detaljplanen liget for en gemensam infartsvig till brandstationen/setvice- och riddningsvig
till tunnelbanan. Avsikten ar att forbindelsevagen och foreslagen bebyggelse ska utgora en
ny entré till Nacka stad. Det dr drfor av stor vikt att bebyggelsen bade bidrar till ett
stadsmissigt gaturum/gestaltning, samt att den samspelar med omridets natur och
nivaskillnader.

Detaljplanearbetet bekostas av aktuella exploatérer inom planomradet, daribland Nacka
kommun. Foérbindelseviagen kommer att byggas ut av Nacka kommun och bekostas av den
exploateringsersittning som exploatorer inom centrala Nacka erlidgger. De nya allmanna
anlidggningarna innebar 6kade drift- och underhallskostnader f6r Nacka kommun.
Utbyggnad av vatten och avlopp (VA) finansieras genom VA-taxan, dock avses permanent
anslutning till det kommunala VA-nitet ske etappvis 1 senare skeden.

Fordelningsstationen avses byggas mellan ar 2020-2022. Brandstationens byggstart kommer
att avvakta genomforandet av tunnelbaneutbyggnaden, vilket medfér ett senare
genomforande mellan cirka dar 2026—2028.

Utbyggnaden av férbindelsevagen kriver ej detaljplanestod och avses darfor att byggas
innan detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen planerar att firdigstilla férbindelsevigen
under 2020.
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Malomraden for hallbart byggande:

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ér att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

For denna detaljplan har féljande malomraden valts ut som prioriterade:
e Effektiv mark- och resursanvindning
e Energieffektivt och sunt byggande
e Dagvatten som renas och infiltreras

Forslag pa atgarder pa hur malen uppfylls beskrivs under rubriken hallbart byggande i
avsnitt 3, ”Planforslaget”.

2. Forutsattningar
Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet omfattar cirka tre hektar och dr beldget i anslutning till centrala Nacka, mellan
Skonviksvagen, Nyckelvikens naturreservat, Trafikplats Skvaltan och Virmdéleden.
Planomradet beror fastigheten Sickladn 14:1, som édgs av Nacka kommun samt en mindre
del av Sickladn 41:7 som édgs av Trafikverket.

Nyckelvikens
naturreservat

Detaljplanens preliminira avgrinsning (gult streckad linje).

Oversiktlig planering
Planomradet ligger inom omridena Bt7 och Bt5 i den gillande 6versiktsplanen Hallbar
framtid i Nacka som antogs 2018. Omradena pekas ut som tit stadsbebyggelse. Planomréadet
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berors inte i sarskilt 1 kulturmiljoprogrammet. I gronstrukturprogrammet omnamns

planomradet som Gvrig gronyta.

o

S, . TN
Utdrag ur 6versiktsplanen med planomridet markerat med réd cirkel. Bruna omriden ir utpekade for tit
stadsbebyggelse.

Detaljplaneprogram

Aktuellt planprojekt ingér i programomradet f6r centrala Nacka med tillhérande uppdaterad
programkarta, beslutat under 2016. Likasa ingar planprojektet inom gillande strukturplan
for centrala Nacka.

Det aktuella planforslaget har arbetats fram utifran féljande mal i detaljplaneprogrammet:
- att bidra till en tit, blandad, ssmmankopplad och levande stadsdel med effektivt

markutnyttjande, dér det dr attraktivt att leva, vistas och verka

- att skapa ett val fungerande trafiksystem med en tydligare uppdelning av och
framkomlighet for regional och lokal trafik samt forbittrad orienterbarhet

- att Centrala Nacka ska vara en foérebild vad giller hallbart byggande. Projektet ska
dven utreda moijligheterna att minimera buller och luftféroreningar som genereras
av trafiken.

Det aktuella planforslaget bedoms vara i enlighet med géllande detaljplaneprogram och
utvecklad strukturplan.
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Andra projekt/beslut som beror planen

Ombygenad av Trafikplats Skvaltan

Som ett led i att forverkliga planprogrammet och dess intentioner har Nacka kommun,
Trafikverket och trafikférvaltningen 1 Stockholms lian (SL) tillsammans tagit fram en
atgirdsvalstudie fér samordnad trafikplanering (AVS) inom Nacka stad. I enlighet med
denna studie ska Trafikplats Skvaltan och Trafikplats Kvarnholmen byggas om till tva
tullstindiga trafikplatser och ersitta Trafikplats Nacka som kommer att tas bort, vilket i sin
tur mojliggor 6verdickning av Viarmdoleden och byggandet av ny bussterminal.

Den nya forbindelsevigen fran Skonviksvagen till trafikplats Skvaltan ar en forutsittning f6r
Trafikplats Skvaltan framtida funktion.

Tunnelbaneutbyggnaden

Aktuellt detaljplaneomrade berdrs ocksa av tunnelbaneutbyggnaden 1 Nacka. Tunnelbanans
spar- och servicetunnlar ligger under mark inom planomradet. Ovan mark ligger
tunnelmynningen till en service- och riddningstunnel samt angéringsvig till tunneln.
Tunnelbanan hanteras inom ramen for separat jarnvigsplan och detaljplan. I detta
planforslag giller dock att beakta tunnelbanans anliggningar, for att sikerstilla att planstod
for tunnelbanan kvarstar. Efter tunnelbanans firdigstillande kommer angéring till
brandstationen och angéring till tunnelbanans servicetunnel ske via en gemensam
infartsvag.

Detaljplaner

Mindre delar av aktuellt planomride omfattas av en dldre befintlig stadsplan/detaljplan
(SPL/DP) for Jarlaberg (SPL nr: 328) som antogs 1982-10-06. Genomférandetiden har 16pt
ut. Den mindre delen av stadsplanen som berors (norra delen) utgoér parkmark som
siakerstaller ett lige for 6vergangstille fran befintlig gang- och cykelstrickning som korsar
Skonviksvigen upp mot Jarlabergsomradet. Ovrig del (sédra delen) utgor parkmark invid
Skonviksvagen. I den norra delen avses nuvarande parkmark ersittas av kvartersmark for
tordelningsstation enligt foreliggande planforslag. Nytt lige for 6vergangstille avses utforas
strax norrut utanfor planomradet, i samband med 6vrigt genomférande av ny gang- och
cykelvig inom planomradet. I den s6dra delen avses befintlig parkmark fortsitta gilla enligt
toreliggande planférslag. Vidare omfattas tunnelbanans tunnelpaslag av detaljplan, sarskilt
framtagen for att ge planstod for tunnelbaneanvindningen infor jarnvagsplanens
faststallande. Tunnelpaslaget ar reglerad som kvartersmark med angiven funktion samt med
foreskriven bullerniva for dess ventilationsanlaggning. Foreliggande planforslag avses ersitta
befintlig detaljplan i denna del, dock med samma reglering och dartill med tilligg avseende
tunnelbaneanvindning under mark (T3) samt schaktdjupsreglering. I 6vriga delar saknar
foreslaget planomrade idag detaljplan.
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Omriden med befintlig stadsplan/detaljplan som berdrs av foreliggande planférslag (rddmarkerade ytor).
Den norra delen framgar till vinster i bilden respektive sédra delen till hoger i bilden (infalld).

Utdrag fran befintlig detaljplan f6r tunnelbanan. Det prickade omridet kommer ges reglering i féreliggande
planférslag med foreskriven anvindning f6r tunnelbanan (T3 med tillh6rande schaktdjupsreglering. Befintlig
reglering for sjilv tunnelmynningen ovan mark (angiven T, mi) kommer ersittas med andra beteckningsindex,
dock med samma bestimmelsetext.

Mellankommunala intressen

Detaljplanens foreslagna fordelningsstation medfor en stor ledningsdragning fran den
befintliga férdelningsstationen i Martensdal (station Skanstull), vilket innebér att bade
Stockholm stad och Nacka kommun ber6rs av ledningssatgirderna. Likasa mojliggor
forbindelsevigen en viktig passage mellan framtidens centrala Nacka och 6vriga
stockholmsregionen.

Omradet idag
Aktuellt planomrade utgor idag ett obebyggt naturomrade i en sluttning ner mot
Virmdoleden. Inom planomradet finns vissa rodlistade arter, sisom ekticka och tallticka,
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samt vissa naturvirdestrid. Under planarbetet har det ocksa rapporterats fynd av

kopparédla inom planomradet. Planomradets norra del, som ligger i anslutning till
Nyckelvikens naturreservat, kinnetecknas av sa kallad hillmarkstallskog i slintning med stor
andel berg i dagen.

Gator och trafik
Trafikstrukturen i anslutning till det aktuella planomradet kinnetecknas av foljande:

e Trafikplats Skvaltan med dess anslutning till savil Virmdoleden (vig 222) som loper
s6der om omradet (Ost-vistlig riktning) samt Saltsjobadsleden som 16per Gster om
omradet (nord-sydlig riktning)

e Skonviksvigen som l6per vister om omradet (nord-sydlig riktning)

e Gang- och cykelvig som 16per lings omradets vistra del (nord-sydlig riktning) samt

e Diligensvigen (infartsgata till bostadsomradet Jarlaberg)

e

3 5 Gang- och cykelvig

T3 e — —

Detaljplanens preliminira avgrinsning (gultstreckad linje) med intilliggande gatu- och trafikstruktur.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Riksintressen

En del av planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Stockholms
farled och inlopp. Riksintresset ar en farledsmiljé som speglar skirgardens betydelse for
huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning, rekreationsliv och levnadsbetingelser f6r
innerskirgardens befolkning sedan medeltiden. Likasa ligger planomradet 1 anslutning till
Virmdoéleden (vdg 222) som ir av riksintresse for kommunikationer. Riksintresset bedéms
inte paverkas negativt av detaljplanen.
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Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
Detaljplanen omfattas av bestimmelserna i miljébalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft och ytvatten. Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella foreskrifter

som ir till for att skydda hilsan och miljon. Normerna anger de féroreningsnivaer som
miénniskor och milj6 kan belastas f6r utan olagenheter av betydelse. Vid planering och
planlidggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att normerna
overskrids. Detaljplanen bedoms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids,
vilket framgar av miljéredovisningen och under avsnitt 4 ”Konsekvenser av planen”.

Teknisk forsorjning
Kommunala ledningsstrak (vatten och avlopp) finns i anslutning till planomradet. En
spillvattenledning fran bostadsomradet Jarlaberg passerar planomradets vastra del.

Risk och sakerhet

Planomradet ligger 1 anslutning till savil Varmdoleden (vig 222) samt Skonviksvagen som ar
rekommenderad primir respektive sekundir led for transporter av farligt gods. Likasa ligger
idag Bergs oljehamn cirka 500 meter frin planomradet.

Recipienter for dagvatten

Dagyvattenrecipienter for planomradet dr Langsjon och Skurusundet.

Dagvatten fran planomradet leds till Langsjon dir det 1 dagsliget finns en dagvattendamm
for rening av dagvatten. Fran Langsjon transporteras vatten till Skurusundet som ér en
klassad vattenférekomst. Liangsjon klassas som mycket kinslig for mansklig paverkan enligt
Nacka kommuns dagvattenstrategi vilket innebir att dagvatten som bedéms ha mattliga
halter féroreningar ska renas innan utslapp till recipienten. Malsittningen ar att minska
tillférseln av fosfor, kvive och andra féroreningar 1 dagvattnet. Skurusundet har mattlig
ekologisk status och uppnar ¢j god kemisk status. Om de dmnen som Overallt Gverskrids
inte riknas in dr den kemiska statusen dock god. Miljckvalitetsnormen ér att det ska bli god
ekologisk status ar 2027 och god kemisk status med undantag 1 form av mindre stringa krav
tér bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Markfororeningar

Ytan bestar idag av naturmark med en gang- och cykelvig. Fyllnadsmassor finns inom
omradet fran Virmdoéleden (vig 222) och trafikplats Skvaltan. Inga identifierade
markfororeningar finns i eller i anslutning till omradet.

3. Planforslaget

Ny bebyggelse
Detaljplanen méjliggér ny bebyggelse inom tva delomraden norr respektive soder om den
planerade forbindelsevigen. Dessa delomraden behandlas var for sig i texten nedan.
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Notera att redovisade illustrationer i detta avsnitt samt i gestaltningsbilagan endast utgor

torslag pa moijliga volymbildningar med tillhérande gestaltning. Andra utformningar som
6verensstimmer med detaljplanens bestimmelser 4r méjliga. Slutlig utformning avgors i
bygglovsskedet.

Exempel pa ny
strickning av
gang- och

cykelvig.

—

: Sédra delomradet

S # ;':/; / [ % ‘ > — ’ = ,.«ii ‘A .~ \ | \\\

Ilustrationsplan 6ver planomridet och dess delomraden. Mellan de bigge delomridena syns
férbindelsevigens strickning mellan Skénviksvigen och den nya Trafikplats skvaltan (till hoger i bild). Overst
till vinster i bild redovisas det befintliga bostadsomradet Jarlaberg. S6der om Jarlaberg visas rédmarkerade
linjer, avseende framtida bebyggelsestruktur, samt en ny eventuell vigstrickning enligt kommunens utvecklade
strukturplan. Gang- och cykelvigens nya strickning studeras parallellt i kommande planarbete. Utdrag fran
detaljplanens gestaltningsbilaga.

Det norra delomradet (Fordelningsstationen)

Det norra delomréadet (norr om férbindelsevigen) avses bebyggas med en
fordelningsstation (E1), fordelat pa tvé friliggande byggnader; en storre tryckpunktsstation/
mottagningsstation och en mindre férdelningsstation.

Mottagningsstationen/ tryckpunktsstation kommer att uppforas och forvaltas av Ellevio AB
och férdelningsstationen kommer uppforas och férvaltas av Nacka Energi AB.

Delomradet avses planspringas respektive bergsskiras, detta for att uppfylla
verksamhetsspecifika krav pa plana markytor i samband med byggnadernas uppférande
samt vid installation av dess tekniska delar. Eventuella nivaskillnader som uppstar mellan
den plana tomtmarken och omkringliggande vigbanor kommer sannolikt hanteras med
stddmurar alternativt annan typ av markbearbetning, vilket behéver inga i kommande
bygglovsprovning. Delomradet ska avstyckas fran stamfastigheten och tva mindre
fastigheter ska bildas med en byggnad inom respektive fastighet. Omradet mellan de bigge
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byggnaderna ska utgbras av en gemensam korbar yta. Inom en mindre del av delomradet
har en fornlimning patriffats, vars preliminira utbredning har illustrerats pa plankartan.

Under det norra delomradet 16per delar av tunnelbanans spartunnel med tillhérande
skyddszon (T5). Likasa 16per en spillvattenledning (Uz) inom en viss del av omradet.

Fordelningsstationens storre byggnad avses kunna utgoras av en rektangulir byggnadskropp
med hogsta tillatna totalh6jd om +63, uttryckt i meter 6ver nollplanet.

Den upplevda totalh6jden bedéms bli cirka 11-14 meter, sett fran forbindelsevigen,
respektive cirka 8—11 meter, sett frin Skonviksvigen. Fordelningsstationens andra byggnad
avses bli mindre och uppbruten i flera volymer, ocksd med samma hogsta tillitna totalhojd.
Den upplevda totalh6jden bedéms bli cirka 6—11 meter (sett fran férbindelsevigen)
respektive cirka 7-10 meter (sett fran Skonviksvigen). Vissa mindre byggnadsdelar ges
ocksa mojlighet att placeras nirmare Skonviksvigen, dock endast under mark och
dirigenom utan visuell omgivningspaverkan, pa grund av ytbehov (by).

UTTOLKNING AV ANGRANSANDE
BYGGNADSVOLYM UTIFRAN
STRUKTURPLAN FOR CENTRALA NACKA
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LANGDSEKTION 1, mot férdelningsstation (norr)

Lingdsektion genom férbindelsevigen, sett fran séder, som redovisar fasadvyn mot férdelningsstationens
storre bygenad. I dess forgrund framtrider ocksa férdelningsstationens mindre byggnad i lingdsektion.
Vinster i bild redovisas en tolkning av eventuell framtida bebyggelsevolym utanfér planomrédet, i enlighet
kommunens framtagna strukturplan. Utdrag frin gestaltningsbilagan.

UTTOLKNING AV ANGRANSANDE BYGGNADSVOLYM

\- UTIFRAN STRUKTURPLAN FOR CENTRALA NACKA
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LANGDSEKTION 3, genom mottagningsstation (norr)

Lingdsektion genom férdelningsstationens storre byggnad, sett fran séder. I bilden redovisas ocksa
byggnadens nedsinkta placering och nivaskillnader till omkringliggande bebyggelse och terring. Utdrag fran
gestaltningsbilagan.
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Lingdsektion genom det bakomliggande bergspartiet, sett fran notr, som redovisar fasadvyn mot
fordelningsstationens storre byggnad. Aven i denna bild redovisas byggnadens nedsinkta placering, i niva med
berget. I bildens vénstra del skymtas brandstationens kontors- och bostadsdel. Utdrag fran gestaltningsbilagan.

Det sddra delomradet (Brandstationen)

Det s6dra delomradet (séder om férbindelsevagen) avses bebyggas med en brandstation
(Th) for Nackas raiddningstjinst, en del av Sédertorns brandforsvarstorbund. Byggnaden
avses fungera for savil uttryckningar, 6vnings- och utbildningsverksamhet, skétsel- och
underhall f6r fordon och material, som boende under tjanstgoring.

Mot bakgrund av byggnadens olika funktioner, medfor detta en byggnadsvolym som
tordelas pa flera vaningsplan. Till skillnad mot det norra delomradet, sa avses
slintkaraktaren bibehallas inom det sodra delomradet, vilket mojliggor en byggnadslosning i
suterring. Utifran den forstudie som arbetats fram for verksamhetens framtida behov sa ska
byggnaden forliggas relativt centralt inom delomradet, detta utifrin avstindskrav mot
transportleder med farligt gods. Norr om byggnaden avses en rangeringsyta anliggas dar
brand- och ambulansfordon utgir ifrin vid utryckning. Oster om byggnaden avses en
infartsvig anldggas som l6per runt brandstationen ner till en beséksparkering och vidare ner
till byggnadens servicehall. Infartsvigen avses aven samnyttjas och utgora framtida service-
och riddningsvig till tunnelbanans servicetunnel. Forslag till infartsvigens strackning
redovisas som en illustration pa plankartan. Nordvist om byggnaden avses en mindre
ovningsbyggnad, alternativt annan typ av verksamhetsbyggnad avsedd for tillfallig vistelse,
kunna uppfoéras pa korsmark. Sidan byggnad avses kunna uppféras med hogsta tillatna
totalh6jd om +53, uttryckt i meter Gver nollplanet, samt med foéreskriven storlek.

Delomradet ska avstyckas fran stamfastigheten och en fastighet ska bildas f6r dndamalet
brandstation. Aven under det sédra delomradet 16per delar av tunnelbanans spartunnel med
tillhérande skyddszon (T5). Likasa 16per delar av de allmidnna VA-ledningarna inom en viss
del av omradet (U, respektive Uy).

Stationsbyggnaden avses utgoras av en rektangulir byggnadskropp med hégsta tillitna
totalh6jd om +65, uttryckt i meter Gver nollplanet. Den upplevda totalh6jden bedéms bli
cirka 5-15 meter (sett fran Forbindelsevagen). Stationsbyggnadens tillitna utbredning pa
mark utgar frin verksamhetens forstudie (Tengbom, 2018-03-21). Méjligheten ges ocksa att
rymma besoksparkeringen i ett parkeringsdick, sisom en byggnadskonstruktion, med
toreskrivna schaktdjup respektive totalh6jd inom den Ostra korsmarkerade ytan. Likasa
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parkeringsdicket kan forses med en mindre verksamhetsbyggnad, avsedd for tillfallig
vistelse, om ett sadan behov skulle uppsta.

NY FORBINDELSEVAG
LANGDSEKTION 2, mot brandstation {séder)

Lingdsektion genom férbindelsevigen, sett frin norr, som redovisar fasadvyn mot Brandstationen med dess
ligre del, slanghus respektive hogre del. Utdrag fran gestaltningsbilagan.

UTTOLKNING AV ANGRANSANDE BYGGNADSVOLYM
UTIFRAN STRUKTURPLAN FOR CENTRALANACKA
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LANGDSEKTION 5, genom brandstationen

Lingdsektion genom brandstationen, sett fran séder. I bilden redovisas sirskilt byggnadens nedsinkta
placering i souterrdng och nivéskillnader till omkringliggande bebyggelse och terrdng. Till héger i bild
redovisas infartsvigen till brandstationen och dess beséksparkering. Till vinster i bild redovisas del av gang-
och cykelvigen nya strickning upp mot Skénviksvigen. Utdrag frin gestaltningsbilagan.

Elnatstation

En elnitstation (E,) féreslas sydost om brandstationen. Elnitstationsanliggningens primara
syfte ar att mojligeora driftsittning av brandstationen, eventuellt ocksa med maojlighet att
forse el till belysning inom parkmarken. Foreslagen placering av elnitstationen, med
tillhérande uppstallningsytor, moéjliggdr primirt en atkomst med servicefordon fran
brandstationens infartsvig, via den planerade huvudentrévigen lings brandstationens sodra
lingfasad. I granskningsforslagets plankarta redovisas mojligheten till en ang6ring
soderifran, via den samnyttjade infartsvigen/kommande service- och riddningsvig for
tunnelbanan. Genomforbarheten for sidan angoring soderifran avses granskas vidare under
infartsvigens detaljprojektering.

Tunnelbanan

Under storre delen av planomridet avses tunnelbanans spartunnel 16pa, vilket medfort att
spartunneln med tillférande skyddszon sikrats med reglering gillande markansprak under
mark (T5) samt med tillhorande ldgsta schaktdjup (+12 inom halvcirkel). Dirtill aterfinns en
av tunnelbanans service- och riddningstunnlar i planomradets sydvistra del. Foreliggande
reglering av service- och riddningstunneln, avseende ligsta schaktdjup samt liaget for
tunnelpaslaget ovan mark med tillhérande krav pa bullerniva (T2, ms) Gverensstimmer med
den reglering som finns i den nu gillande detaljplanen f6r tunnelbanan. Foreliggande



Planbeskrivning Skonviksvigens verksamhetsomrade 14 (34)
GRANSKNINGSHANDLING

planférslag kommer att ersitta tidigare detaljplan f6r tunnelbanan inom aktuellt
planomrade. Vidare sikerstills atkomsten till service- och riddningstunneln, som avses ske
lings den samnyttjade infartsvigen for brandstationen och sedermera via en service- och
riddningsvig for tunnelbanan (T4). FOr att ocksa sikerstalla fortsatt gang- och cykeltrafiken
lings gang- och cykelvigen, har reglering (z1) inférts vid kommande plankorsning.

Parkmark

Parkmarken avser primirt att mojliggora passage for gang- och cykeltrafik lings en delvis ny
strickning och dartill kunna hantera anliggandet av vissa dagvattenanlaggningar. Befintlig
mark och vegetation inom allman plats (PARK) kommer att bevaras i den man som ér
mojligt. Da genomforandet av planen foregas av att omradet ska nyttjas som
etableringsomrade for tunnelbaneutbyggnaden, ar det 1 dagsliget svart att bedéma hur
mycket naturmark som eventuellt gir att bevara.

Gestaltning inom planomradet

Overgripande gestaltningsprinciper ir att delomridena ges en gestaltning som ir anpassad
till platsen och dess naturkaraktir, stirker platsens framtida entréfunktion till centrala Nacka
samt utformas med robusta material som bekriftar bebyggelsens samhillsnyttiga
verksamheter. Nedan foljer ett antal mer tydliggérande gestaltningsprinciper for respektive
delomrade, vilka ocksa féreskrivs f6r bebyggelsen (fi):

Norra delomridet

e Att fordelningsstationens bigge bygenader tydligt orienterar sig/”’moter upp” mot
Skonviksvagen, vilket stirker en stadsmassig struktur i enlighet med kommunens
strukturplan.

e Att bigge byggnaderna, givet sin storlek, bryts upp 1 flera volymelement for att
minska dess omgivningspaverkan samt mojliggor en hogre grad av varierad
gestaltning och material.

e Fordelningsstationens mindre byggnad ges en sirskild funktion att definiera det
entré- och stadsrum som korsningsomradet medfor, genom sin framskjutna
placering. Bygegnadens framtridande placering medger darfor ocksa en dn mer
expressiv och effektfull gestaltning.

e Dordelningsstationens storre byggnad ges en mer nedtonad omgivningspaverkan,
givet sin placering i anslutning till naturreservatet. Detta mojliggérs genom en
fasadgestaltning som anknyter till kul6rer och textur som finns i den omgivande
naturmiljon.

e Trots vissa sirskiljande principerna, sa skall de biagge byggnaderna gestaltas med ett
visst sliktskap ifriga om aterkommande volymformer samt materialval.

e Bebyggelsens takhuvar, som inrymmer ventilations- och kylutrustning, ska ocksa
kunna ges en medveten gestaltning, utifran olika typer av former.

Sddra delomradet
e Att brandstationen, givet att byggritten byggs ut i sin helhet, bryts upp i flera
volymelement for att minska dess omgivningspaverkan samt mojliggor en hogre
grad av varierad gestaltning och material.
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e Att byggnadens gestaltning och materialval beaktar att den i h6g utstrickning
kommer upplevas pa avstind samt i hoga hastigheter, primirt frin Virmdoleden
(vag 222).

e Trots att brandstationen avses uppforas i ett senare skede dn férdelningsstationen,
ska det finnas ett sliktskap mellan brandstationens och férdelningsstationens
materialval.

Material for bebyggelsen

o Forslag pa limpliga material bedoms vara sten/gabioner, terrakotta/keramik, tegel,
betong, lackerad plat, sedumtak samt grona fasader. F6r materialen betong och
lackerad plat giller att dessa endast far utgéra fasadmaterial i begrinsad omfattning,.

Gestaltningsbilaga
Exempel pa hur gestaltningsprinciperna kan samverka och uttolkas framgar av sirskild
framtagen gestaltningsbilaga.

EXEMPEL PA HUR BEBYGGELSEN UPPVISAR ETT
SLAKTSKAP | FRAGA OM DESS FASADMATERIAL
OCH UPPBRUTNA VOLYMELEMENT

Ilustrationsbild mot planomradet, sett frin ster och Trafikplats Skvaltan. Till vister i bild redovisas
brandstationen och dess rangeryta samt infartsvig. Till héger i bild redovisas férdelningsstationens bada
byggnader. Samtlig bebyggelse redovisar exempel pd material i enlighet med gestaltningsprinciperna/-bilagan
och bed6ms samspela med bergspartier och vegetation. Utdrag frin gestaltningsbilagan.
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Hlustrationsbild mot planomradet och fordelningsstationens bada byggnader, sett fran norr och
Skonviksvigen. Den stérre byggnadens norra fasad redovisar exempel pa hur fasadytan kan ges en uppbruten
karaktdr med reliefverkan samt med vegetation i férgrunden samt pa fasaden. Utdrag frin gestaltningsbilagan.

EXEMPEL PA HUR BYGGNADEN BRYTS UPP | OLIKA
VOLYMELEMENT SAMT VISSA LAMPLIGA
FASADMATERIAL (TEGEL OCH KERAMIK)

Hlustrationsbild mot planomradet och brandstationen, sett frin sydvist och Virmdoleden/vig 222,
Illustrationen redovisar exempel pa hur byggnadens olika volymdelar kan brytas upp och ges olika karaktir
utifrin flera samspelande fasadmaterial. Utdrag fran gestaltningsbilagan.

Mark och vaxtlighet

Inom angiven kvartersmark avses marken delvis hardgdras med asfalt alternativt med
motsvarande material, detta for att underlitta verksamhetsutdvning inom delomradena. Ny
vegetation avses tillkomma inom savil parkmark samt delvis inom kvartersmark. Sadan
vegetation kan i vissa delar ha liknande artsammansittning som den idag befintliga
vegetationen alternativt ha férmaga att férdr6ja dagvatten.

Buller

Kommunen har granskat verksamheternas bullerkillor och huruvida dessa kan innebira en
olidgenhet f6r omgivningen. Bedomningen baseras utifran avstinden/nivaskillnaderna
mellan verksamheterna och nirmast befintliga bebyggelse (Jarlaberg) samt utifrin de
riktvirden som finns i naturvardsverkets vigledning om industri och annat
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verksamhetsbuller (rapport 2015:6538) samt férordning om trafikbuller vid

bostadsbyggnader (2015:2106). Fran férdelningsstationen bedéms buller kunna uppsta fran
dess kylflaktar och transformatorer. Frin brandstationen bedéms buller kunna uppsta fran
savil ventilation och fliktar. F6r brandstationen tillkommer dven sirenljud vid utryckning
samt undantagsvis flygtrafikbuller, férutsatt att brandstationen méjliggor landning med
riddningshelikopter.

For att sakerstilla att kommande verksamhetsbyggnader inte 6verskrider relevanta riktlinjer
1 fraga om bullernivaer, inférs foljande ljudnivaer som planbestimmelse pa plankartan (ms).
De nedan féreslagna ljudnivaerna avser niva vid fastighetsgrans istallet for vid narmaste
bostadsfasad, vilket innebir en skirpt tolkning som ocksa mojliggor att kommande
stadsbyggnadsprojekt alternativt narmiljon inte paverkas av buller.

Ljudnivaer fran verksamheter far inte Gverstiga foljande ljudnivaer, vid grins till omgivande
fastigheter f6r bostadsbebyggelse.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva, kl. 6-18

- 45 dBA ekvivalent ljudniva, k1.18-22

- 40 dBA ekvivalent ljudniva, kl. 22-06

- 55 dBA maximal niva, kl. 22-06, f6r annat buller 4n fran utryckningsfordon eller
helikoptertrafik

Maximala ljudnivaer fran helikopter och utryckningsfordon regleras inte eftersom det skulle
kunna begrinsa verksamheten. For paverkan pa brandstationen (bullerpaverkan fran trafik
och verksamheter pa personal) giller endast Boverkets byggreglers inomhusvirden (BBR).

Elektromagnetiska falt

Den foreslagna fordelningsstationen (tryckpunkts/mottagnings- respektive
tordelningsstation) medfor att flera kraftledningar kommer passera planomradet. Nacka
kommun tillimpar vid nyplanering av bebyggelse dir manniskor stadigvarande vistas i
nirheten av kraftledningar ett riktvirde f6r magnetfilt pa 0,4 pT (mikrotesla), 1 enlighet med
Svenska Kraftnits forsiktighetsprincip som idag utgor praxis. I planomradets sydostra del
avses storre ingaende kraftledningar (220 kV) att dras in i férdelningsstationen, dir den ges
en ligre spanning (33/10 kV), for att ddrefter ansluta till det konventionella ledningsnitet.
Samtliga kraftledningar férlages under mark 1 sa kallade kabelf6rband.

I utférd magnetfiltsutredning har savil ledningarnas maxstromlast som en arsmedellast
(50% av maxlasten) beriknats inom omradet.



Planbeskrivning Skonviksvigens verksamhetsomrade 18 (34)
GRANSKNINGSHANDLING

Magnetfilt uT (mikrotesla) vid maxlast for férdelningsstationerna. Kurvan f6r 0,4 uT f6ljer ungefir grinsen
f6r omrddet med fordelningsstationen. Den yttersta kurvan avser 0,2 uT. Utdrag frin magnetfiltsutredningen.

Magnetfilt vid drsmedellast. Kurvan fér 0,4 uT I6per i detta fall nirmare stationerna dn vid maxlast. Hogre
virden finns inom stationsomradet och sirskilt inne i byggnaderna. Rakt 6ver ledningspaketet dr 1 uT
beridknad som sedan avtar till 0,4-0,2 relativt omgaende. Utdrag fran magnetfiltsutredningen.

Beroende av beridknad stromlast, kan riktvirdena dock overskridas nagot (0,4-ca 3 uT), vid
platser dir manniskor endast vistas tillfilligt, exempelvis lings foérbindelsevigen dir den
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korsar det 6stra kabelschaktet samt invid brandstationens besoksparkering. Avslutningsvis

beriknas de storre magnetfilten kunna uppsta inne pa det norra delomradet, invid
byggnaderna (0,4-ca 10 uT) samt inne i1 byggnaderna invid stillverk och transformatorer
(0,4-50 uT). Dessa hogre niviaer bedoms kunna accepteras da det norra delomradet och
dess bebyggelse endast skall nyttjas undantagsvis 1 samband med underhallsarbeten.

Gator och trafik

Planomradet och dess bebyggelse kommer nas genom den nya forbindelsevigen, dels frin
Skonviksvagen respektive Trafikplats Skvaltan. Sannolikt kommer ocksa férbindelsevagen
sammankopplas med Lokomobilvigen visterut i ett senare skede. Likasa kommer
planomridet och dess bebyggelse kunna nas genom den i vister beldgna gang- och
cykelvigen. Forbindelsevigen, vars planstéd sikerstillts genom planbestimmelse (VAG),
utgodr i sin tur en ny huvudgata genom planomridet som kommer binda samman
Virmdoleden (vig 222), Saltsjobadsleden och centrala Nacka, via den nya utbyggnaden av
Trafikplats Skvaltan. Forbindelsevigen avses utformas i huvudsak med ett korfilt 1 varsin
riktning samt med svingfiler vid savil Skonviksvigen som vid Trafikplats Skvaltan.
Skonviksvagen utgor idag en viktig huvudgata mellan centrala Nacka och den nuvarande
oljehamnen (Bergs Oljehamn).

Gang- och cykelvigen avses genom planférslaget ges en delvis ny strickning upp till
Skonviksvagen, for att sedan fortsitta norrut lings Skonviksvagen lings dess vistra sida. 1
korsningsliget mellan gang- och cykelvigen och tunnelbanans kommande servicevig
sakerstills savil den allmdnna som den enskilda trafiken genom planbestimmelse (z1).

Det befintliga 6vergangsstillet i planomradets norra del, som ges planstdd i befintlig berrd
detaljplan/stadsplan, avses fi ett nytt lige strax norrut utanfor planomradet, i samband med
ovrigt genomforande av ny gang- och cykelvig inom planomradet.

Inom kvartersmark (s6dra delomradet) avses en infartsvig anliggas som ska samnyttjas
mellan brandstationens personal och besékare och servicepersonal till Nacka Energis
elnitstation respektive tunnelbanans service- och riddningstunnel. Illustrationslinjerna pa
plankartan (6ster samt s6der om brandstationen) redovisar en mojlig strickning av
infartsvigen, utifran framtagen forstudie for brandstationen. Kommunen kommer
samordna infartsvagens strickning och hojdsittning med FUT (forvaltning f6r utbyggd
tunnelbana/Region Stockholm) och Trafikverket under kommande detaljprojektering, vilket
avses beaktas i fortsatt planarbete i erforderliga delar.

Angéring till elndtstationen och dess biluppstillningsplats bedoms primart kunna ske via
passage strax soder om brandstationsbyggnaden, parallellt med den samnyttjade
infartsvigen. Alternativ angoring till elnitstationen bedéms eventuellt kunna ske direkt
soder om anvindningsomradet. Det dr dock inte 1 dagsldget sakerstallt ifall en sydlig
angoring kan ske pa grund av osikerheter kring hojdsittning av tunnelbanans kommande
servicevag. Vister om korsningsliget sikerstills en service- och riddningsvig for
tunnelbanans trafik genom planbestimmelse (T4).
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Parkering

Behovet avseende bil- och cykelparkering f6r verksamheterna ska ordnas inom

kvartersmark inom respektive fastighet och utgar i tillimpliga delar ifrin Nackas kommuns
parkeringstal. Enligt Nackas parkeringstal ska det vid nyproduktion i zon A (Vistra
Sicklaén) finnas 10-20 bil-/cykelplatser per 100 kvm bruttoarea (BT'A) verksamhet. Avsteg
fran parkeringstalen kan dock goras for vissa verksamheter som antingen bedéms
lagintensiva, avseende antalet trafikrorelser, alternativt att typen av verksamheterna pa annat
sitt kan motivera avsteg.

Det norra delomradet (férdelningsstationen) bedéms varken vara service- eller
besoksintensivt. All trafik med tillhérande parkering kommer uteslutande vara enstaka
servicefordon och undantagsvis kan specialfordon fér tunga transporter beh6va angéra vid
byte av tekniska komponenter. Nackas parkeringstal kan saledes inte tillimpas pa denna
lagintensiva verksamhet. Parkeringsméjligheten bedoms dock vara uppfyllt, utifrin
delomradets storlek och héjdsattning.

Inom det s6dra delomradet (brandstationen) bedoms kommunens parkeringstal medfora ett
behov om totalt 40 stycken parkeringsplatser for bil, varav 20 stycken utgor
personalparkering och 20 stycken utgor besoksparkering. Antalet bedéms kunna tillgodoses
ifall besoksparkeringen utfors som ett parkeringsdick i tva vaningsplan. Eventuellt pavisar
brandstationens forstudie att viss personalparkering kan anordnas inne i
brandstationsbyggnaden. Vidare bedéms parkeringstalet for cykel medféra behov om cirka
12 cykelparkeringsplatser, vilka bedoms kunna anordnas i narhet till huvudgangen.

Tillganglighet

Gillande det s6dra delomradet med foreslagen brandstation, sisom en publik byggnad, har
savil utvandig som invindig tillganglighet beaktats under planarbetet. Den utvindiga
tillgdngligheten avses uppfyllas frain besoksparkering till byggnadens entrédel. Invindigt i
byggnaden avses lokalerna tillganglighetsanpassas i de delar som utgor publika delar.

Inom det norra delomradet avses dock inte tillgingligheten sirskilt beaktas, utifran synsittet
att verksamheten inte kommer vara publik. Diaremot avses angoringsytorna invid
byggnadens anordnas helt plana, detta 1 sin tur fr att moéjliggora installation av dess
tekniska utrustning.

Teknisk forsorjning

Hagspanningsledningar

Mottagningsstationen inom det norra delomradet har 1 uppgift att ta emot inkommande
markférlagda hégspanningsledningar (220 kV) och omvandla hégspanningen till ligre
spanning (33 kV). Direfter leds den ldgre spanningen (33 kV) vidare till den narbeligna
tordelningsstationen. Fordelningsstationen har i sin tur till uppgift att pa nytt omvandla
spanningen till 10 kV och férdela ut detta till elnétstationer 1 exempelvis bostadsomraden.
Fordelningsstationen kommer ocksa via 30 kV jordkablar ansluta till andra
térdelningsstationer inom Sickladn och industrianligeningar.
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Inkommande markforlagda hogspanningsledningar som ligger inom det sodra delomradets
kvartersmark sikerstills genom markreservat (uy).

Vatten och avlopp

Planomradet ligger idag inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Permanent anslutning av vatten och spillvatten avses ske etappvis i senare skeden, beroende
pa andra stadsbyggnadsprojekt 1 niromradet samt firdigstillandet av
tunnelbaneutbyggnaden. Under en 6vergangsperiod avses det norra delomradet (Ellevio)
samnyttja en temporir vatten- och avloppsanslutning tillsammans med FUT.
Verksamhetsomradet avses vara utokat till cirka ar 2026, i samband med att byggnationen
av brandstationen kan paborjas.

Sikerstallandet av savil befintliga som kommande permanenta vatten- och avloppsledningar
regleras med angivna markreservat (ui, uz, us) dir de tva sistnaimnda har tillhérande
hojdledsreglering for att skydda anliggningarna inom vissa héjdledsintervall.

Markreservatet u; avser fraimst hogspanningsledningar men till en mindre del ocksa
allmanna VA-ledningar som ar markforlagda. Markreservaten u, respektive u; avser del av
en allmin VA-anliggning inom kvartersmark och avses underhallas dels fran Jarlaberg, fran
kvartersmark (inom markreservat u;) samt fran teknisk anligening (nedstigningsschakt) (Es).
Atkomst till nedstigningsschaktet avses ske fran nitliggande allméin platsmark.

Dagpatten

Forslag pa dagvattenlosning f6r att minska belastningen pa berdrda recipienter Langsjon
och vattenférekomsten Skurusundet har studerats under planarbetet, vilket sammanfattas i
Miljéredovisningen.

Inom detaljplaneomradet féreslds en miangd atgirder, bland annat makadam- och
kassettmagasin, grona tak och planteringsytor. Dessa atgarder gor att dagvattnet blir ndstan
lika rent som idag. For att komma ner till helt neutrala utslippsnivaer kommer ytterligare
atgarder genomforas som renar vatten som rinner till samma recipient, Langsjon och
Skurusundet. Dels ett sirskilt makadammagasin som avses forliggas under
torbindelseviagen, som renar ett avrinningsomrade norr om planomradet, dels vaxtbaddar
utanfér planomradet som smutsigt vigdagvatten kan avrinna till.

Skyfall

For att hantera berdknande skyfallsmangder har planforslaget foreskrivna marknivaer inom
torbindelsevagen och kvartersmark, vilket méjlighet en avrinningsvag fran hégre nivaer ner
till planomradets ligpunkt utan att skada bebyggelsen. Vidare foreskrivs att bebyggelsen
(fordelningsstationen samt brandstationen) ska utféras 6versvimningssiakrad upp till viss

nivéi (b1) .
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Trygghet och sakerhet
Trygghet

Omvandlingen fran ett obebyggt skogsomrade till ett bebyggt verksamhetsomrade bedoms
generellt sett bidra till en viss 6kad upplevd trygghet, inte minst genom att brandstationen
avses vara befolkad dygnet runt. Andra trygghetsskapande atgarder, sa som belysning och
detaljerad utformning av savil allmin platsmark som kvartersmark, ar i forsta hand fragor
som ror genomforande- och bygglovsskedet samt for det framtida underhallet.

Sctkerbet

Det har genomforts en riskutredning inom omradet. Bedémningen behandlar sa kallade
tekniska olycksrisker med direkt paverkan pa ménniskors hilsa och sakerhet 1 kombination
med utpekad samhallsviktig verksamhet utifran riskvirderingsmodellen ALARP (as low as
reasonably practicable). De risker som identifierats inom planomradet ir kopplade till de
transporter av farligt gods som finns i anslutning till planomradet alternativt kommer
transporteras genom planomradet. For att sikerstilla att riskerna inom planomradet halls
inom acceptabla nivaer, infors féljande riskreducerande atgirder som planbestimmelser pa
plankartan:

Norra delomridet/ fordelningsstationen
e Dike, vall eller annan hoéjdskillnad sisom mur (som hindrar att brandfarligt spill nar
fasad) uppfors mellan byggnader och Skonviksvigen samt férbindelsevigen (my),
e Byggnaderna utforts titt sa att brandfarligt spill inte kan licka in (mo),

e Tasader respektive fonster i fasader (inom 30 meter) som vetter mot Skénviksvigen
eller Forbindelsevigen utfors obrinnbara eller i brandteknisk klass EI30 respektive
EW30 (my).

Sodra delomridet/ brandstationen

e Bebyggelsefritt avstind om 25 meter utmed Virmdoéleden, Forbindelsevigen och
trafikplats Skvaltan, vilket sakerstills genom angiven egenskapsgrins for uppférande
av brandstationsbyggnad. Detta giller dock inte byggnadsverk avsedda for tillfallig
vistelse, sa som den till brandstationens fristaende 6vningsbyggnaden,
parkeringsdick eller den nirbeldgna elnitstationen.

e Dike, vall eller annan hojdskillnad sasom mur (som hindrar att brandfarligt spill nar
fasad) mellan brandstationen och Skénviksvigen samt férbindelsevigen (my).

Detta giller dock inte byggnad avsedda for tillfillig vistelse, se ovan,

e TFasader respektive fonster i fasader (inom 30 meter) som vetter mot Virmdoleden,
Forbindelsevigen, Trafikplats Skvaltan eller Saltsjobadsleden utfors obrinnbara eller
1 brandteknisk klass EI30 respektive EW30 (m»),

e Utrymning fran brandstationens ska méjliggoras bort fran Virmdoleden,
Forbindelsevagen och Trafikplats Skvaltan. Friskluftsintag placeras pa
brandstationens tak (m4). Detta giller dock inte byggnad avsedd for tillféllig vistelse,
se ovan.
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Hallbarhet

De av kommunens hallbarhetsmal som identifierats inom planomradet, med tillhérande

atgarder/indikatorer, dr foljande:

Effektiv mark- och resursanvindning:

Planomradet utgor idag ett gronimpediment med patagliga bullerstrningar, vilket goér det
svart att planera for exempelvis bostider eller pa annat sitt mojliggora f6r méinniskor att
stadigvarande vistas inom omradet. Detaljplanen mojliggor istillet f6r samhallsviktiga
verksambheter i ett strategiskt lige mellan det framvixande centrala Nacka och viktig
infrastruktur f6r basta utryckningsmoijligheter.

Energieffektivt och sunt byggande:

Bebyggelsen inom planomradet utgor samhillsviktiga verksamheter med lang livslingd,
vilket ocksa stiller krav pa hallbara och kvalitativa materialval vid uppférandet samt
anpassning till framtida behovsforindringar.

Dagpatten som renas och infiltreras:

De atgirdsforslag som foreslds 1 planhandlingar och miljéredovisning bedéms minska
skadliga amnen, antingen lokalt inom planomradet alternativt som kompensationsatgarder
vid recipienterna, 1 enlighet med kommunens miljomal.

4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan, varvid ingen miljokonsekvensbeskrivning har upprittats.
Kommunen har upprittat en miljéredovisning, dér olika miljdaspekter bedomts utifrin
detaljplanens genomférande. Dessa miljoaspekter ligger till grund f6r nedanstaende rubriker
med sammanfattad information.

Rekreation

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon nimnvird forandring, avseende mojligheten till
rekreation. De gronytor som finns inom omradet idag 4r bullerutsatta och bedéms inte
inbjuda till permanent vistelse. Nyckelvikens naturreservat, som ligger i anslutning till
planomradets norra del, bedoms inte heller paverkas nimnvirt av den féreslagna
detaljplanen.

Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet bedoms bli forbattrad, givet de verksamheter med tillhérande
tillgdnglighetsanpassning som detaljplanen foreslar. I friga om ging- och cykelvigens nya

strickning inom planomradet, bedéms den fa en forbittrad tillganglighet (6 % lutning) dn

befintlig strickning.
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Trygghet och sakerhet
Trygghet

Den upplevda tryggheten inom planomradet, huvudsakligen lings gang- och cykelvigen,
bed6éms stirkas genom planforslaget. Bedomningen utgar i forsta hand fran brandstationens
etablering i sig sjalvt och den 6kning av minniskor som verkar 1 omradet till £6ljd av
etableringen. Likasa bedéms dven andra pagaende planprojekt i niromradet (bland annat
Bergs gard), pa sikt bidra till att dn fler manniskor vistas lings gang- och cykelvagen.

Sctkerbet

Resultaten visar pa att savil individ- och samhallsriskerna ér fo6rhojda inom planomradet,
vilket 1 sin tur beror pa identifierade riskkallor i form av transporter av farligt gods pa
Virmdoleden, Skonviksvigen, forbindelsevigen samt vid trafikplats Skvaltan. Riskerna som
har identifierats bedoms ligga inom acceptabla nivier under forutsittning att
riskreducerande atgirder vidtas, vilka anges som planbestimmelser pa plankartan.

Buller

Kommunens bedémning dr att verksamheterna inte medfor sa hoga ljudmedelvirden att
riktlinjerna gallande industri och annat verksamhetsbuller 6verskrids. Likasd bedoms de
enstaka 6verskridanden som sker till f6ljd av eventuell helikoptertrafik till och fran
brandstationen klara de kriterier som anges 1 trafikbullerférordningen. Slutsatsen ér saledes
att de forslagna verksamheterna inte bedéms medféra oligenhet som avses i 2 kap plan-
och bygglagen (2010:900) respektive 9 kap miljobalken (1998:808). Bullerreglering anges
som planbestimmelser pa plankartan.

Likasa bedoms bullersituationen inne i brandstationsbyggnaden kunna uppfyllas, under
forutsittning att relevanta inomhusvirden enligt Boverkets byggregler (BBR) uppfylls. Detta
ska hanteras infor beslut om startbesked.

Elektromagnetiska falt

Den foreslagna fordelningsstationen (tryckpunkts- respektive férdelningsstation) medfor att
flera kraftledningar kommer passera planomradet, vilket i sin tur ger upphov till vissa
torhojda elektromagnetiska falt. Utifran den foreslagna ledningsstrickningen och
tordelningsstationens placering bedéms inte magnetfilten 6verskrida riktvirdena inom de
omraden dir minniskor stadigvarande vistas alternativt vistas under lingre tid, sisom inne
respektive invid brandstationsbyggnaden.

Sambhallsekonomiska konsekvenser

De sambhillsekonomiska konsekvenserna av detaljplanen bedéms vara positiva, savil for
niromradet som f6r kommunen i stort. Bade den foéreslagna fordelningsstationen samt
brandstationen utgdr samhillsviktiga verksamheter som var for sig utgér en nédvindighet
tor att forverkliga ambitionen om ett stadsmassigt och tryggt Nacka. Likasa mojliggor
torbindelseviagen en ny och utokad rérlighet mellan centrala Nacka, omgivande
kommundelar och regionen i stort.
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Kulturmiljo och landskapsbild
Detaljplanens genomforande innebir att den f6r Nacka sa karaktiristiska

hillmarkstallskogen kommer avverkas respektive springas/bergsskiras i betydande delar
inom planomrédet. Den negativa paverkan bedéms dock som mittlig da planomradet inte
ar sarskilt stort samt redan idag dr genomskuret av infrastruktur.

Fornlanning

Enligt Lansstyrelsens bedomning under plansamradet, skulle det kunna finnas
fornlimningar (framfor allt fran stenalder) inom planomradet. Efter plansamridet beslutade
darfor Lansstyrelsen att en arkeologisk utredning skulle genomforas. Utredningen utfordes
under hosten 2018. Utifran framtagen PM, framgir att det patriffats en mindre fornlimning
fran stenaldern inom det norra delen av planomradet. Samrad kommer dirfor att hallas med
linsstyrelsen under fortsatt planarbete. Formell tillstindsprovning gillande arkeologisk
férundersokning for att mojliggdra borttagande av fornlimningen, kan dock dga rum forst
efter detaljplanens lagakraftvinnande.

Natur

Fororenad mark

Eftersom fyllnadsmassor generellt sett kan vara férorenade behover provtagning av
massorna goras 1 samband med genomférandet, for att avgora var de ska deponeras. Inget
behov finns av 6versiktlig markundersokning infor detaljplanens antagande. Detaljplanen
bed6éms rimlig att genomféra med avseende pa foéroreningssituationen. En generell
vaksamhet for fororeningar ska alltid finnas och provtagning utéver fyllnadsmassorna kan
bli aktuell om férorening uppdagas.

Viisclighet

De olika atgarder som avses ske inom planomradet bedéms paverka den biologiska
mangfalden lokalt sett negativt, sett till att rodlistade arter sa som Ekticka och Tallticka samt
vissa naturvardestrad tas bort. Kommunen konstaterar dock att merparten av dessa
paverkansatgirder sker i projekt som utférs utanfor denna detaljplans genomférande, sisom
anlidggandet av forbindelsevigen samt etableringsomradet f6r tunnelbaneutbyggnaden.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte 6verskridas och foreslagna verksamheter
bed6ms inte generera trafik i sidan omfattning att partikel- och kvavedioxidhalterna f6rhojs
1 jamforelse med radande situation. For att minimera féroreningar av inomhusmiljon,
bedomer dock kommunen att det ar av vikt att brandstationens luftintag forliggs bort frin
Virmdoleden, vilket regleras med planbestimmelse.

Milj6kvalitetsnormerna f6r dagvatten bedéms inte heller 6verskridas, under férutsittning att
renande atgirder utfors for att forbattra fororeningssituationen for Langsjon och
Skurusundet, utifran framtagna dagvattenutredningar (Geosigma 2018-08-31 respektive
2019-02-00).



Planbeskrivning Skonviksvigens verksamhetsomrade 26 (34)
GRANSKNINGSHANDLING

Dagvatten

Nir en detaljplan antas ska kommunen kunna visa att miljokvalitetsnormerna for vatten kan
foljas. I det hir fallet innebir det att vattenforekomsten Skurusundet inte ska paverkas
negativt, trots den exploatering som detaljplanen tillater.

Eftersom naturmark har mycket god reningseffekt dr det 1 praktiken omoijligt att
astadkomma samma rening med vanliga dagvattenatgirder om nagon del av naturmarken
inom detaljplaneomradet hardgors, dven om vaxtbdddar och andra dagvattenatgirder
anldggs inom omradet. Att anldgga reningsverk for dagvatten ar inte realistiskt eftersom
dagvatten genererar stora volymer och skulle, om det vore maoijligt att anligga, innebira en
orimligt stor kostnad for vildigt liten 6kad reningseffekt.

For att andd minska belastningen pa recipienten behéver tillrinnande férorenat vatten renas
pa andra ytor. Fér miljon i recipienten spelar det ingen roll om det ér just planomradets
vatten som renas eller inte, huvudsaken ar att det totalt sett blir battre (dven om ett annat
tillrinnande vatten dn detaljplanens renas). Dock ar det viktigt att reningsatgirden utfors av
det aktuella stadsbyggnadsprojektet sa att det inte tar 1 ansprak en atgird som dnda skulle
utforts 1 det mer Gvergripande arbete som kan komma att genomféras i samband med
exempelvis atgirdsprogrammet for vattenférekomsten.

I detta fall har kommunen planerat f6r s mycket dagvattenlésningar som ar méjligt inom
planomradet, med hinsyn till verksamheternas ytbehov. Trots det 6kar belastningen raknat
per ar, dock 1 ganska liten utstrickning. Till exempel 6kar belastningen av fosfor med 260
g/ar.

For att dtgirda detta genomfors dels ett makadammagasin som renar ett avrinningsomrade
norr om planomradet, dels vixtbiaddar utanfér planomradet som smutsigt vigdagvatten kan
avrinna till. I och med dessa atgirder blir belastningen pa Langsjon och vattenférekomsten
Skurusundet ldgre per ar 4n innan. Dessa dtgirder ingar inte i atgdrdsprogrammet for
vattenforekomsten utan initieras, bekostas och genomférs av det aktuella
stadsbyggnadsprojektet med dess exploatorer.

I och med detta bedomer kommunen att miljokvalitetsnormen kan f6ljas efter genomférd
detaljplan eftersom vattenférekomsten inte paverkas negativt. Utover detta bor nimnas att
detaljplaneomradets vatten rinner till befintlig reningsanliggning vid Langsjon, vilket
innebar att viss rening sker i reningsanlaggningen.

Dessutom ar markanvindningen vid detaljplanens antagande inte endast naturmark, sett till
tunnelbanans etableringsarbeten avses paborjas tidigare. Nir mingden fororeningar i
dagvattnet efter genomford detaljplan jimfoérs med en yta som ar delvis exploaterad framgar
att dagvattnet blir renare 4n innan dven om inga atgirder vidtas nedstréms planomradet.
Kommunen bedémer att planen darfor strikt formellt sett skulle kunna antas utan att
genomfoéra atgirder nedstréms.
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Slickvatten och annat férorenat vatten fran évningsplats och fordon i samband med
brandstationsverksamheten kan omhindertas i reningsanliggning. Slickvattnet innebér
ddrfor inte en belastning pa recipienten. Se dven Miljéredovisningen angaende dagvatten.

Skyfall

Vidare har dagvattenfloden 1 hindelse av skyfall studerats. Vid extrema regn, sa som ett
100-arsregn, uppstar dagvattenfléden dir planomradets dagvattenlésning inte kommer att
vara tillricklig for att omhinderta allt dagvatten. Det dr darfor viktigt att planera
héjdsittningen sa att dagvatten kan transporteras via sekundira avrinningsvigar vidare ut pa
nirliggande lokalgator, och att lagpunkter dir dagvatten kan ansamlas undviks.

Skyfall avleds séderut frin planomradet. Utdrag fran Skyfallsanalys for vistra Sickladn utférda av Nacka kommun, 2014.
Utdrag fran dagvattenutredning (Geosigma 2018-08-31)

'I‘.edeénfﬁridaring

Hijclséttning
== Efterstkt avrinningssiktning

GEOSIGMA g )
Oversiktlig bedémning av hantering av skyfall inom planomradet.
Utdrag fran PM Extra dtgirder for dagvattenutredning, de Geosigma 2018-08-31

* ax PORRES.
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Utifran reviderad dagvattenutredning (Geosigma, 2019-02-06) och dess slutsatser sa har

planhandlingarna fértydligats f6r att visa hur dagvattenhanteringen vid 6versvimning,
sasom skyfall utifran ett 100-arsregn med klimatfaktor, sikerstills respektive genomfors. 1
fraga om nédvindiga skyddsbestimmelser f6r mark och byggnadsverk, kopplat till
oversvamningsrisken, har planenheten valt att reglera féljande inom de bagge delomradena
pa plankartan:

Inom det norra delomradet regleras féreskriven markniva (+49), med méjlighet till mindre
slintning och avrinning mot féreskriven lagpunkt lings forbindelsevigen (+48,68) och
vidare till 6vriga lagpunkter inom det sodra delomradet (se nedan), i enlighet med
rekommendationer i dagvattenutredningen (Geosigma, 2019-02-006). Vidare regleras
tordelningsstationens bebyggelse genom en byggnadsteknisk bestimmelse, som avser att
upp till viss byggnadsniva ska utforas saker for 6versvimmande vatten (by), utifran de krav
som framgar i byggnadstekniskt PM (Ellevio/Nacka Energi, 2018-09-25).

Inom det s6dra delomradet regleras brandstationen med motsvarande byggnadstekniska
bestimmelse (b1), utifrin de forutsittningar som idag ar kinda och som bedoms
genomférbara for den framtida verksamheten. Likasa regleras enskilda marknivaer med
toreskriven hojd och som pavisar en erforderlig avrinning fran omradet ner mot lagpunkt
invid gang- och cykeltunneln vid planomradets sydvistra del. Vissa foreskrivna plushéjder
kan dock behova justeras mellan gransknings- och antagandeskede, detta for att sikerstilla
samordning gentemot den pagaende detaljprojekteringen inom planomradet.

I 6vriga delar konstaterar planenheten att savil forstudien for elanliggningen som for
brandstationen pavisar en principlésning att verksamheterna byggs och hojdsitts pa sadant
vis att avrinning sker frin de 6vre nivderna till ligre marknivaer mellan Virmdoleden och
brandstationens planerade infartsvig respektive tunnelbanans servicevag och vidare till
lagpunkt.

Gaillande oversvimningsrisker vid tunnelbanans service- och riddningstunnel och dess
tunnelmynning, sa bedémer planenheten fortsittningsvis att detta dr beaktat under
tunnelbanans byggskede, vilket mojlige6érs genom olika férdrjningsatgirder inom
etableringsomradet och lings den tillfalliga arbetsvigen samt med pumpanordning vid
tunnelmynningen. Atgirderna under detta skede sikerstills utifrin vad som framgér av
tunnelbanans pagaende jarnvigsplan.

Under tunnelbanans driftskede avses 6versvimmande vatten kunna omhindertas genom
olika typer av 6versvimningsreducerande atgirder, dels en fast betongsockel vid sjilva
tunnelmynningen alternativt i kombination med ytterligare fasta markférhéjningar samt
tordréjningsmagasin runtom tunnelmynningen. Dessa dtgirder avses mojliggora att
oversvimmande vatten ska kunna na ligpunkt vid gang- och cykeltunneln utan att service-
och riddningstunneln paverkas negativt.
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Nuvarande féreskriven hojdsittning 1 plankartan samt reglering om 6versvimningssakrade
konstruktioner bedoms vara 1 6verensstimmelse med de generella principerna som anges i
dagvattenutredningarna. Hojdsattning och reglering i planen har dirmed anpassats till
resultatet 1 dagvattenutredningarna. Ytlig avrinning inom detaljplaneomradet f6r 100-ars
regn med klimatfaktor bedoms kunna hanteras sa att allvarlig skada pa byggnaderna undviks
och si att skyfall inte rinner in 1 tunnelbanenitet. Paverkan nedstroms planen bedéms vara
godtagbar 1 och med att vattnet ansamlas pa parkeringsytan soderut vid ICA Maxi och
sedan avrinner vidare.

Gallande specifikt tunnelbanans service- och riddningstunnel, kommer slutgiltig
hojdsittning respektive val av reglering avvakta samordning inom ramen foér kommande
detaljprojektering.

Kommunen avser parallellt med planprocessen pabérja detaljprojektering av olika allméidnna
anldgeningar under varen 2019, déribland héjdsittning av permanent samnyttjad infartsvag
till brandstationen/setvicevig till tunnelbanans service- och riddningstunnel. Under
kommande projektering avser kommunen samordna arbetet med bland annat FUT, vilket
saledes mojliggdr detaljerade forslag pa héjdsittning av dessa 6versvimningsreducerande
atgarder invid tunnelmynningen. Inom ramen f6r sidan detaljprojektering sker ocksa en
skyfallskartering, vilket kommer styra valet av 6versvimningsreducerande atgirder.

Kommunen kommer utifran slutsatserna i detaljprojekteringen ta stillning till om det finns
skal for att reglera dessa 6versvimningsreducerande atgarder 1 plankartan alternativt pa
annat sitt sakerstilla dessa genom avtal mellan parterna.

I samband med kommande permanent héjdsittning av brandstationens infartsvig och
tunnelbanans permanenta servicevag behéver den detaljprojekterade hojdsattningen beakta
oversvimningsrisker. Likasa ska tillhérande detaljprojektering av gang- och cykelvigens nya
strackning inom parkmark beakta en limplig h6jdsittning i relation till Oversvimningsrisker
och hojdsittning av tunnelbanans servicetunnel.

Hushallning med naturresurser och klimatpaverkan/Hallbarhet

Kommunen bedémer att detaljplanen med foreslagna verksamheter utgor ett effektivt
markutnyttjande pa mark som idag har liga rekreationsvirden och likasa har stora
begrinsningar for att kunna bebyggas med exempelvis bostader.

Gillande projektets klimatpaverkan, savil under byggskedet som det framtida driftskedet,
bed6éms detta vara beroende pa en mangd olika val, exempelvis bygg- och
anldgeningstekniker, transporter, materialval och typ av uppvarmning. Foérdelningsstationen
avser att anvianda SF6-gas (svavelhexaflourid) som isolermedel till sina komponenter, vilket
ar en vaxthusgas med stor klimatpaverkan i hindelse av utslipp. SF6-gasen ar idag ar
vanligast forekommande f6r denna typ av anliggningar och bedoms siker i driftanvindning.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
torberedelse for hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstaind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férdndringar
planen innebir fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 2:e kvartalet 2018
Granskning 2:e kvartalet 2019
Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2019

Utbyggnad pa kvartersmark enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart pa kvartersmark kan tidigast ske under 3:e kvartalet 2019 under férutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas samt att erforderliga tillstand givits. Utbyggnaden av
Forbindelsevigen kriver ej detaljplanestod och vigen kommer att byggas innan detaljplanen
vunnit laga kraft. Kommunen avser att firdigstilla Forbindelsevigen 1:a kvartalet 2020.

Fastigheterna avses anslutas till kommunalt vatten- och avlopp (VA) och inga i
verksamhetsomrade. Detta sker i samband med byggnation av brandstationen 2026.
Utbyggnaden pa fastigheten avsedd f6r brandstation sker tidsférskjutet fran detaljplanens
antagande, det vill siga forst nir etableringsomradet for tunnelbanan avvecklats.
VA-utbyggnaden forbereds inom detaljplaneomradet med ledningar och serviser. Till dess
att kommunen ansluter planomradet till verksamhetsomradet f6r VA avses det norra
delomradet (Ellevio) ha en temporir VA-l6sning som samordnas med FUT.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller
Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 15 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska vara huvudman f6r allminna platser, det vill sdga for all utbyggnad,
drift och underhall av gatu- och park-/naturmark inom planomridet. Det inkluderar dven
den del av service- och riddningsvigen som utgor vagreservat fram till tunnelbanans
tunnelmynning, dar FUT (Region Stockholm) avses ges en nyttjanderitt.
Fastighetsbildningsatgirder inom kvartersmark sker pa initiativ av kommunen. Ansékan om
fastighetsbildning skickas in till lantmaterimyndigheten i Nacka och bekostas av respektive
fastighetsagare.

Fastighetsagare ska ansvara for kvartersmarken. Likasa ansvarar fastighetsigare for att
ansOka om erforderliga lov och tillstind som krivs f6r anliggande och utférande av
atgirder inom kvartersmark.
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Nacka vatten och avfall AB ska vara huvudman for utbyggnad, drift och underhall f6r det
allmanna VA-nitet och Nacka Energi AB idr huvudman for utbyggnad och skétsel av det
allminna elnatet.

Genomforandefragor rérande avtal, exploatering och mark handlaggs av
exploateringsenheten i Nacka kommun. Fastighetsbildningsfragor gillande exempelvis
avstyckningar eller inrittande av gemensamhetsanliggningar handliggs, efter ansokan frin
exploatoren eller kommunen, av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillningar av
nybygenadskarta gors till lantmiterienheten 1 Nacka kommun. Ansékan om marklov,
bygglov och anmilan handldggs av bygglovenheten i Nacka kommun, avgifter tas ut enligt
taxa.

Avtal

Planavtal

Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatérerna, som reglerar kostnaden for
planarbetet.

Markanvisningsavtal

Nacka kommun kommer att teckna ett markanvisningsavtal med Ellevio och Nacka Energi
avseende en option foér bolagen att férhandla med kommunen om ett kop av kvartersmark
inom del av planomradet. I avtalet regleras dven bolagets ansvar fér kommunens kostnader
1 samband med genomférandet.

Markdiverlatelseavtal

Markéverlatelseavtal mellan kommunen och exploatorerna upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvars- och kostnadsfoérdelning avseende genomférandet av detaljplanen. I
avtalet regleras den slutliga ersittning képaren ska erligga till kommunen fér markomradet
och iordningstillandet av allmin plats samt hur bolaget avser 10sa parkering,
avfallshantering, fastighetsbildningsatgirder samt samordning med andra fastighetsdgare.

Fastighetsrattsliga atgarder

Kommunen ar markigare till merparten av marken inom planomrédet. Trafikverket dger en
mindre del. Inom detaljplaneomradet féreslas att tre fastigheter avstyckas, en for respektive
exploator. Exploatorerna ir Ellevio AB, Nacka Energi AB och kommunen. Kommunen ér
fastighetsagare och uppfor byggnad for brandstation men avser att hyra ut brandstationen
till Nacka riddningstjdnst.

I det norra delomradet ska tva byggnader uppforas, en pa respektive kommande fastighet.
Inom del av de kommande fastigheterna, mellan byggnaderna, féreslds en
gemensamhetsanliggning bildas for ett gemensamt anlaggande, brukande drift och
underhill av infartsvig/ytor for intransport av tunga anliggningsdelar.
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I det s6dra delomradet ska en fastighet avstyckas. En infartsvig ska anliggas runt

brandstationen som nar verksamhetens nedre garage. Samma vig utgor ocksa service- och
riddningsvig till tunnelbanans servicetunnel. FUT (Region Stockholm) ska fa nyttjanderatt
pa vagen for att mojliggbra atkomst till service- och riddningstunneln. En
kostnadsfordelning for anliggande och nyttjande av vigen regleras i samband med
nyttjanderitt.

Trafikverket dr lagfaren dgare till Sickladn 41:7 som delvis 4r beligen 1 den sédra delen av
detaljplanen. Nacka kommun avser 6verta den del av fastigheten Sickladn 41:7 som ligger
inom detaljplaneomradet genom fastighetsreglering nir detaljplanen vunnit lagakraft.
Separat 6verenskommelse om fastighetsreglering upprittas mellan parterna.

Nacka vatten och avfall kommer soka ledningsritt for ledningar inom kvartersmark.

Till Ellevios byggnad, inom det norra delomradet, ska tva stycken hogspanningskablar (220
kV) dras. Kablarna dras séderifran och passerar under Virmdoleden, intill Skvaltans
trafikplats och passerar kommunens mark och det sodra delomradet for att sedan ga under
Forbindelseviagen och na byggnaden. Ledningen ir koncessionspliktig och ska sikras med
ledningsritt. Intill 220 kV-kablarna ska Nacka Energi ligga ett ledningsstrak som ska ga frin
deras byggnad, i det norra delomradet, s6derut. I korsningen Skonviksvigen och ny
torbindelsevag kommer Nacka Energi forligea utgaende markforlagda ledningar fran
tordelningsstationen. Nacka Energis ledningar sikras genom avtal med kommunen.
Hoégspinningskablarna regleras i detaljplanen med markreservat samt med reglering
avseende lagsta schaktdjup inom en mindre del, detta for att sikerstilla tunnelbanans
markanspriak under mark. Ledningshavaren anséker om och bekostar erforderlig
ledningsritt.

Trafikanlaggningar
Forbindelsevagen kommer att planliggas som allmin platsmark. Det kommunala gatunitet
ska forsorja bada delomradena samt utgora ny tillfartsvig till centrala Nacka.

Parkering

Parkering for respektive fastighet ska 16sas inom kvartersmark.

Vatten och avlopp
Nacka vatten och avfall AB bygger ut VA fram till fastighetsgrians. Fran fastighetsgrins
ansvarar fastighetsigaren/tomtrittshavaren sjilv f6r utbyggnad och inkoppling.

Varmeforsorjning

Fordelningsstationen 16ser virmeforsorjningen 1 anliggningarna genom direktverkande el,
alternativt med virmevaxlare. Brandstationen ska anslutas till fjarrvirmenitet ndr det byggts
ut i Skénviksvagen.
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Dagvattenhantering
Utbyggnad av foreslagna dagvattenatgirder sker etappvis med detaljplanens genomforande

och bekostas av kommunen inom allmin platsmark och av respektive fastighetsdgare inom
kvartersmark.

Avfallshantering
Gator och bebyggelse ska anpassas si att avfallshantering kan ske nira kallan. Det ar
dirmed viktigt att uppstillningsplats f6r avfallsfordon anordnas pa strategiska platser.

Ekonomiska fragor

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ska bygga ut en ny vigférbindelse mellan Skvaltans trafikplats norra
cirkulationsplats och Skénviksvigen samt dra om befintlig gang- och cykelvig. Trafikverket
ska vidare bygga om Skvaltans trafikplats till en fullstindig trafikplats. Genomférandet av
dessa atgarder hanteras dock utanfér denna detaljplan. Utbyggnad av VA finansieras genom
VA-taxan. Kostnader f6r temporir VA-anslutning, 1 samordning med FUT, bekostas av
fastighetsagare.

VA-anlaggningsavgift

VA ska byggas ut i Forbindelsevigen, vilket innebir att fastigheterna férbereds f6r
anslutning till kommunens ledningsnat. Utbyggnader av kommunens ledningsnit finansieras
genom anliggningsavgifter enligt vid varje tidpunkt gillande taxa. Debitering sker forst nir
fastigheten ansluts till kommunens ledningsnit. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for samtliga kostnader.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Bygglovsavgift

Kommunen tar ut avgifter f6r marklov, bygglov och anmalan enligt géllande taxa.

Fastighetsrattsliga avgifter

For avstyckning av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsrittsliga atgarder
inom kvartersmark ansvarar och bekostar den fastighetsigaren sjilv alternativt den som
rittigheten tillfaller. Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.

6. Sa paverkas enskilda fastighetsidgare

Detaljplanen medfor ingen fysisk paverkan pa de nirboendes fastigheter 1 form av
markintrang eller dylikt. All byggbar mark i planomradet dgs av Nacka kommun och en
mindre del av parkmarken 4dgs av Trafikverket. F6r mer information om respektive
fastighetsagares ataganden, se avsnitt 5, ’Sa genomférs planen”.
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