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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande
av dagvatten, forbattra vigarna, mojliggora utbygenad av permanentbostadsbebyggelse samt
tillata en fortatning av bostider. Syftet dr dven en 6vergang till kommunalt
huvudmannaskap for allminna platser samtidigt som omradets landskapsbild samt
virdefulla kultur- och naturvirden bevaras och skyddas. Vidare kan bullerutsatta ligen dar
triliggande bostider inte dr limpade nyttjas for att tillgodose efterfragan pa mark for
verksamheter, kontor samt méjliggora f6r flerbostadshus. Planforslaget moéjliggor en
fortitning med tillkommande bostider i flerbostadshus, radhus samt ett antal tillkommande
parhus samt villafastigheter. Skyddsbestimmelser infér som innebir att virdefulla trid inte
far fallas inom vissa omraden. Planférslaget utformas med skydd av virdefull vegetation
och utokad lovplikt for tradfallning av édldre tallar och adellévtrid inom vissa omraden.
Virdefulla kulturmiljer bevaras ocksa genom bestimmelser pa plankartan for ett mindre
antal fastigheter. Strandskyddet féreslas upphivas inom delar av planomradet. Kommunens
bed6mning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Under granskningen inkom synpunkter frain nagra remissinstanser, bland annat
lantmaterimyndigheten, natur- och trafikndmnden samt intressefOreningar som bevakar
naturfragor. Granskningsyttranden inkom fran samtliga tomtagare- och vigforeningar inom
planomradet samt fran dgarna till 41 av planomradets cirka 190 fastigheter. Natur- och
trafiknimnden saknade en naturvirdesinventering och 6nskade bland annat fortydligande
av platser for snéupplag. En av féreningarna 6nskar fortsatt enskilt huvudmannaskap inom
naturomradet vid Lillsvingen, en annan forening 6nskar 1 forsta hand exploatera och i andra
hand ha enskilt huvudmannaskap inom naturomradet vid Grusbrinken. Aven sju
fastighetsagare har 6nskat enskilt huvudmannaskap inom dessa naturomraden, medan
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dgarna till 22 fastigheter 6nskar exploatering inom grénomradet vid Grusbrinken. Agarna
till sex fastigheter har yttrat 6nskan om att Evedalsvigen ska vara smalare.

Efter att planforslaget varit pa granskning har planforslaget dndrats, utifran inkomna
synpunkter, genom att minska planomradet och att lyfta ur naturomradena vid Lillsvingen
samt Grusbrinken. Detta bedoms innebdra en s stor dndring av planforslaget att en ny
andra granskning behéver genomforas.

Efter granskningen har dven justeringar av planforslaget gjorts, frimst mindre justeringar av
planbestimmelser som varit felaktiga eller inaktuella samt flytt av ett u-omrade och nagra
tillagg av tradfillningsforbud. Ett fatal justeringar har gjorts pa planforslagets ritt till
styckning av fastigheter. Gestaltning av flerbostadshus har fértydligats 1 bestimmelse och
planbeskrivning. Fortydliganden har gjorts 1 planbeskrivning och bilaga 3 med konsekvenser
for fastighetsigare.

Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens syfte ér att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande
av dagvatten, forbattra vigarna, mojliggora utbygegnad av permanent boende samt tillata en
viss fortitning av bostider. Detaljplanen medfor att gator och Ovriga allminna platser
overgar till kommunalt huvudmannaskap. Omradets landskapsbild samt virdefulla kultur-
och naturvirden ska bevaras och i viss utstrickning skyddas. Vidare kan bullerutsatta ligen
dir friliggande bostider inte ar limpade nyttjas for att tillgodose efterfragan pa mark for
verksamheter, kontor samt méjliggora £6r flerbostadshus.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Eftersom planforslaget dr av betydande intresse for allmanheten

sa tillimpar kommunen sa kallat utékat planférfarande (5 kap 7 § plan- och bygglagen,
2010:900).

Bakgrund

Ett forslag till granskningshandling togs fram under hésten 2018, som milj6- och
stadsbyggnadsnamnden aterremitterade for att utreda radhus istillet f6r flerbostadshus vid
Evedalsvigen s6der om Virmdéleden. Planhandlingarna justerades i enlighet med detta.
Beslut om att skicka ut planférslaget pa granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 12 december 2018. Granskningstiden varade mellan den 8
januari och 12 februari 2019, sammanlagt 5 veckor. Under granskningstiden skickades
information till berérda och planhandlingar fanns tillgingliga pa kommunens webb,
utstillningshall samt i biblioteken i Nacka Forum och Orminge. En gatukostnadsutredning
tor forslaget skickades ut pa ett andra samrad under samma tid. Yttranden om
gatukostnadsutredningen besvaras i en separat samradsredogorelse som
exploateringsenheten Nacka ansvarar for.

Samrad om detaljplanen pagick mellan den 2 maj och 16 juni 2017. En samradsredogérelse
upprittades den 20 november 2018. Mellan samrad och granskning av planforslaget fanns
behov att forbittra detaljplanens underlag avseende projektering av vigar och VA, och dven
behov av samordning mellan flera pagiende detaljplanearbeten i Sydéstra Boo.



O 3(51)

Under granskningen inkom flera av omradets samfillighets- och tomtigarféreningar med
synpunkter om att ha fortsatt radighet 6ver naturomraden som idag ingar 1 fGreningarnas
fastighet med enskilt huvudmannaskap. Efter att planforslaget varit pa granskning bedémer
kommunen, utifran dessa synpunkter, att dndra planforslaget med minskat planomrade, dir
naturomradena vid Lillsvingen och Grusbrinken lyfts ur planen. Detta bedéms av
kommunen innebira en sa stor andring av planforslaget att en ny andra granskning behéver
genomforas.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Trafikférvaltningen Region Stockholm
— Boo Hembygdsférening
— Sodertorns brandférsvarstérbund
— Trafikverket
Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Sjofartsverket
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Boo Milj6- och Naturvinner
— Nacka vatten och avfall AB
— Natur- och trafiknimnden

Foljande tomtigareféreningar och vigforeningar har synpunkter pa planforslaget
— Grundets vigforening
— Baggensho6jdens samfillighetsforening
— Baggensho6jdens tomtagarforening
— Baggensviks ideella tomtigareférening
— Eriksviks tomtigareférening
— Eriksviks vigforening

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 41 stycken av planomradets cirka 190
fastigheter, samt fran tva fastigheter utanfor planomradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

Huvndmannaskap pa allmén platsmark

Sju dgare till fastigheter 1 planomradet, Baggenshojdens samfillighets- och
tomtagarforeningar samt Baggenviks ideella tomtigareférening har yttrat 6nskan om fortsatt
radighet pa foreningarnas naturomraden, frimst naturomradena vid Lillsvingen respektive
Grusbrinken. En del fastighetsiagare foresprakar enskilt huvudmannaskap pa
naturomradena, och andra fastighetsigare och foreningarna féresprakar att undanta
naturomradena fran planomradet.
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En detaljplan reglerar allmin platsmark och kvartersmark, dir allmin platsmark kan ha
antingen kommunalt eller enskilt huvudmannaskap. Att vara huvudman innebir att vara
ansvarig fo6r markens och anliggningarnas férvaltning. Grundprincipen i plan- och
bygglagen ir att kommunen ska vara huvudman f6r allmin platsmark. For enskilt
huvudmannaskap kravs att sarskilda skil uppfylls, vilket kommunen bedomer att detta
omrade inte uppfyller. Kommunen har ocksa tillfragat lantmaterisakkunnig som menar att
det saknas stod 1 anldggningslagen for att genomféra den forrittning som i sa fall skulle
kravas for den enskilda férvaltningen av naturomradet. Kommunen bedémer dirmed att
delat huvudmannaskap i planen, med kommunalt huvudmannaskap pa vigar och enskilt
huvudmannaskap pa naturomraden, inte ar limpligt. For att tillmotesga foreningarnas och
fastighetsigarnas 6nskan om fortsatt radighet éver naturomradena viljer kommunen att ta
fram ett andrat planforslag dir planomradet minskats och de tva storre naturomradena
limnas utanf6r planomradet. Detta bedoms inte paverka syftet med planen, men bedoms
vara en sa stor forindring av planforslaget att kommunen avser att prova planforslaget i en
ny andra granskning.

Evedalsvagens vigbredd, gangbana och birighetsklass

Sex dgare till fastigheter och Baggenshojdens tomtigarforening har yttrat 6nskan om att
Evedalsvigen bor vara smalare dn de projekterade 5 meterna. Nagra har dven yttrat sig om
att gangbanan pa uppsamlingsvagarna inte behover vara 2 meter breda, eftersom
gangbanorna pa anslutande Gustavsviksvigen inte dr sa bred. Nagra fastighetsigare har
dven ifragasatt behovet av att vigarna ska byggas om till birighetsklass 1 (BK1), da vigarna
nyligen byggts om till barighetsklass 2 (BK2) och da Gustavsviksvigens birighetsklass ar
BK2. Uppsamlingsvigarna har i framtagen projektering av vigarna en kérbanebredd om 5
meter och en gangbana om 2 meter. Kommunen bedomer att vid en korbanebredd mindre
in 5 meter kan inte en personbil och en sopbil (eller motsvarande) motas utan hinder.
Gangbanans bredd om 2 meter beh6vs for att gangbanan ska kunna underhallas pa ett bra
stt, till exempel sn6rojning och sandsopning. Vigarnas kérbanebredd och gangbanebredd
regleras inte 1 detaljplanen, men det totala vigutrymmet inklusive vigdiken regleras. Nir det
giller birighetsklass pa vigarna har projektet bedomt att BK1 édr lampligt for att vigarna ska
bli langsiktigt hallbara, bade rent fysiskt att vigarna dr hallbara for slitage samt for framtida
behov av denna barighetsklass och att vagarna da inte ska behova géras om igen.
Ambitionen att Gustavsviksvagen forbattras i framtiden och far BK1, bredare gangbana pa
varje sida med mera. Behovet av birighetsklass 1 6kar vartefter omradena i Sydostra Boo
bygger ut.

Solbrinken som uppsamlingsvig

Ett fatal fastighetsdgare har yttrat att Solbrinken bor vara uppsamlingsvig istillet for
Evedalsvigen. Planenheten vidhaller bedémningen som beskrivs i samradsredogorelsen.
Planprogrammet for Sydostra Boo, antaget ar 2012, behandlar omradets 6vergripande
trafikstruktur. Enligt programmet ar Evedalsviagen utpekad som uppsamlingsvag for att
knyta samman trafikféringen i omradet och komplettera vigen med gangbana. Norra delen
av Bvedalsvigen ar kuperad med delvis skymd sikt och dr idag en av omridets huvudsakliga
tillfartsvigar. Att komplettera Evedalsvigen med en gangbana Okar didrmed trafiksakerheten
tor oskyddade trafikanter. Planenheten ser inte nagon anledning till att fringa den
limplighetsbed6mning som gjorts i planprogrammet f6r Sydostra Boo och bedomer att
Evedalsvigen ir limplig som uppsamlingsvig.
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Skyltad bastighet och farthinder

Ett fatal fastighetsagare har yttrat 6nskan om att den skyltade hastighetsbegrinsningen i
omradet ska vara 30 km/h, samt att farthinder bor anliggas. Planenheten vill fortydliga att
detaljplanen inte reglerar vigarnas skyltade hastighet, aven om den planerade hastigheten
beskrivs i handlingarna. I projektet har antaganden gjorts for att ta fram underlag till
detaljplanen sisom projekteringen av vagarna. Skyltning av hastighetsbegrinsning sker efter
att de ombyggda vigarna idr klara och slutbesiktigade. Pa samma sitt regleras inte farthinder
i detaljplanen. Atgirder for trafiksikerheten bevakas i genomforandet av kommunens
driftenhet. Driftenheten kan vid behov gora atgirder for att forbittra sakerhet aven efter att
genomforandet dr fardigstallt.

Exploatering av gronomradet norr om Grusbrinken

Agare till 22 fastigheter inom i Baggensviks tomtigareférening har inkommit med ett
yttrande som utgor en del av féreningens samlade yttrande. Yttrandet av fastighetsigarna
framhaller att féreningen 6nskar att politikerna sdrskilt tittar pa Baggensviks allmanning
norr om Grusbrinken och de skil som kommunens handliggare angett, och godkinner
Baggensviks ideella tomtagareférenings forslag till byggritter. Foreningen anser att aktuellt
naturomrade ar otillgéngligt och séllan bes6kt av nidrboende. Enligt féreningen behéver
privat tomtmark korsas for att na gronomradet. Foreningen anser att tillgingligheten inte
forbittras genom att entrén fortydligas som planférslaget anger, utan anser att genom att
tillata bebyggelse pa delar av naturomradet med en ny vig skapas forutsittningar f6r god
tillgdnglighet till resten av omradet. Féreningen delar inte kommunens beskrivna skil mot
exploatering att omradet norr om Grusbrinken har férutsittningar for att vara en god
livsmilj6 f6r groddjur. Féreningen anser vidare att dialogen med kommunens handlaggare
varit pa ett ojust sitt under processen med att ta fram planforslagen.

Planenheten vidhiller bedémningen som beskrivs 1 samradsredogorelsen att aktuellt
naturomrade bor bevaras i sin helhet. Detta eftersom omradet kan ha hoga naturvirden
samt att det pa ling sikt ar viktigt att bevara dessa for narhet till bostadsnara rekreation.
Omrédet idr idag reglerat som park/natur och ir i beslutat Detaljplaneprogram fér Sydostra
Boo utpekat som natur. Det finns ingen inventering av detta omrade som klargor vilka arter
som finns i omradet, men platsen har besékts av kommunens naturvardsintendent och
bedémts ha hoga naturvirden och ha forutsittningar for groddjur. Generellt kan sdgas att
sadana miljéer ar kinsliga att exploatera, da flertalet groddjursarter dr skyddade i
Artskyddsférordningen. Detaljplaneprogrammet, som anger planeringsinriktningen fér de
kommande detaljplanerna, pekar ut omradet som naturomrade. Detaljplaneforslaget har
beslutats av milj6- och stadsbyggnadsnimnden vid samrad och granskning, dd omradet varit
naturmark.

Omradet ar kuperat vilket innebir att bebyggelse och vagar skulle kriva stora ingrepp och
ytor for att klara tillgianglighetskrav vid nybygenation. Det finns fia naturomraden kvar i
denna del av kommunen vilket 4r bakgrunden till att omradet ar utpekat fér bevarande i
detaljplaneprogrammet, fOr att i framtiden ha bostadsnira natur. Att féreningen upplever
att privat tomtmark behover korsas for att na naturomradet ser planenheten som skal till att
omradets entré behover fortydligas. Det finns idag allmin plats mellan Grusbrinken och
naturomradet, men det édr idag otydligt vem som dger marken. Planforslaget dndras efter
forsta granskningen till att inte innehélla aktuellt naturomrade, vilket innebir att
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Baggensviks tomtigarférening fortsatt har radighet 6ver sitt naturomrade. Detta innebar att
féreningen ansvarar for att halla naturomradet tillganglig f6r allminheten och att férvalta
naturen. Processen och dialogen mellan féreningen och kommunens handliggare bemots i
kommentar till Baggensviks ideella tomtiagareférenings yttrande sidan 24 nedan.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

Natur- och trafikndmnden stiller sig positiv till planens intention att bygga ut
kommunalt vatten och spillvatten samt omhindertagande av dagvatten, férbittra
vigarna, mojliggora utbyggnad av permanentbostadsbebyggelse samt tillata en viss
fortitning av bostader. Namnden noterar ocksa att sedan samradet har ett antal
omraden utvecklats positivt. Dock ser nimnden alltjimt vissa utmaningar inom
omradena dagvattenhantering, naturinventering, bryggomraden, omradets
topografiska karaktar samt trafik.

Dagvatten

Nimnden ser positivt pa dndringen efter samrad pa det lokala dagvattenproblemet
vid korsningen Gustavsviksvigen-Ringleksvigen genom anslutning till ny ledning.
Nimnden stiller sig positiv till att foreslagna platser f6r dagvatten har fatt en
planbestimmelse for teknisk anldggning, dagvatten (E), men det framgar inte vilken
typ av dagvattenanlidggningar som avses. Beroende pa anliaggningsslag och hur de
ska skotas kan naturvirdena paverkas, vilket behover klargoras. Vidare anser
nimnden att om planen inte medger snéuppliggning i anslutning till vigen bor
sarskilda platser f6r uppliggning av sné markeras i planen. Namnden anser att det
inte kommer att ga att ligga snémassor utmed vagarna och att det darfor ar viktigt
att hitta specifika platser for att ligga snomassor samt att dessa platser dr
funktionella i relation till dagvattenhanteringen.

Naturinventering och triidinmitning saknas

Nimnden anser att det 4r positivt att skyddsbestimmelsen n; finns i omraden med
virdefulla adellovtrid. Liksom i samradsyttrandet vill dock nimnden framhalla att
det dr en brist att inventeringar av de faktiska virdena 1 omradet inte har kartlagts
nirmare. Kommunen kommer enligt planférslaget att vara ny huvudman for park-
och naturomradena. Vid anlidggning och upprustning av vigar och
dagvattenfunktioner kan virden i dessa omraden paverkas och till exempel trid
behéva tas ner. For att kinna till vilken paverkan sadana atgirder har och om
framtida forvaltningen péaverkas efterfrigar nimnden ytterligare underlag i form av
inventeringar enligt ovan. Detta kunskapsunderlag ar helt nodvindigt vid
projektering av allmidnna anldggningar samt for att ta fram skotselanvisningar f6r
tillkommande park och natur. I planbeskrivningen star att bl.a. gatunitets
utformning har anpassats med hansyn till naturvirden eller att naturvardena ar
begrinsade. Nimnden bedomer att underlaget f6r den bedomningen ar osaker
eftersom inventering och kartligening har brister.

Bryggor
Det ir positivt att vassomradet och befintliga bestind av al kan bevaras intakta i

anslutning till ett av de féreslagna bryggomradena. Fran tidigare kartliggning finns
dock indikationer pa hoga virden i undervattensmiljéerna utanfér Baggenstiket
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vilket ocksa beskrivs 1 planbeskrivningen. Namnden stiller sig fragande till om
upphivande ir mojligt f6r ett par av de utokade bryggorna da ingen platsspecifik
undervatteninventering av bottenmiljon har utférts och paverkan pa eventuella
naturvirden da inte kan bedémas. En sadan inventering behéver alltsa genomforas.
Det ser ut som att vissa bryggomriden har utokats en del och nagon brygea
tillkommit samt att strandskyddet upphavs pa storre landomriaden sedan
samradsforslaget. Natur- och trafikndmnden noterar detta och framhaller att det
senare bedéms kunna paverka allemansrittslig tillgang och fri passage utmed
strandomradena pa sikt. Det dr positivt att planbestimmelsen f6r bryggan inom den
allmianna badplatsen vid Kustvigen har justerats i enlighet med Ndmndens yttrande
och att det blir en allmin badplats i kommunal regi. For att kunna underhalla och
skota badplatsen behovs en tillfartsvig och planbestimmelsen Natur kan motverka
mojligheten att anldgga en. Namnden framhaller vikten av att den illustrerade
strandpromenaden/stigen blir korbar f6r underhallsfordon. I annat foreslas att en
tillfartsvig liggs in 1 plankartan och att planbestimmelsen justeras till Park f6r
berérd del av omradet. Den 1 samradet beskrivna ”piren” har fatt bestimmelsen
smabitshamn (WV;). Namndens synpunkter i samridet kring piren har inte bemotts
av planenheten och nimnden behéver ett fortydligande kring huvudmannaskap fo6r
detta omrade sa det blir klart om piren ska anvindas som smabatshamn och inte
vara kommunal eller om den ska vara en allmin anliggning med kommunalt
huvudmannaskap enligt planbeskrivningen.

Omrradets topografiska karaktir

Nimnden framhaller fortsatt att det dr viktigt att omradets topografi beaktas vid
exploatering av omradet. Det dr bra att detaljprojekteringen har tagit hiansyn till
omradets topografi. Nimnden anser att slantintring behéver redovisas aven pa
park- och naturmark da detta paverkar virdena och den topografiska karaktiren for
omradet. Ett strak fran Hillbrinken till naturomradet vid Evedalsvigen har tagits
bort vilken kan forsvara tillgingligheten till naturomradet. Om detta ar ett
vilfrekventerat strak i dag sa bor det behallas.

Trafik — 1V dgar

Nimnden anser att vagar som ar mellan 3,5 till 4,0 meter breda, det vill sdga
Kustvigen, Uppstigen, Fiskebovigen och norra delen av Granskogen, ska ha
motesplatser och detta ska nimnas i planbesktivningen/planhandlingarna. Det blir
annars valdigt svart med méten med exempelvis sop- och avfallsbilar. Ndmnden
anser att det ska framga i planbeskrivning att parkeringsbehovet f6r cykel och bil
beriknas enligt "Rekommenderade parkeringstal f6r bostider i Nacka™ och for
verksamheter tillimpas kommunens parkeringstal.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar att nimnden 6verlag dr positiv till planens syfte och justeringar som
gjorts efter samrad. Angaende nimndens synpunkter om planbestimmelsen E, for
markanvindningen Teknisk anliggning dagvatten sa dr bestimmelsen medvetet formulerad
for att vara lingsiktig och flexibel for att olika anlaggningar kan anldggas beroende pa behov
over tid. Principen som tillimpats i projekteringen for vagar ar att sno laggs och smilter ner
1 diken lings vigar samt att det finns nagra platser dir vigutrymmet dr extra stort dir sno
ocksa kan liggas. Vigbredden har f6rs6kt hallas till 4,5 meter dar det gar. Vid
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Ringleksvigen, norra delen av Evedalsvigen och Rosbrinken finns bredare partier dir
snoupplag far plats. Dessa vigar ir utspridda 6ver planomradet. Planbeskrivningen
kompletteras med detta. Ett tidigare foreslaget omrade for tillkép med bostadsanvindning
mellan Rosbrinken och Boo strandvig har tagits bort och regleras nu som natur och vig likt
idag, i syfte att fa mer plats for snérojningen av Boo strandvig. Tillfartsvigar f6r underhall
av strandpromenad och badplats anser projektet ar vil beaktat i projekteringen efter
samradet. Vad giller synpunkter om naturvirdesinventering hinvisar planenheten till
kommentar till nimndens samradsyttrande. Kommunstyrelsen antog startpromemoria for
projektet med beslut om att tidigare naturinventeringar skulle vara tillrickliga och inga nya
skulle utforas. Planforslaget andras till andra granskningen dir de tva storre naturomradena
inte lingre ingar i planomradet.

Avseende bryggor si hinvisar planenheten till kommentar 1 samradsredogérelsen till
nimndens samradsyttrande. Planenheten bedomer det limpligt att befintliga privata bryggor
som ir lagligt uppforda ska bekriftas. Bryggorna vid parken ar pa land och paverkar dirmed
inte undervattensmiljon. Omradena f6r de storre foreningsbryggorna har utékats efter
samrad. Projektgruppen bedomer att inventering av de relativt fa tillkommande
kvadratmetrarna inte dr motiverade da problemet frimst handlar om kumulativa effekter av
fler bryggor lings Nackas kust, oftast inte om naturvirdena pa sjilva platsen. Utékningen av
féreningsbryggorna motiveras med att firre antal nya bryggor pa nya platser tillkommer,
vilket totalt sett skulle kunna utgéra en storre paverkan. I samradshandlingarna fanns 10
meter strandskydd lings strandlinjen pa strandfastigheter, vilket togs bort till granskningen.
Detta med anledning av att marken bedémdes helt ianspraktagna och att allmdnheten dnda
inte hade tillgang till vattnet pa dessa privata fastigheter. Friluftslivet bedoms didrmed inte
paverkas av dndringen. Brygegan s6der om Villa Grundet (’piren”) ir befintlig och bekriftas
1 planen. Den ar tinkt for rekreation och utsiktsplats for allmidnheten da vattnet ar sa grunt
att batar inte kan ligga till och allmin badplats inte ir limpligt. Efter besiktning har skicket
bedémits vara relativt gott. Brygean ingar i Grundets vigforenings forvaltning men
malsattningen édr att den kan 6verga i kommunens radighet.

Planenheten delar nimndens syn att det ér viktigt att omradets topografi ska beaktas och 1
mojligaste man bevaras. En planbestimmelse reglerar att nya byggnader, tillbyggnader och
markarbeten inom kvartersmark ska anpassas till markens topografi for att minimera
sprangning, schaktning- och fyllnadsarbete. I projekteringen har hinsyn tagits till att
minimera springning och paverkan pa vegetation dir det varit mojligt, till exempel f6r att
bevara sa manga storre trid som méjligt lings Boo Strandvig. Bedomning av vegetation har
gjorts av projektets landskapsresurs och genom platsbesok av projektorerna. Plankartans
reglerade slantintrang (z) redovisar och ger rattighet for vigslanter pa privat kvartersmark
som annars hade beh6vs 16sas in av kommunen. Reglering med z kan endast goras pa
kvartersmark. For vigslinter pa allmin plats hinvisas till framtagen detaljprojektering for
vig. Det smala naturslippet mellan Hallbrinken och Evedalsvagen har efter samrad
bedémts av planenheten som mycket svart att nyttja av allmanheten. Det dr mycket stora
hojdskillnader mellan Hallbrinken och Evedalsvigen med bergsbranter, och i praktiken
omojligt att ga emellan. Planenheten bedémer dirfor att det inte finns nagot syfte med att
den smala remsan planliggs som natur med kommunalt huvudmannaskap.

Angaende vigbredder sa har projektet haft resurser fran enheten fér bygg och anliggning
som delprojektledare genomférande, ekolog, landskapsarkitekt och trafikplanerare, som
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varit delaktiga 1 detaljplanens underlag och projektering av vagar. Vigbredderna har f6rsokt
hallas till 4-4,5 meter dir det varit mojligt, f6r att skapa bittre framkomlighet och
snoréjning. Pa vissa platser har detta inte varit mojligt pa grund av brist pa utrymme.
Uppstigen planeras inte f6r sopbilar, utan istillet planeras en gemensam uppstillningsyta for
sopkirl pa Evedalsvigen. Projektet anser att det har gjorts limpliga bedomningar av
vigarnas utformning i framtagna planeringsunderlaget och projektering. Synpunkt om
motesplatser tas med i beaktande vid framtagande av bygghandling. Vid bygglov stills krav
kring parkering enligt den parkeringspolicy som finns antagen, och behover inte beskrivas i
planbeskrivning.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
2. Liansstyrelsen meddelar att de har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22

§ PBL. Lansstyrelsen bifogade en radgivande synpunkt:
For vissa privata bryggor inom planomradet féreslar kommunen att upphiéva
strandskyddet. Aven om Linsstyrelsen ser att det 4r positivt att kommunen tydligt
har avgrinsat omradet dar strandskyddet upphivs kring dessa bryggor vill
Lansstyrelsen framfora att det finns vissa risker med att upphiva strandskyddet fér
brygeorna. Ett upphivande av strandskyddet innebar att det inte krivs ndgon
dispensansokan for att byta ut bryggorna till en annan konstruktion eller uppféra
atgirder som kan ha en avhallande effekt for allminheten t.ex. permanenta
mobleringar.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar yttrandet. Angaende linsstyrelsens radgivande synpunkt om upphivt
strandskydd pa vissa bryggor vill planenheten framhalla att det endast omfattar befintliga
brygeor som uppkommit lagligt, och att kommunen ar medveten om inneborden av det
upphivda strandskyddet.

3. Trafikférvaltningen Region Stockholm meddelar att de har inget ytterligare att
erinra pa forslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har inkommit med féljande yttrande.

Utnyttjandegrad

Backebdl 1:398 har planlagts med bestimmelse om att fastigheten maste vara minst 1 800
m?, landareal. Fastigheten har idag, enligt FR, en landareal om 1 770 m” vilket skulle
innebira att den i.0.m. planen skulle bli planstridig. Backeb6l 1:522-524 har planlagts med
en bestimmelse om att fastigheterna miste vara minst 2 300 m’. Fastigheterna har idag,
enligt FR, 1 780 m* 1 770 m* och 1 760 m* vilket skulle innebira att de i.0.m. planen skulle
bli planstridiga. Backebol 1:540 har planlagts med en bestimmelse om att fastigheten maste
vara minst 2 000 m”. Fastigheten har idag 1 690 m? enligt FR, vilket innebir att den i.0.m.
planen skulle bli planstridig. Backebol 1:806 har planlagts med en bestimmelse om att
fastigheten miste vara minst 550 m”. Fastigheten har idag 539 m®, enligt FR, vilket innebir
att den i.o.m. planen skulle bli planstridig.
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Det finns omraden dar fastigheterna ar stora, 1 forhallande till planbestimmelse om minsta
fastighetsstorlek. Exempelvis rider en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om 1 300
m’ for fastigheterna Backebol 1:470, 1:499, 1:500 och 1:750. Dessa fastigheterna har
tillsammans 6 770 m” tillsammans, vilket innebir att detaljplanen mojliggor 5 fastigheter
efter fastighetsregleringar (och i vissa fall ombyggnationer). Andra fastigheter i omradet,
sasom exempelvis 1:407 och 1:408 skulle ocksa kunna vara med 1 en ombildning av
fastighetsindelningen i enlighet med det ovan sagda. Enligt planbeskrivningen idr syftet med
minsta fastighetsstorleksbestimmelserna att reglera fortitningen 1 omradet. Hir finns dock
en moijlighet att atminstone tillskapa ytterligare en fastighet, vilket inte framgar av vare sig
planbeskrivning eller illustrationskarta.

Allmiint, plankartan m.m.
Planbestimmelsen » har inte dterfunnits i plankartan. Wi-omradet utanfoér Backebol 1:405
har avgrinsats i tva delar trots att de verkar angrinsa mot varandra. Se nedan:

Planomradesgtans hat upprattats 1 ytterkant av detaljplanen kring Virmdoleden. Eventuellt
borde planomridesgrinsen ocksia omfatta ytterkanten av den detaljplanen som de facto ska
vara kvar da ytan kommer bli planlos ‘Se b11d nedaq

Att rita planomradesgrinsen pa bada sidor har t.ex. gjorts i den nya planen Dalvigen
Gustavsviksvagen, se nedan:
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Redovisningen av tidigare gillande detaljplaner och andra bestimmelser finns med i
planbeskrivningen i ett tydligt uppstallt format. Diaremot framgar det ej vad som hander
med dessa planer och bestimmelser, vilket bor laggas till for att tydliggéra konsekvenserna

av den nya detaljplanen.

Grundkartan

Grundkartans aktualitetsdatum ar 29 maj 2018 vilket innebar att den snart 4r 8 manader
gammal. Grundkartan som underlag till en detaljplan bor vara hgst 3 manader gammal.
Det finns en risk att fastighetsindelningen dr férandrad samt att byggnader kan ha
tillkommit eller forsvunnit sedan grundkartan upprittades.

g-omriden

Planlagda z-omraden ir 1 flera fall sa sma att det ar omaijligt att utldsa var de galler.

Eventuell fastighetsbildning kommer bli mycket svar att genomfora. De otydliga omraden

innebdr dven oklarheter for fastighetsidgarna da inte heller de kan utldsa var nagonstans

slanten exakt ska vara. Se exempel nedan (max inzoomat).
A

\~

4.
I

14521
N “me Il

Det kan dven tilldggas att z-omridenas avgrinsningslinje inte 4t en standardlinje/grins
(planomradesgrins, egenskapsgrins, administrativ grins o.s.v.). D4 z dr en administrativ
bestimmelse bor administrativa grinser anvandas i plankartan.

Utfartsforbund

Det framgar varken av planbestimmelsen eller 1 planbeskrivningen om utfartsférbudet
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giller fordonstrafik eller all trafik (dven giaende). Detta bor fortydligas.

Ansvarsfragor, fastighetskonsekvensbeskrivning, ekonomiska konsekvenser

Planbeskrivningen behandlar frigan om vem som ska anséka om lantmiteriforrittningar
men inte vem som ska betala forrittningskostnaderna. Detta bor framga av
planbeskrivningen sa att fastighetsdgarna far en tydlig bild av de ekonomiska
konsekvenserna av detaljplanen. Det framgar inte ur fastighetskonsekvenstabellen i bilaga 3
att Backebol 1:747 kommer belastas av u-omrade och dirmed ocksa sannolikt kommer bli
belastad av en ny ledningsritt. Det framgiar inte ur fastighetskonsekvenstabellen eller i
fastighetskonsekvenskartan i bilaga 3 att Backebol 1:597 kommer bli ber6rd av inlésen av

allman platsmark (f6r del av befintlig utfart).
LV, A a 1 I

x-omradet planlagt vid fastigheterna Backebol 1:511, 1:512, 1:518 och 1:497 har beskrivits
pa olika sitt 1 fastighetskonsekvenserna 1 bilaga 3. Endast Backebol 1:511 har fatt
beskrivningen ev. servitut pa sig vilket antas vara x-omradet. Det dr dock inte sikerstillt vilken
fastighet som reglerar till sig marken och da ocksa eventuellt blir belastad av ett servitut. For
att vara konsekvent bor ev. servitut 1aggas till under annan fastighetsréttslig dtgird pa alla
eventuella berérda fastigheter. Om det ror sig om x-omradet bor detta tas upp istillet fOr ex.
servitut.

Fastigheterna Backebol 1:528, 1:529, 1:542 och 1:797 har ev. servitut under annan
Jastighetsrattslig atgird 1 fastighetskonsekvenser bilaga 3. Det dr dock inte beskrivet nagonstans
1 planbeskrivning vilket servitut detta skulle kunna vara och det gér inte att utldsa ur
plankartan vilket servitut som avses. Detta bor fortydligas.

Omrédet planlagt med g dr beskrivet i planbeskrivningen som om bara den/de nya
verksamhetsfastigheterna ska delta. Aven en kommunigd fastighet kommer att behova delta
for att dtkomst ska sikras till naturomradet syd-ost om verksamhetsomradet, detta bor
framga i fastighetskonsekvensbeskrivningen. Det kan dessutom vara limpligt att lagga till
indamailet for gemensamhetsanliggningen i planbestimmelsen.

Det bor framgi att kommunen ar ansvarig for att ans6ka om bildande av servitut pa
kvartersmark (exempelvis g och x). Laser man planbeskrivningen nu kan man fa
uppfattningen att dessa fastighetsigare sjilva dr ansvariga for att ordna med dessa servitut
och att de far sta for kostnaderna for dessa, se exempelvis s. 45 i planbeskrivningen.

De befintliga officialservituten beskrivs inte 1 planbeskrivningen och ej heller hur de ska
hanteras och vilka ekonomiska konsekvenser hanteringen kommer fa. Detta bor
kompletteras.

Genomforandet av planen innebir bl.a. inlésen av mark till allmén plats och tillskapandet av
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servitut for slint (z-omraden). Principerna for ersittning kopplat till detta bor redovisas i
planbeskrivningen.

Det bor tydligare framgéa under avsnittet fastighetsrittsliga dtgdrder att delar av
gemensamhetsanldggningarna maste upphavas for att genomférandet av allman platsmark
ska kunna goras.

Planbestiammelser

Bestimmelsen ”Smaindustti, kontor och verksamheter av sidan beskaffenhet att nirboende
ej villas olagenhet med hinsyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad” ir subjektivt
utformad. Det framgar inte f6r vare sig fastighetsidgarna som vill bygga, eller
fastighetsdgarna som idr grannar, vad ”sundhet” eller ”trevnad” de facto innebir. Dessa bor
uteslutas eller formuleras pa ett annat sitt fOr att pa nagot satt fa battre verkan. Det kan
aven 1 ett senare skede bli svart att bilda fastigheter eller ge bygglov dd det dr hogst oklart
tor vilka andamal detta giller. Det gar heller ¢j att utldsa ur planbeskrivningen vad detta
skulle innebira.

Utformningen av den administrativa bestimmelsen ul ar nu ”Marken ska vara tillginglig for
underjordiska ledningar eller diken”. Enligt Boverket anvinds dock u f6r enbart underjordiska
ledningar. Ett u-omrade stirker méjligheten att genom lantmiteriforrittning bilda
ledningsratter f6r underjordiska ledningar, det gar dock inte att bilda ledningsritter for
diken. Om dagvattnet ska hanteras genom diken hamnar man istillet 1 bestimmelserna om
markavvattningsféretag. Bestimmelsen bor skrivas om och utesluta “eller diken”. Detsamma
giller skrivelsen om diken under rubriken ledningsritt i planbeskrivningen.

Det finns tva bestimmelser for tradfallning (n;) som ar snarlikt utformade. Tydliggor
genom att bara anvinda en bestimmelse och ta bort den andra.

Genomférandetiden ska borja och sluta gilla genom en bestimmelse om en viss tidpunkt.
Det ir enligt lantmiterimyndighetens mening tveksamt om det ar maojligt att villkora
tidpunkten for genomférandetid med slutbesiktigandet av en anlidggning. Man bor kunna
utldsa ur planhandlingarna nir genomférandetiden bérjan for de olika omraden 1
detaljplanen.

Strandskyddet har inte upphivts pa ett stille planerat for enskilt andamal. Da det kinns som
att syftet dr att det ska upphidvas bér man titta nirmare pa detta omrade: Den nordligaste av
de tre bryggorna utanfoér Backebdl 1:404, markerat som WB-omrade.

Genomfirande av detaljplan med stod av avtal

Det framgir av planbeskrivningen att detaljplanen avses att genomféras med stéd av avtal i
flera fall, bl.a. med Grundets vigférening och Baggensviks tomigareférening. I de fall
detaljplanen helt eller delvis avses genomforas med stod av avtal ska konsekvenserna av
detta redovisas.

I de fall det dr beskrivet att exploateringsavtal eventuellt kommer tas fram har heller ej det
huvudsakliga innehallet redovisats. I dessa fall har lantmiterimyndigheten ej heller kunnat
limna rad avseende innehallet enligt 6 kap. 40-42 §§ PBL.
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Owrigt

Det bor tydligare framga att tillférseln av virme till fastigheterna inte kommer ske genom
en kommunal allmin anldggning utan att respektive fastighetsigare far ordna med egen
enskild 16sning.

I planbeskrivningen (s. 22) skrivs att ”Piren/brygean séder om Villa Grundet [...] planliggs
som allmin brygga, Wi, pa plankartan”. Planbestimmelsen enligt plankartan dr dock Woa.

I planbeskrivningen (s. 27) skrivs att ”For avledning av omradets spillvatten till
reningsverket Kappala planeras en pumpstation |[...]. Se planbestimmelse E, pa plankarta”.
Planbestimmelsen enligt plankartan ar dock E..

I planbeskrivningen (s. 27) hinvisar man under stycket dagvatten till planbestimmelsen u,
och Es. Planbestimmelsen u, finns dock inte och E; reglerar avfall, inte dagvatten.

I planbeskrivningen (s. 37) hinvisar man till planbestimmelsen U. Den planbestimmelsen
finns inte i plankartan och planbestimmelserna. Troligtvis asyftas planbestimmelsen Z;.

Planenhetens kommentar.

Lantmateriets synpunkter om utnyttjandegrad och reglerad minsta fastighetsstorlek har
justerats. Bestimmelse v hade fallit bort fran plankartan och har aterinférts. Omrade W, har
markerats som tva omraden pé plankartan for att vara tydligt da strandremsan med
parkmark annars kan bli otydlig, ingen dndring gors darfor.

Planenheten har efter férsta granskningen haft dialog med lantmiterimyndigheten angiende
hur upphivande av gillande omradesbestimmelser f6r Virmdoledens vigomrade pa bista
satt redovisas. Omradet reglerades vid forsta granskningen med a; dér
omradesbestimmelser foreslogs upphavas i syfte att inte limna rester av gamla planer. Den
gemensamma synen ar att detta fortsatt bor redovisas som 1 planhandlingarna vid den forsta
granskningen. Ett tillige med illustrationstext fortydligar avsikten. I 6vrigt gors ingen
andring.

Planbeskrivningen har kompletterats med att den nya planen ersitter alla underliggande
planer och omradesbestimmelser inom planomradet. Grundkartan uppdateras till den andra
granskningen.

Projektet har gjort avvigningen att slintintrang (z-omraden pa plankartan) som dr mindre
an 1 kvadratmeter valts bort, och att endast storre slintintrang dn det regleras pa plankartan.
Planenheten dr medveten om att vissa z-omraden ar sma dnda och dirmed svara att se helt
pa plankartan. Dirfor finns en bilaga till planbeskrivningen som visar dels antal
kvadratmeter intrang per fastighet samt en karta som fortydligar ber6rda omraden.
Planenheten anser att planenheten inte har radighet 6ver vilka grinsmanér som grundkartan
levereras med. Planenheten anser att det inte finns nagot syfte med att reglera om
utfartsforbudet dven avser gangtrafik eller ej.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av vem som ska bekosta
lantmateriforrattningar. Det bedoms dock inte méjligt att pa férhand beskriva vilka
kostnader det kommer innebira for fastighetsagarna. Beskrivning av u-omrade pa
fastigheten Backebdl 1:747 ir inte aktuellt da u-omradet ar utanfér fastigheten.
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Planbestimmelsen ’Smaindustri, kontor och verksamheter av sidan beskaffenhet att
nirboende ej villas oldgenhet med hiansyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad” har
planenheten haft dialog med bygglovsenheten, och varit Gverens, om att bestimmelsen ar
tillrickligt tydlig. Planenheten kan inte se att bestimmelsen skulle omojliggora framtida
fastighetsbildning. Bestimmelsen dndras dirfor inte.

Bestimmelsen u; justeras fran “underjordiska ledningar eller diken” till “underjordiska
ledningar och anliggningar”. Bestimmelsen n; i kombination med en administrativ
bestimmelse om uttkad lovplikt for tradfillning ar avsiktlig. Detta for att férbudet mot
tradfillning far mer praktiskt genomslag da tradfillning inom n;-omraden blir

bygglovpliktigt.

Bestimmelsen om f6rdr6jd genomférandetid pa kvartersmark justeras genom att den sista
meningen om mindre atgarder utgar. Syftet med den f6rdréjda genomférandetiden pa
kvartersmark ar att minska tunga transporter och 6ka framkomligheten under tiden som
vatten, spillvatten och vigar byggs ut.

WB-omradet pa bryggan vid Backebdl 1:404 har upphavt strandskydd. Skrafferingen
fortydligas.

Bilaga 3 kompletteras och justeras om inlésen. Slintintrang justeras och fortydligas. Bilaga 3
fortydligas avseende noteringen “ev servitut” da det frimst avser fastighetsidgarens val att
hantera infart och forsorjningar i samband med framtida avstyckning. Fastighetsidgarna
inom verksamhetsomradet far sjilva bestimma om vilka anliggningar som kan komma inga
1 en gemensamhetsanliggning. Kommunen har inte fOr avsikt att reglera detta da infart inte
ar mojlig pa annat sitt. Kommunens tilltriade till naturmarken kan hanteras genom avtal
med ndgon av de angrinsande fastigheterna. Vad giller officialservitut inom den allman
platsmark som kommunen kommer att 6verta sa har kommunens lantmiterisakkunniga haft
1 uppdrag att utreda detta 1 planarbetet. Nagot annat dn de gemensamhetsanldggningar som
nimns i planbeskrivningen har inte framkommit hittills i planarbetet.

Principerna for ersittning vid inlésen och intrang framgar av planbeskrivningen, mer precist
hur lantmateriet bedémer och virderar ersittning anser planenheten inte vara rimligt att
beskriva.

Planenheten anser att planbeskrivningen ar tillrickligt tydlig avseende att uppviarmning
ordnas av fastighetsdgarna da det inte finns fjirrvirme utbyggt i omradet.
Planbeskrivningens hanvisningar till bestimmelser pa plankartan har setts Gver och justerats
enligt lantmateriets synpunkter.

5. Sjofartsverket framfor att de har ansvar for tillganglighet, framkomlighet och
sikerhet i svenska farleder och farvatten. Verksamheten bedrivs med inriktning
huvudsakligen pa handelssjofarten. Fritidsbatstrafikens, fiskets och marinens
intressen ska beaktas. Sjofartsverket arbetar dessutom for hég transportkvalitet, god
milj6, regional utveckling och ett jamstillt transportsystem. I Sjofartsverkets
uppdrag ingir att bevaka sjofartens transportleder och hamnterminaler inklusive
dess anslutningar till landbaserad infrastruktur.
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Sjofartsverket har tagit del av "Underrittelse om granskning - Detaljplan for
Solbrinken-Grundet, fastighet Backebol 1:497 m.fl. 1 Boo, Nacka kommun’.
Sjofartsverket noterar att verkets synpunkter, bifogat yttrande daterat 2017-05-15,
finns med i samradsredogérelsen och har inget att tilligga, men vill understryka att
vidare samrad ska ske med Sjofartsverket nir planerna bearbetats ytterligare och
konkretiserats for f6ljande: Vid utbyggnad av hamn, smabatshamn samt
upprustning och ersittning av bryggor som framgar av planbeskrivning och
plankarta; Eventuella etablering av nya sjoforbindelser, vid byggnation av vattennira
anldggningar och annan bebyggelse, vattenforlagda ledningar, vid planer som
innebir andring av befintlig strandlinje samt vid eventuella muddringar eller
tippningar.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar att Sjofartsverket inte har nagra ytterligare synpunkter utover
samradsyttrandet samt 6nskan om vidare kontakt kring bryggor och vattennira
anldggningar. Planenheten vill fértydliga att kommunens planerade nya brygga vid parken
lings Fiskebovagen ar helt pa land, samt att bryggan soder om Villa Grundet ("piren”) dr
befintlig och bekriftas i planen. Den ir 1 dagsliaget endast tinkt for rekreation och
utsiktsplats for allminheten da vattnet dr sa grunt att batar inte kan ligga till eller allmin
badplats ir limpligt. Efter besiktning har skicket bedémts vara relativt gott.

6. Boo hembygdsférening meddelar att de avstar fran att limna synpunkter pa
forslag till detaljplan f6r Solbrinken-Grundet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

7. Soédertorns brandforsvarsforbund meddelar att de inte har nagot ytterligare att
kommentera eller tilligga i drendet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

8. Boo Milj6- och Naturvianner anser att det dr positivt att planbestimmelsen n; om
skydd av natur har dndrats till 0,3 meter stamdiameter och att skyddet 6kats om att
jordkompaktering och skador pa stam, rétter och grenverk. Féreningen anser dock
att det ska gilla i hela omradet, samt att skyddet bor ut6kas till att gélla dven mark-
och buskvegetation. De ser med bekymring att flera fastighetsigare i samradet har
onskat att ta bort eller minska nj-omraden pa sin fastighet och att planenheten 1 de
flesta fall har justerat kartan efter fastighetsdgarnas 6nskemal. Féreningen papekar
att det fortfarande inte gjorts en naturvirdesinventering. Féreningen anser det vara
en stor brist att de tidigare inventeringar som planenheten hinvisar till inte finns
med 1 samrads- eller granskningshandlingarna, samt att man enbart har fokus pa
virdefulla trad. Ekar dr mycket virdefulla for den biologiska mangfalden men det
ricker inte, man maste ta ett helhetsgrepp och gora en inventering av alla
naturvirden.

Foreningen anser den nya bestimmelsen om anpassning till markens topografi ir
positiv men undrar hur man sikrar detta. Det ir positivt med begrinsning av andel
hardgjord yta men anser att man bor variera andelen efter fastighetsstorlek.
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Foreningen anser att en ekosystemtjianstanalys bor goras med vattenfléden,
pollinering, klimatutjamning, rening av luft m.m. Féreningen papekar att ordet
ekosystem inte nimns i planhandlingarna alls och undrar vad som hinde med
Nacka kommuns ambitioner att arbeta med detta. Féreningen tycker det dr positivt
att Uppstigen inte forlings till Boo Strandvig eftersom det ar viktigt med sma
naturomraden mellan fastigheterna. Féreningen ifragasitter nodvindigheten av
bostider mycket nira Virmddleden med anledning av héga bullernivaer och foreslar
att man istillet har en vegetationsrida mellan motorvig och bostider. Antalet nya
bostader i omradet har reviderats, till exempel antal ligenheter i flerbostadshus fran
70 till 50 och antalet radhus fran 7 till 23. Féreningen anser att justeringen ar bra
men anser fortfarande att fortitningen inte stimmer 6verens med detaljplanens
syfte att omradets landskapsbild samt virdefulla kultur- och naturvirden ska bevaras
och skyddas. Foreningen anser att de inte fatt svar pa om planomradets
verksamhetsomrade verkligen behovs utover att kommunen bedémer att det finns
en efterfragan pa den typen av lokaler. Féreningen foreslar att Nacka kommun gor
en faktabaserad analys av behovet, innan man tar beslut om denna och andra
detaljplaner i Nacka med lokaler for verksamheter. Foreningen anser att det ar
positivt att flera stora gronomraden i omradet bevaras och att man planerar att gora
dem mer tillgingliga fOr alla, och ser positivt pa intentionen for parken vid
Fiskebovigen. Det finns ett stort behov av livsmiljoer for pollinerande insekter och
toreningen hoppas att Nacka kommun vill anlidgga flera angsytor.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar féreningens synpunkter. Som féreningen yttrat sa minskades n-
omraden nagot till granskningsskedet. Efter samrad har inmatningar av virdefulla trad
gjorts da en del n-omraden inte inneholl nagra ddellévtrad och darfor inte hade nagon
verkan. Inmitningen resulterade i justering av n-omradena. Justering har dven gjorts pa
nagra fastigheter dir stor del av fastigheten tidigare ticktes av n-omrade som gjorde det
svart att nyttja byggritten i planen. Andelen maximal hardgjord yta av fastigheten baseras pa
framtagen dagvattenutredning i kombination med avsikten att bevara omradets gronska
mellan husen. Angaende féreningens synpunkt om naturvirdesinventering hanvisar
planenheten till kommentar till f6reningens samradsyttrande. Kommunstyrelsen antog
startpromemorian for projektet med beslut om att tidigare naturinventeringar skulle vara
tillrickliga och inga nya skulle utféras. Planenheten tolkar detta beslut som att inte heller
ekosystemtjinstanalys ska goras. Bestimmelsen om anpassning till topografi kommer att
tillimpas i samband med bygglov. Bestimmelsen avser just om- och nybyggnation.
Planenheten noterar synpunkter om att vegetation narmast Virmdoéleden vore det bista. 1
planarbetet har bedémning gjorts om vad som ar limplig boendemilj6. Riktvirden for
buller h6jdes mellan planens samrad och granskning. Manga av de fastigheter som ar virst
utsatta for buller far i planen annan anvindning med flerbostadshus eller verksamheter.
Planenheten delar inte foreningens synpunkt att féreslagen fortitning inte Gverensstimmer
med planens syfte. Planens syfte ar att viss fortitning mojliggors. Inférandet av
gestaltningsbestimmelser (f;) bidrar till att behalla omradets smaskaliga karaktir. Nacka
kommun ér 1 behov av verksamhetslokaler. Det finns bland annat behov av lokaler for att
gynna lokala smaforetag, att ersitta lokaler som forsvinner pa Sickladn nir Nacka stad byggs
och att 6ka antalet arbetsplatser i Nacka for att minska beroendet av arbetspendling till
Stockholm. Planenheten noterar synpunkt om bevarande och tillgingligeérande av
naturomradena och ny park, och vill uppmirksamma om att planférslaget andrats till att
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undanta naturomradena vid Grusbrinken och Lillsvingen vilket innebir att féreningarna
blir ansvariga till tillgangligg6randet liksom idag.

9. Nacka vatten och avfall AB framfor att det finns en yta fOr tryckstegringsstation
vid Evedalsvigen som har samma beteckning som fér dagvattenmagasin. Det star
aven olika prefix pa E-omriden i planbeskrivningen jamfért med plankartan. Nacka
vatten och avfall AB foreslar att samtliga ytor for pumpstation, tryckstegringsstation
och dagvattenmagasin benimns E-omrade f6r Teknisk anliggning pa plankartan
och att i planbeskrivningen 1 stallet fortydliga vad ytan dr planerad f6r. De vill
paminna om samradsyttrandets forslag om att ta med diken pa plankartan som
planbestimmelse och da framforallt viktiga avrinningsstrak som har identifierats i
dagvattenutredningen. Omradet ar beroende av att dessa avrinningsvagar blir kvar
och underhalls. Det finns en del lagpunkter inom planomradet dit vattnet naturligt
rinner vid regn och snésmaltning. Det sammanfaller ofta med en hégre
grundvattenniva vilket kan leda till ett behov av att avleda grundvatten. Nacka
vatten och avfall AB vill piminna om att det da kan bli tal om markavvattning vilket
inte ar tillatet inom Stockholms lin och kraver tillstind fran linsstyrelsen. Négra
fastigheter har fatt ligsta byggnadshéjd pa sin tomt vilket de ser positivt pa. Nacka
vatten och avfall anser att fraigan om ytlig avrinning har hanterats inom projektet
och pagaende projektering av gator, men ser att det finns en kvarstiende risk pa
enskilda fastigheter. De hade girna sett en utokad begrinsning 1 uppférande av
kallare inom framfor allt planomrades lagpunkter.

Det har inte genomférts en naturvirdesinventering vilket kan vara en forutsittning
for att kunna genomfoéra planen. Nacka vatten och avfall AB foreslar att
inventeringen kommer in tidigt 1 planprocessen sa att de kan vara trygga med att
kunna genomféra planerade VA-anliggningar inom avsatta ytor.

Avseende avfall hinvisas till samradsyttrande fran 2017-06-16, samma synpunkter
giller fortfarande. Dock antar Nacka vatten och avfall AB att vindmoijlighet for
sopbilen pa vigarna inom planomradet dr 16sta sa langt som mojligt.

Planenhetens kommentar.

Planbeskrivningen har justerats sa att hinvisningar till planbestimmelser dr korrekt.
Planenheten bedémer att planbestimmelserna inte endast kan reglera ”Teknisk anliggning”
utan de behover vara tydligare med vad de avser for typ av anliggning. Diken och andra
utrymmen f6r omhiandertagande av dagvatten ingar i markanvindningen natur vilket
tortydligas 1 planbeskrivningen. Planenheten tolkar att synpunkten om ligsta byggnadshojd
ar en felskrivning och avser ligsta grundliggningsniva. Bestimmelse om ligsta
grundligeningsniva syftar till att férhindra grundliaggning under grundvattennivan, inklusive
kallare, och dirmed foérhindra skador pa bebyggelsen. Omriden dir detta har begrinsats pa
plankartan utgir frin framtagna systemhandlingar/projektering. Angiende synpunkt om
naturvirdesinventering hinvisar planenheten till kommentarer till Natur- och
trafikndmnden i samradsredogorelsen. Kommunstyrelsen antog startpromemorian for
projektet med beslut om att tidigare naturinventeringar skulle vara tillrickliga och inga nya
skulle utforas. Sopbilars framkomlighet och maoijlighet till vindning har beaktats vid
utformning av vigar. Till exempel har det pa enstaka stillen i planomradet tillkommit ytor
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lings uppsamlingsvag f6r uppstallning av sopkirl for att det bedémdes vara alltfor dalig
framkomlighet f6r sopbil pa intilliggande lokalgata.

10. Trafikverket meddelar att de limnat synpunkter under tidigare skede i
planprocessen. Synpunkterna som lyftes har av kommunen till stor del beaktats
varfor Trafikverket inte har nagra ytterligare synpunkter att lamna.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar yttrandet.

Inkomna synpunkter fran féreningar

11. Grundets vigférening har inkommit med ett yttrande dir vigforening har
konstaterat att omradet mellan vattnet och fastigheterna Backebol 1:755 respektive
1:756 har markerats som “natur” i forslaget till detaljplan. Detta innebir att den
ansOkan om fastighetsreglering som limnats in avseende detta markomrade
kommer att avslas, eftersom endast bostadsmark kan 6verforas till fastigheterna
Backebdl 1:755 respektive 1:756. Motiveringen fran projektledningen har varit att
den foreslagna fastighetsregleringen skulle begransa allminhetens tillgang till
markomradet i fraga. Grundets vigférening vill dock framféra att markomradet
ifraga inte har varit tillgangligt f6r allminheten pa méanga ar, och kommunen har
trots pastotningar inte engagerat sig i denna fraga. Det blir darfér markligt att
kommunen plétsligt virnar om allménhetens tillgang till detta markomrade just nu,
nir en 6verenskommelse mellan samtliga berérda parter slutligen har triffats, efter
manga ars moda. Markomradet ifrdga upplevs av allminheten som tillhérande
fastigheterna Backebol 1:755 respektive 1:756, och har s gjort i manga 4r. Aven om
uppsatta stingsel skulle rivas dr det mycket osannolikt att allmanheten skulle kinna
sig fria att nyttja detta markomrade. Den féreslagna fastighetsregleringen skulle
saledes inte begrinsa allmidnhetens tillgang till marken, da allmidnheten inte har
nagon sadan tillgang idag. Grundets vigforening yrkar darfor att omriadet mellan
vattnet och fastigheterna Backebdl 1:755 respektive 1:756 ska markeras som
“bostider” i forslaget till detaljplan, sa att den ans6kan om fastighetsreglering som
limnats in avseende detta markomrade kan beviljas. Om sa inte blir fallet kan de se
sig tvungna att 6verklaga detaljplanen pa denna punkt.

Foéreningen har aven yttrat sig om gatukostnader.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar féreningens synpunkter om marken mellan fastigheten Backebdl 1:756
och vattnet. Kommunens férhallningssatt ar 1 dagslaget att bekrafta och bevara platsen som
den ser ut nu. Kommunen har i dagsliget inga planer pa att bygga strandpromenad lings
vattnet lings Backebdl 1:756 da det inte finns nagot uppdrag att géra strandremsan
allmantillganglig. Diaremot har kommunen f6r tillfillet inte heller for avsikt att reglera
marken som kvartersmark och omdijligg6ra allmanhetens tillgang till omradet, utan endast
att bekrifta sa som det ser ut for tillfillet. Planenheten vill dven uppmarksamma om att
snorojning och platser for upplag av sné fran planomradet har setts 6ver. Allmén plats och
framfor allt vigomraden har beh6vts utékas nagot pa vissa platser 1 planomradet. Detta
bland annat da kommunala nimnder yttrat om vikten av att sikerstalla plats f6r snérojning
av vigar. For vigforeningen innebir detta att en del av naturmarken som tidigare foreslogs
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overga till kvartersmark har beh6vt dndras tillbaka till natur. Det paverkar ett av de tidigare
foreslagna parhusen pa Ekbackavigen, vars lamplighet tidigare bedémdes vara gransfall
med avseende pa tillrickligt utrymme, dagsljus, dagvatteninfiltration och topografi, men
som nu bedéms oldimpligt och har tagits bort 1 planférslaget. Synpunkter om gatukostnader
bemoéts 1 samradsredogérelse f6r gatukostnadsutredning.

12. Baggenshéjdens tomtigarférening anser att Evedalsvigen bor vara 4 meter bred
istillet for planforslagets 5 meter, likt Gustavsviksvigen. 4 meter anses vara
tillrdckligt f6r att mojliggbra mote av bilar i lag hastighet. Foreningen har ingen
erinran mot att Evedalsvagen forses med en gangbana, med hinsyn till 6kad
bebyggelse 1 och med den nya planen. Dock anses bredden om tva meter onédigt
stor med tanke pa att Evedalsvigen ska vara en matande vag till Gustavsviksvigen
med en gangbana pa max 1,5 meter trots mera trafik. Féreningen anser darfor att 1-
1,5 meter bredd ska gilla pa Evedalsvigen. I detaljplanen anges att samtliga vigar
dimensioneras for birighetsklass 1 (BK1). Féreningen framfér att Evedalsvigen och
Lillsvingen byggdes om till BK2 enligt kommunens 6énskemal i samband med att
kommunalt VA drogs fram for cirka 10 ar sedan. Alla tillfartsvigar till omradet har
barighetsklass BK2 eller ligre inklusive Gustavsviksviagen. Mot den bakgrunden
anser foreningen att det dr 6verflodigt med BK1 i omradet. Om detta inda ska
goras anser foéreningen att denna hojning av standarden helt ska bekostas av
kommunen. Det ar alarmerande att det 1 planen anges att farthinder inte ska
anldggas 1 omradet, enligt foreningen. Utan de befintliga farthindren kommer
boendemiljon att kraftigt forsimras. Féreningen motsitter sig ocksa en hojning av
hastigheten pa Evedalsvigen till 40 km/h. Féreningen anser att det 4r kommunens
ansvar att tillsammans med vighallaren atgiarda och bekosta atgirder mot
trafikbullret frin Varmddleden.

Foreningen har valt att acceptera ett kommunalt huvudmannaskap f6r omradets
vigar, dock inte en acceptans av att kommunen dven tar 6ver allmidn mark som idag
dgs av fastighetsigarna genom féreningen. Foreningen Onskar att
huvudmannaskapet f6r gronomradena inom detaljplanen, det vill sdga fastigheten
Backebdl 1:497, dven fortsittningsvis ska vara enskilt genom att de kvarstar i
téreningens ago. Det giller i synnerhet det omrade som begrinsas av Evedalsvigen,
Lillsvingen, Gustavsviksvigen och Solbrinken. Enligt foreningen anvinds
gronomradet i huvudsak av boende 1 omradet. Det finns planer pa att barka stigar
och diskussion om att etablera en mindre foreningslokal. Foreningen héinvisar till
Plan- och bygglagen 4 kap. 7 §: ”Kommunen ska vara huvudman for allmidnna
platser. Kommunen far dock, om det finns sirskilda skil for det, 1 detaljplanen
bestimma att huvudmannaskapet i stillet ska vara enskilt for en eller flera allmédnna
platser.” Foreningen anser att omradet anda inte kan vintas bli vilbesokt. Det
kommer sannolikt att, liksom hittills, 1 huvudsak vara frekventerat av de boende 1
omradet. Foreningen anser att det dirmed ska vara dessa som har ansvar for skotsel
och omvardnad av gronomradet. Till detta vill féreningen sirskilt anfora att
féreningen idag, liksom de senaste 70 aren, bedriver verksamhet inom omradet,
samt att foreningen har for avsikt att utéka verksamheten ytterligare. Féreningen
hinvisar till en paneldebatt 1 Nacka Aula den 23 augusti 2018 dir kommunalradet
talade om huvudmannaskap pa naturomraden och om att det inte ar sikert att det
kommunen behéver 6verta naturomradena. Detta stimmer vil 6verens med
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féreningens uppfattning. Foreningen hinvisar till regeringsbeslut den 10 februari
2011 nr M2010/3269/F /P om att det forelag skil att lita Storholmens
Tomtigarforening forvalta allminna platser inom ett planomrade i Liding6
kommun. Skilen f6r delat huvudmannaskap var att Storholmen, (liksom
Baggenshdjden) har en blandning av sommarboende och permanentboende. Med
hinsyn till Storholmens karaktar av blandat fritidshus och permanentboende
foreligger det sirskilda skl for att huvudmannaskapet for allmianna platser ska vara
enskilt. Féreningen anser att Baggenshojden, likt det omriade som diskuteras i
domen, ir ett fornyelseomrade dar ett forhallandevis mindre antal fastigheter
tillskapas genom fortitning av tidigare bebyggelse. Baggenshéjden ir saledes inte ett
nyexploaterat omrade och dess tidigare grundstruktur kommer dirfor att besta.
Vidare framfér féreningen att Mark- och miljdéverdomstolen i rittsfallet MOD
2012:44 har tagit stallning till frigan om huvudmannaskap enligt en detaljplan inom
Krokoms kommun. Genom planandringen dndrade kommunen huvudmannaskapet
for allmin plats med motiveringen att kommunen strivade efter en enhetlig
torvaltning av allmin plats. Mark- och miljéoverdomstolen fann att enbart en
strivan efter enhetlig forvaltning inte kunde anses utgora sirskilda skal for att dndra
det huvudmannaskap som gillt i Gver tjugo ar.

Foreningen framfor att de sedan dess bildande pa 40-talet har bedrivit en mycket
uppskattad verksamhet inom omradet. De platser som féreningen forvaltar hyser
darfor stora kulturella virden for de boende 1 omradet. Firande av 1 maj och
midsommar, tillsammans med allminna stiddagar, utgor viktiga samlingspunkter av
institutionell art f6r de boende 1 omradet. Samtliga av dessa aktiviteter ar férankrade
1 de allminna platser som féreningen forvaltar. Att Nacka kommun 1
samradsunderlaget inte vidare utvecklat och intresserat sig for dessa virden anser
toreningen dr beklagligt. Sarskilt beklagligt 4r det da hdnsyn till dessa institutioner
inte visas. Foreningen anser att det inte finns skil f6r kommunen att dndra pa
omradets karaktir mer dn nédvindigt 1 samband med nya detaljplanen. Det framgar
tydligt av redovisad praxis att strivan efter enhetlighet inte kan anses vara tillrackligt
skil att ensamt utgora grund till 6vertagande av mark mot fastighetsagarens vilja.
Foreningen anser att planforslaget inte ger omradets naturmark det langvariga skydd
mot exploatering som det borde, utan finner det enda rimliga vara att gronomradena
1 allmanhet, och det stora naturomradet 1 synnerhet, forblir i foreningens dgo och
skotsel.

Foéreningen har aven yttrat sig om gatukostnader.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar féreningens synpunkter om vigbredd, gangbana, bérighetsklass, skyltad
hastighetsbegrinsning och farthinder, se kommentarer under rubriken Aterkommande
synpunkter fran sidan 3-5 ovan. Synpunkt om kostnadsansvar for skillnaden i standard
mellan olika birighetsklasser har forts vidare till ansvariga f6r gatukostnadsutredningen.
Planenheten noterar féreningens synpunkt om bullerskydd lings Virmddéleden. Det finns i
dagslaget inga planer pa att finansiera nya bullerskdrmar eller vallar med kommunala
skattemedel, som beskrevs i samradsredogorelsen (sidan 3). I planarbetet har darfor
problemet med hoga trafikbullernivaer hanterats under forutsittningen att gillande
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bullerriktvirden ska klaras inom bostadsfastigheterna. Detaljplanens utformning omojligeor
dock inte ett framtida uppforande av bullerskirm lings Virmdoéleden.

Kommunen har utrett méjligheter att undanta gronomradet vid Lillsvingen och delar av
gronomradet vid Grusbrinken inom Baggensho6jdens Tomtigareférenings fastighet
Backebdl 1:497, och foreslar att undanta denna naturmark fran planomradet. Planomradet
regleras idag som patk/natur i Andring och utvidgning av detaljplan f6r del av Backebol
Eriksvik III (Dp 26) samt som natur 1 Detaljplan f6r del av Backebdl Lillsvingen (Dp 291).
Att minska aktuellt planomrade innebir att regleringen 1 dessa planer kvarstar pa
naturomradet vid Lillsvingen. Det innebar aven att Baggenshoéjdens Tomtigarférening i
egenskap av fastighetsdgare fortsatt dger marken och dr huvudman f6r denna allmanna
platsmark. Se dven Huvndmannaskap pa allmin platsmark under Aterkommande synpunkter
sidan 3 ovan. Ovrig naturmark som foreningen idag dger med enskilt huvudmannaskap
inom planomradet bedéms lampligt att reglera som natur med kommunalt
huvudmannaskap, da dessa inte utgor ett storre sammanhallet naturomrade.

Baggenshojdens Tomtigarforeningen ar fastighetsidgare av Backebol 1:497, medan
Baggenshojdens samfillighetsforening ar huvudman f6r vigar och naturmark enligt
forrattning av gemensamhetsanliggningen Backebdl GA:10. Det édr osikert vilka som ingar i
tomtigareféreningen medan delagarskapet i gemensamhetsanliggningen ar reglerat hos
Lantmateriet. Kommunen avser att yrka pa inlésen av mark och omprovning av GA:10 dir
vigarna och naturmarken lyfts bort fran férvaltningen och inlésen gors av dessa
markomraden. Kvar blir naturomraden som inte omfattas av nya planen och nya planens
kvartersmark pa fastigheten Backebol 1:497. Foreningen och fastighetsigarna bor fundera
pa hur andelstalen 1 GA:10 ska vara efter omprévningen. Med anledning av
lantmaterisakkunnigas yttrande i frigan om huvudmannaskap ér det osikert om
gemensamhetsanldggningen kommer att kunna vara kvar, detta kommer att prévas 1
samband med genomférandet av planen. Om samfillighetsféreningen férsvinner i samband
med forrittningen faller huvudmannaskapet tillbaka pa fastighetsigaren, det vill siga
tomtigarféreningen. Kommunen har vid moéte med féreningarna upplyst om vad det
innebdr att vara huvudman f6r allmin plats med kostnader f6r forvaltningen,
uppritthallande av allmédnhetens tillginglighet och bortférande av privata anliggningar etc.

Planenheten anser att det lokala kulturlivet och sammanhallningen i omréadet ér positivt och
viktigt. Omradets traditioner av att till exempel fira valborg har beaktats genom att utveckla
parken vid Fiskebovigen.

13. Baggenshdjdens samfillighetsférening har limnat synpunkter pa planforslaget
avseende huvudmannaskap pa gronomraden. Skotsel av Baggenshojdens
tomtigareférenings fastighet 1:497 ombesorjs av Baggenshéjdens
samfillighetsforening. Samfallighetsforeningen yrkar att f6reningen far behalla
aganderatten till foreningens stora allmanning mellan Solbrinken och Lillsvingen
samt allmidnningarna vid korsningen Evedalsvigen-Ringleksvigen, vid
Perstorpsvagens vindplats och vid Persvigens vindplan séder om Virmdoleden. 1
yttrandet framfors att f6reningen 6nskar att ovanstiende sker genom att dessa
allmanningar undantas fran detaljplanen.

Foreningen hinvisar till samradsredogorelsen dir kommunen bedomer méjligheten
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att behalla vissa delar med enskilt huvudmannaskap inte dr méjligt utifran PBL
(plan- och bygglagen). Féreningen yttrar att detta endast giller omraden som ingar i
den nya detaljplanen, och 6nskar dirfor att allmidnningarna undantas fran
detaljplanen. Enligt féreningen strider inte undantagande av vissa omraden i
detaljplanen mot PBL. Enligt foreningen ar skilen till varfér kommunen ska besluta
att undanta omradena fran detaljplanen etiska och moraliska. De hinger samman
med den enskildes rétt och fragan om de boendes moijlighet att paverka framtida
torindringar. Enligt foreningens yttrande har ledande politiker lovat att féreningen
skulle fa behalla dganderitten 6ver allminningarna. Enligt foreningen framfoérdes
l6ftet av kommunstyrelsen ordférande Mats Gerdau pa det allmanna métet om
gatukostnader 1 Nacka Aula den 23 augusti 2018, under férutsittningen att det dr
mojligt. Genom att gora ett undantag i planen, eller ett hal i planen, gar det enligt
féreningen bra att uppfylla baide Mats Gerdaus och deras 6nskningar. Enligt
féreningen har 16ften dven limnats av andra ledande politiken. Vidare anser
foreningen att det dr moraliskt forkastligt om kommunen 6vertar virdefull mark
utan rimlig ersdttning. Foreningen anser att enligt planen kommer kommunen att
Overta foreningens mark utan ersittning. Eventuellt pris far medlemmarna sjilva
betala genom hojda gatukostnader. Foreningen anser att det ar latt att jimfora det
som 4r pa vig att hinda med konfiskation. Slutligen 6nskar féreningen att
foreningen far en fortsatt bestimmanderitt vid en eventuell framtida exploatering
genom fortsatt dganderitt av foreningens mark, bide kommunen och féreningen far
1 praktiken vetoritt enligt foreningen. Det dr en demokratisk fraga f6r de niarboende
och en ekonomisk rittvisefraga. Féreningen och dess medlemmar skulle fa
marknadsmaissig ersittning vid en eventuell exploatering, jamfért med om
kommunen tagit féreningens mark utan egentlig ersittning och sedan exploaterar.
Foéreningen har aven yttrat sig om gatukostnader.

Planenhetens kommentar.

Kommunen har utrett méjligheter att undanta gronomradet vid Lillsvingen och delar av
gronomradet vid Grusbrinken inom Baggenshojdens tomtigareforenings fastighet Backebol
1:497, och féreslar att undanta denna naturmark fran planomradet. Se vidare kommentar
om huvudmannaskap i kommentar till yttrande fran Baggensviks Tomtidgarférening. Se
aven Huvndmannaskap pa allméin platsmark under Aterkommande synpunkter sidan 3 ovan.
Ersattningsniva for 6vertagande av allmin plats bestims av lantmiteriet eller genom
dverenskommelse mellan parterna. Aven ersittningens férdelning mellan fastighetsigaren
och huvudman hanteras i forrittning nir kommunen genomfér planen.

Baggenshojdens Tomtigarforeningen ar fastighetsigare av Backebol 1:497, medan
Baggenshojdens samfillighetsférening dr huvudman for vigar och naturmark enligt
forrattning av gemensamhetsanliggningen Backebdl GA:10. Det édr osikert vilka som ingar i
tomtigareféreningen medan deldgarskapet 1 gemensamhetsanlaggningen ar reglerat hos
Lantmateriet. Kommunen avser att yrka pa inlésen av mark och omprovning av GA:10 dir
vigarna och naturmarken lyfts bort fran férvaltningen och inlésen gors av dessa
markomraden. Kvar blir naturomraden som inte omfattas av nya planen och nya planens
kvartersmark pa fastigheten Backebol 1:497. Féreningen och fastighetsidgarna bor fundera
pa hur andelstalen 1 GA:10 ska vara efter omprévningen. Med anledning av
lantmaterisakkunnigas yttrande i frigan om huvudmannaskap ér det osdkert om
gemensamhetsanliggningen kommer att kunna vara kvar. Detta kommer att provas i
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samband med genomférandet av planen. Om samfillighetsféreningen forsvinner i samband
med forrittningen faller huvudmannaskapet tillbaka pa fastighetsigaren, det vill siga
tomtigarforeningen. Kommunen har vid méte med féreningarna upplyst om vad det
innebdr att vara huvudman f6r allmin plats med kostnader f6r forvaltningen,
uppritthillande av allminhetens tillganglighet och bortférande av privata anlidggningar etc.

Synpunkter om gatukostnader bemots i samradsredogorelse for gatukostnadsutredning.

14. Baggensviks ideella tomtigareférening har limnat ett yttrande pa planforslaget
som sammanfattas nedan.

Foreningen dger fastigheten Backebodl 1:374, som forvaltas av medlemmarna.
Foéreningen yrkar pa att foreningen far bygga radhus pa foreningens mark och
fastigheten Backebdl 1:443. Foreningen anser att de tidigare har limnat in ett
yttrande som registrerats fel hos Nacka kommun gillande féreningens mark och
fastigheten 1:443 om radhusbebyggelse. Foreningen avser att inkomma med ett
torslag som tar hinsyn till stallda krav, och behovliga utredningar. Féreningen anger
att fastighetsagaren till Backebo6l 1:443 har gett sitt skriftliga godkdnnande, som
bifogas yttrandet tillsammans med redan tidigare inséinda forslag till
radhusbebyggelse vid Evedalsvigen s6der om Virmdoleden.

Vidare yrkar foreningen att fa behalla dganderitten till féreningens stora allminning
ovanfér Grusbrinken och féreningens allmidnning séder om Evedalsvigen
(fastigheterna Backebol 1:2 och 1:475 finns pa andra sidan Evedalsvigen). De
Onskar att detta sker genom att dessa allminningar undantas fran detaljplanen samt
att férhandlingar mellan kommunen och foreningen aterupptas nir det giller
byggritter inom omradet norr om Grusbrinken. Féreningen 6nskar vidare att de far
de byggritter som féreningen framstillt pa foreningens stora allminning ovanfor
Grusbrinken. Foreningens mal ar att de hogre delarna av allmanningen ovantor
Grusbrinken ska bebyggas pa ett rimligt satt. Om kommunen vill 6ppna f6r denna
mojlighet inom ramen for den blivande detaljplanen tillstyrker foéreningen det. 1
detta fall blir omradets undantagande fran detaljplanen ett andrahandsyrkande. Som
skal anger foéreningen att det ur allmén synpunkt ar limpligt att exploatera de hogst
beldgna delarna av foreningens allminning som ligger ovanfér Grusbrinken.
Omradet ar otillgingligt (se Planbeskrivningen sid 12). Féreningen menar att de som
bott linge inom omradet vet att otillgéngligheten dr mycket betydande. Ingen 1
foreningens styrelse hade besokt omradet innan diskussionen om detaljplanen satte
igang. For att komma in pa omradet maste man gi Over tomtmark. Féreningen
anser att tillgingligheten inte forbattras genom, som foreslas i Planbeskrivningen sid
21, att entrén fortydligas med annan markbeldggning och vigvisningsskyltar.
Genom att tillita bebyggelse pa de hogre beligna delarna anlaggs ocksa en vig till
omradet som skapar forutsittningar for att fa en god tillginglighet f6r resten av
omradet. Som skil mot exploatering anges (Planbeskrivningen sid 9) att omradet
norr om Grusbrinken har férutsittningar for att vara en god livsmiljé f6r groddjur.
Foreningen anser att detta knappast giller de hogre belagna torrare partierna utan de
ligre fuktiga delarna som dr mindre intressanta att bebygga. Frigan om féreningens
mojligheter att fa behalla allmanningarna behandlas 1 Samradsredogorelse, 2018-11-
20, sid 4 i anslutning till Huvudmannaskap for allmén platsmark och enskilda
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anldgeningar. Forslaget att foreningen ska fa behalla vissa delar av foreningens mark
avvisas med hanvisning till PBL:s regler. Detta galler endast for omriden som ingar
1 det detaljplanerade omradet. Att undanta vissa omraden fran att ingd 1 detaljplanen
strider inte mot PBL enligt foreningen. Miljé- och stadsbyggnadsnamnden,
kommunstyrelsen och kommunfullmiktige kan nir som helst innan planen vunnit
laga kraft besluta om att undanta avgransade omraden fran detaljplanen enligt
toreningen. Skilen for att foreningen ska fa behalla ifragavarande allmanningar ar
etiska och moraliska. De hinger samman med den enskildes ritt och frigan om de
boendes maojlighet att paverka framtida férindringar. Féreningen framfor att
ledande politiker har lovat att de skulle fa behélla dganderitten 6ver allmanningarna.
Loftet framférdes av kommunstyrelsens ordférande Mats Gerdau pa det allminna
motet om gatukostnader i Nacka Aula den 23 augusti 2018. Foreningen anser att det
fanns en tydligt utsagd brasklapp, nimligen forutsatt att det ar mojligt. Genom att
gora ett undantag fran detaljplanen — eller att géra ett hal i detaljplanen —gar det bra
att uppfylla bide Mats Gerdaus och féreningens 6nskningar. Enligt féreningen har
dven motsvarande l6ften limnats av andra ledande politiker.

Foreningen anser att det ar moraliskt forkastligt om kommunen 6vertar virdefull
mark utan rimlig ersittning. Enligt planen kommer kommunen att Gverta
foreningens mark utan ersittning. Eventuellt pris far medlemmarna sjalva betala
genom hojda gatukostnader. Det ér litt att jamfora det som ar pa vig att hainda med
konfiskation, enligt féreningen. Marken har ett mycket stort virde da det ar en
tidsfraga innan det blir aktuellt att bebygga den. Féreningen och dess medlemmar
far en fortsatt bestimmanderitt vid en eventuell framtida exploatering. Genom att
féreningen far behalla dganderitten far bide kommunen och féreningen med sina
medlemmar ett avgérande inflytande 6ver eventuell framtida exploatering. Bada far 1
praktiken vetoritt. Det dr saledes en demokratisk fraga for nirboende. Dessutom ar
det en ekonomisk rittvisefraga — féreningen och dess medlemmar far
marknadsmassig ersattning vid en eventuell exploatering (jJamfor med om
kommunen tagit marken utan nagon egentlig ersittning och sedan vid en
exploatering fa en ersittning som for féreningen dr enormt stor). Ytterligare ett skal
tor att undanta foreningens allmanningar fran detaljplanen ar att férhandlingar om
att skapa byggritter kan fortsitta utan att férsena detaljplanen, enligt foreningen. Ett
undantagande frian detaljplanen gor att det undantagna omradet kan bli ett helt nytt
detaljplaneomrade. Dirfor finns inga hinder att direkt starta en ny
detaljplaneprocess f6r omradet. Det kan ske utan att forsena detaljplanen for Gvriga
delar av Solbrinken-Grundet. Foreningen vill undanta de tva allménningarna fran
detaljplanen men det ar frimst den del av féreningens allmianning som ligger
ovanfor Grusbrinken som foreningen for nirvarande dr intresserade av byggritter.
Foreningen anser att det finns anledning att fraga sig varfér foreningen inte lyckats
komma 6verens med projektgruppen om byggritter. Féreningen kan vara
sjalvkritisk men anser att de har fog for att de behandlades pa ett ojust satt.
Projektgruppen uppmuntrade féreningen att héja exploateringsgraden fran
triliggande villor till radhus da omréidet var limplig f6r exploatering (2016-02-01).
Foéreningen anser att kommunen onskade ett mer utvecklat forslag (modulerat
tredimensionellt). Om projektgruppen tyckte det var bra skulle det presenteras for
politikerna i slutet av oktober (2016-06-15), men pa méte 2016-10-10 var budskapet
att politikerna pa ett seminarium tva veckor innan sagt nej. Féreningen framfor att
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de traffade bitridande planchefen 2016-12-05. En forutsittning var att féreningen
inte hade med sin arkitekt. Vid ett mote med projektgruppen 1 2017-01-12 saknades
enligt foreningen vilja till en konstruktiv diskussion. I anslutning till féreningens
yttrande Over samradet togs fragan upp igen. Foreningen framfor att det dr klart att
om foreningen varit ett byggféretag med ekonomiska muskler och kompetens inom
omradet hade fragan drivits starkare och inte hamnat i tidsbrist. Nu dr foreningen en
liten tomtagarférening med ideellt arbetande styrelse vars medlemmar nastan alla ar
medlemmar 1 kommunen.

Foreningen yrkar dven att byggtitt beviljas for tvafamiljshus/villa fo6r den féreslagna
fastigheten vid korsningen Brunnsbacken/Kustvigen. Féreningen anser att dven en
byggritt for flerbostadshus eller radhus ska tillatas pa féreningens mark lings
Virmdoleden. S6der om byggnaden blir ett bullerskyddat omrade. Byggnadstekniskt
ar det nu for tiden enkelt att ordna en helt bullerskyddad fasad mot motorvagen for
att garantera ett ljudisolerat inomhusklimat. For att f6rhindra effekter av eventuell
olycka pa motorvigen kan ett djupt dike med stédmur byggas mellan Brunnsbacken
och motorvigen. Som ett exempel pa arkitektonisk utformning av huset vill
féreningen hanvisa till den relativt nybyggda villafastigheten pa korsningen
Brunnsbacken/Boo Strandvig.

Foéreningen yrkar att samma skydd ges trad pa allmin platsmark som trad pa
kvartersmark, t.ex. fyra ekar norr om Evedalsvigen (mellan Uppstigen och Boo
Strandvig). Féreningen anser att detta ar av sdrskild vikt da dessa ekar dr en del av
det skyddsvirda omradet med adellvtrad.

Foéreningen anser att forslaget om parkeringsficka vid norra andan av Kustvigen
tydliggdrs sa att det skapas minst 5-6 parkeringsplatser som tillfalligt kan anvindas
tor upp till ett par dygns parkering.

Foreningen forutsatter att det 1 avtalet med foreningen sikerstills att foreningen far
marknadsmassigt betalt for de 1 detaljplaneforslaget féreslagna avstyckningarna till
andra fastigheter. Det giller dels en avstyckning till Backebol 1:447, dels till
Backebol 1:453.

Foreningen yrkar att hdgsta hastighet ska anges i detaljplanen till 30 km/h och att
det dven ska gilla f6r uppsamlingsgator. Féreningen anser att det finns motstridiga
uppgifter i planbeskrivningen jamfort med Samradsredogorelsen och begir ett
fortydligande om hastigheterna.

Foreningen har dven yttrat sig om gatukostnader.

Planenhetens kommentar.

Foreningens synpunkter om 6nskad exploatering noteras. Det framgar inte vilken handling
som féreningen anser har registrerat pa fel sitt. Planenheten kontrollerar att de handlingar
som inkommit registreras. Om féreningen anser att nagot saknas kan detta skickas till
planenheten. Exploatering med fortitning vid fastigheten Backebol 1:443 och naturomradet
lings Virmdoleden bedéms av planenheten inte limpligt med hansyn till risk for olycka
med farligt gods. Se vidare kommentar till yttrande fran dgarna till fastigheten Backebdl
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1:443 nedan. Foreningens 6nskan om exploatering av naturomradet norr om Grusbrinken
beméts under Aterkommande synpunkter sidan 5 ovan. Planenheten beklagar att
téreningen upplevt dialogen mellan féreningen och kommunen ojust, om de olika
exploateringsforslagen som tagits fram. Under planprocessen kan olika alternativ provas
och planenhetens uppgift ar att géra bedémning av vad som ir limplig markanvindning
inom planomradet. I fallet med féreningens olika exploateringsférslag bedémer planenheten
att det inom foéreningens fastighet dr limpligt med tva fortitningar med kontorsanvindning,
en ny tomt for permanent boende i villa och att vissa mindre naturomriden kan 6verga till
bostadsanvindning och liggas till befintliga fastigheter. Ovriga exploateringsférslag har
bedémts olimpliga av olika anledningar sisom naturvirden, bullernivier och topografi, som
beskrivs i samradsredogorelsen sidan 23 och 57. Planenheten vidhaller denna
limplighetsbed6mning. Pa markomradet vid Brunnsbacken-Kustvigen bedéms
bullernivdaerna vara sa héga att nya en- eller tvafamiljshus inte bedéms lampligt av hilsoskal.
Dir foreslas istallet kontor 1 planférslaget.

Kommunen har utrett méjligheter att undanta gronomradet vid Grusbrinken inom
Baggensviks tomtigareférenings fastighet Backebdl 1:374, och foreslar att undanta denna
naturmark fran planomradet. Planomradet regleras idag som allman plats parkmark 1
Andring av byggnadsplan for del av Backebél Baggensvik I (B 165). Att minska
planomradet for den nya planen innebir att regleringen i1 den gillande planen kvarstar pa
naturomradet vid Grusbrinken. Det innebdr dven att Baggensviks Tomtigarférening i
egenskap av fastighetsigare fortsatt dger marken och ar huvudman f6r denna allméinna
platsmark. Se dven Huvndmannaskap pi allmin platsmark under Aterkommande synpunkter
sidan 3 ovan. Ovrig naturmark som foreningen idag dger med enskilt huvudmannaskap
inom planomradet bedéms lampligt att reglera som natur med kommunalt
huvudmannaskap 1 den nya planen, di dessa inte utgor ett storre sammanhallet
naturomrade. Kommunen har vid mote med féreningen upplyst om vad det innebir att
vara huvudman f6r allmén plats med kostnader f6r forvaltningen, uppritthallande av
allminhetens tillganglighet och bortférande av privata anliggningar etc.

Ersittningsniva for 6vertagande av allmin plats bestims av lantmiterimyndigheten eller
genom 6verenskommelse mellan parterna. Mark som féreningen planerar att silja till privata
fastighetsigare, till exempel till fastigheterna Backebol 1:447 och 1:453, sker genom
fastighetsreglering. Det dr upptill parterna att komma Gverens om ersattningsniva i samband
med fastighetsregleringen. Det dr dven upp till parterna att anséka om regleringen till
lantmiéterimyndigheten.

Skyddsbestimmelser for vardefulla trid, bestimmelse ni, anvands endast pa kvartersmark i
kombination med prickmark, byggnader far inte uppforas, for att det dr en begrinsning av
markens anvindning pa den privata tomten. Trid som inte ingar i privat mark regleras
istallet natur eller park. Planenheten delar féreningens synpunkt att beskrivna trad ér viktiga
tor landskapsbilden.

Vid Kustvigen har sa manga parkeringsplatser som bedomts mojligt planerats. Skyltning
avgors efter att vig och parkering dr anlagda och slutbesiktigade. For synpunkt om skyltad
hastighetsbegrinsning se Aterkommande synpunkter sidan 5 ovan. Synpunkter om
gatukostnader har skickats till ansvariga for gatukostnadsutredningen pa
exploateringsenheten.
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Eriksviks tomtigareférening och Eriksviks vigféreningen har inkommit med
tva likadana yttranden. Tomtdgarforeningen dger och forvaltar fastigheten Backebol
1:775, vagforeningen forvaltar vigar inom gemensamhetsanliggningen ga:2.
Foéreningarna dger omradet kring Ringleksvigen och delar av Lonnlévsvigen,

och anser att vigarna kommer att belastas valdigt hart under byggtiden. Detta
kommer att omhéndertas da vigen ar tinkt att 6verga 1 kommunalt
huvudmannaskap. Féreningen 6nskar diskutera avtal och ersittning for deras del av
Ringleksvigen och Lonnlovsvigen.

Foreningen anser fortsatt att utokningen av planomradet utmed Boo strandvig fram
till korsningen med Liljevalchsvigen inte dr motiverad. For att ansluta VA behover
inte vigen breddas vilket leder till inskrankningar pa kvartersmark och hastigheterna
Oka, enligt féreningen. Det har uppmarksammats att fordon kérande uppfér Boo
Strandvig mot det nya detaljplaneomradet dr de som haller hégst hastighet 1
omradet, som talar fOr att istillet stinga av vigen for fordonstrafik. Eriksviks
vigforening (EVF) har fatt 1 uppdrag av dgaren till vigen, Eriksviks
tomtigareférening (ETF), genom styrelsebeslut att vid befintlig grins stinga av Boo
strandvig for fordonstrafik. Foreningen menar att detta utférs under var/sommar
2019 genom att sitta upp bommar som kan forceras av riddningstjanst och
underhallsfordon. Om kommunen dnda gar vidare med 6vertagandet av denna del
av Boo Strandvig kommer bommen att flyttas. Skyltning om genomfartstrafik e;
méjlig kommer att sittas upp, enligt féreningen. Féreningen anser att det skapas en
sikrare trafikmiljé for oskyddade trafikanter utmed Boo strandvig bade inom
Eriksvik och Solbrinken-Grundet.

Foreningen stiller sig fragande till hur kommunen kan peka ut féreningens enskilda
vig som tillfartsvig och uppsamlingsgata i ett planprogram som avser ett annat
omrade, och menar att nir féreningen stinger Boo strandvig kommer denna inte
lingre kunna nyttjas for genomfart till planomradet och dirmed kommer
kommunens planbeskrivning inte att vara korrekt. Féreningen anser att den stora
bilden maste vigas in 1 denna detaljplan, da den innebir att omradet fortitas och
detta kommer att ge konsekvenser for naromradet. Foreningen anser att detta dr
ndgot som kommunen avfirdar med att detta inte ingar i denna detaljplan.
Foreningen onskar att kommunen ser 6ver trafiksituationen i korsningarna
Virmdovigen/Gustavsviksvigen samt Virmdovigen/Mensittravigen. I rusningstid
bildas kéer 6ver 200 meter. Tidvis stannar dven trafiken pa Vairmdovagen pa grund
av kobildning vid vanstersviangsrorelser. Utmed Virmdoévigen finns dven ett
frekvent anvint regionalt cykelstrak med tillhérande gangbana. Mensittravigen har
en GC-bana utmed koérbanan. Gustavsviksvigen har endast en smal, ca 1,5 meter,
gangbana dir fotgingare och cyklister trangs i rusningstrafik vilket inte ér
acceptabelt. Manga av dessa ar dessutom barn som ar pa vag till skolan till fots eller
med cykel. Pa aktuell stricka utmed Gustavsviksvigen finns dven en busshallplats
(Mensittra) utan fickhéllplats och utan vintplats for resendrerna, vilket innebir att
bussen stannar i kérbanan och vintande resenirer trings pa 1,5 meter gangbana.
Detta idr en hogst livsfarlig trafikmiljé som bor atgirdas snarast innan vidare
fortitning av influensomradet sker enligt féreningen. Féreningen foreslar en ny
cirkulationsplats, att Gustavsviksvigen breddas visterut fér en ny cykelbana och



O 29 (51)

sakrare busshiéllplats. Den befintliga atervinningscentralen kan flyttas till motsatt
sida av Mensittravagen. Foreningen anser dven att kommunen i samband med
planligeningen av Solbrinken-Grundet ocksa ska utéka infartsparkeringen vid
Orminge Centrum med ett antal som motsvarar varje tillkommande hushall, och
hinvisar till 6versiktsplanen 2002 om vigutbygegnader som minskar risker f6r
kobildning samt behov av infartsparkeringar.

Planenhetens kommentar.

Angidende foreningens 6nskan om att diskutera avtal och ersittning for delar av
Ringleksvigen och Lonnlovsvigen, sa avser kommunen endast att 16sa det vigomride som
ingar i planomradet. Planenheten hinvisar till att ta kontakt med kommunens driftenhet om
onskemal finns for drift av vigar utanfér planomradet.

Kommunens bedémning dr att Boo strandvag inte far en tillfredsstillande sikerhet om den
avslutas mitt pa vagkronet. Vigen dras dirfor fram till korsningen med Liljevalchsvigen.
Det dr i huvudsak for gangbanan som vigen breddas. Breddningen ir i enlighet med det
antagna detaljplaneprogrammet fér Sydéstra Boo. Aven i gillande detaljplan fér Eriksvik,
dp 23, stir i planbeskrivningen "For att sakerstilla erforderligt framtida utrymme for
gangbana utefter Boo strandvig ska vigomradet ha en bredd av minst 8,0 m.” Vigomradet
ar dock idag endast omkring 6,9-7,3 meter brett pa strickan som omfattas av den nya
detaljplanen. Den planerade breddningen och utbyggnaden i gillande plan har alltsa inte
genomforts av huvudmannen, det vill sidga féreningen. Boo strandvig dr idag allmin
platsmark fér vig. Foreningen har idag ansvar som vighallare genom det enskilda
huvudmannaskapet pa vigen. Den nya detaljplanen bedéms inte férindra den befintliga
vigstrukturen. Om foreningen anser att vagarna inte klarar trafikbelastningen sa kan
féreningen ansoka till kommunens trafikenhet om att reglera att ingen genomfart far ske.
Kommunen ir medveten om trafikproblemet vid korsningen Gustavsviksvigen-
Virmdovigen och synpunkter har vidarebefordrats till trafikenheten. Trafikenheten har
indikerat att nagon form av dtgird planeras 1 korsningen for att forbattra situationen.
Planenheten vill dock papeka att detaljplanen for Solbrinken-Grundet inte kan reglera nagot
utanfér planomradet. Vad giller infartsparkering i Orminge sa har flertalet nyoppnade
platser tillkommit vid Ormingeringen och Skarpévigen. Karta finns pa kommunens webb
angiende var infartsparkeringar dr belagna.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

16. Agaren till fastigheten Backebél 1:2 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frin Baggensviks tomtigareforening, om att féreningen 6nskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5. Agaren har dven limnat yttrande om
gatukostnadsutredningen, dir det framfors att det i fastighetens huvudbyggnad
endast finns tva ligenheter och att andelstalet 6nskas vara direfter.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkter frin det gemensamma yttrandet, se kommentarer pa sidan
5. Angaende synpunkt om antal ligenheter sa reglerar inte planforslaget antal ligenheter pa
aktuell fastighet. Planenheten bedomer att fastigheten idag anvinds pa ett sitt som om det
vore ett flerfamiljshus, med ett gemensamt garage och separata ligenheter i
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huvudbyggnaden. Planférslaget bekriftar den befintliga huvudbyggnaden som ar uppférd 1
tre vaningar om 165 kvadratmeter vardera. Planforslaget reglerar dven
varsamhetsbestimmelse k, dir de frimsta kulturmiljévirdena ar fasaden, byggnadsvolymen
och verandorna. Enligt tidigare bygglovsansokningar finns mojlighet att inreda
vindsvaningen. Planenheten bedomer att flerbostadshus inte ar olimpligt utan att
byggnaden kan innehalla fler ligenheter dn tva, och att antal lagenheter darfor inte bor
regleras pa plankartan. Syftet med planens reglering av antal ligenheter ar att fastigheter
som idag anvinds som en- eller tvabostadshus fortsatt ska gora det. Kommentar till 6vriga
synpunkter om gatukostnader hinvisas till samradsredogérelse 2 f6r gatukostnadsutredning.

17. Agarna till fastigheten Backebol 1:400 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frain Baggensviks tomtdgareférening, om att foreningen onskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

18. Agarna till fastigheten Backebol 1:403 har inkommit med det gemensamma
yttrandet fran Baggensviks tomtdgareférening, om att foreningen 6nskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

19. Agarna till fastigheten Backebol 1:404 har inkommit med tva yttranden. Det
forsta dr det gemensamma yttrandet frin Baggensviks tomtigareférening, om att
foreningen 6nskar exploatera gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5. Det
andra yttrandet hinvisar till fastighetsidgarnas samradsyttrande dir de 6nskar att nya
detaljplanen maojliggor styckning av aktuell fastighet, samt hinvisar till planenhetens
bemétande i samradsredogérelsen. Agarna anser att storleken pa fastigheten ir
tillrickligt stor for detta. Fastigheten ligger néra vattnet och det lockar manniskor att
bositta sig dir, och dgarna undrar varfér det skulle tala f6r att det inte dr limpligt att
stycka, det ir ju det detaljplanen ska méjliggdra. Agarna framfor att tomten idag 4r
fri fran skog och en hel del ar redan hardgjort varfér en ny huvudbyggnad inte
skulle paverka speciellt mycket. De undrar dven vad det ar f6r kulturmiljévirden
som skulle upplevas simre fran vattnet efter att ett liknande hus star 100 meter upp
fran strandremsan bakom nuvarande byggnad.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkter frin det gemensamma yttrandet, se kommentarer pa sidan
5. Planenheten har inte dndrat uppfattning om att fastigheten bedéms olimplig att stycka, se
samradsredogorelsen sidan 38. En styckning och fortitning med en villa och tillh6érande
komplementbyggnader bedoms innebira alltfor tit bebyggelse och att det paverkar
kulturmiljén och landskapsbilden fran vattnet dir lummig gronska dominerar vyn.
Kulturmiljévirdena beskrivs mer 1 detalj 1 planbeskrivningen sidan 9 och
milj6redovisningen sidan 3. Generellt dr fastigheterna lings strandremsan inom Solbrinken-
Grundet och Mjolkudden storre dn fastigheter lingre in 1 omradet.
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20. Agarna till fastigheten Backebdél 1:407 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frin Baggensviks tomtigareférening, om att féreningen 6nskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

21. Agaren till fastigheten Backebol 1:408 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frin Baggensviks tomtigareforening, om att féreningen 6nskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

22. Agaren till fastigheten Backeb6l 1:410 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frain Baggensviks tomtdgareférening, om att foreningen onskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

23. Agarna till fastigheten Backebdél 1:416 har inkommit med tv yttranden. Det ena
yttrandet dr det gemensamma fran Baggensviks tomtigarférening, om att
foreningen 6nskar exploatera gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5. I det
andra kompletterande yttrandet framfor fastighetsidgarna att de 1 den framtagna
bullerutredningen till granskningsskedet har fitt en férsimring mot den 1
samridsskedet. Agarna undrar varfér och hur utredningen visar annat resultat in
tidigare da grinskraven fér buller har littats. Agarna framfor att deras
huvudbyggnad ir inaktuell i utredningen d4 de byggt en ny. Agarna fortydligar att de
star fast vid tidigare synpunkter som limnades under samradet. Vidare framfor
fastighetsdgarna synpunkter om gatukostnader.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkter frin det gemensamma yttrandet, se kommentarer pa sidan
5. Bullerutredningen uppdaterades infor granskningsskedet med nya bullerriktvarden,
uppdaterad grundkarta och Virmdoledens lutning. Resultatet blev ndgot annorlunda. Fér
fastigheten Backebdl 1:416 har planforslaget inte nagra sirskilda anpassningar eller
restriktioner med hansyn till trafikbuller. Bullerutredningens resultat har frimst anvints for
att avgdra om bostadsanvandning dr limpligt, och pa aktuell fastighet har det bedomts vara
limpligt. Alla fastigheter i planomradet ska dock klara de riktvirden som regleras pa
plankartan, vilket ska klaras om bygglov s6ks for atgirder pa fastigheten. Detta har inte
andrats i och med den uppdaterade bullerutredningen. Se vidare sidan 30 i
planbeskrivningen om hur bullerriktvirdena tillimpas vid bygglov. Planenheten noterar att
samradssynpunkter vidhalls, se planenhetens kommentarer i samradsredogorelsen.
Synpunkter om gatukostnader har vidarebefordrats till ansvariga pa exploateringsenheten.
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24. Agarna till fastigheten Backebdél 1:417 6nskar forsikra sig om att hinsyn tagits till
gillande servitut med inskrivning 29/241, férnyad hos Lantmateriet 2018-10-08.
Servitutet ger fastigheten ritt att anvianda bland annat Backebdl 1:374 som utfart till
Lokalgata Kustvigen. Fastighetsdgarna hanvisar till kommunens svar vid
samradsskedet, som var att vid fastighetens avstyckning bildades ett officialservitut
som forsikrade fastighetens ritt att nyttja Backebodl 1:374 f6r utfart. Kommunen
meddelade di att rittigheten kommer besta da berérd mark planliggs pa samma satt
som i tidigare byggnadsplan och att marken enligt planforslaget ska forvaltas av
kommunen. Att samtliga befintliga servitut inte ritas ut i plankartan ar ett vedertaget
arbetssatt da det skulle gora plankartan olaslig. Fastighetsdgarna undrar om detta
svar fortfarande giller och anser att det basta vore om infarten till fastigheten
markerades pa planen.

Planenhetens kommentar.

Generellt reglerar inte detaljplanen var nya infarter kommer lokaliseras och
detaljplanekartan innehaller inte servitut. Didremot kan det generellt vara sa att en detaljplan
paverkar befintliga servitut sa att de kanske beh6ver omprovas eller upphivas. For aktuell
fastighet verkar servitutet ge rittighet att anvanda naturmark for utfart till vig, men det dr
inte beskrivet exakt hur eller var. Pa plankartan dr vigomradet utdraget anda intill
fastighetsgrinsen, och didrmed blir servitutet utan verkan. Enligt projekteringen for vigar
ska fastighetens utfart ske till Grankottsvagen. Planenheten bedémer att planforslaget
overensstaimmer med rittigheten. Darfor planeras ingen dndring av servitutet 1
genomforandet da det férmodligen inte har betydelse f6r att genomféra planen, inte heller
tor funktionen att angora fastigheten.

25. Agaren till fastigheten Backebdl 1:421 har inkommit med det gemensamma fran
Baggensviks tomtagarférening, om att foreningen onskar exploatera gronomradet
nortr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

26. Agaren till fastigheten Backebdl 1:422 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frin Baggensviks tomtigareférening, om att féreningen 6nskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

27. Agaren till fastigheten Backeb6l 1:431 har inkommit med det gemensamma fran
Baggensviks tomtigarférening, om att foreningen Onskar exploatera gronomradet
norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.
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28. Agaren till fastigheten Backebdl 1:432 har inkommit med det gemensamma frin
Baggensviks tomtigarférening, om att foreningen onskar exploatera gronomradet
nortr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

29. Agarna till fastigheten Backebél 1:440 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frin Baggensviks tomtigareférening, om att féreningen 6nskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

30. Agarna till fastigheterna Backebol 1:443 har inkommit med tva yttranden. Det
forsta dr det gemensamma yttrandet fran Baggensviks tomtigareférening, om att
féreningen Onskar exploatera gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5. I det
andra framfor dgarna att de anser att foreslagna radhus och flerbostadshus pa
Backebél 1:452 och 1:619 inte alls passar in i omradets karaktir, vare sig hojd eller
utformning. De anser att det dr oacceptabelt att foreslagen bebyggelse antas 6ka
trafikbullernivderna pa fastigheten Backebol 1:443, och att den bullerreducering som
kommunen foreslagit med ljudabsorbenter inte kan garantera att ljudnivin inte Okar.
Enligt 4garna medfor det storning och att fastighetens virde minskar.
Fastighetsdgarna framfor att de stoder forslaget av Baggensviks Tomtigarférening
avseende radhusbebyggelse pa Backebdl 1:443. Angiende kommunens kommentar
att fastigheten Backebdl 1:443 inte inkommit med synpunkter vad galler byggnation
av flerbostadshus/radhus pa fastigheterna Backebél 1:452 och 1:619, framfor
fastighetsdgarna att detta beror pa att dessa tog for givet att Baggensviks
Tomtagarforenings inlimnade forslag godkints.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkter frin det gemensamma yttrandet, se kommentarer pa sidan
5. Foreslagen bebyggelse med flerbostadshus och radhus pa fastigheterna Backebol 1:452
och 1:619 bedéms av planenheten innebira limplig tithet som dr avvagd mot omradets
smaskaliga karaktir. Efter samrddet minskades hojderna nagot pa Ostra delarna och de
regleras nu med “’radhus”. Bestimmelsen f; reglerar att byggnadernas utformning ska
anpassas till den smaskaliga karaktiren och reglerar fasadmaterial samt fasadkulor. Sett till
bullersituationen pa fastigheterna bedéms de inte limpliga for villabebyggelse. Planenheten
vidhaller dirfér bedomningen om att flerbostadshus och radhus édr lampligt, vilket beskrivs i
samridsredogorelsen sidan 5. Som bullerutredningen for fastigheterna Backebdl 1:452 och
1:619 visar sa kan ny bebyggelse skapa en del bullerreflexer, varfér plankartan reglerar att
fasaden mot Evedalsvigen ska ha ljudabsorbenter. Okningen av buller begrinsas da till ett
mindre omride. Okning 6ver 5 dBA blir endast inom ett omride om cirka 1x1 meter.
Ovrigt beraknas aktuell fastighet inte paverkas ur bullerhinseende av planerad bebyggelse pa
fastigheterna Backebdl 1:452 och 1:619.

Planenheten bedémer att fastigheten Backebol 1:443 och naturmarken mot Virmddéleden
inte ar laimplig f6r radhus pa grund av risk for olycka med farligt gods pa vig 222. Omradet
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ar belaget ligre i topografin dn vig 222, vilket innebar risk att hilsovadliga amnen rinner till
omradet om en olycka med farligt gods skulle intriffa i narheten. Se vidare i PM — Risk.
Jamfort med foreslagen ny bebyggelse pa fastigheterna Backebdl 1:452 och 1:619 har dessa
bittre topografiska férutsittningar med hégre markhojder och barridrer mot vig 222, varfoér
bedémningarna blir olika om bebyggelsens lamplighet.

31. Agarna till fastigheten Backebol 1:459 har inkommit med tva yttranden. Det
forsta dr det gemensamma yttrandet fran Baggensviks tomtigareférening, om att
féreningen Onskar exploatera gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5. I det
andra anser dgarna att planforslagets fortitning inte ar att anse som mindre
fortitning. De anser att fortitningen med radhus och flerbostadshus pa
fastigheterna Backebol 1:452 och 1:619 kommer paverka den redan ohallbara
trafiksituationen i det aktuella kvarteret. De menar att tung trafik inte kan koéra
norrut pa Evedalsvigen da tunneln ir for lig. Agarna 6nskar att planforslaget ska ha
en tydligare anvisning att byggnader ska anpassas till tomtens beskaffenhet for att
undvika planspringning. De anser att minsta avstand till fastighetsgrins bor vara 4,5
meter f6r komplementbyggnad och 6 meter f6r huvudbyggnad. De anser dven att
fastigheten Backebdl 1:464 inte dr lamplig att stycka samt att det 1 granskningen stod
att det skulle dndras men ir fortfarande med pa plankartan. De anser dven att
kommunen ska bekosta bullerplank och vall mot vig 222.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkter frin det gemensamma yttrandet, se kommentarer pa sidan
5. Planenheten vidhaller kommentar i samradsredogorelsen, sidan 5 och sidan 29, om
avvagningen av foreslagen fortitning med flerbostadshus samt om forskolans forbiéttrade
trafiklosning i och med planens genomférande. En planbestimmelse har inférts som
reglerar att nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens
topografi for att minimera sprangning, schaktning och fyllnadsarbete. Detta tillimpas vid
ans6kan om bygglov/marklov fér ovanstiende dtgirder. Angdende avstind till
fastighetsgrins har samma princip anvints i alla planer i sydéstra Boo, med 6 meter mot vig
och 4,5 meter till 6vriga fastighetsgranser. Det storre avstindet mot vig syftar till att skapa
mer lummiga gaturum. Planenheten ursiktar felaktighet i samradsredogérelsen i kommentar
till synpunkt fran dgarna till fastigheten Backebol 1:459 pa sidan 44. Planforslaget mojliggor
styckning av fastigheten Backebdl 1:464, vilket framgar av samradsredogorelsen sidan 27,
planbeskrivningen sidan 40, fastighetskonsekvensbeskrivning samt plankartan. For
kommentar till 6nskan om bullerplank, se samradsredogorelse under rubriken Bulleratgirder
lings Vdrmddleden, s. 3.

32. Agaren till fastigheten Backebol 1:460 har inkommit tvé yttranden. Det forsta ir
det gemensamma yttrandet fran Baggensviks tomtigareférening, om att féreningen
onskar exploatera gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5. I det andra
framfor fastighetsidgaren att daghemmet pa Baggensviksvigen inte dr godtagbart for
de omkringboende. Agaren har upplevt en dalig kommunikation. Agaren anser iven
att de byggnader som foreslas vid Evedalsvigen-Baggensviksvigen inte passar in 1
omradet, att det kommer ytterligare sinka virdet pa fastigheten och gor att
omridets karaktir inte bevaras. Agaren hinvisar dven till sitt samradsyttrande.
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Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkter frin det gemensamma yttrandet, se kommentarer pa sidan
5. Kommunen bedémer att platsen for forskolan fortsittningsvis dr limpad att anvinda for
forskoleindamal. Forskolefastigheten forslas utkas norrut for att moéjliggora fér 1015
parkeringsplatser och mojliggor aven for en lastningszon f6r sopbil och leveranser lingsmed
Baggensviksvagen 1 syfte att forbittra trafiksituationen vid férskolan. Antalet leveranser
beriknas minska i framtiden nir vatten och avlopp byggs ut, da férskolans befintliga
avloppstank inte kommer beh6éva slamsugas. Planenheten bedémer att foreslagen plats f6r
forskola 1 tva avdelningar dr limpad med hinsyn till fastighetens beskaffenhet, lige och
storlek. Detaljplanen reglerar inte antalet avdelningar, men den foéreslagna byggritten
bekriftar den befintliga férskoleverksamheten.

Foreslagen bebyggelse med flerbostadshus och radhus pa fastigheterna Backebdl 1:452 och
1:619 bedoms av planenheten innebdra limplig tithet som ar avvigd mot omradets
smaskaliga karaktir. Efter samrddet minskades hojderna nagot pa Ostra delarna och de
regleras nu med “radhus”. Bestimmelsen f; reglerar att byggnadernas utformning ska vara
smaskalig. Se vidare kommentar till dgaren till fastighet Backebol 1:443.

Fastighetsdgaren har upplevt dalig kommunikation om férskolan, men det framgar inte om
det avser med kommunen eller forskoleverksamheten. Fastighetsdgaren dr vilkommen att
kontakta projektgruppen om denne 6nskar.

33. Agaren till fastigheten Backebol 1:462 har inkommit med det gemensamma
yttrandet fran Baggensviks tomtigareférening, om att féreningen 6nskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

34. Agarna till fastigheten Backebdl 1:467 6nskar stycka sin fastighet och anser att en
ny avstyckad tomt skulle fa stora plana ytor samt att de bigge tomterna inte skulle
stora varandra. Agarna inkom med 6nskan om styckning i juni 2017 och fick besked
fran planenheten i maj 2018 att den preliminira bedémningen var att fastigheten
inte var lamplig att stycka. Detta med hansyn till fastighetens storlek och karaktir
med stora héjdskillnader samt befintlig huvudbyggnads storlek. Agarna efterlyste
muntlig dialog i drendet som inte kommit till stind, och planférslaget medger ingen
styckning. Agarna anser att en styckning inte skulle innebira stora ingrepp i naturen,
att bostadshus placeras sa att de inte stor varandra, att det finns godtagbara ytor for
utevistelse och rekreation och att det finns utrymme fér en skaftvig. Agarna begir
dialog med projektledare, planarkitekt och vid behov bygglovsenhet och att triffas
pa plats. Agarna framfor att de dr positiva till bedémningen att allminningen mellan
fastigheterna Backebol 1:446 och 1:467 kan planlageas f6r bostider och férvirvas av
fastigheterna.

Planenhetens kommentar.

Planenheten vidhaller bedémningen som beskrivs i samradsredogérelsens kommentar till
yttrande fran aktuell fastighet. Fastighetens storlek i kombination med hur terringen ser ut
med stora hojdskillnader samt stor befintlig huvudbyggnad bedéms sammantaget innebira
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att fastigheten inte dr lamplig att stycka. Vidare skulle en fortatning med ytterligare
huvudbygenad och komplementbyggnader innebira en relativt hg bebyged tithet som har
paverkan pa landskapsbild och kulturmilj6 fran vyn fran vattnet.

Planenheten beklagar att fastighetsigaren inte varit n6jd med dialogen med kommunen
mellan samradet och granskningen. Efter granskningsskedet har kommunen haft kontakt
med fastighetsagarna.

35. Agaren till fastigheten Backebol 1:468 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frin Baggensviks tomtigareférening, om att féreningen 6nskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

36. Agaren till fastigheten Backebdl 1:470 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frain Baggensviks tomtdgarférening om exploatering pa gronomradet norr
om Grusbrinken, se sidan 5

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

37. Agarna till fastigheten Backebél 1:471 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frain Baggensviks tomtdgareférening, om att foreningen onskar exploatera
gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

38. Agaren till fastigheten Backebdl 1:474 har inkommit med det gemensamma
yttrandet frin Baggensviks tomtigarforening om exploatering pa gronomradet norr
om Grusbrinken, se sidan 5

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkter fran det gemensamma
yttrandet, se kommentarer pa sidan 5.

39. Agaren till fastigheten Backebol 1:475 har inkommit med 6nskan om rittighet att
behalla mojlighet till dranering fran fastighetens huvudbyggnad till ledning i
Evedalsvigen. Den befintliga huvudbyggnaden har en befintlig drineringsledning
fran 1950-60-talet frain huset 6ver tomten och ansluts till en brunn i korsningen
Evedalsvigen-Boo Strandvig. Agaren papekar att det i systemhandling VA fran
detaljplanesamradet finns en notering om befintliga ledningar, och att endast
myndighets- och liknande ledningar finns med. Agaren beskriver att denne varit i
kontakt med projektets projektledare och dagvattenstrateg, som har beskrivit att
enligt planférslaget sa kommer det inte finnas servisledning for dagvatten fran
fastigheter. Dagvatten ska i mojligaste man infiltreras inom fastigheterna. Agarna ir
tveksamma till att det gar att f6rdréja dagvatten inom fastigheten da marken bestar
av lera som inte har bra infiltrationsegenskaper, och ir laglint. Agaren beskriver att
de ofta har problem med 6versvimning pa tomt och i killare samt garage. Agaren
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anser att planens syfte ar att utveckla omradet och inte orsaka kapitalforstéring, och
vill darfor ha ritt att 1 framtiden ha drineringsledning ansluten till Boo Strandvig
genom servitut.

Planenhetens kommentar.

Avsikten 1 detaljplanen ir att varje fastighetsagare ska ta hand om dagvatten och drinering
inom egen fastighet. Att leda vatten i ledning ut i kommunalt dike kommer alltsa inte vara
m6jligt, da dikena inte dr dimensionerade for att ocksd ta hand om dagvatten fran privata
fastigheter. Det innebir att vatten som drineras frin husgrund behéver hanteras inom
fastigheten. Principen att dagvatten ska hanteras och foérdréjas inom den egna fastigheten
tillimpas i hela kommunen.

40. Agarna till fastigheten Backebél 1:509 anser att grannfastigheten Backebol 1:519
inte bor tillatas styckas da dgarna anser att ny bebyggelse skulle hamna for nara deras
huvudbyggnad med virdeminskning som féljd. Agarna limnade samma synpunkt
under detaljplanens samrad och har noterat att planenheten dd gjorde bedémningen
att styckning fortfarande var limpligt. Agarna anser dock att det inte framgar i
vilken utstrickning den bedémning som enheten gjort handlar om en avvigning
mellan allminna och enskilda intressen eller mellan motstiende enskilda intressen,
och att det inte framgar varfor enheten kommit fram till att intressen f6r Backebdl
1:519 viger éver intressen for Backebol 1:509. Agarna forutsitter att planenheten
kommer vidareutveckla resonemanget kring detta. Vidare 6nskas ett fortydligande
kring information om Backebdl 1:519 i planbeskrivningens bilaga 3 Konsekvenser
for fastigheter. Dir star ”Slantintrang(z) ca areal i kvm: 327, ”Markinlsen (allmin
plats) ca areal 1 kvm: 3” samt ”Annan fastighetsrittslig atgiard: avstyckning”. Om det
handlar om att pa nagot sitt tvangsvis ta i ansprak delar av dgarnas (Backebol 1:509)
mark for att mojliggdra bostadsbebyggelse pa del av Backebdl 1:519 motsitter sig
dgarna det.

Planenhetens kommentar.

Planenheten har gjort en avvigning mellan tva olika enskilda intressen for de tva
fastigheterna. I planarbetet har fastighetsstorlekar och bebyggelsestrukturen i omradet
studerats. Fastigheten Backebdl 1:519 dr storre 4n minga omkringliggande fastigheter.
Fastighetsstrukturen 1 naromradet, frimst at norr mot Ringleksvigen, har generellt mindre
fastigheter an Backebdl 1:519 och en styckning bedéms dirfor passa in i denna struktur.
Fastigheten Backebdl 1:519 har ocksa relativt goda topografiska férhillanden med goda
moijligheter att ordna in-/och utfart och lamplig placering av byggnader i terringen.

I bilagan Konsekvenser for fastighetsigare beskrivs for varje fastigchet de konsekvenser som
planen innebir. Till exempel redovisas hur stora intrangsomraden som varje fastighet
eventuellt far (som regleras som z-omrade pa plankartan). Dessa intraing med z innebir ett
omrade som fortsatt ingar i fastigheten, men kommunen ges rittighet for vigslant inom z-
omradet pa fastigheten. Markinl6sen beskriver hur stor yta av fastigheten som kommunen
16ser in, det vill sdga koper, av fastigheten for att kunna anligga allman plats, oftast vig. Det
betyder alltsd inte att Backebo6l 1:509 ska avvara mark till Backebdl 1:519, utan att Backebol
1:519 ska avvara mark till allman plats.

41. Agarna till fastigheten Backebdl 1:510 anser att ingen gangbana ska anlidggas pa
Ringleksvigen och halva Evedalsvigen utan istillet lings Solbrinken, eftersom det
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bor korta ner gangavstandet till nirmsta busshéllplats f6r manga i omradet. Vid
hallplatsen Norrkarr anser dgarna att en cykelparkering med tak och pump kan
anliggas, vilket inte far plats vid hallplatsen Ringleksvigen. Agarna anser att
gangbanans bredd inte bér vara stérre in pa Gustavsviksvigen. Agarna anser dven
att gangbanan ska bekostas av kommunen eftersom de anser att den gynnar fler dn
de som bor i omradet. Vidare anser dgarna att tillatna kérhastigheten i omradet bor
vara 30 km/h och inte héjas.

Planenhetens kommentar.

Se kommentar till synpunkter om dragning och bredd pa gingbana pa Evedalsvigen, samt
skyltad hastighetsbegtinsning under rubriken Aterkommande synpunkter sidan 4-5.
Planenheten noterar férslaget om cykelparkering med pump vid hallplats Norrkirr och har
vidarebefordrat synpunkter till kommunens trafikenhet. Synpunkt om att gaingbana skulle
bekostas av kommunen har vidarebefordrats till ansvariga for gatukostnadsutredning pa
exploateringsenheten.

42. Agaren till fastigheten Backebdl 1:516 har framfért synpunkter om
gatukostnadsutredning.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna framfors till ansvariga for
gatukostnadsutredning pa exploateringsenheten.

43. Agaren till fastigheten Backebol 1:525 papekar att gatukostnadsutredningen i
samrad 2 anger att uppsamlingsgatorna ska ha hastighet om 30 km/h och
dimensioneras direfter, men anser att detta inte framgar av detaljplanen. Agaren
anser att for Evedalsvigen som ér backig och kurvig borde 30 km/h vara tillrickligt.
Agaren anser iven att farthinder ir nddvindigt. Vidare anser dgaren att en ny
gangbana pa Evedalsvigen kan vara en férdel f6r giende sommartid, men har
erfarenhet av oplogade gingbanor vintertid pa Gustavsviksvigen. Agaren anser att
gangbanor borde plogas samtidigt som korbanorna, eller att det dd vore bittre att
inte anligga nigon gingbana pa Evedalsvigen. Agaren hinvisar till att
kommunstyrelsens ordférande sagt att kommunen inte har intresse av att 6verta
allminningar och parkomraden. Om det stimmer sa foreslar agaren att Baggensviks
férenings gronomraden kvarstar i féreningens dgo.

Planenhetens kommentar.

Se kommentar till synpunkter om skyltad hastighetsbegransning under rubriken
Aterkommande synpunkter sidan 5. Anledningen till att planerade gingbanor har bredd om 2
meter dr bland annat fér att underlitta snéréjning. Planenheten noterar synpunkt om
huvudmannaskap pa naturmark. Se kommentar under rubriken Aterkommande synpunkter pa
sidan 3.

44, Agarna till fastigheten Backebél 1:526 anser att hastigheten pa Evedalsvigen ska
vara 30 km/h och att det tydligt ska framgi av detaljplanen. De anser dven att
Evedalsvigen behover farthinder for att f6rhindra incidenter med halka vintertid.
Vidare anser de att gingbanor pa Evedalsvigen behéver plogas vintertid. De
framfor att enligt information fran kommunstyrelsens ordférande sa har kommunen
inget intresse 1 att 6verta allmanningar och parkomraden. Om detta stimmer
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foreslar dgarna att allminningen mellan Lillsvingen, Evedalsvigen och Solbrinken
kvarstar 1 Baggenshojdens Tomtagareférenings ago.

Planenhetens kommentar.

Se kommentar till synpunkter om skyltad hastighetsbegransning under rubriken
Aterkommande synpunkter sidan 5. Anledningen till att planerade gingbanor har bredd om 2
meter dr bland annat for att underlitta snéréjning. Planenheten noterar synpunkt om
huvudmannaskap pa naturmark. Se kommentar under rubriken Aterkommande synpunkter pa
sidan 3.

45. Agarna till fastigheten Backebél 1:530 anser att det ir fel att fastigheter som ingér
1 gallande detaljplanerna dp320 och dp291 ingar i den nya detaljplanen da
fastighetsidgarna redan betalat for vig, VA och fitt stora bygeritter. Vidare anser de
att Evedalsvigen inte ska vara uppsamlingsvig och breddas pa strickan mellan
Ringleksvigen och Solbrinken, utan att Solbrinken blir uppsamlingsvig pa
ersiattande stricka. Detta eftersom det 4r kortare strickning, mindre topografisk
paverkan, farre fastighetspassager och mindre paverkan pa befintliga fastigheter.
Endast giende och cyklister foreslds passera via bom. Agarna anser dven att
uppsamlingsvigarna ska ha en maxbredd om 4 meter korbana istillet f6r
planférslagets 5 meter och trottoar 1 meter istillet f6r forslagets 2 meter, samt att
kommunen anligger vigbulor. Detta fOr att sinka hastigheter och 6ka sakerheten.
Vidare motsatter sig dgarna styckningar som understiger 1500 kvadratmeter. En
styckning till mindre enheter férvanskar omradets lugna, grona karaktir. Agarna
motsitter sig dven kommunalt huvudmannaskap pa naturmark, da detta inte skulle
ge nagot skydd mot kommunal exploatering efter kanske sa lite som 7 dr. De anser
darfor att av Baggenshojdens Tomtigarforeningen dgd och férvaltad naturmark ska
forbli i foreningens dgo. Agarna hinvisar till kommunstyrelsens ordférandes ord i
somras pa paneldebatt i Nacka Aula dir det sas att kommunen inte har for avsikt att
overta all naturmark 1 kommunens utvecklingsomraden.

Agarna har synpunkter pa gatukostnadsutredningen. Fastighetsigarna har dven
inkommit med ett gemensamt yttrande med fler fastighetsigare, se sidan 40 nedan.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar fastighetsidgarens synpunkt om att inte vilja inga i den nya detaljplanen
tor Solbrinken-Grundet. Bakgrunden till att fastigheten ingér i planen, trots att gillande plan
ar relativt ny, dr att omradet ingar i detaljplaneprogram for Sydéstra Boo (2012) som anger
planeringsinriktningen f6r omradet. Ambitionen har varit att planera Sydéstra Boo i ett
storre sammanhang. Angiende synpunkter om Solbrinken som uppsamlingsvig, vagbredd
pa Evedalsviagen och gingbana pa Evedalsvigen samt huvudmannaskap, se kommentar
under rubtiken Aterkommande synpunkter sidan 3-5. Planforslaget innebir att
fastighetsstorlekar for friliggande villor varierar mellan 900—4 000 kvadratmeter beroende pa
lige och fastighetens forutsittningar. Lampligheten till styckning och dess storlek utgar fran
och begrinsas av att omradet har utmanande topografi, strandskydd, trafikbuller och
riskavstand till Virmddéleden samt hoga kultur- och naturviarden. Darfor dr det endast 12 av
planomradets 190 fastigheter som féreslas fa mojlighet till styckning.

Synpunkter pa gatukostnadsutredningen har vidarebefordrats till exploateringsenheten.
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46. Agarna till fastigheten Backebdél 1:531 anser att foreslagen bredd pa
Evedalsvigen och ny trottoar om 2 meter dr for bred eftersom denna ska vara
matande vig till Gustavsviksvigen, dir gingbanan 4r 1,5 meter. Agarna anser att
hogst denna bredd ska gilla f6r Evedalsvigen. Med minskad bredd pa gangbana
beho6vs inte heller slintintrang pa aktuell fastighet. Fastigheten ar beldgen hogre dan
nuvarande vigbana. Agarna motsitter sig forslaget till slintintring. Agarna anser
vidare att vigarna ska ha BK2 i likhet med tillfartsvigarna till omradet och bredden
begrinsas till hogst 4,5 meter. Farthinder beh6vs enligt dgarna. De anser dven att
gronomradet soder om Lillsvingen ska fortsatt ha Baggenshojdens
tomtigarférening som huvudman. Agarna har dven limnat synpunkter pa
gatukostnadsutredningen.

Planenhetens kommentar.

Se kommentar till synpunkter om vigbredd och birighetsklass pa Evedalsvagen under
rubtiken Aterkommande synpunkter pa sidan 4. Synpunkter om birighetsklass pa vig och
andra synpunkter om gatukostnader vidarebefordras till exploateringsenheten som ansvarar
for gatukostnadsutredning. Planenheten noterar synpunkt om huvudmannaskap pa
naturmark. Se kommentar under rubriken Azerkommande synpunkter pa sidan 3.
Planférslaget innebir att en del fastighetsigare kommer att beréras av inlésen och
slantintrang av tomtmark. Detta ar for att det ska vara mojligt att forbittra vigstandarden 1
omradet. Servitut bildas for slintintrang efter vagslinter som innebir att en begrinsning
infors vad galler vilka dtgirder fastighetsagarna kan gora inom omradet samt att slinterna
inte far skadas. Marken fortsitter dock att dgas av respektive fastighetsigare. Projektet har
haft som utgangspunkt att gora sa lite intrang som moijligt. For aktuell fastighet finns till
synes tradgardsanlidggningar (staket och planteringar) utanfor fastighetsgrainsen inom det
befintliga vigomradet. Tradgardsanldggningar som ar utanfor fastigheten ersitts inte.

47. Agarna till fastigheterna Backebdl 1:530, 1:531 och 1:532 har inkommit med ett
gemensamt yttrande om gatukostnader.

Planenhetens kommentar. Yttrandet skickas vidare till exploateringsenheten och beméts 1
samradsredogorelse for gatukostnader.

48. Agaren till fastigheten Backebdél 1:584 anser att det star fel i framtagen
bullerutredning till granskningsskedet avseende aktuell fastighet, och menar att det
vid samradet stod ritt att byggnaden var en vaning utan killare samt att atgirderna
blivit indrade efter samrad. Agaren anser att det ska krivas lov for att filla trid mot
Virmdoleden da fillning 6kar bullernivierna. Agaren anser att Baggenshéjdens
tomtigarforening ska ha fortsatt enskilt huvudmannaskap for gronomradet inom
Backebol 1:497. Agaren delar planens redovisade skil for att en ny detaljplan
behévs, men inte avseende huvudmannaskapet. Agaren menar att kommunen
tidigare avverkat och exploaterat ett gronomrade vid Norrkirrsvigen, vilket okat
bullernivaerna vid Baggenshojden, och vill inte att samma sak ska ske i planomradet.
Agaren menar att gronomradet pa Backebél 1:497 linge har anvints som
strovomrade och nyttjas av djur och delar inte kommunens bild att kommunen
behéver tillgingliggéra gronomradet. Agaren menar att det frimst ir boende i
omradet som nyttjar gronomradet och dirmed bor underhallas av féreningen.
Vidare anser dgaren att Solbrinken bér vara uppsamlingsvig. Detta eftersom vigen
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har firre fastigheter som drabbas av breddad vig dn Evedalsvigen, inte ar lika brant
och dnda behover forstirkas pa grund av féreslagna nya verksamheter. Om
Evedalsvigen blir uppsamlingsvig anser dgaren att gingbanans bredd inte bor vara
storre an pa Gustavsviksvigens 1,5 meter, och att kérbanans bredd bor vara 4,5
meter istillet for féreslagna 5,0 meter. Vidare anser dgaren att tillitna kérhastigheten
i omradet bor vara 30 km/h och inte hojas till framférda 40 km/h utan vighinder.
Agaren framfor att denne vill ha ritt till in- och utfart pa dennes fastighet och
menar att forra detaljplanen hade in- och utfartsférbud pa aktuell fastighet. Agaren
vill aven forsikra sig om att hinsyn tas 1 projekteringen till att dgaren kan kéra in
och parkera utan att spranga, griva eller gora andra arbeten. Fastighetsagaren har
dven yttrat sig om gatukostnadsutredningen.

Planenhetens kommentar.

Angidende synpunkt om att det star fel i uppdaterad bullerutredning sa bedomer
planenheten, i samrad med bullerexpert, att det inte har paverkan pa hur planforslaget
utformas. Bullerutredningen uppdaterades infor granskningsskedet med nya
bullerriktvirden, uppdaterad grundkarta och Virmdoledens lutning. Resultatet blev nagot
annorlunda. For fastigheten Backebdl 1:584 har planforslaget inte nagra sarskilda
anpassningar eller restriktioner med hénsyn till trafikbuller. Bullerutredningens resultat har
frimst anvints for att avgora om bostadsanvindning ar limpligt, och pa aktuell fastighet har
det bedomts vara lampligt. Alla fastigheter i planomradet ska dock klara de riktvirden som
regleras pa plankartan, vilket ska klaras om bygglov s6ks for dtgirder pa fastigheten. Detta
har inte dndrats i och med den uppdaterade bullerutredningen. Se vidare sidan 30 1
planbeskrivningen om hur bullerriktvirdena tillimpas vid bygglov. Kommunen planerar
inte falla trid inom naturmark lings Varmdoleden, utan syftet ar att naturen ska bevaras
som den ar idag. Langs Solbrinken méjliggdrs att sammanbyggda verksamhetsbyggnader
och bullerplank uppférs, vilket skiarmar av buller frin motorviagen. Dir regleras dven att en
remsa trid ska bevaras lings Solbrinken med bestimmelse n.

For synpunkter om Solbrinken som uppsamlingsvig, vigbredd pa Evedalsviagen och skyltad
hastighet se kommentar under rubtiken .Aterkommande synpunkter pa sidan 4-5.

Planenheten noterar synpunkt om huvudmannaskap pa naturmark. Se kommentar under
rubtiken Aterkommande synpunkter pa sidan 3. Planforslaget har inte nigot in-/utfartsforbud
pa aktuell fastighet, till skillnad frin gillande plan. Kommunen har projekterat utifran att
befintliga infarter i mojligaste man ska vara kvar. Utifran hur befintlig infart ser ut verkar
spraingning redan vara utfort for infart och parkering, och kommunen har projekterat
utifran att infart ska vara kvar i det laget. Generellt giller dock att fastighetsigarna ansvarar
tor att tillskapa infart till sin fastighet och parkering och ang6ring ska ske inom fastigheten.
Synpunkter om gatukostnadsutredning skickas vidare till ansvarig pa exploateringsenheten.

49. Agarna till fastigheten Backebél 1:585 anser att foreslagen gangbana lings
Evedalsvigen ska ha bredd om 1,5 meter istillet f6r 2 meter, som bredden ar idag
pa Gustavsviksvigen. P4 samma sitt anser de att Evedalsvigen ska ha samma
birighetsklass 2 (BK2) som Gustavsviksvigen istillet f6r planforslagets klass 1
(BK1). Om detta dnda gors anser dgarna att standardh6jningen ska bekostas av
kommunen. Agarna hinvisar till att kommunalradet framférde meddelande till
boende i Sydéstra Boo 1 september 2018 att de skulle gora allt de kan f6r laga
kostnader, ingen 6verstandard och inga onédigt breda vigar. Agarna forutsitter att
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detta synsitt tillimpas i aktuell detaljplan. Agarna anser att Evedalsvigen ska ha
bredd om 4 meter istillet for 5 meter och ha farthinder. Detta eftersom
Gustavsviksvigen bitvis inte 4r bredare in si. Agarna lyfter iven ett exempel fran
Viistertippsvagen som dr 5 meter bred dar farthinder har beh6vts sittas upp.
Agarna anser att den skyltade hastigheten ska vara 30 km/h istillet for
planforslagets 40 km/h, samt att 6vergangsstillen maste anldggas for fastigheter
som ligger pa motsatt sida vigen. De forutsitter att Ringleksvigen ocksa far
gangbana. Fastighetsigarna anser att huvudmannaskapet pa féreningens gronytor
ska fortsatt vara enskilt, frimst gronomradet sdder om Lillsvingen. Enligt dgarna
har omradet i méanga drtionden anvants som natur- och strovomrade f6r méinniskor
och djur, att det med fordel kan gbras mer tillgiangligt i de boendes egen regi, och att
det inte kan antas bli besokt av andra dn ndrboende. Fastighetsidgarna har dven yttrat
sig om gatukostnadsutredningen.

Planenhetens kommentar.

For synpunkter om vigbredd och giangbana pa Evedalsvigen, birighetsklass samt skyltad
hastighet se kommentar under rubtiken Aterkommande synpunkter pa sidan 4-5. Synpunkter
om birighetsklass pa vig och andra synpunkter om gatukostnader vidarebefordras till
exploateringsenheten. Gangbana planeras dven pd Ringleksvigen mellan Evedalsvigen och
Gustavsviksvigen, och fortydligas i planbeskrivningen. Planenheten noterar synpunkt om
huvudmannaskap pa naturmark. Se kommentar under rubriken Aferkommande synpunkrter pa
sidan 3. Synpunkter om gatukostnadsutredning skickas vidare till ansvarig pa
exploateringsenheten.

50. Agarna till fastigheten Backebol 1:586 har inkommit med samma yttrande om
dgarna till fastigheten Backebdl 1:585.

Planenhetens kommentar. Se kommentar till yttrande frain Backebdl 1:585.

51. Agaren till fastigheten Backebol 1:600 anser att kommunen ska bygga en
bullervall pa sodra sidan av Virmdoleden Gster om viadukten vid Gustavsviksvigen.
En enkel och billig atgird anser fastighetsigaren da tillgangen pa fyllnadsmassor
borde vara god med avseende pa stora utgrivningar for avloppstunnlar, tunnelbana
med mera. Fastighetsdgaren anser aven att benimningen och anvindningsomradet
Oster om Fiskebovigen ska dndras frain Natur till Park for att 6ka méjligheten till
vattenkontakt for allmanheten.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar 6nskemal om att kommunen ska uppféra bullervall lings
Virmdoleden. Kommunen har f6r tillfillet inga planer pa finansiering med skattemedel f6r
att uppfora bullerskirm eller vall inom planomradet. F6r kommentar till 6nskan om
bullervall se samradsredogorelse under rubriken Bulleratgirder lings V drmdoleden, s. 3.
Moijligheten for allmanheten att komma 1 kontakt med vatten vid Fiskebovigen bedéms
inte paverkas av om marken regleras natur eller park, det blir i bada fallen allmin plats.
Kommunen planerar anlidgga bryggkonstruktion/spinger for att yttetligare 6ka
mojligheterna till vattenkontakt.
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52. Agaren till fastigheten Backebol 1:612 vill uppmirksamma kommunen om att
dgaren anser att fastighetsgrinsen mot Boo strandvig ligeer nedanfor befintliga
planteringar och inte dir staket finns. Fastighetsdgaren framfor att dgarna valde att
inte placera staketet i fastighetsgransen eftersom de inte ville fa en markremsa med
stor lutning innanfor staketet. Agaren framfor dven att de képte tomten med
information om att den var 1640 kvadratmeter, medan kommunens tabeller nu visar
1600 kvadratmeter. Agaren framfor vidare att denne vill ha anslutning foér vatten
och avlopp i fastighetsgrins vinkelritt mot killardérren, annars blir det tre ganger sa
linga ledningar.

Planenhetens kommentar.

Planenheten delar fastighetsidgarens bild att fastighetsgrinsen mot Boo strandvig till synes
gar nedanfor planteringarna och inte dér staket finns. En fastighetsgrians exakta dragning
kan dock inte avgoras utan att pa plats se fastighetsgransmarkeringar i marken alternativt
genom fastighetsbestimning. Enligt det statliga fastighetsregistret, som ér en férteckning
over alla Sveriges fastigheter och som ligger till grund f6r taxering med mera, har
fastigheten Backebdl 1:612 en area om 1600 kvadratmeter. I registret finns aven en karta. I
kommunens kartor ir fastighetsytan 1618 kvadratmeter. Att de skiljer sig at beror pa att
olika metoder anvints fOr att mita. Det statliga fastighetsregistret ér géllande. I detaljplanen
och gatukostnadsutredningen utgar kommunen fran fastighetsareal fran fastighetsregistret.
Bade fastighetsregistrets och kommunens kartor visar att aktuell fastighetsgrans gar mellan
plantering och parkeringsuppfarten. Detaljplaneférslaget innebar inte nagot storre intrang
pa aktuell fastighet. I planeringen f6r upprustning av Boo Strandvig kommer dagens
parkeringsuppfart att férsvinna, och en ny infart till fastigheten kan anliggas 1 det sédra
hornet av fastigheten dir vigens hojd stimmer biést for att na fastigheten. Inne pa
fastigheten ar det fastighetsagaren (inte kommunen) som anlidgger infarten och parkeringen.
De befintliga planteringarna och parkeringsytan kommer hanteras i ett senare skede nir
vigarna byggs om, vilket berdknas ske tidigast ar 2021. De fastigheter som 1 planen féar avsta
mark for allmin plats/gata/naturmark har ritt till ekonomisk kompensation for
markomradet och eventuella tomtanlidggningar (exempelvis triad, planteringar, staket och
grindstolpar) som kan behova rivas for vigbyggnation. Ersittningens storlek bestims i
lantmateriforrittningen eller genom 6verenskommelser med fastighetsigaren. Anliggningar
som dr placerade utanfor fastighetsgrins ersitts inte.

Placering av anslutningspunkt for vatten och avlopp (VA) regleras inte i detaljplaneférslaget.
Det kommunala bolaget Nacka Vatten och Avfall AB kommer ha dialog med
fastighetsdgare senare 1 samband med att bygghandlingar tas fram f6r VA-utbyggnad.

53. Agaren till fastigheten Backebol 1:771 framfor att denne ir intresserad av att
bygga parhus eller ett passande lagt hus for fler bostider pa aktuell fastighet, i dialog
med planenheten och arkitekt.

Planenhetens kommentar.

Planenheten bedémer att fastigheten Backebdl 1:771 inte dr limplig att stycka pa grund av
fastighetens storlek och synlighet fran vattnet vilket paverkar kulturmiljon och
landskapsbilden. Aktuell fastighet har en storlek som idr av det mindre slaget dn generellt 1
niaromradet, varfor en fortitning med parhus med tillhérande komplementbyggnader skulle
innebdra att stora delar av fastigheten blir bebyggd. Detta bedoms inte limpligt pa platsen



O 44 (51)

med hinsyn till att fastigheten ligger mot strandlinjen och dirmed bed6éms skulle paverka
landskapsbilden och kulturmiljon negativt. Den aktuella fastigheten har 1 och med
planforslaget mojlighet att inreda befintlig eller ny huvudbyggnad med totalt tva
ligenheter/bostider, med komplementbyggnader om 40 kvadratmeter byggnadsatea.

54. Agarna till fastigheten Backebol 1:790 har inkommit med yttrande om att de
motsitter sig det foreslagna u-omradet pa plankartan (omrade reserverat for
ledning) 6ver aktuell fastighet. Detta da dgarna anser att placeringen av u-omradet
gor det 1 princip omoijligt att nyttja bygeritterna for huvudbyggnad och
komplementbyggnader som foljer med den nya detaljplanen. Agarna framfér att de
har en befintlig bergvirmeanliggning, befintligt reningsverk och befintlig gedigen
kajkonstruktion inom u-omridet. Aven framtida plats f6r ny VA-pumpanliggning
planeras av igarna inom u-omridet. Agarna motsitter sig dven att dagvatten frin
bilvig planeras att aktivt ledas ut pa fastighetens badplats. Agarna ir dven kritiska
mot att kommunen i samradsforslaget forutsag dessa negativa konsekvenser f6r
aktuell fastighet och valde en annan 16sning 6ver Backebol 1:826, men dndrade
tillbaka till Backebdl 1:790 for att befintlig dagvattenledning eventuellt kunde
anvindas. Ledningen visade sig vara trasigt och en ny ledning krivs 6ver aktuell
fastighet. Agarna noterar att planunderlaget visar att den idag ligsta punkten vid
infarten till aktuell fastighet kommer héjas i samband med ombyggnaden av vigen.
Agarna 6nskar att u-omradet tas bort frin Backebél 1:790 och anliggs utanfor
fastigheten.

Planenhetens kommentar.

Plankartans u-omrade flyttas till annan plats till den andra granskningen av planférslaget.
Planenheten instimmer 1 fastighetsidgarens synpunkter att u-omradet sasom det var
utformat i det forsta granskningsforslaget begrinsade utnyttjandet av detaljplanens byggritt.
Efter forsta granskningsskedet har kommunen utrett hur ledningen kan anliggas med
minsta moéjliga paverkan pa fastigheterna Backebdl 1:790, 1:826 och 1:501 som 1
planférslagen vid samrad och forsta granskning paverkats i olika omfattning av u-omradet.
Efter granskning dndras u-omradet till att hamna helt inom mark dir byggnader 4nda inte
far uppforas enligt detaljplanen. Omradet dr nu pa fastigheten Backebol 1:790 endast en
remsa inom 6 meter prickmark mot Fiskebovigen. Pa fastigheten Backebdl 1:826 ar
omradet inom 4,5-meterszonen fran fastighetsgrinsen mot fastigheten Backebdl 1:501 dir
byggnad inte far uppféras. Eftersom u-omradet nu hamnar pa mark som dnda inte far
bebyggas bedéms dndringen inte innebira stor paverkan for fastigheterna.

55. Agaren till fastigheten Backebol 1:797 har inkommit med fyra yttranden. Det
forsta dr det gemensamma yttrandet fran Baggensviks tomtigarférening om
exploatering pa gronomradet norr om Grusbrinken, se sidan 5. I det andra yttrandet
framfor dgaren 6nskan om att stycka av en del av fastigheten dir ett befintligt
bostadshus finns. Den féreslagna styckningen skulle enlig dgaren inte innebéra
nagon fortitning eftersom den ir bebyged med en sidobyggnad pa 110
kvadratmeter som har egen adress. Agaren bifogar kartor och illustrationer. Agaren
framfor att dennes huvudbyggnads storlek beror pa att den dr sammanbyged med
garage, och anser att det dr ovidkommande som jaimférelse med den allminna
byggritt for villor som inte 4r inkluderat med garage. Agaren framfér att fastigheten
ar byged 1959 och 6nskar att planbeskrivningens bilaga Antikvarisk platsanalys ska
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rittas till. Agaren ir inte n6jd med kontakten med kommunens handliggare da
forsta bedomningen enligt dgaren 16d att styckning var méjligt om dgaren river en
del av befintlig byggnad eftersom ingen ska ha stérre huvudbyggnad dn
begrinsningen 1 planen. Direfter anser dgaren att skilen som kommunen angett 1
sina bedémningar indrats flera ginger 6ver tid. Agaren foreslar att denne kdper till
mark fran angransande natur for att 6ka ytan for avstyckning, men att denne kan
avsta forvirvet om det anses viktigare att behélla naturremsan. Agaren menar att
kommunen anger att huvudbyggnaden inte skulle vara centrerad pa tomten om den
ska styckas, och undrar om det ir ett krav enligt planen. Agaren framfor att denne
inte alls forstar att styckning skulle innebiéra en exploateringsgrad som avviker
kraftigt frin 6vriga villafastigheter i omradet. Agaren undrar hur kommunen
kommit fram till andelen hardgjord yta skulle vara ett skl f6r nekande av styckning.
Andelen hardgjord yta kommer inte att 6verskrida foreslagna regler om 40 % pa
nagon av de foreslagna tomterna, anser dgaren. Vidare Onskar dgaren att texten i
planbeskrivningen sidan 15 dndras dir det star att forskola planeras pa aktuell
fastighet.

I det tredje yttrandet yrkar dgaren att gronomradet norr om Grusbrinken ska
bebyggas och att forskola ska inrymmas i omradet, enligt Baggensviks
tomtigarforenings senaste forslag. Agaren framfor att féreningen har limnat in flera
olika forslag med hjilp av arkitekter och anser att det var enligt rekommendationer
frin kommunens handliggare for att géra omradet tillgingligt. Agaren anser att de
skil som kommunen har angett, att omradet ska bevaras som rekreationsomrade
genom att gora det tillgingligt genom gangstig, vore livsfarligt. Omradet dr inte
tillgangligt idag och det dr ingen som vistas dar enligt dgaren. Att bebygga de hoga
delarna och bygga infartsvig med stodmurar samt stigar vore sikrare. Agaren anser
att de forslag som skickades till kommunen den 6 juli, 4 september och 25
september 2018 inte 4r kommenterade i samradsredogorelsen. Agaren anser att
radhusomrade ska byggas lings motorvagen vid Evedalsvigen enligt féreningens
senaste forslag. Agaren menar att den bullerutredning som kommunen har inte 4r
overensstimmande med dagens nivéer, och upplever 6kat buller fran férra
sommaren. Ett radhusomride skulle minska gatukostnaderna vilket ar viktigt da
flera upplever att det blir svart att bo kvar pa grund av de hoga kostnaderna.

Det fjirde yttrandet inkom till kommunen efter granskningstidens slut, se nedan
under avsnittet Synpunkter inkomna efter granskningstidens ntgang sidan 50.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkter frin det gemensamma yttrandet, se kommentarer pa sidan
5. Fastigheten hade i det féregaende granskningsforslaget en bygeritt som bekriftade de
befintliga byggnaderna; den befintliga huvudbyggnaden som ar sammanbyggt med garaget
har 270 kvadratmeter byggnadsarea samt 110 kvadratmeter f6r komplementbyggnad. Den
generella byggritten i planomradet dr som mest 180 kvadratmeter byggnadsarea for
huvudbyggnad (f6r denna fastighetsstorlek) samt 40 kvadratmeter f6r komplementbyggnad.
Befintliga bygenader i planens forsta granskningsforslag dr dirmed storre an majoriteten av
fastigheterna i planomradet. Fastighetens yta dr dock nagot stérre dn genomsnittet i
omradet och har relativt goda topografiska férutsittningar for styckning. Planforslaget
andras till den andra granskningen med en moijlighet att stycka av den storre
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komplementbyggnaden. Det nya planférslaget mojliggor dirmed att den avstyckade delen
har en huvudbyggnad av motsvarande storlek som den befintliga storre
komplementbyggnaden om 110 kvadratmeter samt tillkommande komplementbyggnader.

Naturmarken i angrinsning till fastigheten bedéms behovas for allmanhetens tillgang for
gangstig mellan Uppstigen och Boo Strandvig.

Planbeskrivningen rittas till avseende felskrivning av fastighetsbeteckning. Fér kommentar
till f6rslag om exploatering norr om Grusbrinken 1 enlighet med forslag fran Baggensviks
tomtigarférening, se kommentarer till yttrande fran foreningen sidan 24 samt Aterkommande
synpuntkter sidan 5. Planenheten bedomer det inte mer osékert for allménheten att vistas i
omradet dn i andra naturomraden. Planenheten har bemétt samtliga forslag och synpunkter
fran foreningen som inkommit som formella yttranden under samradet. Ndgra forslag och
synpunkter som féreningen skickat till kommunen mellan samrad och forsta granskning har
inte bemotts i detalj utan pa ett mer principiellt sitt. Mellan samrad och granskning pagar en
arbetsprocess att revidera planforslaget. De asyftade exploateringsférslagen beméts ovan 1
kommentarer till yttrande fran Baggensviks tomtigarférening sidan 24. Fér kommentar till
hur bullerutredning tas fram, se kommentar till synpunkt frin Backebol 1:416 och 1:584
ovan. Kommunen bedémer framtagen bullerutredning som aktuell.

56. Agaren till fastigheten Backebol 1:808 har inkommit med yttrande om att denne
med familj ar mycket kritiska till den planerade fortitningen vid den allminna
marken vid Rosbrinken, i direkt anslutning 6ster och norr om fastigheten Backebol
1:808. Fastighetsigaren anser att marken dr den sista resten av skogsmark i omradet,
och ir tillhall f6r radjur, harar, ugglor och hostkantareller. Den dr dirfér mycket
virdefull f6r de som bor dar. Fastighetsidgaren anser dven att 4sen norr om
fastigheten dr en utsiktsplats for alla som ror sig i omradet. Fastighetsigaren anser
att fortitningen i dessa tva fall gar for langt med tanke pa den 6vergripande policyn
f6r omradet som kommunen tidigare har aviserat.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkter om fortitningen som planférslaget
innebir. Fortitning av aktuellt omrade bedéms inte strida mot detaljplaneprogram for
Sydostra Boo, antaget 2012, da foérslaget bedoms vara en begrinsad fortitning med villor
och parhus. I programmet dr omradet inte utpekad for natur och rekreation. Styrelsen f6r
Grundets vigférening, som aktuell fastighet ingar i, har meddelat att féreningen 6nskar
fortata pa denna plats. Kommunen betraktar féreningens styrelse som representant for att
fora foreningens talan. Planenheten bedémer platsen laimplig for forsiktig fortatning med
parhus och villor. Féreslagna nya villor pa héjden har ndgot stérre tomter dn generellt f6r
styckningstomter 1 planomradet, i syfte att bevara lummigheten i omradet. En del av h6éjden
har aven reglerats med prickmark och n-bestimmelse for att bevara en del av naturvirdena
och lummigheten mot vattnet. Efter fOrsta granskningen har ett av de tidigare foreslagna
parhusen tagits bort fran planforslaget.

57. Agarna till fastigheten Backebol 1:809 hinvisar till deras yttrande frin samradet
och vill tillagga att de anser att det dr positivt att skyddet f6r vardefulla trad
forstirkts genom Skat krav. Agarna anser att planenheten inte beaktat dgarnas
invindningar mot tillkomst av tva villor pa berget ovanfor aktuell fastighet. Agarna
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anser att kommunens kommentar om avvagning mellan motstridande enskilda
intressen och att naturen varken har héga rekreativa eller héga virden ger intrycket
att man inte studerat platsen och tinkt igenom konsekvenserna, berget privatiseras
och djutlivet kommer férsvinna. Agarna féreslar en allminning med lekplats med
staket mot stupet, med fin utsikt mot havet. Agarna hinvisar till 2 kap. 5-6§ plan-
och bygglagen for att betona krav pa en tomtplats f6r bostider, om att hinsyn ska
tas till ménniskors halsa och sikerhet och risken for olyckor; mojlighet att ordna
trafik; landskapsbild, naturvirden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan;
jord- och bergfoérhillanden. Agarna anser att dessa inte uppfylls pa grund av
nirliggande stup, vyn fran sjon forsimras och att marken bestar av mycket ojamn
och sprucken berggrund. Agarna anser att féreslagen skaftvig forbi aktuell fastighet
ar for smal och har for brant lutning och att markférhallandena maste studeras pa
plats. De jimfor med sin egna uppfart som tar mycket utrymme av tomten for att
utan problem n4 huset. Agarna anser dven att det finns risk att tva befintliga stora
trdd (gran och tall) paverkas av anliggande av skaftvigen. De anser triden vara
mycket viktiga for miljién. Agarna vill uppmana ledarmétena i miljé- och
stadsbyggnadsnamnden att besoka platsen, da det 1 deras mening inte gar att gbra
relevant bedomning med bara karta och att det inte ar tillrackligt att enbart lata
tjanstemannen redovisa sina iakttagelser.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar dgarnas synpunkter om att inte bebygga naturomradet norr om aktuell
fastighet. Som édgarna siger sa star det i samradsredogorelsen att omradet inte har natur-
eller rekreativa virden. Denna kommentar var vil kort och foérklarade inte tillrdckligt tydligt.
Vad som avsigs var att omradet inte dr utpekat som att innehalla virdefulla adellévtrid eller
som sarskilt virdefullt rekreationsomride i de underliggande dokument som planforslaget
baseras pa, det vill siga 1 underlag tillhérande detaljplaneprogrammet f6r Sydostra Boo. 1
detaljplaneprogrammet dr omradet utpekat som mdijlig fortitning. De delar av omradet som
vetter mot vattnet ar skyddade i planférslaget med n-bestimmelse (tridfillningsférbud) och
prickmark (byggnader fir inte uppforas). Detta f6r att bevara en del av naturviardena och
lummigheten mot vattnet. Planenheten bedémer markens egenskaper och risken for olyckor
som likvardig andra privata tomter i omradet. De nya villorna pa héjden planeras angoras
fran Rosbrinken via det skaft som redan finns inom fastigheten Backebdl 1:7 mellan
Backebdl 1:604 och 1:809. De befintliga trid som finns inom Backebol 1:604 och 1:809
bed6éms darfor inte paverkas av att skaftet blir ang6ringsvig,

58. Agarna till fastigheten Backebol 1:810 tackar for ett bra och strukturerat jobb i
detaljplanearbetet och har inkommit med yttrande med sju punkter. Agarna framfér
att planférslagets reglerade nockhdjd pa komplementbyggnader om 4 meter inte
stimmer med den befintliga byggnaden som har nockhojd 6,1 meter. Agarna har
inkommit med 6nskemal om placering av infart till fastighetens méjliggjorda
avstyckningstomt och bifogat en skiss. Agarna framfor att reglerad byggnadsarea for
komplementbyggnad om 100 kvadratmeter inte inkluderar befintlig byggnads terrass
och 6nskar att den dndras till 122 kvadratmeter. De 6nskar dven kopa 70
kvadratmeter mark pa gaingen mellan fastigheterna Backebdl 1:810 och 1:502. Det
skulle innebara att en 2 meter bred gang blir kvar istallet for i planférslaget som
varierar mellan 2 till 4 meters bredd. Agarna énskar att ett ni-omrade pa fastigheten
ska tas bort, for att de anser att mojliggjord avstyckning f6r parhusbyggnad inte far
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plats annars. Illustrerad ny fastighetsgrins for avstyckningen 6nskas dndras sa att
grinsen foljer naturen, att en befintlig stig kan anviandas och de skulle vilja ha det
kulturmarkta huset pa den stora tomten. Slutligen vill 4garna forsikra sig om att det
inte blir nagon andring jimfort med idag avseende nyttjande av brygga s6der om
fastigheten Backebdl 1:749, som enligt dgarna delas mellan fastigheterna Backebol
1:500, 1:750, 1:499 och 1:810.

Planenhetens kommentar.

Det har kommit till planenhetens kinnedom att fler komplementbyggnader uppférts med
bygglov efter planarbetets start. Dessa byggnader har dirmed inte funnits med i den
grundkarta som detaljplaneforslaget baserats pa. Detta innebir en titare bebyggelse dn vad
planenheten kint till under bedomning av limplighet f6r styckning. Styckningsritten i
planen dndras darfor till villa istallet £6r parhus. Detta fOr att inte skapa en alltfor tit och
stor andel bebyggd del av fastigheten. Bygeritten f6r befintliga komplementbyggnader
justeras till 120 kvadratmeter byggnadsarea fOr att bekrifta dessa, utifran beviljade bygglov.
Den gamla sportstugan som ér skyddad med k-bestimmelse har separat byggritt es.
Nockhojd pa den storsta komplementbyggnaden justeras till 4,5 meter enligt bygglov.
Hojden avser nockhéjd fran medelmarkniva. Fastighetsidgare ansvarar for att 10sa infarter till
fastigheter 1 samband med bygglov. Egenskapsgrinsen for avstyckningen har justerats sa
nira fastighetsdgarens bifogade illustrationer som moijligt. Planenheten bedémer att
minskning av naturmarksslippet mellan fastigheterna Backebdl 1:810, 1:502 och 1:622 inte
ar limpligt, da sldppet har en funktion som gangstig 1 framtiden. Att smalna av omradet
ytterligare gbr omradet svarare att underhalla.

Planenheten bedomer det inte heller lampligt att ta bort ytterligare n-omraden pa aktuell
fastighet. Planenheten bedémer att tillracklig yta finns men att anpassning far goras till
befintliga skyddade trad vid placering av ny byggnad.

Angiende rittighet kopplad till bryggan séder om fastigheten Backebdl 1:749 kommer
bryggan fortsatt inga 1 fastigheten Backebdl 1:7 som dgs av Grundets vagférening.
Brygganligeningen ingar i Grundets gemensamhetsanliggning Backebol GA:1. Fastigheter
som ingar gemensamhetsanliggningen kommer fortsatt ha radighet 6ver bryggan, dess
nyttjande och forvaltning.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

59. Agarna till fastigheten Backebol 1:198 anser att utékning av planomradet inte ar
motiverad till att innehalla en del av Boo Strandvig fram till Liljevalchsvigen. De
anser att vagen inte behéver breddas for att ansluta VA-systemet, utan ger
inskrinkningar pa aktuell fastighet. De anser att breddning av Boo Strandvig
sannolikt kommer leda till att hastigheterna Okar, paverkar trevnaden pa fastigheten
och att virdet minskar. De anser att en breddning for trottoar inte dr nédvindigt
och hinvisar till Enebacken som kommunen 6vertog nyligen utan trottoar. De
onskar istallet att vagen stings av for att 6ka sikerheten f6r gangtrafikanter. Vidare
anser de att befintlig huvudbyggnad kommer komma nirmre tomtgrins 4n i
detaljplan féreskrivna avstand, och har bifogat bild fran bygglov. Det nya
detaljplaneforslaget med breddad vig innebir att byggnaden hamnar 2,5 meter fran
kommunens mark, och undrar hur det fungerar. Agarna undrar hur befintliga murar,



O 49 (51)

planteringar och vixtlighet hanteras om byggnationen genomfors och hur ersattning
fungerar. De papekar att vixlighet langs hela vigsidan pa befintlig slint i dagsliget
ger insynsskydd och undrar hur kommunen tinker férfara med det. De undrar hur
tankt stddmur och ytan mellan stalricke och mur ir tinkt att utformas, de 6nskar
inte gra betongmur istillet for vegetation. De anser att en gangbana si nira huset
kommer paverka den personliga integriteten i tridgarden. De 6nskar ett mote innan
slutligt beslut fattas.

Planenhetens kommentar.

Kommunens bedémning ar att Boo strandvag inte far en tillfredsstallande sikerhet om
breddningen avslutas mitt pa vigkronet och gatan dras dirfér fram till korsningen
Liljevalchsvigen-Boo Strandvig. Det dr i huvudsak f6r gingbana som vigen breddas.
Terringen ar mycket kuperad, vilket gor det svart att fa till schakt f6r bade vig och VA utan
att gora intring pa fastigheterna. Vigen kommer férses med stodmurar och vigricken for
att minska olycksrisken for befintlig byggnad. Som dgarna papekar kommer befintlig
huvudbyggnad hamna nidrmre dn 4,5 meter fran ny fastighetsgrans efter att Boo Strandvig
breddats, vilket strider mot gillande detaljplan (dp) 23. Dock anger planbeskrivningen till dp
23 att ”For att sikerstalla erforderligt framtida utrymme f6r gangbana utefter Boo Strandvig
ska vigomradet ha en bredd av minst 8,0 m.” Vigomradet ar dock idag endast omkring 6,9-
7,3 meter brett. I avvigningen mellan det enskilda intresset for fastighetsigarna och det
allminna intresset av att mojliggéra breddning av vigen bedéms det allmédnna av storre vikt
for att 6ka trafiksikerheten och mojliggora en gangbana.

Aktuell vigstricka har projekterats mer i detalj efter samradet, och ritningar pa detta har
skickats till en av fastighetsidgarna. For att kommunen ska kunna genomfora breddningen
kommer det att krivas en lantmateriforrattning fOr att justera fastighetsgrinsen mot Boo
Strandvig. Ersittning for marken och intrainget kommer att varderas av Lantmiteriet i
samband med forrittningen och ersittning ges dels f6r marken och dels f6r eventuella
anliggningar som staket och dylikt. For synpunkter om skyltad hastighet se Aterkommande
synpunkter sidan 5 och for synpunkt om att stinga av vagen se kommentar till Eriksviks
tomtigare- och vigforeningar sidan 28 ovan.

60. Agarna till fastigheten Backebol 1:798 har inkommit med yttrande om
omprovningen av gemensamhetsanliggningen GA:2. Agarna hinvisar till
planbeskrivningen dir det stir att kommunen Overtar ansvaret for del av
Ringleksvigen som ingar i Eriksviks vigforenings gemensamhetsanliggning GA:2,
samtidigt som gemensamhetsanlidggningen omprévas sa att fastigheterna inom detfa
planomride inte lingre deltar i vigféreningen. Agarna anser att 4ven de fastigheter
som idag ingar i viagforeningen och i férdelningsomradet f6r gatukostnader, men ar
utanfér planomradet, inte lingre ska ingd 1 gemensamhetsanlaggningen och dirmed
omprévas. Avsedda fastigheter ir beligna vist/nordvist om Ringleksvigen. Agarna
anser vidare att omprévningen av GA:2 inte ska medfora ytterligare kostnader for
fastighetsdgare utéver vad som anges i gatukostnadsutredningen.

Planenhetens kommentar.

Planenheten bedomer att texten i planbeskrivningen stimmer da det avser fastigheter inom
planomradet. Fastigheter utanfor planomradet som paverkas kommer ha valmaéjlighet, och
kan vilja att ga ur féreningen eller dndra sina andelstal. Synpunkter om kostnad foér
omprovning av gemensamhetsanldggningen har vidarebefordrats till exploateringsenheten.
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Synpunkter inkomna efter granskningstidens utgang

61. Agaren till fastigheten Backebol 1:797 har inkommit med ett kompletterande
yttrande, dir denne yrkar pa att fa avstycka aktuell fastighet. Agaren bifogar en
tomtkarta och anger att denna visar att en avstyckning inte skulle medfora en
exploateringsgrad som planenheten bedomer avvika kraftigt fran ovriga
villafastigheter i omradet, sisom det stir i samradsredogorelsen sidan 59. Agaren
anser att det snarare skulle smalta in i omradet och inte lingre vara en av de som
sticker ut som stOrst i omradet.

Planenhetens kommentar.
Se kommentar till yttrande fran fastighetsigaren sidan 44 ovan, dar limplighet till styckning
beskrivs.

62. Baggensviks ideella tomtigareférening har inkommit med ett kompletterande
yttrande och reviderade illustrationer pa exploateringsforslag i naturomradet vid
Grusbrinken. Naturomradet dr i planforslaget f6r den andra granskningen belaget
utanfor planomradet. Forslaget innehiller 14 radhus forlagda runt ett ’torg” 1
naturomradets sydvistra del, med en ny angéringsvig fran Grusbrinken. Foéreningen
anser att forslaget tillgingligg6r naturomradet och subventionerar
foreningsmedlemmarnas gatukostnader.

Planenhetens kommentar.

Planenheten bedémer att exploatering av naturomradet inte ar limpligt.

Planenheten bedémer att det finns ett behov av bostadsnira natur i omradet. Omréadet
bed6ms ha kvaliteter for rekreation och ha naturviarden. Planenheten bedomer att en storre
yta dn vad som redovisats skulle krivas for ny vig enligt tillganglighetskrav,
dagvattenhantering, parkering, sophantering med mera. Se vidare kommentar till
foreningens granskningsyttrande sidan 24 och Aterkommande synpunkter sidan 5 ovan.

Andringar efter granskning
Synpunkterna under granskningen har foranlett foljande dndringar av planférslaget:

e Planomradet har minskats genom att de storre sammanhingande naturomradena
vid Lillsvingen och Grusbrinken undantagits.

e FEtt markomride for underjordiska ledningar och anldggningar, ui, har justerats till
att beréra Backebol 1:826 och 1:790 inom omrade som dnda inte far bebyggas.

e Vissa individuella byggritter, vars syfte ar att bekrifta befintlig bebyggelse, har
justerats om det framkommit att tidigare reglering inte 6verensstimt med faktisk
bebyggelse. Tidigare kombinerades individuellt reglerad nockhéjd med reglerad
ligsta takvinkel som nu tagits bort, da syftet var att undvika stora byggritter som
m6jligeor flerbostadshus men som motverkas av reglerat antal ligenheter (e3).

e Reglerad takvinkel pa verksamhetsomradet vid Solbrinken har tagits bort da det
fanns risk f6r motstridiga planbestimmelser. Bestimmelsen om takets utformning
kvarstar.

e Pi fastigheten Backebol 1:756 har mindre omraden med korsmark och prickmark
justerats for anpassning till befintlig bebyggelse.
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e Utformningsbestimmelse fi, bland annat om att ny bebyggelse ska anpassas till
omradets smaskaliga karaktir, har justerats for att bli tydligare. Bestimmelsen har
lagts till pa tillkommande villor och parhus pa tidigare naturmark eftersom de ar
synliga fran vattnet.

e Moijlighet till styckning av fastighet har justerats for tre fastigheter;
styckningsmoijlighet for Backebol 1:512 har tagits bort (fastighetsidgarens 6nskemal),
Backebdl 1:797 har tillkommit och Backeb6l 1:810 har justerats till en villa istéllet
for parhus.

e [En foreslagen exploatering med parhus pa Ekbackavigen har tagits bort.

e Tilligg med illustrationstext inom omrade betecknat a; for att fortydliga att gallande
omradesbestimmelser upphivs.

e Reglerad minsta fastighetsstorlek har justerats pa en del fastigheter for att
overensstimma med dagens storlekar, och darmed bekrifta dem.

e DPa fastigheten Backebol 1:89 har byggritten justerats pa fastighetsidgarens begiran.
Byggritten har omférdelats till att innehalla en villa och ett mindre flerbostadshus.

e Mindre justeringar av grins mellan natur och vig vid Boo Strandvig séder och
vister om Villa Grundet, for att vigomradet ska innefatta ett vagdike respektive en
infart.

e Planbestimmelsen f, om uppstickande torn har justerats for att bittre
overensstaimma med befintliga byggnadsdelar.

e Tortydligande i planbeskrivningen om syftet med den fordréjda genomférandetiden
pa kvartersmark. Sista meningen 1 planbestimmelsen, om att mindre atgirder kan
ges lov innan genomférandetidens start, utgar.

e Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av var sn6 kan liggas 1
planomradet.

e Lt tidigare foreslaget omrade med bostadsanvindning for tillkép mellan
Rosbrinken och Boo strandvig vid Backebdl 1:615 har tagits bort och regleras nu
som natur likt idag, 1 syfte att fi mer plats f6r snéupplag lings Boo strandvig och
torbattrad dagvatteninfiltration.

e Vissa justeringar och tilligg av nj-omraden dir enstaka ekar upptiackts som bedéms
ha virde for landskapsbilden och naturvirde.

e Infart till fastigheten Backebdl 1:194, som korsar Backebol 1:497 med servitut,
regleras sedan tidigare med bostadsanvandning och har nu breddats nagot. Detta for
att sikerstilla att servitutsomradet och faktisk infart ticks in i regleringen.

e [ 6vrigt har mindre redaktionella justeringar gjorts pa plankartorna, illustrationskarta
och 1 planbeskrivningen dar felaktigheter upptickts.

Planenheten

Angela Jonasson Emilie Warsell
Bitridande planchef Planarkitekt
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