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Valkomna till kvartersdialog

Detaljplan for Solbrinken-Grundet




Varfor ar vi har idag?

* Informera om projektet

* Fa kunskap fran er om kvarteren




Dagordning

Presentation, narvarolista, minnesanteckningar
Fornyelseplanering i Boo

Nyttan med projektet

Planprocessen

VA-forsorjning

Kostnader

Tidplan

Fastighetsagarnas kunskaper och tankar

Ovriga fragor

Information ca 30 min

ca 45 min



Vilka ar vi?

Philip Paluchiewicz, projektledare och exploatering
Tove Mark, planarkitekt

Emilie Larsen, planarkitekt



Program for Sydostra Boo

Planeringsinriktning for...
* VA och dagvatten

e trafiknat

* bebyggelse

Bwsp

e skola/forskola

* natur, rekreation och landskapsbild

=

 detaljplaner (juridiskt bindande)



Delomraden/detaljplaner




Forutsattningar

e Cirka 190 fastigheter
e Enskilt huvudmannaskap gator/naturmark
e Blandning av kommunalt och enskilt vatten- och avlopp
e Varmdoleden korsar omradet
— Bullerproblem
— Farligt gods
e Varierad topografi



Nytta med omvandlingen

Langsiktig planering med
kommunalt huvudmannaskap, vi
planerar langsiktigt och hallbart for
minst 50-100 ar framat

Ekologisk hallbarhet

e Kommunalt vatten och avlopp
— Minska utslapp till vattendrag
— Rent dricksvatten

— Battre dagvattenhantering

e Varna och skydda natur- och
kulturvarden




Nytta med projektet

Social hallbarhet
e Byggratter for permanentboende

e Fler tomter genom fortatning,
avstyckning

o Trafiksakra vagar, nya gangbanor
e Mer tillganglig strandpromenad

e Bostader i bullerstorda lagen ska ges
en god boendemiljo

Ekonomisk hallbarhet
e Vardeokning




Hur kan jag/vi lamna synpunkter?

Enligt PBL (plan- och bygglagen)

e Samrad och granskning

| projektet
e Kvartersdialoger

e Synpunkter bor framforas sa
tidigt som mojligt i
processen

e Samrad och granskning



Planprocessen och gatukostnadsutredning
tva parallella processer

Detaljplan
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Vad hander under 2016?

Forstudie

e Utreder utformningen av gator
e Utreder utformning av VA-nat
o Utreder dagvattenforhallanden

e Undersoker geotekniska
forutsattningar

Planarbete

e Utreder byggnader, kulturvarden,
naturvarden, allmanna platser




En ny detaljplan: vad ar en detaljplan?

En karta med bestammelser for
ett avgransat omrade

— kommunalt planmonopol, politiskt
beslut

— plankartan ar bindande for kommun
och fastighetsagare

— den tillhorande planbeskrivningen ar
en hjalp for att tolka plankartan
Provar lampligheten for en viss
anvandning

En avvagning mellan allmanna och
enskilda intressen for boende och
framtida generationer




ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik

Fordonstrafik p& fotgdngares villkor
Naturomrade

Parkomrade

Gang— och cykelvidg

Géngviig

Z,
~" reglerar bl.a.

e Om fastigheten kan delas
* Vad och var man far bygga
 Kulturhistorisk bebyggelse

* Vegetation

* Vagar och VA/dagvatten

*Allman platsmark/
kvartersmark

ere, 115N %1 eHuvudmannaskap

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bosttider

& Vardboende

[—E_] Teknisk anldggning

[=_"] Skola

Smabatshamn NACKA



En ny detaljplan: buller

Forutsattningar

Omraden langs Varmdoleden
Oversiktligt bullerutredning fran 2012
Ford]upad buIIerutrednlng varen 20I6

40 <=45dBA
" 45<=50dBA
" 50 <=55dBA
.~ 55<=60dBA

0 60 <= 65 dBA

I 65 <= 70 dBA
B 70 < dBA

NACKA

KOMMUN




En ny detaljplan: buller

Ny forordning (2015:216) om

Bullerutredning Structor trafikbuller vid bostadsbyggnader
varen 2016 3 § Buller fran spartrafik och vagar bor
inte overskrida 50 dBA ekvivalent
— utreda trafikbullret i ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
omradet vid en uteplats om en sadan ska
— vilka enskilda fastigheter anordnas i anslutning till byggnaden.
kan klara riktviarden for 4 § Om den ljudniva som anges i 3 §
buller forsta stycket | anda overskrids bor |.
minst halften av bostadsrummen i en
— vilka befintliga bostad vara vanda mot en sida dar 55
byggnader kraver dBA ekvivalent ljudnivi inte dverskrids
atgarder vid om- och vid fasaden

tillbyggnad for att klara

riktvarden for buller PBL 2 kap § 6a

— forslag pa atgarder Planldagga med hansyn till att forebygga

olagenheter for manniskors halsa i fraga
om buller




En ny detaljplan: konsekvenser for
bullerstorda fastigheter

e Ev. krav pa atgarder mot trafikbuller vid om-
/nybyggnad (om riktvarden for buller inte uppnas)

e Ev. begransning i placering av huvudbyggnad pa
tomt (>60 dBA storre del av tomt)

e Ev. begransade styckningsmoijligheter (>60 dBA)

e Ev. begransade mojligheter att planlagga for
permanentboende (>60 dBA storre del av tomt),
ev. andrad anvandning till kontor, smaindustri



En ny detaljplan: forslag pa atgarder

e Bullerskarm ut fran fasad

 Bullerskarm/plank vid fastighetsgrans, ev. ga ihop
flera fastighetsagare

* Inglasad altan/uteplats

e Bulleravskarmande komplementbyggnader
e Utbyggnad/ombyggnad

* Ny huvudbyggnad

e Sammanhangande bebyggelse



En ny detaljplan: forslag pa atgarder




VA-forsorjning

 Alla fastigheter inom planomradet ska anslutas
till det nya VA-systemet som anlaggs.

e Kommunen anlagger en VA-servis till varje
fastighet.

e Fastighetsagaren ansvarar sjalv for utbyggnaden
av ledningar och tillhorande anordningar inom
fastighet.



VA-forsorjning
LTA-system

Planomradet kommer att forsorjas med ett sa kallat LTA-system
(LTA=lattryckavlopp). Det innebar att spillvattnet pumpas fram i

ledningar som vanligen ar grunt férlagda och placerade i isolerande lada

med varmekabel.
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Kostnader for fastighetsagare

* Projektet leder till forandringar som blir till nytta
framst for dem som bor och kommer att bo i
omradet. Darfor far ocksa fastighetsagarna betala
stora delar av kostnaderna.




Kostnader for fastighetsagare

Efter utbyggnaden:

e Anlaggningsavgift VA

e Gatukostnader

Vid ansokan:

* Plan- och bygglovavgift

e Kostnad for
lantmateriforrattning vid
avstyckning,
fastighetsreglering mm.




Anlaggningsavgift for VA enligt 2016 ars
VA-taxa

e Auvgift for anslutning till VA-natet tas ut enligt gallande
taxa vid tidpunkten for nar forbindelsepunkt ar
upprattad och fastighetsagaren ar informerad om dess
lage.

Kostnadsexempel:

Tomtstorlek 1500 kvm 213 000kr
Tomtstorlek 2270 kvm (eller storre) 256 500 kr

* Vid godkand installation av LTA-station, larm och
vattenmatarplats far fastighetsagaren ett
installationsbidrag pa 7885 kr.



Dagvattenhantering och taxa

* Planen anger att F

fastighetsagare ska fordroja
dagvatten inom fastighet och
om mojligt infiltrera

by,

 Om omradet tas in inom
verksamhetsomrade for
dagvatten tas avgift ut enligt
taxa vid tidpunkten for
anslutning (13 990 kr per
fastighet)




Gatukostnad

Hur mycket fastighetsagarna ska betala bestams
av kommunens gatukostnadsutredning.

Nacka kommuns gatukostnadspolicy anger
principerna for hur gatukostnaderna ska fordelas
pa enskilda fastigheter.




Gatukostnadspolicy

e Fastighetsagare bar kostnader for de investeringar
som behovs for lagsta godtagbara krav

e Kommunen bar kostnader for anlaggningar som ar
till nytta for fler an de boende i omradet, tex
bussgata

e Takpris
e Avbetalningsplan pa 10 ar



Tidplan

Detaljplan

Kvartersdialoger
Samrad
Granskning
Antagande

Laga kraft

Projektering
Utbyggnad

varen 2016
host 2017
var 2018
host 2018
host 2019

var 2017 —var 2018
var 2020 — host 2022



Era kunskaper och tankar avseende
fastigheten / ert naromrade...

Egna fastigheten

«  Onskemal om avstyckning

e Behov av utbyggnad

 Upplevd bullerproblematik

* Problem med vattenansamlingar
* Markforhallanden, vardefulla trad

e Andra synpunkter kring fastighetens
utformning och anvandning

e Befintliga forutsattningar ex.

e dagvatten, utfart, ledningar

* Permanentboende!

«  Alder pa hus, ombyggnation?

e Brygga eller rattigheter utanfor fastigheten
Omradet i Ovrigt

e Trafikfarliga platser

«  Ovriga synpunkter

* Behov och 6nskemal
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Gruppindelning




u;‘,\.vsﬁa‘lﬁ"""‘ﬁé-gerl

LY
/Tpmhrlnken_z-\_}

\ 5/
./




Anmal er till vart

Kontaktuppgifter

nyhetsbrev!

www.nacka.se->
e Folj information pa hemsidan: | "Har planerar och bygger vi’
-> "Sydostra Boo”
-> ”Nyhetsbrev”

y

www.nhacka.se/solbrinken

* For mer information om detaljplanering:
www.boverket.se/sv/samhallsplanering

e Fragor om planering:
Tove Mark tfn. 08-718 94 53 eller e-post tove.mark@nacka.se

Emilie Larsen tfn. 08-718 97 66 eller e-post emilie.larsen@nacka.se

* Fragor om genomforandet:

Philip Paluchiewicz tfn. 08-718 91 81 eller e-post
philip.paluchiewicz@nacka.se NACKA



http://www.nacka.se/solbrinken
http://www.boverket.se/sv/samhallsplanering
mailto:tove.mark@nacka.se
mailto:emilie.larsen@nacka.se
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