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PLANBESTAMMELSER

Féljande gallerinom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvéndning
och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
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TORG Torg

TORG (E)) ;I':rlgr.]isgartersmark for tekniska anlaggingar, elnatsstation, under

Anvindning av kvartersmark (st 4 kap 5 § punke 3)

Bostdder och centrum

BC, Bostader och centrum. Bostadslagenhet fér ej anordnas pé entréplan
mot angransande gata. Verksamhetslokaler ska anordnas i entréplan
mot angransande gata.

Centrum, kontor, utbildning och fritidsverksamhet.

III Tekniska anldggingar, elndtsstation

Parkering

Utformning av allmanna platser

+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet (PBL 4 kap 5§ punkt 2)

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11§ punkt 1 eller 16 §
punkt 1)

Lutande tak, hogsta nockhojder i meter ver
—_ — angivet nollplan. Mellan linjerna som pilarna
@" ‘@'} pekar pa ska huvuddelen av taket ha en
kontinuerlig lutning. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Utover hogsta angiven nockhéjd fér mindre byggnadsdelar som t.ex skorstenar, mindre
ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och liknande uppféras. (PBL 4 kap 11 § punkt
1eller16 § punkt1)

€4 Utover angiven nockhdjd far mindre byggnader och skarmtak
uppforas till en sammanlagd byggnadsarea om 20 kvadratmeter och
till en hogsta nockhdjd om 3,5 meter métt fran bostadsgérdens niva.
(PBL 4 kap 11 § punkt 1)

f, Langs minst 85 procent av fasadlangden mot allmén plats ska det
Gversta vaningsplanet utforas indraget minst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot allman plats. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Langs minst 40 procent av fasadlangden mot allmén plats ska de 2
Sversta vaningsplanen utforas indragna minst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot allman plats. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f, Mot gata ska det Gversta vaningsplanet utféras med lutande fasad/tak
med mellan 35 och 45 gaders lutning samt forses med takkupor, i
huvudsaklig 6verensstémmelse med illustrationerna i
planbeskrivningen sid. 17-18. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

f4 Mot gard ska det 6versta vaningsplanet utforas med lutande fasad/tak
med mellan 35 och 45 gaders lutning samt forses med takkupor, i
huvudsaklig 6verensstdammelse med illustrationernai
planbeskrivningen sid. 17-18. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fs Langs minst 85 procent av fasadlangden mot allman plats och mot
gard ska det 6versta vaningsplanet utféras indraget minst 2 meter
6vrig fasad. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

fe Langs minst 85 procent av fasadlangden mot allman plats ska det
Gversta vaningsplanet utforas indraget minst 4 meter och det nast
Oversta vaningsplanet minst 2 meter fran anvandningsgrans mot
allman plats. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

b, Ovan garagets takbjalklag ska ett jordtacke om minst 0,8 meter finnas

pa minst halva gardens yta och garden ska i huvudsak planteras. (eL 4
kap 16 § punkt 1)

Gestaltning hela planomradet:

Fasaduttryck
- Bebyggelsens gatufasader ska i huvudsak félja principernaiillustrationerna till varje kvarter pa
sid. 15-21i planbeskrivningen.

- Sockelvaning mot allman plats ska vara tydligt markerad samt utformas med sarskild omsorg
betraffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad stadsmiljo.
Fasader mot Vikdalsvagen och Varmdovagen samt mot torg ska ha en forhojd sockelvaning med
ett uttryck som omfattar 1,5 - 2 vaningar. Se vidare redovisning och illustrationer i
planbeskrivningen sid. 13-21.

Utskjutande byggnadsdelar

- Utskjutande byggnadsdelar sa som balkonger, bursprak och fasadpartier medges 6ver allman
plats och fér skjuta ut hogst 1,0 meter frén anvandningsgrans mot GATA och hogst 1,5 meter fran
anvandningsgrans mot TORG. Byggnadsdel som kragar ut 6ver allman plats far inte hdnga
narmare marken an 3,5 meter.

- Mot Vikdalsvagen och Varmdévagen ska fasaderna utformas med fa utskjutande element. Mot
dessa huvudgator ska eventuella utskjutande balkonger, bursprék eller andra byggnadsdelar
bindas samman s3 att de upplevs som inbyggda. Se illustrationer i planbeskrivningen sid. 14.

- Fritt utkragande balkonger mot allmén plats ska ha en 6ppen karaktar och far inte glasas in helt.
Eventuella inglasningar av delar av fritt utkragande balkonger far inte dominera fasaden och ska
utforas utan vertikala profiler. (PBL 4 kap 16 § punkt 2)

Storningsskydd (PBL 4 kap 12 och 14 §§)

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sé att:

- 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej dverskrids. Da sa inte ar
mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifaltsvarden).

- bostader upp till 35 kvadratmeter far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. (frifaltsvarden)

- ljudnivén vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte Gverskrider 5o dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem
ganger per timme kl 06.00-22.00.

Bebyggelsen ska utformas med hansyn till eventuellt verksamhetsbuller och lagfrekvent buller, se
planbeskrivning sid. 27-31. (PBL 4 kap 12 § och 14§ punkt 4-5)

Administrativa bestammelser

X Marken ska vara tillganglig for allman géng- och cykeltrafik till en fri
h6jd om minst 3,5 meter. (PBL 4 kap66)

Bygglov ska inte ges for andrad markanvandning forran tillsynsmyndigheten enligt miljobalken har
godkant avhjalpandeatgarder avseende markfororeningar. (PBL 4 kap14§)

Kommunen ar huvudman for allman plats (PBL 4 kap7§)

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PaL 4 kap 21§)
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UPPLYSNINGAR:
Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter 1 januari 2015.
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