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STARTPROMEMORIA
Nya Gatan, centrala Nacka

KOMMUN Dnr KFKS 2014/967-214
Projekt 9237

Startpromemoria for stadsbyggnadsprojekt Nya gatan,
centrala Nacka, Projekt 9237

Stadsbyggnadsprojekt med forberedande arbete infér markanvisningar och detaljplaner f6r
Nya gatan, etapp 1B i centrala Nacka, Sicklaon 134:1 mfl. Vikdalsvigen/Virmdovigen.

Kartan visar omridets prelimindra avgrinsning.

Sammanfattning

Omradet omfattar etapp 1B i detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka. Projektets frimsta
syfte dr att mojliggora f6r 500-800 nya bostider samt nya verksamheter inom
projektomradet. For hela omradet ska dven en etappindelning utifrin marknadsstrategiska
avviganden och limplig detaljplaneavgrinsning tas fram. Preliminirt kommer omradet att
delas in i 3-5 detaljplaner varav en frimst avser exploatering pa privat mark och de 6vriga
foregas av markanvisning. Detaljplanearbetena planeras succesivt starta nar
detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka antas och marken anvisats. Allmdnna
anliggningar byggs ut av kommunen och enskilda anliggningar inom kvartersmark byggs av
respektive exploator. Under genomférandeskedet blir samordning mellan olika
entreprenader en viktig del av arbetet.
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Projektet syftar i ett fOrsta skede till att undersoka det kommunala markomradet och
klargbra forutsittningar infor kommande markanvisning av omradet. Inledningsvis
fokuserar arbetet frimst pa att identifiera den f6r platsen mest limpliga
bebyggelsestrukturen som underlag for en framtida tomtindelning i markanvisningen.
Arbetet omfattar utredning av de geotekniska forutsittningarna f6r omradet, trafikutredning
och en fordjupad analys av korsningen mellan Vikdalsvigen och Virmdovagen.

Infér markanvisningen, som ér den forsta inom Nacka stad, behovs dven underlag till de
exploatorer som vill ingd markanvisningsavtal med kommunen. Exempel pa dessa
forutsittningar ir Fundamenta, gronytefaktor, avfallshantering och milj6férutsittningar.
Underlaget f6r markanvisning maste beslutas 1 Kommunfullmaktige.

| Syfte och mal

.1 Projektets Syfte

Projektets frimsta syfte dr att mojliggéra 500-800 nya bostider samt nya verksamheter inom
projektomradet.

I ett forsta skede ska en etappindelning utifran marknadsstrategiska avviganden och limplig
detaljplaneavgrinsning tas fram. Detaljplanearbetena planeras succesivt starta nir
detaljplaneprogrammet for centrala Nacka antas och den kommunala marken har anvisats
till olika aktorer. Allménna anlidggningar byggs ut av kommunen och enskilda anliggningar
inom kvartersmark byggs av respektive exploatér. Under genomférandeskedet blir
samordning mellan olika entreprenader en viktig del av arbetet.

1.2 Projektets Mal
Projektets mal ar:
e Att mojliggbra uppforandet av ny bebyggelse f6r bostider och verksamheter.
e Att markanvisa kommunal mark pé ett marknadsmassigt och ansvarsfullt sitt.
e Att skapa forutsattningar for ett stadsmassigt och genomforbart omrade som efter
utbyggnaden av Nacka stad kommer att vara del av ett viktigt centrum bade for
boende, handel och kontor samt dven for resenirer till andra delar av kommunen.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For detta
stadsbyggnadsprojekt har féljande malomraden valts ut som prioriterade 1 detta tidiga skede.
Dessa kan komma att dndras vid framtagande av detaljplan.

e Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Energieffektivt och sunt byggande

o Hallbar avfallshantering

o Effektiv mark- och resursanvindning
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1.3 Projektets bakgrund & behov

I 6versiktsplanen lyfts ett antal strategier fram for att na ett langsiktigt hallbart Nacka. En av
dessa dr att ’skapa en titare och mer blandad stad pa vastra Sicklaén”.

I januari 2014 triffades ett avtal om utbyggnad av tunnelbanan mellan staten, Stockholms
lins landsting samt kommunerna Nacka, Solna, Jarfilla och Stockholm. Fér Nackas del
innebir avtalet att tunnelbanans blaa linje f6rlings fran Kungstridgarden till centrala Nacka.
Avtalet innebar ett atagande fran Nacka kommun att bygga 13 500 bostider pa vistra
Sickladn till ar 2030. Av dessa bostider planeras 4 600 inom programomradet for centrala
Nacka.

Nya gatan ir en del av etapp 1 i detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka som forvintas
antas av kommunstyrelsen under 2015. Omradet dr dven utpekat som ett omrade limplig
tor bebyggelse i den férdjupade strukturplanen som ligger till grund for fortsatt arbete med
Nacka stad sedan februari 2014.

Det omrade som nu ér aktuellt att studera narmare ér utpekat 1 Dezaljplaneprogram for Centrala
Nacka (samradsversion) som ett omrade att bebygga, se omrade 1B i bild nedan.

‘ Huwudsakligen bostader
: I H.vudsakligen verksamhster

sasas:

= -8 . 5 4 i i) . /Aﬁ& nl
For mer information se Detaljplan , bilaga 1.
http://infobank.nacka.se/Ext/Bo Byvgga/stadsbvegnadsprojekt/9215 centrala nacka/3

rogram/3.1 samrad/9215 Program centrala nacka samrad.pdf

2 Forutsattningar
Se Detaljplaneprogram for Centrala Nacka (samradsversion) sidan 10-19, se link ovan.

Projektets komplexitet ligger frimst i omradets topografi och héojdskillnader, utformningen
av korsningen mellan Vikdalsvigen och Virmdovigen samt in- och utfarter mot
Vikdalsvigen och Virmdévigen. Ovanstaende ska utredas 1 tidigt skede i projektet for att
korta ner den kommande planprocessen samt underlitta marktilldelning.


http://infobank.nacka.se/Ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/9215_centrala_nacka/3_program/3.1_samrad/9215_Program_centrala_nacka_samrad.pdf
http://infobank.nacka.se/Ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/9215_centrala_nacka/3_program/3.1_samrad/9215_Program_centrala_nacka_samrad.pdf
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2.1 Fastighet/Omrade

Marken dgs av Nacka kommun. Angrinsande fastighetsidgare ir Rodamco (Nacka forum)
och Libeno (Nacka energi).

2.2 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Se Detaljplaneprogram for centrala Nacka (samridsversion) sidan 8-10.
http://infobank.nacka.se/Ext/Bo Bygea/stadsbyvggnadsprojekt/9215 centrala nacka/3
rogram/3.1 samrad/9215 Program centrala nacka samrad.pdf

2.2.1 Reservat/Servitut — ledning
Nacka Energi och Nacka kommun har ledningar som géir under den befintliga gang- och
cykelvigen lings med Vikdalsvigen 1 omradets Ostra del.

3 Om projektet

Projektet kommer att drivas i f6ljande initiala moment (fram till detaljplaneskede).

Moment Start-PM Ingdende av
Forberedande o gtionsavtal
arbete P
Paborjande
(Framtagande av . Framtagandeav Anbuds- av3-5
detaljplaneprogram) Forarbete inbjudantill  process/Urval detaliplaner
kommunal mark P

exploatorer

3.1 Delprojekt detaljplan

Prelimindrt kommer omradet att delas in 1 3-5 detaljplaner varav en frimst avser
exploatering pa privat mark och de 6vriga féregds av markanvisning. Detaljplanearbetena
startar sedan succesivt nir programmet fOr centrala Nacka antas. Bebyggelsestrukturen
planeras i kvartersform. Anslutningar mot Virmdovigen ska utredas. Parkering fér bostider
ska frimst 16sas under kvartersmark. Utgangspunkt fér bebyggelsen dr ca 4-6 vaningar men
detta kan komma att dndras under detaljplanearbetet. Utformningen tas fram i samrad med
utvalda exploatorer efter markanvisning samt med 6vriga fastighetsigare.

3.2 Delprojekt forstudie allmanna anlaggningar
Forstudie avseende allméinna anlidggningar kommer att utforas i detaljplaneskedet.


http://infobank.nacka.se/Ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/9215_centrala_nacka/3_program/3.1_samrad/9215_Program_centrala_nacka_samrad.pdf
http://infobank.nacka.se/Ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/9215_centrala_nacka/3_program/3.1_samrad/9215_Program_centrala_nacka_samrad.pdf
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3.3 Delprojekt projektering

I senare delen av planskedet ska allmanna anliggningar projekteras och ett
torfragningsunderlag ska tas fram sa att byggnation kan paborjas direkt nér detaljplan vinner
laga kraft.

3.4 Delprojekt utbyggnad

Allminna anliggningar byggs ut av kommunen och enskilda anliggningar inom
kvartersmark byggs av respektive exploatér. Under genomforandeskedet blir samordning
mellan olika entreprenader en viktig del av arbetet.

3.5 Delprojekt rattsligt genomforande

Da en eller flera exploatérer valts ut av kommunen efter anbuds-/markanvisningstivling
ingis optionsavtal' som reglerar parternas avsikter samt utformandet av den kommande
detaljplaneprocessen. I samband med att detaljplanen tas upp for antagande ska ett
markanvisningsavtal® tecknas mellan kommunen och exploatérer. Avtalet ska reglera hur
omradet ska byggas ut, eventuell etappindelning, fastighetsbildning och en férdelning av
kostnaderna mellan parterna samt 6verlatelse av den kommunala marken.

4 Ekonomi

Kostnaden for det férberedande arbetet med det kommunala markomradet ska bekostas av
kommunen och finansieras genom markintakter. Projektkalkyl tas fram i samband med att
detaljplanernas avgrinsning faststalls. Det forsta skedet innebir kostnader i form av nedlagd
tid f6r anstillda inom Nacka kommun samt leverantérskostnader f6r analyser som tas fram
som underlag infér markanvisning. Dessa kostnader, samt kostnader for planliggning samt
utbyggnad av allminna anliaggningar kommer att baras av markintikter vid 6verlatelse av
marken da detaljplanen for omradet vinner laga kraft. Exploateringsavtal till respektive
detaljplan kommer inf6r detaljplanens antagande att reglera ansvar och kostnader mellan
berorda parter.

5 Generell tidsplan

Forstudie september 2014 - mars 2015
Forsta markanvisning (kommunal mark) april 2015 - juni 2015
Detaljplanering (hela omradet) 2015 - 2018

Genomférande 2017 - 2021

I Optionsavtal byter fran 1 januari 2015 namn till markanvisningsavtal i enlighet med lagen om riktlinjer fér
kommunala matrkanvisningar
2 Markanvisningsavtal byter frin 1 januari 2015 namn till exploateringsavtal i enlighet med ovan not
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