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Andring av stadsplan $88, S| 13 och S152, fastigheterna Résunda
42:6 och 42:7, Svartviksringen 12 och 12A i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
indring av stadsplan.

Sammanfattning av arendet

Syftet med dndringen av stadsplan ir att upphiva tomtindelning fér kvarteret Gropen.
Da befintlig huvudbyggnad star tvirs 6ver fastighetsgransen ar den planstridig avseende
minsta avstand till fastighetsgrins vilket forhindrar fastighetsigarna att utnyttja sin
byggritt for tillbygenad. For att dtgirda planstridigheten och méjliggora tillbyggnad av
huvudbyggnaden vill fastighetsigarna sammanligga fastigheterna vilket kraver att
tomtindelningen upphivs.

De aktuella fastigheterna Rosunda 42:6 och 42:7 ir beligna pa Svartviksringen 12 och
12A 1 Saltsj6baden inom ett villaomride. Bada fastigheterna dgs av samma
fastighetsagare. Fastigheten R6sunda 42:6 omfattar 1340 kvadratmeter och fastigheten
Rosunda 42:7 1350 kvadratmeter. Totalt omfattar de bada fastigheterna 2690
kvadratmeter. Omradet dr kuperat och ligger i sluttning dér hojdskillnaden uppgar till
cirka 7 meter. Fastigheterna ir av naturtomtskaraktir med flertalet ekar och tallar samt
inslag av berghillar. Huvudbyggnaden ligger i suterring och har nationalromantiska drag
med gulmalad trifasad, vita knutar och sadeltak.

Forslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen, kulturmiljéprogrammet och
riksintresset £6r kulturmiljévard. Forslaget bedéms inte innebéra ndgon betydande

miljopaverkan. Andringen bekostas av fastighetsidgarna.

Arendet

Syftet med dndringen av stadsplan ar att upphiva tomtindelningen for kvarteret Gropen,
for mojliggbra sammanliggning av tva villatomter. Fastigheten Résunda 42:6 dr bebyged
med en huvudbyggnad som delvis star pa fastigheten Rosunda 42:7. Detta strider mot
gillande bestimmelser om minsta avstand till fastighetsgrins i befintliga detaljplaner
vilket innebir att byggnaden ar planstridig. For att dtgirda planstridigheten ar det ett
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onskemal fran fastighetsigarna att ligga samman fastigheterna genom en
lantmateriforrittning sd att det blir en fastighet med en huvudbyggnad. Efter
sammanldgeningen kan byggritten for tillbyggnad enligt gillande stadsplaner utnyttjas.
Gillande tomtindelning for kvarteret Gropen behéver upphivas for att moéjliggora

sammanliggningen och i forlingningen tillbyggnaden.
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Figur 1: Ortofoto som visar de bada fastigheterna.

De aktuella fastigheterna Rosunda 42:6 och 42:7 dr beldgna pa Svartviksringen 12 och
12A 1 Saltsj6baden inom ett villaomrade. Bada fastigheterna dgs av samma
fastighetsagare. Fastigheten Rosunda 42:6 omfattar 1340 kvadratmeter och fastigheten
Rosunda 42:7 1350 kvadratmeter. Totalt omfattar de bada fastigheterna 2690
kvadratmeter. Fastigheten Rosunda 42:6 ir bebyged med en huvudbyggnad om cirka 160
kvadratmeter byggnadsarea. Fastigheten Résunda 42:7 dr bebyged med tva
komplementbyggnader om totalt cirka 25 kvadratmeter byggnadsarea. Omradet dr
kuperat och ligger i sluttning dir héjdskillnaden uppgar till cirka 7 meter. Fastigheterna ar
av naturtomtskaraktir med flertalet ekar och tallar samt inslag av berghallar.
Huvudbyggnaden ligger i suterrdng och har nationalromantiska drag med gulmalad
trafasad, vita knutar och sadeltak.

For fastigheterna giller tre olika stadsplaner: stadsplan 88, 113 och 152.
Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga stadsplaner. Planerna kommer fortsatt att
gilla efter att tomtindelningen upphivts. Fér omradet Garvkroken, dar dessa fastigheter
ligger, dr den minsta tillitna fastighetsstorleken 1400 kvadratmeter f6r villabebyggelse
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och 1000 kvadratmeter for parhus som sammanbyggs 1 fastighetsgrins. Om det finns
sarskilda skal kan milj6- och stadsbyggnadsnamnden tillita en minsta fastighetsstorlek pa
600 kvadratmeter f6r parhus. For huvudbyggnader hogre dn 6 meter ska avstandet till
fastighetsgrinsen vara minst 6 meter, annars giller ett avstind pa 4,5 meter. I
huvudbyggnad far endast ett kok inredas, vilket innebar att endast en ligenhet fir inredas
per huvudbyggnad.

Den totala byggnadsarean f6r huvudbyggnad och eventuella komplementbyggnader far
inte Overstiga en tiondel av fastighetsarean och komplementbyggnader far inte anvindas
som bostider. Efter sammanliggning av fastigheterna dr det enligt gillande stadsplaner
saledes moijligt att ha en huvudbyggnad som upptar cirka 270 kvadratmeter byggnadsarea
givet att det inte finns komplementbyggnader pa fastigheten. Befintliga huvudbyggnader 1
niaromradet upptar mellan cirka 150 och 300 kvadratmeter. Enligt de ritningar som
s6kanden limnat 1 tidigare bygglov kommer huvudbyggnaden att uppta 190 kvadratmeter
byggnadsarea efter att tillbyggnaden genomforts.

Stadsplan 152, som ir ett tilligg till stadsplanerna 88 och 113, infordes for att 16sa
problemet med att de befintliga planerna hindrade indelning av redan bebyggda
fastigheter som inte uppfyllde kraven pa minimistorlek. Enligt stadsplan 152 kan milj6-
och stadsbyggnadsnimnden tillita mindre fastighetsstorlekar dn vad som anges i de
tidigare planerna, sa linge det inte hindrar en dndamalsenlig bebyggelse. Syftet med
bestimmelsen var att kunna medgiva mindre fastighetsstorlekar f6r redan bebyggda
fastigheter dir kraven pa minsta fastighetsstorlek inte var praktiskt genomférbara. En
sadan avvikelse kan dock endast godkidnnas om fastigheterna redan dr bebyggda,
bestimmelsen ir saledes inte aktuell f6r de berdrda fastigheterna eftersom det endast
finns en huvudbyggnad.

Omrédet ber6rs av riksintresse f6r kulturmiljovard (Saltsjobadens centrala delar) och ér
av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Typiskt f6r omradet ir stora tomter med
individuellt placerade villor. Andringen bedéms stimma éverens med riksintresset for
kulturmiljévard samt kulturmiljoprogrammet.

Enligt de omrddesvisa riktlinjerna i gillande 6versiktsplan f6r Nacka frin 2018 anges det
berérda omridets anvindning som gles blandad bebyggelse (Bg18, Ostra och sédra
Rosunda). I beskrivningen av omradets utveckling framgar att omradets karaktir och
skala bor behallas. Nagon ny bebyggelse planeras inte inom omradet men vissa
kompletteringar kan vara aktuella. Andringen bedéms stimma 6verens med
intentionerna i gillande 6versiktsplan.

Planenheten mottog den 4 juli 2024 en begiran om planbesked f6r rubricerade
fastigheter. S6kanden 6nskade upphiva tomtindelning f6r kvarteret Gropen i syftet att
mojliggdra sammanligening av fastigheterna Résunda 42:6 och 42:7 sa att det blir en
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fastighet med en huvudbyggnad. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om
positivt planbesked den 18 september 2024, § 180.

Planenhetens bedomning ér att dndringens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Forslaget bedoms inte ha nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedomning ér att planforslaget kan hanteras med férenklat
standardforfarande enligt PBL 5 kap. 38 § och 38 b § samt 38 ¢ § da:
e detir forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande
om oversiktsplanen
e detinte ir av betydande intresse f6r allmidnheten eller i 6vrigt av stor
betydelse
e detinte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

e detaljplanens genomforandetid har gatt ut

Ett forenklat forfarande innebir att samrad inte behover ske med andra kommuner eller
sakdgare utanfor det berérda omradet. Beslut om dndring kan tas direkt efter samrad. I
Ovrigt ar processen densamma som vid antagande av ny detaljplan. Sammanfattningsvis
innebdr ett férenklat férfarande en kortare process.

Tidplan
Samrad kvartal 2 2025
Antagande kvartal 3 2025

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsidgarna och belastar ddrmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal har tecknats med fastighetsigarna.

Konsekvenser for barn

Andringen av stadsplan bedéms inte ha nigra konsekvenser for barn ur ett storre
perspektiv. Efter sammanliggningen av fastigheterna planerar s6kanden en utbyggnad av
huset, vilket kommer ge familjen mer utrymme. Detta kan ge barnen i familjen en
torbattrad boendemiljé med storre utrtymme f6r lek, studier och socialt umginge. Det ér

dven positivt att behalla den stora tomten for lek och rekreation, da mer vegetation kan
behillas.

Handlingar i arendet
e Tjinsteskrivelse daterad den 18 oktober 2024
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e Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt
planbesked, den 18 september 2024, § 180, diarienummer MSN 2024-00166

Susanne Werlinder Angela Jonasson Carl Arvidsson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

Preliminar plangrans
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