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Sjalvbarande allmantillgangliga anlaggningar

I enlighet med PBL (2010:900) 8 kap5§ giller att “kraven 1 4 § ska uppfyllas pa sa sitt att de
1. upptylls vid nybyggnad, ombyggnad och annan dndring av en byggnad in ombyggnad, och
2. med normalt underhdll kan antas komma att fortsitta att vara uppfyllda under en

ekonomiskt rimlig livslingd”

Bakgrund avseende ”Allmintillgingliga anliggningar pa enskild mark”.

Beslut kommunstyrelsen KFKS 2010/245-311 (inom sammanhanget Saltsjoqvarn, Danviksstrand
och Finnboda): ”vid framtida planliggning ska en generell princip vara att kajer och
strandpromenader med stort allmintillginglighetsintresse planliggs som allman plats”. Dir
”motiven dr att ansvarsfrigorna gentemot allminheten blir f6r betungande f6r féreningarna plus att
denna typ av anldggningar numera planliggs f6r kommunalt huvudmannaskap fran bérjan”.

Detta beslut efterstrivar en hillbar stadsutveckling.

Kraven

I enlighet med PBL (2010:900) 16 kap far regeringen meddela féreskrifter om byggnader och
anliggningar. Dirmed giller huvudsakligen Boverkets foreskrifter f6r dimensionering och utférande
av en byggnad och Trafikverkets foreskrifter for en annan anlidggning 4n en byggnad.

Dir kommunen inte handlar som byggherre eller fastighetsidgare giller att ”En kommun far inte
stilla egna krav pd ett byggnadsverks tekniska egenskaper” (PBL (2010:900) 16 kap 4a §).
Byggherreval: foreskrifterna mojliggor att anpassa projekten och produkterna till objektspecifika
forutsittningar genom byggherreval. Forvaltarna i kommunen rekommenderar vissa byggherreval i
sin Teknisk handbok med hinsyn till PBL (2010:900) 8 kap 5 §.

Normalt underhall
Definition av normalt underhall: ”f6rutsatta atgirder vid val av (om-)byggnadsstandarden for att

uppni konstbyggnadens férvintade funktion (funktionstid)” (Silfwerbrand 2002). Konstbyggnader

dir normalt underhdll kan genomforas kallas Underhallsvinliga konstbyggnader.

I enlighet med PBL (2010:900) 6 kap 21 § giller att "’Kommunen ska svara f6r underhillet av gazor
och andra allméinna platser som kommunen ar huvudman for. Detta giller dven om detaljplanen
upphivs.”

For gator och andra allminna platser avses att konstbyggnaderna som bir upp dem ingar i dessa

anldggningar, si som konstbyggnadernas samtliga konstruktionsdelar, konstruktionselement och
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konstruktionselementdel’ (t.ex. en stddmurs drineringsanordningar). Kommunen svarar inte f6r
konstruktionsdelar, konstruktionselement eller konstruktionselementdel som hér till byggnader eller
andra anldggningar pa kvartersmark (t.ex. husgrunds drineringsanordningar).

Normalt underhéll kan inte utféras dér gator och andra allménna platser och byggnader eller andra
anliggningar pd kvartersmark delar pd konstruktionsdelar, konstruktionselement eller
konstruktionselementdel (t.ex. delade drineringsanordningar fér gata och husgrund, eller
stodkonstruktioner som bir upp bade en gata och en byggnad pd kvartersmark samtidigt). Sidana
tekniska |6sningar fir inte utféras. Framtida rittsinnehavare pd kvartersmark (t.ex. BRF) far alltsa
inte betungas med direkt eller indirekt (t.ex. servitutsavtal) underhéllsansvar av allmintillgingliga
anldggningar. Med hinsyn till beslutet KFKS 2010/245-311 (se ovan) giller detta speciellt vid
komplexa férutsittningar likasom bygenadsverk pa kuperad terring, strandnira byggnadsverk och
titbebyggelse.

Aven nir byggnadsverk ir sjilvbirande kan normalt underhall vara oméiligt vid komplexa
forutsittningar (t.ex. for brant bergskirning, ledningar som ligger f6r lagt eller hégt, h6g exponering
mm). Val av tekniska l6sningar ska dd férega av projektbaserade hillbarhetsanalyser, dir de

forvantade funktionerna och funktionstiderna beskrivs.

Ekonomiskt rimlig livslingd. Hallbarhetsanalyser (RAMSHE metoden)
Nacka kommun efterstrivar en hallbar stadsutveckling. Hallbarhetsanalysen gors fran mycket lig
noggrannhet (denne tas fram av kommunen) och uppdateras stegvis till mycket hég noggrannhet
beroende pa vilken projektfas man befinner sig i, det vill sdga fran konstruktionshuvudtyper till
konstruktionstyper, sedan till konstruktionsdelar, sedan till konstruktionselement och sedan till
konstruktionselementdel. I den mdn som ér mdjligt ska hallbarhetsanalysen vara kvantitativ.
Ett icke komplett exempel for gata i stadsmiljé som ska bebyggas pa kuperad terring (gatan ska ligga
mellan bergsslint och byggnader) foljer nedan.
1. Férvintade funktion:
a.  (R) Tillforlitlighet:
i. Sannolikhet f6r kollaps 01 120 dr (undantag katastrothindelse).
ii. Inget behov av ombyggnad av muren inom 120 ar.
b. (A) Framkomlighet:
i. Boenden ska ha tillgang till sina bostider oavbruteti 120 ar.
ii. Busstrafiken ska inte behdva storas lingre 4n 2 min 1 120 ar.
(M) Underhallvinlighet:

i.  Normalt underhall pa berg i 120 4r: endast rensning och skrotning 16pande

o

ii. Normalt underhall pa stédmur: inget. Muren ér inte dtkomlig.
iii. Normalt underhall pa vig: ...
iv. Atgirder pa 6vriga ledningar ska kunna utforas
d. (S) Sikerhet:
i Storsta risker for utférarna (nybyggnad och drift)
ii. Storsta sdkerhetsrisker f6r medborgarna (nybyggnad och drift)
(H) Social&Vilfird:

i. Funktioner med hinsyn till f6r barn, jaimstilldhet, dldre, mingfald, mm

o

(nybyggnad och drift).
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ii. Funktioner med hinsyn till ndringslivet (nybyggnad och drift)
t.  (E) Milj6: Funktioner med hinsyn till miljon, ekotjdnster, mm
2. Risk: objektbaserad riskanalys for respektive noggrannhetsniva.
3. LCC:
a. LCC = LCCA + e-LCA + s-LCA f6r respektive noggrannhetsniva.
b. Sammanlagt giller: LCC < 2 x Nybyggnadskostnaden.

4. Juridik: analys av den juridiska genomfdrbarheten och avtalsbehovet i punktlista.

" For begreppet konstbyggnad anvinder kommunen sig av BaTMans Handbok, Aktualitet: 2016-05-
04. For indelning av dessa i konstruktionshuvudtyper, konstruktionstyper, konstruktionsdelar,
konstruktionselement och konstruktionselementdel giller publikationerna ”Koder f6r inspektion av
byggnadsverk” (BaTMan - Koder f6r inspektion. Del 1 Gemensamma koder, Dokumentbeteckning:
20006:61; BaTMan - Koder for inspektion. Del 2 Konstruktionselement for broar,
Dokumentbeteckning: 2006:62).



