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Standardforfarande

Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Svindersviks skola

Startpromemoria f6r detaljplan f6r Svindersviks skola, fastigheten Sickladn 87:1,
Alphyddevigen 4 inom Planiaomradet pa vistra Sickladn
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Kartan visar omridets prelimindra avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet
ligger.
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I Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sicklaon dar
projektet ingér. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for fler skol- och férskoleplatser
genom en utbyggnad av befintlig skol- och férskoleverksamhet. Tillskapandet av fler skol-
och forskoleplatser inom fastigheten ér i linje med kommunens stadsbyggnadsstrategi i
gallande oversiktsplan att S&apa en titare och mer blandad stad pa véstra Sicklaon. Projektets mal
ar att utoka byggritten for skol- och foérskoleverksamhet for att mojliggora for totalt 500
skolplatser och 6 férskoleavdelningar inom aktuell fastighet. Till- eller ombyggnad ska ske
med hinsyn till platsens kulturvirden. Omfattning och utformning av tillkommande
bebyggelse ska noggrant studeras for att tillskapa en vilfungerande skol- och
forskoleverksamhet som tar hinsyn till platsens kulturvirden, bullerproblematik samt
riskavstand till Virmdoéleden.
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2 Syfte och mal

2.1 Projektets Syfte och Mal
Projektets 6vergripande syfte dr att:
e  Mojliggora for fler skol- och forskoleplatser genom en utbyggnad av befintlig skol-
och forskoleverksamhet. Tillskapandet av fler skol- och férskoleplatser inom

fastigheten dr 1 linje med kommunens stadsbyggnadsstrategi att Skapa en titare och
mer blandad stad pa véstra Sicklain.

Projektets mal ar:

e Utoka byggritten for skol- och férskoleverksamhet f6r att mojliggdra totalt 500
skolplatser och 6 férskoleavdelningar inom aktuell fastighet for att tillgodose det
okade behovet av skol- och forskoleplatser pa vastra Sicklabn och inom
Planiaomridet.

e Skapa utrymmen f6r en vilfungerande skol- och forskoleverksamhet i form av
matsal, gymnastikhall och utrymmen f6r utevistelse.

e Lokalerna mojliggors for ett samnyttjande med kultur- och fritidsverksamheter
kvillstid.

e Till- eller ombyggnad sker med hinsyn till platsens kulturvirden, bullerproblematik
samt riskavstand till Virmdoleden.

e Detaljplan antagen under 2017.

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
planprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Nira till skola, fritid, idrott och kultur
e En levande kulturmiljé
e En god ljudmiljé

2.2 Projektets bakgrund & behov

Projektet ingar i Nacka stad ddr kommunen planerar att bygga cirka 14 000 nya bostider pa
vastra Sicklabn den narmaste 20-arsperioden. Enligt detaljplanprogram fér Planiaomradet
(samradshandling) sa kommer befolkningstillvixten medfora att ytterligare omkring 12 nya
torskoleavdelningar behdvs inom programomradet. Befintliga avdelningar som bedrivs i
tillfilliga paviljonger ska utéver detta ersittas. Enligt programmet bor mojligheten att
utnyttja befintligt skolomrade mer effektivt inom Sicklaén 87:1 studeras.

Behovet av antalet skolplatser kommer dven 6ka inom Planiaomradet i och med den
kommande befolkningstillvixten. Kommunens utbildningsenhet har bedémt att totalt 500
skolplatser och 6 férskoleavdelningar, totalt 120 forskoleplatser, bor tillskapas inom
fastighet Sicklaén 87:1 om behovet av skol- och forskoleplatser ska kunna tillgodoses inom
omradet. En forutsittning f6r genomférandet av bostadsprojekt i omradet, sisom
Svindersviksberget, dr dirmed att det mojliggors £6r fler skol- och forskoleplatser inom
aktuell fastighet.
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3 Forutsattningar

3.1 Planeringsforutsiattningar omrade

Sickladn 87:1 ir beldgen i norra delen av Planiaomradet pa vistra Sickladn. Fastigheten
griansar till Alphyddan i vister, Virmdoleden 1 norr och ett flerbostadshus samt
parkeringshus i séder. Oster om fastigheten ligger Svindersberget som bestar av kuperad
naturmark. Kommunen planerar att exploatera Svindersberget samt parkeringshuset med
bostider. Aktuell fastighet angransar narmast till kommunal allmin platsmark i samtliga
vaderstreck.

Virmdoleden, Sicklatunneln samt Nackatunneln som passerar norr om aktuell fastighet
utgor primitled f6r farligt gods. Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartering ligger storre
delen av berord fastighet inom 50-60 dbA, ekvivalentniva. En bullerskyddsskirm férlagd
inom Trafikverkets mark avskiarmar buller genererad av Virmdoleden i norr. Ett
kommunalt gang- och cykelstrak gar lings med Alphyddevigen, séder om fastigheten.
Alphyddevigen ir dven utformad for busstrafik. Svindersviksvigen i Gster dr smal,
vagomradet dr bitvis 5 meter bred och vigen saknar trottoar. Enligt planprogram for
Planiaomradet ska vigen pa sikt utvecklas till en uppsamlingsgata.

Omradet dr anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

3.2 Planeringsforutsattningar fastighet

Rubricerad fastighet dr cirka 11000 kvadratmeter. Befintlig skola inom fastigheten ritades pa
1960-talet av arkitekt Tore Axén enligt det tidiga 1960-talets sakliga och strama arkitektur.
Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad i tre vaningar samt ytterligare tre
bygenader i 1-2 viningar och en paviljong/barack for forskoleverksamhet. Mot soder bildas
en gard omgiven av huvudbyggnaden samt paviljongerna. Runt byggnaderna aterfinns
griasytor med trid, fraimst tallar och ekar. Tre naturvirdestrid aterfinns inom fastighet enligt
tidigare naturviardesinventering. Stora delar av fastigheten 4r hardgjord och marken ir plan.
Pa den vistra delen av fastigheten héjer sig en bergknalle upp mot Alphyddans
bostadsomrade. Berget nyttjas for lek och utevistelse av skolans elever. Hojdskillnaderna
inom fastigheten ir totalt cirka 13 meter. Enligt tidigare framtagen skyfallsanalys sa ar
beriknat maximalt 6versvimningsdjup i samband med 100-ars skyfall 0,1-0,2 meter f6r
mindre delar av girdsytan inom fastigheten. Fastigheten omfattas av urberg.

Idag bedrivs skol- och férskoleverksamhet for cirka 200 barn inom fastigheten. Fastigheten
ags av Ljungbergsgruppen Svindersvik AB. Kommunen arrenderar en barack inom
fastigheten didr kommunen bedriver forskoleverksamhet. Huvudbyggnaden samt
paviljongerna inom fastigheten arrenderas dven av kommunen. Kommunen hyr vidare ut
lokalerna till Maestroskolan, en fristiende f-9 grundskola med undervisning inom musik-
och kulturomraden, samt férskolan Lilla Maestro. Darutéver hyr kommunen ut lokaler till
fritidshemmet Maestroskolan, f6r barn upp till mellanstadiet. Inom fastigheten ligger en
gymnastikhall som hyrs ut till Nacka dans och teater. Musikskolan Maestroakademin
bedriver vidare verksamhet inom fastigheten, finansierat av kommunen via kulturnimnden.
Parkering, cykelparkering och lastzon finns idag bakom huvudbyggnaden.
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Svindersviks skola, vy frin sider

3.3 Projektomradets preliminara avgransning/ lige
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3.4 Historik

Ljungberggruppen Svindersvik AB, dotterbolag till Atrium Ljungberg AB, inkom den 18
maj 2015 med en begiran om planbesked for rubricerad fastighet. Foreslagen
markanvindning var liksom tidigare skola och ansokan avsag en utbyggnad for att rymma
fler elever. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade den 9 december 2015 § 241 beslut om
att det dr lampligt att prova atgirden 1 en planprocess. Beslut att anta detaljplanen
bedémdes kunna fattas kvartal 4 2017. En bilaga till det beslutade planbeskedet utgor ett
kommunantikvariskt utlitande som vidare beskriver skolans kulturantikvariska kvalitéer.
Enligt planbeskedet far omfattningen och gestaltningen utredas vidare under planarbetet
med hinsyn till bland annat utemilj6, trafik och kulturmiljé.

¥ M

3.5 Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pd vistra
Sickla6n. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
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det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser goér
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

3.5.1 Oversiktsplan

Nacka kommuns 6versiktsplan (2012) anger fem stadsbyggnadsstrategier, varav en ér att
skapa en titare och mer blandad stad pa vistra Sickladn. Enligt 6versiktsplanen planeras
cirka 200 forskoleplatser inom den narmsta 10-drsperioden. Om fler bostader tillkommer
behovs ytterligare platser fram till 2030 och det bor 1 sa fall finnas beredskap for utbyggnad
av befintliga skolor.

3.5.2 Detaljplaneprogram for Planiaomradet

Fastigheten ingar i detaljplaneprogram for Planiaomradet som tillstyrktes av Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 11 juni 2014, § 153. Programmet planeras att antas av
kommunfullmiktige hésten 2016. Programmet ska tillsammans med angrinsande
utvecklingsomraden ses som ett viktigt steg mot att férandra vastra Sickladn fran
fragmenterad stadsbygd till en sammanhallen och titare stad. Programmet anger fortsatt
skol- och foérskoleverksamhet for aktuell fastighet samt att 6 forskoleavdelningar ska kunna
inrymmas utéver befintliga verksamheter. Byggnaden Svindersviks skola féreslas bevaras
som dr en del av helhetsmiljon i Alphyddan.

3.5.3 Kulturmiljoprogram

Aktuell fastighet samt hela det intilliggande bostadsomradet Alphyddan ligger enligt
kommunens kulturmiljoprogram inom ett omrade som ér utpekat som ett lokalt intresse f6r
kulturmiljévarden. Huvudbyggnaden och den fore detta matsalen (idag lokaler f6r dans och
gymnastik) representerar hégst virden. Enligt de riktlinjer som utarbetats i
kulturmiljéprogrammet ska tillkommande lokaler f6r skolan placeras i skolomradets utkant
och ges en utformning som 1 skala, material och proportioner anpassas till skolans
omsorgsfullt utformade arkitektur.

3.5.4 Fundamenta
Nacka stad har sju fundamenta. De ir grundliggande, nyskapande och kortfattade. Hela
Nacka stad ska utga fran Fundamenta och anpassas till dess synsitt. Det giller:
- Sammanhang
- Stadsrum
- Stadsgator
- Stadsgronska
- Kvartersformer
- Stadens objekt
- Karaktirsdrag
Fundamenta ska alltid styra och vigleda utvecklingen av Nacka stad.

3.5.5 Gillande planer

For Sicklaon 87:1 giller till storsta del stadsplan 14 som vann laga kraft den 27 februari
1959. Planbestimmelser anger A-omrade f6r ’allméint dndamal” och med en begrinsning av
byggnadshéjden till 8 meter. Diremot finns ingen begrinsning av byggnadsarea eller
liknande, f6rutom sa kallad prickad mark (mark dir byggnader inte far uppforas) lings
fastighetsgrins. Inom norra delen av fastigheten anger planen anvindning park eller
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plantering. For nordvistra hornet av fastigheten giller detaljplan 137 som vann laga kraft
den 19 januari 1966. Denna anger ett underjordiskt reservat for Osterleden.
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Ga//aﬂde detaljplaner som omfattar Sicklain 8 7 1. Rad linje motsvarar foreslagen plangréns.

4 Om planprojektet

4.1 Detaljplan

Ett forslag till utformning har dnnu inte tagits fram, da betydande férutsittningar som
paverkar den byggbara ytan, saisom riskavstand fran Virmdoleden samt breddning av
intilliggande Svindersviksvigen, forst ska utredas. Foreslaget detaljplaneomriade omfattar
enbart kvartersmark, medan allmin platsmark saisom intilliggande vigar kommer hanteras i
angrinsande stadsbyggnadsprojekt. Det kan bli n6dvindigt att bygga om och utveckla
lokalgatan Svindersviksvigen for att 16sa framkomlighet och angoring till aktuell fastighet
och andra fastigheter i niromradet, dir kommunen planerar att bygga fler bostader och
kontor. Svindersviksvigen planeras dock inga i angrinsande stadsbyggnadsprojekt, men
behov av samordning med denna detaljplan dr nédvindig. Ombyggnaden av lokalgatan
kommer troligen att leda till en reglering av fastighetsgrinser for Sickladn 87:1.

Projektet ar forenligt med Oversiktsplanen, r inte av betydande intresse for allminheten
eller i Gvrigt av stor betydelse. En preliminir bedémning dr att detaljplanen inte medfor en
betydande miljépaverkan. Planforfarandet bedéms kunna drivas som ett
standardforfarande.

Betydelsefulla aspekter att studera vidare i det kommande detaljplanearbetet:

e Omfattning och utformning av tillkommande bebyggelse. En vo/ymstudie ska tas fram
for att studera limpliga hojder och placeringar av foreslagen bebyggelse, samt vilken
befintlig bebyggelse som bor bevaras.

e Platsens kulturhistoriska virden och hur en om- eller nybyggnation kan ske med
hinsyn till dessa virden. Tidigare kulturantikvarisk utredning i samband med
detaljplaneprogrammet f6r Planiaomradet bor eventuellt kompletteras med en
kulturantikvarisk analys de interiéra kulturvirdena.
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e Samordning med angrinsande stadsbyggnadsprojekt for att utreda behov av
ombygenad av Svindersviksvigen med avseende pa bland annat framkomlighet och
angoring till den utékade skol- och férskoleverksamheten.

e En detaljerad bullerutredning ska tas fram 1 planarbetet for att sidkerstalla att gillande
riktvirden for buller uppfylls.

o Partikelnivier ska studeras for att sikerstilla en bra luftkvalitet for planerade friytor.
e Avstandet mellan primirled for farligt gods och aktuell fastighet 4r cirka 16 meter
och avstandet till befintliga skolbyggnader dr cirka 26 meter. I planarbetet ska

dirmed en riskutredning tas fram.

o Kommunens dagrattenpolicy och dagvattenstrategi ska foljas.

e All parkering som genereras av tillkommande bebyggelse ska 16sas inom
kvartersmark. Fér himtning och limning vid skola och férskola ska en sirskild
parkeringsutredning géras for att utreda behovet av avlimningsplatser. Parkeringstalen
ska anpassas efter forutsattningarna att kunna ga, cykla och aka kollektivt till
forskolan och skolan.

4.2 Plangenomforande

Detaljplaneforslaget bedoms inte medfora nagra storre atgarder pa kommunal mark.
Fastighetsreglering kan bli aktuellt f6r fastighetens Gstra del i syfte att reglera allmin
platsmark och bredda Svindersviksvigen.

5 Ekonomi

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren Ljungbergsgruppen Svindersvik AB som ar
bestillare av detaljplanen. Detaljplaneavtal ska upprittas och undertecknas av bestillaren av
detaljplanen och kommunen. Exploatéren bekostar eventuella fastighetsregleringar och
genomforande av detaljplanen pa kvartersmark.

Kommunen projekterar och utfor allminna anliggningar och atgirder inom allmin
platsmark som kan behdvas for planens genomférande, men kommer hanteras inom
intilliggande stadsbyggnadsprojekt. Genomforandeitgirder inom allmén platsmark bekostas
av kommunen inom samordningsprojekt f6r omradet Sickla-Plania.

6 Tidplan

Detaljplanering 2016-2017
Samrad kvartal 1 2017
Granskning kvartal 3 2017
Antagande kvartal 4 2017
Projektering 2018
Utbyggnad 2018-2020
Nina Aman Tove Mark

Planchef Planarkitekt



