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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) i Boo, Nacka
kommun

Upprattad pa Planenheten i februari 2013, reviderad i januari 2014, mars
2015, november 2015, augusti 2016 och i maj 2018

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning

PLAN- OCH BYGGLAGSTIFTNING

Den 2 maj 2011 infordes en ny plan- och bygglag PBL (2010:900). Enligt 6vergangs-
bestimmelserna i den nya lagen ska bestimmelserna i den tidigare plan- och bygglagen
APBL (1987:10) tillimpas for planirenden som pabérjats fore den nya lagens inforande.
Denna detaljplan paborjades tidigare varfor APBL tillimpas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte dr att ge mojlighet till permanentboende genom att infora
byggritter for permanentbostéder, att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med
kommunala anldggningar samt att rusta upp vigsystemet. Detaljplanen syftar vidare till
att skydda omradets speciella kvaliteter 1 landskapsbild och kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljo.

Allménna anldggningar och ytor sdsom vigar, gingvégar och lekplatser har utformats sa
att de ska uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade.
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Planomradet &r beldget i soddra Boo och omfattar cirka 120 fastigheter. Omrédet &r ett sa
kallat fornyelseomrade som utvecklas frdn fritidshusomrdde till villaomrade for
permanentboende. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor och fritidshus, dér
majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende. I omradet finns
forutom bostdder dven det privata sjukhemmet Gammeludden.

Detaljplanen mojliggdr att det skapas drygt 30 nya fastigheter samt ett mindre
grupphusomrade. Tillkommande fastigheter har utformats med utgangspunkt fran bland
annat natur- och kulturvirden samt topografiska forhallanden. Dessutom kommer
detaljplanen att medfora att fastigheter som tidigare var obebyggda eller bebyggda med
mindre hus kan bebyggas med nya bostider anpassade for permanentboende.
Bostadshusen kan innehélla flera ldgenheter.

Omradet dr mycket vérdefullt ur natur- och kulturmiljohénseende med vélbevarade
kulturhistoriskt intressanta ndrmiljder, fornldmningar och stora naturomraden.

Utmed Lénnerstasunden finns Lénnersta strandpromenad, som utgdr en virdefull
rekreativ och historisk ldnk i den sammanhéngande strandpromenaden frdn Tollare till
Baggensfjarden.

Terrdngen dr kuperad med héllar och branter som vanligt inslag. Omradet sluttar ner
mot Linnerstasunden i sdder. Planomridet har i grunden ett karakteristiskt vignat for
den sméskaliga sommarstugebebyggelse som omradet fran borjan avsags for. Omradet
har enskilt huvudmannaskap for vigarna. De flesta fastigheter i omradet har enskilda
vatten- och avloppsldsningar.

I frimst den sddra delen av planomridet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt
vérde, varfor bade befintlig och ny bebyggelse dér ges vissa restriktioner bland annat i
utformningen. Virdefull véxtlighet och bergshillar skyddas, badde genom att viss
naturmark avsitts i planen och genom sérskilt skydd for utpekade objekt péd enskilda
tomter. Byggritternas storlek har anpassats till de forutsédttningar som finns pa platsen.

I so6dra delen av planomrddet planeras for kulturreservatet Baggensstiket, vilket i sin
helhet kommer att ligga inom planomradet. Samrad for forslaget om kulturreservat
genomfordes under maj-juni 2010. Jimfort med samradsforslaget for reservatet har det
gjorts dndringar i forslaget till detaljplan i form av tvd bostadstomter inom det tidigare
foreslagna kulturreservatet, vilket innebér att kulturreservatets grénser och stigsystem
kommer att omarbetas.

Planomradet angréinsar i norr dven till naturreservatet vid Trollsjon. For bada reservaten
kommer tillfart, bade till fots och med bil, att ske genom planomradet.
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Planenheten i Nacka kommun gdr beddmningen att planens genomforande inte beddéms
innebdra en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken behover darfor inte upprittas.

BAKGRUND TILL REVIDERINGEN

Kommunfullmédktige beslutade den 12 december 2016, § 316, att anta detaljplanen for
sydostra Lannersta 2, Omradde W. Detaljplanens antagandebeslut dverklagades till mark-
och miljddomstolen, som 1 sin tur férelade kommunen att yttra sig.

Planen hade en bestimmelse med foljande lydelse; “Befintliga byggnader som
tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte
overensstammer med planbestimmelserna ska anses planenliga.” Bestimmelsen hade
forekommit 1 tva andra planer, som tidigare upphévts av domstolar med hénvisning till
att bestimmelsen var for otydlig.

Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsen den 2 oktober 2017, § 259, ldmna
yttrande till mark- och miljodomstolen med anledning av &verklagan.
Kommunstyrelsens beslut innebar att kommunen begirde att planen skulle aterforvisas
for omarbetning infor ett nytt antagandebeslut i kommunfullméktige.

Mark- och miljodomstolen beslutade dérefter, den 15 december 2017, att upphéva
kommunfullméktiges beslut den 12 december 2016.

Detaljplaneforslaget har mot denna bakgrund reviderats och planbestimmelsen om
”Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft
och som inte overensstaimmer med planbestimmelserna ska anses planenliga” har tagits
bort. En Oversyn av samtliga husstorlekar har utforts. Planbestimmelserna for de
huvudbyggnader som var storre &dn den generella storleken och som stred mot
bestammelsen om byggritts storlek har éndrats till att nu gélla det faktiska forhallandet.

PLANDATA

Lage

Planomradet dr beldget i sodra delen av Boo, och begrinsas av Lénnerstasunden och
Baggensstiket 1 soder samt naturomradet i anslutning till Trollsjon i norr. I véster och
Oster angridnsar planomrddet mot befintliga, och huvudsakligen redan planlagda,
bostadsomrdden med framst villabebyggelse.

Areal

Planomradet omfattar cirka 53 hektar, varav ungefir 6,5 hektar upptas av vattenomrade
och cirka 5,5 hektar dr planerat for kulturreservat Baggensstéket.
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Markagoforhallanden

Planomradet upptas till storsta delen av privatigda bostadsfastigheter. Fastigheterna har
mycket varierande storlekar, med ett tiotal pa dver 4000 m? och flertalet pa ca 2000 m?.
Nacka kommun &r storsta fastighetsidgare, som framst bestar av viig- och naturmarkmark
samt vattenomraden. Det storsta privata fastighetsinnehavet inom omradet upptas av de
fastigheter (Lénnersta 1:4, 1:50 och 11:82) som hor till den forra sekelskiftesvillan
Lindédngen. Andra stora fastighetsdgare &r bostadsforetaget JM och det privata
sjukhemmet Gammeludden, vilkas fastigheter bland annat ligger inom det omrdde som
ar planerat for kulturreservatet Baggensstéket.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Vattenvigen genom bland annat Baggensfjirden och Léannerstasunden utgor ett
riksintresse for farleden. Riksintresset kraver att inga atgirder far vidtas som vésentligt
forsvérar anvindningen av farleden.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att ndgon nu géllande miljokvalitetsnorm Sverskrids.

Halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon forsdmring vad avser hélsa och sdkerhet inom
eller i1 anslutning till omradet.

MILJOBEDOMNING

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser om krav pa miljobedomningar i plan- och
bygglagen och i miljobalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv
2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbeddomning utforts for att avgéra om
planldggningen innebdr en betydande miljopaverkan. Planforslagets genomforande
beddms enligt dessa kriterier inte innebdra en betydande miljopaverkan.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I reviderad Gversiktsplan for Nacka kommun, antagen av kommunfullméktige i den 7
maj 2018, § 146, ar Sodra Boo utlagt som gles blandad bebyggelse. Gles blandad
bebyggelse domineras av bostdder men kan &dven innehdlla handel, kontor, skolor,
forskolor och andra verksamheter som inte innebdr betydande stérning, samt
gronomrdden och nddvindig infrastruktur. I Oversiktsplanen anges att tillkommande
bostédder 1 S6dra Boo i huvudsak ska vara i form av friliggande smahus, men dven med
inslag av gruppbyggda smahus eller mindre flerbostadshus.

Naturreservat har bildats for omrddet kring Trollsjon. I dversiktsplanen anges dven att
ett kulturreservat kommer att bildas vid Baggensstiket, men en exakt avgrdnsning av
reservatet dnnu inte dr klarlagd. Vidare ingar del av Lannersta strandpromenad, som
utgor en liank 1 strandpromenaden utefter Boos sddra kust.

Planforslaget strider inte mot gillande dversiktsplan och bedoms inte heller paverka den
vidare oversiktliga planeringen i omrédet. Nagot program for planomridet behovs inte,
eftersom planforslaget overensstimmer med dversiktplanen.

Gillande kulturmiljoprogram, gronstrukturprogram och kustprogram for Nacka
kommun antogs alla 2011. En ndrmare redogdrelse av vad som giller for planomréadet i
respektive program redovisas under separata rubriker i texten nedan.

Strandskydd

En stor del av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalken 100 m frén
stranden pd land och i vattnet. Byggnader, bryggor och anordningar av alla slag som
avses uppforas inom strandskyddsomrade kraver strandskyddsdispens eller ett
upphédvande av strandskyddet. Strandskydd finns bade lédngs Léannerstasunden,
Baggensstiket och Fladen, samt runt Trollsjon norr om planomradet. Léansstyrelsen
beslutade den 17 november 2016 att bifalla kommunens begiran om att upphéva
strandskyddet.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For huvuddelen av planomradet giller omradesbestimmelser OB2 med kompletterande
0B20. OB2 frén 1992-04-02 gav en utbyggnadsméjlighet for fritidshus pa 45 m?> med
loft samt 20 m? uthus eller garage. OB20 togs fram 2005-11-11 for att mojliggdra
utbyggnad av fritidshus upp till 75 m? samt 20 m? uthus. Fér de hus inom omradet som
ar permanentklassade giller dock inte omrddesbestimmelserna.

Tvé av fastigheterna inom omradet har fatt omrddesbestimmelserna OB2 dndrade sé att
bostadshusen omklassificerats fran fritidshus till permanentklassade hus. Detta géller
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Lénnersta 11:14 (OB10, laga kraft 1998-12-23) och Lénnersta 1:335 (OB14, laga kraft
2000-03-17).

De fastigheter i omradets nordostra horn som har utfart mot Nytorpsvigen omfattas av
ett antal olika detaljplaner. For de fastigheter som har utfart frdn sdder géller Dp 278,
vilken vann laga kraft 2001-11-15. De fastigheter som ligger norr om Nytorpsvigen
omfattas av ett flertal detaljplaner. For de tre Ostligaste fastigheterna giller Dp 61,
vilken vann laga kraft 1991-03-12. For de Gvriga tva fastigheterna samt den befintliga
naturremsan géller Bpl 81, som vann laga kraft 1941-10-10. Denna byggnadsplan har
kompletterats med 4ndring av detaljplan Adp 226 (laga kraft 2000-03-17), Adp 298
(laga kraft 2002-10-11) och Adp 365 (laga kraft 2005-10-31).

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2005-01-10, § 11, att godkénna startpromemorian for
detaljplanen.

Kommunstyrelsen godkénde Ny arbetsmodell for fornyelseplaneringen i Boo”, med
forslag till omraddesindelning och tidplaner 2008-08-18, § 145. For Sydostra Lannersta 2
innebar detta att planarbetet aterstartades efter att ha legat vilande sedan 2006, samt att
beslut togs om att omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap for allménna platser
(végar, park- och naturmark) samt forses med kommunalt vatten och avlopp.

Samrad skedde mellan den 3 maj och den 15 juni 2011.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-13 att stdlla ut planforslaget.
Detaljplan och gatukostnadsutredning var samtidigt utstéllda fran den 19 april till den
22 maj 2013.

Mot bakgrund av de synpunkter som inkom under planarbetet efter den tidigare
utstillningen under véren 2013 har ett antal dndringar gjorts. Eftersom ett stort antal
fastigheter var berérda av dessa dndringar samt att vissa dndringar hade ett storre
allménintresse beslutade miljo- och stadsbyggnadsnamnden, 2015-03-25, att stdlla ut det
reviderade forslaget.

Det reviderade planforslaget var tillsammans med gatukostnadsutredningen utstéllt over
sommaren 2015. Efter utstéllningstiden gjordes mindre dndringar som hanterades enligt
plan- och bygglagens regler for enkelt planforfarande.

Inkomna synpunkter under utstillningen sommaren 2015 berérde 1 huvudsak
gatustandard, intrdng for breddning av gatuomraden, tillgédngligheten till Lénnersta
strandpromenad, utbyggnaden av Gammeluddens vardhem, ldampligheten av nya
byggritter, avstyckningsmdojligheter samt kultur- och naturmiljo.
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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-06-29, § 156, att tillstyrka
planforslagen med édndring att genomforandetiden for strandfastigheterna langs
strandpromenaden @ndras till fem ar samt foresla att kommunfullméktige antar forslaget
med denna dndring. Planforslaget reviderades med denna forutséttning samt tillstdlldes
berorda fastighetsigare for yttrande.

Forslaget pa kulturreservatet Baggenstiket var sommaren 2010 ute pd samrdd och
hosten 2013 stilldes forslaget ut. Efter att fordndringar i reservatsforslaget visat sig
omfattande beslutades att stilla ut planen pa ytterligare en utstdllning.

Detaljplanen dverklagades till mark- och miljddomstolen. Planen hade en bestimmelse
med foljande lydelse; “Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan
detaljplanen vann laga kraft och som inte overensstimmer med planbestimmelserna
ska anses planenliga.” Bestimmelsen har forekommit i andra planer, som tidigare
upphévts av domstolar med hénvisning till att bestimmelsen var for otydlig.

Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsen den 2 oktober 2017, § 259, ldmna
yttrande till mark- och miljddomstolen med anledning av Overklagan av beslut om
detaljplan for Sydostra Lannersta 2, omrade W. Beslutet innebar att planen skulle
aterforvisas for omarbetning infor ett nytt antagandebeslut i kommunfullméktige.

Mark- och miljddomstolen beslutade dérefter den 15 december 2017 att upphéva
kommunfullméktiges antagandebeslut den 12 december 2016, § 316.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets karaktar

Planomradet &r ett sa kallat fornyelseomrdde som utvecklas fran fritidshusomréde till
aretruntboende. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor och fritidshus, dér
majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende. Omradet omfattar
cirka 120 fastigheter.

Planomradet ligger sddervint och karaktdriseras av stora tomter. Den norra delen av
omridet priglas av mindre sommarstugebebyggelse pd mindre tomter. Fastigheterna
langre sdderut har i manga fall vattenkontakt, och ofta egen brygga och badhus. Har
priglas landskapsbilden av stora sommarvillor frdn slutet av 1800-talet och framat.
Bebyggelsemiljon, sérskilt i den sddra delen, ér till stora delar kulturhistoriskt intressant.

Husens placering i terrdngen &r fri, tomterna luftiga och végnitet oregelbundet. Till
miljoerna hor anlagda tridgirdar, men i ménga fall kan barrskogen fortfarande ha en

dominerande roll.

Terrdngen 1 planomradet &r bruten, med hojdryggar och dalgdngar som ofta dr riktade i
vist-Ostlig riktning. De hogsta hojderna ligger 50-60 meter 6ver havet. Omradet sluttar,
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delvis brant, mot Lénnerstasunden i sdder. Den sodra delen av planomridet ar lite
flackare och 6ppnare dn den norra.

Geologiska och hydrologiska forhallanden

Berggrunden ar huvudsakligen uppbyggd av granit, men bestar i omradets Ostligaste
delar av sedimentéra bergarter som skiffer. P4 hojderna dominerar berg i dagen, delvis
Overlagrat av ett tunt mordnticke. Detta mordnticke blir tjockare i ldgre liggande
omraden. I dalstrak och sdnkor, sdrskilt i omradets vistra del, dverlagras detta 1 sin tur
av lera av varierande tjocklek.

Dagvattnet i omradet avrinner mot sunden i soder, oftast i de naturliga lagomradena.
Norr om planomradet ligger Trollsjon som skapats genom ddmning och saknar egentligt
utlopp. Det finns uppgifter om att sjon kan ha ddmts upp pa 1800-talet for att fungera
som vattenreservoar. Vattnet frdn Trollsjon tringer upp i marken sydvést om sjon, dér
det sdgs orsaka problem med vattensamlingar och vatten i kéllare.

Del av det norra omridet har forhdjd radonhalt i berggrunden, och klassas som
hogriskomréde for markradon.

Pé fastigheten Lédnnersta 1:4 har det tidigare funnits véxthus. Det kan darfor finnas
markfororeningar som héirstammar frdn den vixthusverksamhet som har funnits pa
plats.

Vegetation och djurliv

De mycket torra markerna med tunna jordlager som forekommer inom omrédet, fraimst
pa hojdryggarna, ér ekologiskt kédnsliga och sma fordndringar i vattentillgangen kan dér
astadkomma stora vegetationsfordndringar. Dessa torra héllmarker &r ocksa kansliga for
forsurning och slitage.

I gronstrukturprogrammet betecknas naturmarken i planomradets sodra del som nérnatur
och nérskog. Denna naturtyp dr rik pd stigar och med markvegetation paverkad av
slitage, samt dr vérdefull inte minst for barnens lek och upplevelse. Det utpekade
omrédet har virde for bostadsndra promenad/rorelse, samt dverensstimmer i huvudsak
med det planerade kulturreservatet Baggensstiket. Den Ostra delen av detta omrade ar i
gronstrukturprogrammet dven utpekat som ddellovskog med hdga naturvérden, klass 3.
Detta omrade dr av skogsstyrelsen klassificerat som 16vskogslund/hagmarksskog och
har hoga virden for naturpedagogik med art- och variationsrika miljder.

Strandpromenaden genom planomradet har tydliga rekreativa och kulturhistoriska

virden, som enligt kommunens &versiktliga planering ska byggas ut for allménhetens
tillgdng som strandpromenad i sdédra Boo.
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I den norra delen intill Trollsjon finns ytterligare ett omrade som é&r utpekat som
barrblandskog med hoga naturvérden, klass 3. Det klassade omradet ligger till storsta
delen utanfor plangransen, men en mindre del stricker sig in i planomradet.

I samband med framtagandet av fOrslaget till kulturreservatet har en
naturvirdesinventering genomforts. De nya bostadsfastigheterna 1 anslutning till
kulturreservatet foreslds inom ett omrdde med naturvirden (omrdde 1 i foreslagna
reservatsforeskrifter). Det aktuella omradet beskrivs som barrblandskog med tall och
gran. Skogen dr genomgallrad och dod ved saknas. Vitfryle &r rikligt spridd i stora delar
av omradet. Ovriga delar som paverkas av utbyggnader bedéms ha 1aga naturvirden.

I 6vriga delar av omrddet &r inte nagra séllsynta véxt- och djurarter kiinda. Radjur och
hare trivs pa de stora och lummiga tomterna, liksom manga fagelarter. Gamla
adellovtrad och tallar dr utmérkta miljoer for insektslivet. Likasd innehéller strandlinjen
sina speciella biotoper och arter och inom strandzonen finns sévél 6ppna grasytor som
titare buskage och skog.

For att manga véxt- och djurarter ska kunna fortplanta sig krdvs att de olika lokalerna/
biotoperna har kontakt med varandra. I planomradet uppnas denna kontakt genom att
tomterna &r sé stora att ett rikt biologiskt liv kan existera och ha ett genetiskt utbyte trots
att omrddet dr exploaterat. PA manga platser finns ordrda barrskogsomraden och dven
inslag av stora ekar och tallar pa 6ppen tomtmark.

Historik

Planomréadets historia dr starkt praglat av dess ldge vid Baggensstéket, en av skdrgardens
viktigaste farleder med mycket tidig betydelse och en funktion som ett av “ldsen” till
Milardalen. I omrédet finns flera rester av forsvarsanliggningar fran olika tider. Pa
hdjden nordvdst om Gammeludden finns en l&dmning som sannolikt utgdrs av en
fornborg frén jarndldern och/eller medeltiden. Rester av skansar finns pé en hojd 1 dster
intill Djurgardsvégen, invid Stikets strand nedanfor denna hojd, samt i den ndmnda
fornborgen. Skansarna har satts i samband med Sveriges konflikter med Ryssland 1719
(’Slaget vid Staket”) och 1808, men den vid Djurgardsvigen kan ha éldre ursprung.

Farledsldget har ocksd gett upphov till tidig krogverksamhet for sjofarande. Pé4 1600-
talet 1dg en krogstuga vid Gammeludden, vilken senare flyttades till Ostra Stiket. Hir
lag ockséd en bomsparr, som flyttades Osterut till Knapens hél pa 1870-talet. Vid samma
tid upphorde krogverksamheten. Idag finns inget bevarat av krogverksamheten pa norra
sidan av Stéket, dock finns den falurdda s.k. Erstavikskrogen kvar pa Skogsosidan.

Huvuddelen av planomradet var ursprungligen en del av Lénnerstas dgor. Lénnersta
gérd, som kan ha forhistoriska anor, ligger vister om omradet. Mellan 1500-talet och
tidigt 1800-tal 1lag Lénnersta under Boo gard. Arkitekten Nicodemus Tessin d.y., som
dgde Boo vid 1700-talets borjan planerade for en ny huvudbyggnad, eller mojligen
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lustslott, ddr 1870-talsvillan Lindéngen star idag. Hér finns en alderdomlig lindallé och
terrasseringar som skulle vara rester efter de ofullbordade planerna.

Till gardstiden hor dven den vilbevarade torpstugan Nytorp i norddst som omndmns
forsta gidngen 1813. I hela omradet hittas dven spér efter historisk dngsdrift och
skogsbete genom till exempel grova ekar i skogsbryn samt éldriga tallar.

Nuvarande bebyggelsebild priglas framst av villa- och fritidshusbebyggelsen fran
artiondena kring och efter sekelskiftet 1900. Aven hir finns en stark koppling till
farleden, genom Gustavsbergsbolagets angbatstrafik som pégick i ndrmare ett sekel frén
1800-talets mitt. En angbdtsbrygga, vister om Gammeludden, och Lénnersta
strandpromenad anlades i samband med &ngbétstrafiken mot Gustavsberg 1870. En
annan viktig forutsédttning for avstyckningarna var lantbrukets minskade betydelse i
omridet. De som frn borjan hade rad att kdpa en tomt och bygga en sommarvilla var
framst Stockholms borgerskap, varfor husen allmént kallas ”’grosshandlarvillor”.

Lénnerstas forsta villaavstyckningar skedde omkring 1870, och frin detta &rtionde och
aren strax dérefter harrér omradets storre och mest pakostade villor. Fran 1907 6kade
avstyckningarna genom bildandet av Tomtbolaget AB Lannersta. Hojdryggarna och dess
sluttningar blev fran 1920- och 30-talet attraktiva fritidstomter, vilka bebyggdes med
ofta sma och enkla fritidshus med varierande utseenden. Aven en del permanenthus kom
till under denna tid. Végar anlades terrdnganpassat, vilket har skapat en oregelbunden
tomt- och vigstruktur. Efter att Skurubron stod fardig 1915 blev omrédet lattillgéngligt
dven via landvégen, vilket padskyndade utvecklingen.

Kulturmiljo

Inom planomradet ligger fornldmningsmiljoer som skyddas enligt kulturmiljolagen. De
utgors av skansar fran 1700- och 1800-talen med fornldmningsbeteckningarna Boo 17:1,
Boo 18:1 och Boo 19:1. Fornldamning nr 18:1 vid Sieverts vig antas dven ha rester av en
forhistorisk fornborg. Méjligen har dven skansen vid Djurgardsvédgen, fornlimning nr
17:1, forntida ursprung. Lamningarna speglar Baggensstikets 1dngvariga roll som ett av
”lasen” till Mélardalen. Vidare finns tre fornlimningslokaler dér 10sfynd har gjorts frén
skérgardskriget 1719, vilka ligger i sluttningarna kring skansen nr 19:1.

I kommunens kulturmiljoprogram anges att omradet mellan Djurgirdsvdgen och
farleden dr en kulturmiljo av lokalt intresse, ndrmiljo nr 22:2. Det ror sig om en
farledsmiljo med fore detta sommarvillebebyggelse frdn 1800-talets slut och 1900-talets
forsta del. For detta omrade har det under planarbetet gjorts en inventering av
kulturhistoriskt intressant bebyggelse, diar husens kulturhistoriska védrde beskrivs och
klassas.

Lénnerstas forsta villaavstyckningar skedde omkring 1870, och frin detta &rtionde och
aren strax direfter harror omridets storre och mest pakostade villor, till exempel
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Lindédngen som har vilbevarad “snickarglddje”. Till fastigheten hoérde en stor
tridgdrdsanldggning med bevattning frén Trollsjon, som hade skapats for detta andamal.
Den ildsta delen av Gammeluddens sjukhem utgdrs av en sommarvilla frdn 1910,
Schnellska villan, pé platsen for ett sommarndje fran 1870-talet.

I samband med &ngbétstrafiken till Gustavsberg i slutet av 1800-talet uppfordes en
angbatsbrygga vister om Gammeludden, endast resterna av denna finns kvar, samt
Lénnersta strandpromenad anlades. Strandpromenaden dr av stort rekreativt och
kulturhistoriskt intresse.

Befintlig bebyggelse

Villorna fran sekelskiftet 1900 har hogst varierande utseenden. De representerar flertalet
av tidens stilinriktningar inom tréhusarkitekturen. Detta inkluderar allt frdn ganska stora
verandaforsedda villor i detaljrik s& kallad schweizerstil, med “snickargliddje” frdn sent
1800-tal till mer slutna och kraftfulla villor frén tidigt 1900-tal med kubliknande
huskroppar, framtrddande takformer — gérna brutna — och smésprdjsade fonster. Enstaka
hus kan dven vara putsade, sérskilt de med herrgardskaraktdar. Ljusmalad eller falurdd
panel dr annars det dominerande fasadmaterialet, medan det pé taken ligger plét eller
tegelpannor.

Av huvudbyggnadernas ljusa fasadkuldrer dr olika milda gula nyanser till mer mustiga
gul/brunockra vanligt forekommande, men det finns dven exempel pé grda och beiga
hus och andra kuldrer som till exempel gront. Komplementbyggnader har en enklare
karaktér, med okomplicerade takformer och takmaterial som takpapp.

Mellankrigstidens fritidsstugor kan vara falurdda eller timmerbruna och ha sprojsade
fonster, tegeltak och farstukvistar. Efter inflytande fran 1930-talets funktionalistiska stil
fick en del hus laga takprofiler och mer strama, forenklade former med osprdjsade
fonster, ofta i asymmetriska lagen. Ljusa fargsattningar kunde d& forekomma parallellt
med det nationalromantiskt morka idealet.

Service
Gammeluddshemmets gidsthem i sddra delen av planomradet &r ett privat sjuk- och
rehabiliteringshem. Dér finns plats for 32 géster, varav 9 med demenssjukdom.

Inom planomradet i 6vrigt finns ingen service.

Nérmaste forskola dr Sunnebo forskola omedelbart utanfor planomrédets nordvéstra
horn. Cirka 700 meter fran planomradet i nordost ligger Boo gérds skola, som dr en F-6
skola. Ca 500 meter at nordvist finns dven Lannerstaskolan med verksamhet inom F-5.
Nérmaste F-9 skolor ar Bjorkndsskolan och Johannes Petri skola, vilka ligger cirka 2 km
véster om planomradet.
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Vid Préstkragens vdg, drygt 1,5 km norr om planomridet, finns livsmedelsbutik,
bilprovning, byggmaterialhandel, bilservice, béttillbehér med flera specialsorterade
butiker.

Ovrig allmin och kommersiell service finns i Orminge centrum, som utgdr
kommundelscentrum for Boo, drygt 3 km frédn planomrédet.

Ytor for rekreation

Strandzonen med strandpromenaden och omradet runt Gammeludden é&r ett attraktivt
promenadomrade. Strandpromenaden &r delvis i relativt déligt skick, vilket forhindrar
att den nyttjas av till exempel barnvagnar och funktionshindrade. Den i dag relativt
glesa biltrafiken gor att dven végarna nyttjas som promenadstrak.

Léngs Lannerstasunden dr stranden mestadels otillgdnglig. Privat mark, branta klippor
och vassomrdden gor att det &r svart att ta sig ner till vattenbrynet. En kvalitet ar
Lénnersta strandpromenad och de utsiktspunkter, som fran olika platser inom omradet
ger utblickar dver sunden.

Inom planomradet ligger ett flertal fornlimningar, som for kulturhistoriskt intresserade
utgor utflyktsmil. Intill Gammeludden finns ett hogt berg dir det tidigare ldg en
fornborg. Fornldmningarna ligger inom det omrade som foreslds som kulturreservatet
Baggensstiket.

Fran de hogsta hdjderna har man fin utsikt &t flera héll. De flesta hojderna utgors dock
av privata tomter och dr dérfor inte tillgdngliga for allménheten. Utsiktsberget med den
tidigare fornborgen norr om Gammeluddshemmet dr ett undantag. Dérifrén ser man ut
over Lannerstasunden, Baggensstéket, Fladen och delar av Saltsjobaden.

Naturmarken inom det planerade kulturreservatet utgdér syddstra Lannerstas storsta
gronomréde. Det nyttjas i stor utstrackning for picknick, promenader och lek.

Trollsjon norr om planomradet ingér i ett lokalt naturomrade, som utgdr naturreservat.
Sjon dr bevuxen med vattenvéxter och dr inte 1dmplig att bada 1, men &r en lugn oas i en
trolsk miljo. Omradet nas via Trollsjovigen eller Nytorpsvigen genom planomridet
eller via stigar, varav flera gér genom planomradet.

Tillganglighet

Tillgdngligheten varierar och ar pad flera platser svar pd grund av den kuperade
terrangen.
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Vattenomraden

Inom planomrédet ingér vattenomraden i Lannerstasunden, Fladen och Baggensstiket,
dit dven allt vatten inom planomradet avrinner. Den uppdimda Trollsjon norr om
planomradet har dven sin avrinning genom planomradet.

I kustprogrammet som antogs 2011 rdknas vattenomrddena inom planomradet till
Stockholms inre skdrgdrds overgdngsvatten, vilka klassificeras som mycket till extremt
skyddade bottnar. Omrédet bedoms ha ett visst naturvirde, dven om det ar paverkat av
bland annat bebyggelse, bryggor och battrafik samt néringstillforsel frdn Mailaren,
reningsverk och enskilda avlopp. Baggensstiket &r tétt trafikerat sommartid, med
fartygstrafik och fritidsbatar som bidrar till savdl vagsvall som utslédpp av bensin, olja,
kemikalier med mera. Detta sammantaget medfor att naturliga livsmiljoer forsvinner,
néringsldckaget 6kar och artrikedomen missgynnas.

Vagar och trafik

Viagnit

Planomradet har i grunden ett karakteristiskt vignit for den smaskaliga sommarstuge-
bebyggelse, som omradet fran borjan avsags for. Omradet trafikforsorjs 1 Ost- vistlig
riktning av Djurgardsvédgen och nordvést ut av Gammeluddsviagen. Gammeluddsvéagen
och Djurgdrdsvigen klassas som uppsamlingsvégar i enlighet med ”Samlad végstrategi
for fornyelseomraden”, som ingar som en del i kommunstyrelsens beslut 2006-08-21 om
nya principer for fornyelseplaneringen.

Omradet har enskilt huvudmannaskap for vdgarna. Lannersta vdgforening dr vaghallare,
med undantag for Nytorpsvigen, ddr Boo girds vigforening dr vighéllare.

Vigarnas standard

Vignitet har med ett 6kat aretruntboende forbattrats men haller en lag standard, savil
bérighetsméssigt som trafiktekniskt med avseende pa sikt, horisontal- och
vertikalgeometri samt drénering. Végfyllningen utgdrs till stor del av siltig och/eller
mullhaltig jord, medan friktionsjorden huvudsakligen utgdrs av siltig moridn och
siltmorén. Stéllvis pétraffas dven tjdlfarliga lerlager.

Fordonstrafik samt ging- och cykeltrafik

De mest trafikerade védgarna 1 planomradet ar idag Gammeluddsvigen och
Djurgérdsviagen. Korsningen mellan dessa végar dr en knutpunkt for trafiken i omradet,
men samtidigt en plats med nagot otydlig trafiksituation. Trafiken péd vigarna i omradet
beriknas 0ka i och med 6kat permanentboende och fler avstyckade fastigheter.

Inom planomradet finns inga anlagda gang- och cykelbanor. Bilvigarna anvidnds dven

for gang- och cykeltrafikanter. Strandpromenaden utgér en promenadstig, som inom
vissa delar ligger pd enskilt dgda fastigheter.
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Parkering och angoring

Parkering och angdring sker pd egna tomter. Vissa tomter har ingen direkt anslutning till
allmén vidg, varfor angéring sker Over angrinsande tomter eller naturmark.
Gammeluddens parkering anvénds frimst for deras egen verksamhet, men utnyttjas idag
dven av besokare till omradet.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik finns idag inom planomréadet. De ndrmaste busshallplatserna finns
vid Sockenvédgen cirka 500-600 meter fran plangrinsen. Sockenvdgen trafikeras av
relativt tat linjetrafik. En mindre infartsparkering finns vid
Gammeluddsvigen/Sockenvigen.

Waxholmsbolaget bedriver gles battrafik vid Boo gérd, cirka 800 m fran planomrédets
Ostgrans.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ingen samordnad hantering av vatten-, avlopps-, eller dagvattenledningar finns idag i
omrédet. Ett av huvudsyftena med planlédggningen dr dérfor ett samordnat kommunalt
anldggande av nya ledningar.

De flesta fastigheter i omrddet har enskilda vatten- och avloppslosningar. En del ar
otillrdckliga och paverkar den omgivande miljon negativt pd grund av utslipp.

En provisorisk ledning med kommunalt dricksvatten forsorjer Gammeluddens vardhem
och ett antal bostider sdoder om Djurgardsvigen med dricksvatten. Ledningen &r
pakopplad pd den dricksvattenledning som ligger i Djurgdrdsvdgen véster om
planomradet. Anledningen till denna l0sning ar att det tidigare var problem med att fa
tillrackligt med dricksvatten till Gammeluddshemmet.

Dagvatten
Dagvattenavrinningen i omrddet sker huvudsakligen frdn norr till séder mot
Léannerstasunden. Avrinningen koncentreras till de dalstrak dir dven lokalgatorna ar
lokaliserade.

Problemomraden for dagvatten har identifierats i forstudien. P& nagra platser uppstar
instingda omraden dir dagvatten fran végen inte kan rinna undan i vigdikena. I delar av
omrddet, frimst nedstrdms fran Trollsjon, finns vattensjuka omrdden. Kommunens
dagvattenledningar underldttar avrinningen fran omridet, men fastighetsigarna méste
sjdlva hantera de hoga dag- och grundvattennivaerna pa de aktuella fastigheterna. Vissa
fastigheter har dock pé& grund av geohydrologiska fOrutsittningar mindre goda
mojligheter for lokalt omhéndertagande av dagvatten.
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Dagens grundvattennivder paverkas idag av vattenuttag ur privata brunnar och
infiltration av spillvatten 1 enskilda avloppsanldggningar. Vattenbalansen i omradet
paverkas dven av hur grundvattenflodena i jordlagren och berggrunden samverkar.

Virme, el och avfall
Befintliga villor och fritidshus virms upp med egna anldggningar. For elforsorjningen
finns en nitstation vid korsningen Gammeluddsvigen och Djurgéardsvégen.

Nérmaste atervinningsstation for forpackningar, tidningar, glas och batteriinsamling
finns vid Boo gérd skola cirka 700 meter nordost om planomradet. En tidningscontainer
finns i omrédet vid korsningen Djurgardsvigen/Gammeluddsviagen. Hushéllsopor och
komposterbart avfall himtas vid varje fastighet.

PLANFORSLAGET

Allmant

Detaljplanens huvudsyfte dr att ge mojlighet till permanentboende genom att infora
byggritter for permanentbostider, att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med
kommunala anldggningar samt att rusta upp vigsystemet. Detaljplanen syftar vidare till
att skydda omradets speciella kvaliteter 1 landskapsbild och kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljo. Allmédnna anldggningar och ytor sasom vigar, gangvigar och
lekplatser har utformats sé att de ska uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott
omrade i likhet med angridnsande omraden.

Detaljplanen mojliggér att det genom avstyckning skapas cirka 30 nya villor.
Tillkommande fastigheter har utformats med utgangspunkt fran bland annat natur- och
kulturvirden. Nya fastigheter skapas framst genom avstyckning fran befintliga
fastigheter, medan fyra fastigheter skapas helt eller delvis av tidigare obebyggd mark
och 1 anslutning till stérre foreslagna naturmarksomraden. Dessutom kommer
detaljplanen att mojliggora att fastigheter som tidigare var obebyggda eller bebyggda
med mindre hus kan bebyggas med bostdder anpassade for permanentboende.

Inom det omrade dir det tidigare planerades for en forskola har planen reviderats,
januari 2014, for att hdr istdllet medge en grupphusbebyggelse. Omradet kan rymma
cirka 10 bostadslagenheter. Hustyp, antal lagenheter eller upplatelseform ar inte 1ast.

Fastighetsindelningen styrs genom en planbestimmelse som anger hur manga tomter
som far bildas inom respektive kvarter/fastighet. Nér detaljplanen vunnit laga kraft &r
det inte tillatet med fler avstyckningar utéver de som planen medger. Fastighetsplaner
har upprittats pd specifika omraden for att mojliggéra och styra en dndamalsenlig
fastighetsindelning. Syftet med fastighetsplanerna ér att styra fastighetsindelningen for
ett omrade omedelbart Gster om den nya strickningen av Sieverts védg, samt for att 10sa
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infart och sophantering for vissa fastigheter. Fastighetsplanerna har handlagts separat,
men foljer planforslaget. Fastighetsplanerna antas av miljo- och stadsbyggnadsndmnden,
och villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft.

Byggritternas storlek ar delvis beroende av fastighetens storlek och véningsantalet.
Bostadshusen 1 planomrédet foreslds som friliggande hus, med undantag f{or
grupphusomradet och de tvd tomterna for ett parhus i anslutning till det planerade
kulturreservatet. I frimst den sddra delen av planomréadet finns bebyggelse med stort
kulturhistoriskt virde, varfor bade befintlig och ny bebyggelse dir kommer att ha vissa
restriktioner 1 utformningen. Vérdefull véxtlighet och mark skyddas, bade genom att
viss naturmark avsitts i planen som allmdn platsmark och genom sérskilt skydd for
utpekade objekt pa enskilda tomter.

Det befintliga sjuk- och rehabiliteringshemmet Gammeluddshemmet i sddra delen av
planomradet far enligt planforslaget mdjlighet till utbyggnad nordost om befintlig
anldggning.

De natur- och parkomraden som ligger i planomradets centrala sddra delar kommer att
utgéra huvuddelen av det planerade kulturreservatet Baggensstiket. En ny lekplats
foreslas inom reservatet. Intill Djurgdrdsvdgen planeras for en mindre bollplan. Den del
av Lénnersta strandpromenad som ligger inom allmén plats kommer att rustas upp for
att oka tillgdngligheten till den. For den del av promenaden som ligger pa tomtmark
ligger befintligt servitut for gangvdgen kvar. Detta tillsammans med
strandskyddsforordnandet medger allmintillgéingligheten, men ger inte kommunen
mojlighet till upprustning och skotsel.

Planomradet ska forses med kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp samt
allminna platser (vdgar, park- och naturmark). Véigarnas standard ska uppfylla de krav
som stélls 1 ett permanentbebott omrdde. I huvudsak behélls nuvarande végnit.
Nytorpsvédgen i planomradets nordostra horn forlings for att fa en bittre lutning pé
tillfartsvédgen till ett antal fastigheter. Vidare byggs Sieverts vig om sa att dess utfart
sker pd Djurgardsvégen istdllet for pa Gammeluddsvégen, pa grund av siktférhdllanden,
vigbredd, kurvradie och lutning pd den befintliga Sieverts vdg. Djurgardsvigen och
Gammeluddsvéigen kommer att forses med gangbanor.

Med hénsyn till omradets topografi och for att undvika djupa schakter kommer den
storsta delen av planomradet att forsorjas med ett sa kallat LTA-system (lttryckavlopp).
Planforslaget innebdr att arealen hardgjorda ytor okar, vilket medfor att
dagvattenavrinningen fran omrddet 6kar och sker snabbare. Dagvattnet ska darfor sa
langt som mojligt infiltreras pa enskild tomtmark.
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Landskapsbild

Forslaget bygger i princip pa befintlig vigstruktur och fastighetsindelning. Det gor att
landskapets huvudsakliga karaktdr kan bibehdllas. Den storsta pdverkan pa
landskapsbilden dr att omrddet forvandlas till ett permanentbostadsomrade med
betydligt storre hus.

Detaljplanen bygger pd inventering av fastigheterna dir en beddmning gjorts av
bebyggelse, natur, topografi och kulturmiljo. Omradets exponering frin
Léannerstasunden samt dess kultur- och naturmiljovdrden har varit avgdrande for
byggritternas storlek och placering. For att begrdnsa pdverkan pé landskapsbilden och
vyn frdn Lannerstasunden finns det utformningskrav pa nybyggnad inom de delar av
planomradet som &r kulturhistoriskt intressanta eller hogt beldgna.

For att kunna behdlla landskapsbilden med stora “naturtomter” i den sddra delen av
planomradet foreslds tomtstorlekarna vara ndgot storre dér @n i norra delen. Av hinsyn
till landskapsbilden tillats heller inga nya strandtomter.

Vidare stdlls krav pa att for landskapsbilden och nédrmiljon vérdefulla trdd och
markomraden ska bevaras. Viktiga bergsbranter skyddas med en planbestimmelse om
att marken i dessa omraden inte far bebyggas. Av sirskild betydelse ur kulturhistorisk
synvinkel &r att de alléer som finns pa fastigheten Lénnersta 1:4 skyddas.

Utbyggnaden av Gammeluddshemmet kommer att ha viss paverkan pa landskapsbilden.
Utbyggnaden kommer till viss del att skymma delar av berget med fornborgen och dess
fot. For att begrinsa byggnadernas paverkan péd landskapsbilden har detaljplanen
kompletterats med bestimmelser som styr vardboendets utbyggnadsmojlighet och
utformning, bland annat vad géller byggnadshdjd, fargséttning och materialval.

De tomter som planeras 1 direkt anslutning till reservatet péverkar ocksa
landskapsbilden, om dn framst lokalt. Entrén till kulturreservatet samt tillgdngligheten
till fornborgen och upplevelsen av orérd naturmark paverkas. Det befintliga
bebyggelsemonstret med Ostra sidan av Sieverts vig obebyggd bryts.

Mark och vegetation

Planbestimmelser har inforts pa kvartersmark for att skydda mark och vegetation.
Skyddsbestimmelserna ér oftast kombinerade med punktprickad mark, vilket innebér att
marken inte far forses med byggnad, plank, mur eller annan tdt avskdrmande
konstruktion som dr hogre én 0,5 meter. Detta géller 4ven inom sd kallad forgédrdsmark.

Traden som &r skyddade i detaljplanen har ett virde for landskapsbilden, ndrmiljon och
for den kulturhistoriska miljon, for biologisk méngfald och/eller for att skapa ett
ekologiskt hallbart omrade. Syftet ar att bevara och utveckla de vdrden som finns.
Bestdmmelsen avser tallar och ddellovtrdd med en stamdiameter overstigande 0,15 m i
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diameter, métt 1,3 meter upp pa stammen. Adellovtrad dr alm, ask, avenbok, bok, ek,
fdgelbdr, lind och 16nn. Risktrdd kan efter marklov fa fdllas. Ett risktrdd &r ett dott,
skadat eller sjukt trdd som utgor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom.

Inom sirskilt kénsliga naturomraden skyddas badde mark och vegetation. Inom dessa
omriden utgdrs marken till storsta delen av berghéllar med grunda jordlager med
mossor och lavar och gammal tallskog. Denna naturtyp dr kénslig for slitage.
Sprangning och fyllning kan paverka biotopen negativt och orsaka drénering eller
forsumpning. Bergsskédrningar och hoga uppfyllnader dr dessutom fraimmande inslag i
omrédet.

Planbestdmmelsen n; innebdr skydd for bade mark och vegetation. Virdefulla
karaktirstrdd eller dungar av trdd ska bevaras. Héllar ska skyddas fran spriangning eller
annan paverkan. n> innebédr skydd for de gamla biotopskyddade lindalléerna inom
fastigheten Lénnersta 1:4. Bestimmelsen innebér att allén ska bevaras, men att risktrad
kan f4 fdllas med villkor att aterplantering av parklind sker. Lansstyrelsen &r ansvarig
myndighet i dessa fragor.

Vid ansdkan om marklov for att fdlla ett trdd inom n-markerat omrdde bedoms trédets
vérde och eventuella skaderisker. En avvdgning mellan enskilt och allmént intresse gors.
Generellt bedoms tridden efter kondition, storlek och relation till normal livsldngd for
aktuellt trddslag. Vissa trdd som ddellovtrad och tall har ofta forutsdttningar att leva
manga hundra ar. Det kan finnas sérskilda skél att fdlla enstaka tridd, som att till exempel
mojlighet att ordna sin tomt. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stdd for
beddmning av ansdkan om marklov for tradfdllning. For eventuella atgédrder i anslutning
till lindallén kravs lansstyrelsens dispens fran biotopskyddet.

Storre delen av natur- och parkomradet i sodra delen av planomrddet kommer att
sakerstdllas som kulturreservat. Det planerade kulturreservatet &r i planforslaget utlagt
som naturmark. Skotselforeskrifter tas fram for kulturreservatet for att skydda kultur-
och naturvdrdena. Trollsjon med dess omgivningar norr om planomradet utgdr
naturreservat.

En remsa naturmark kommer att sparas for att bevara mojligheten att ta sig till fots
mellan Haélsingevigen och Djurgardsvdgen. Viandplanen pa Hilsingevdgen utformas
med hénsyn till att gdende ska kunna ta sig ner fran den och vidare sdderut. Dock
kommer ingen anlagd géngstig anordnas, dd omradet dr svartillgéngligt pa grund av
topografin.

Kulturmiljo

I kommunens kulturmiljoprogram utpekas omradet mellan Djurgérdsvigen och farleden
som en kulturmiljo6 av lokalt intresse, en farledsmiljo6 med fo6re detta
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sommarvillebebyggelse fran 1800-talets slut och 1900-talets forsta del. For detta omrade
giller enligt kulturmiljoprogrammet att befintlig bebyggelses individuella arkitektur och
tidstypiska drag ska respekteras, medan ny bebyggelse ska underordnas bebyggelse- och
landskapsbild. Vidare ska tomternas befintliga terrdng- och vegetationsforhallanden
respekteras, sdrskild hdnsyn tas vad géller strindernas natur- och kulturmilj6 och vigars
karaktir respekteras 1 mojligaste man.

For det i kulturmiljoprogrammet utpekade omrddet har en inventering av
kulturhistoriskt intressant bebyggelse gjorts. Syftet var att utifrdn denna kunna utforma
planforslaget for att skydda den befintliga bebyggelsen, samt styra utformningen av ny
bebyggelse.

For befintlig bebyggelse finns olika skyddsbestimmelser, beroende pé de specifika
byggnadernas kulturhistoriska vdrde. Mycket vdrdefulla byggnader som inte fir rivas
forses med qi. For den sirskilt kulturhistoriskt vérdefulla huvudbyggnaden pa
fastigheten Lénnersta 1:4 (Linddngen) finns en utdkad skyddsbestimmelse, q». En
komplementbyggnad till Gammeluddens vardboende har rivningsskydd for sockeln, gs.
Kulturhistoriskt intressanta byggnader far en varsamhetsbestimmelse, k. Bestimmelsen
innebdr att atgirder betriffande utseende, fargsittning och kvalitet ska véljas i
Overensstimmelse med originalutférande eller i ett utforande som é&r typiskt for
byggnadens tillkomsttid, samt att tillbyggnad av huvudbyggnad ska underordnas denna i
placering och arkitektoniskt uttryck. For byggnader betecknade med k och q stills
sarskilda krav for utformning av ny bebyggelse samt for omfargning eller byte av fasad-,
fonster- och takmaterial samt andra atgdrder som pédverkar byggnadens och miljons
utseende.

Nytillkommande bebyggelse soder om Djurgdrdsvdgen, samt inom de omradden som
angransar dit, har bestimmelser, betecknade f med index, vilket syftar till att ny
bebyggelse pa olika sitt ska underordnas bebyggelse- och landskapsbilden.

Lénnersta strandpromenad har forutom ett rekreativt védrde dven ett kulturhistoriskt
virde, d& denna anlades i samband med att angbéatstrafiken kom i gang i slutet av 1800-
talet.

De fornldmningar som finns inom planomradet ligger huvudsakligen p& naturmark och
inom det blivande kulturreservatet. Fornldmningarna skyddas av kulturmilj6lagen. For
att undvika intrdng i den fornldmning som ligger invid Djurgdrdsvdgen i planomradets
Ostra del sker breddning av Djurgardsvdgen i huvudsak pé dess norra sida. De tre
registrerade platserna med 16sfynd fran “Slaget vid Stdket” 1719 kan komma att
paverkas av planerade vig- och parkeringsutvidgningar. Atgirderna kriver dirfor
kommunikation med l&nsstyrelsen.
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Fornlimningarna ingér i en kulturhistoriskt intressant miljo 1 anslutning till
Baggensstiket, som dr en del av ett planerat kommunalt kulturreservat. Syftet med
kulturreservat Baggensstidket ar att bevara och utveckla omradets vérden for
kulturhistoria, rekreation och biologisk mangfald. Reservatets kulturhistoriska varden ar
framforallt knutna till Baggensstdkets ldngvariga strategiska ldge vid vattenvdgen in mot
Stockholm, med fOrsvarshistoriska ldmningar. De kulturhistoriska virdena utgdrs dven
av hidvdade marker samt park- och trddgardshistoriska inslag.

R-registrerade fornlimningar skyddas av kulturmiljélagen. Atgirder som berdr dessa
kraver kommunikation med lénsstyrelsen, som fattar beslut om arkeologisk utredning.
Fornldmningar omfattas av ett skyddsomrdde som inte framgir av R-markeringen pa
plankartan. Omrdadets storlek avgdrs av ldnsstyrelsen fran fall till fall. Planens
vattenomride ir av marinarkeologiskt intresse. Atgirder som berdr strand- och
undervattensmiljé krdver kommunikation med lénsstyrelsen, som fattar beslut om
marinarkeologisk utredning.

Bostadsbebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen i planomradet utgdrs av bostdder for permanentboende
samt utbyggnad av Gammeluddshemmet. Genom avstyckning frén befintliga fastigheter
mojliggor detaljplanen att det skapas cirka 30 nya fastigheter for friliggande smahus, tva
parhus samt en grupphusbebyggelse innehallande cirka 10 bostadslédgenheter. Dessutom
kommer detaljplanen att medfora att fastigheter, som tidigare var obebyggda eller
bebyggda med mindre hus, kan bebyggas med bostdder anpassade for aretruntboende.
Sammantaget kan planomridet innehélla cirka 160 bostadslagenheter. Eventuella
komplementbostadshus, sé kallade Attefallshus, dr ej inrdknade.

Fastighetsindelningen styrs till viss del genom en planbestimmelse, ez, som anger hur
manga fastigheter som fér bildas inom respektive kvarter. Nér detaljplanen vunnit laga
kraft &r det inte tillatet med fler avstyckningar utdver de som planen medger. Parallellt
med detaljplanearbetet har étta fastighetsplaner utarbetats.

Med undantag for grupphusbebyggelsen pé fastigheten Lénnersta 1:876 tillats endast en
huvudbyggnad inom varje bostadsfastighet. Byggritten for huvudbyggnaderna regleras
for samtliga bostadsfastigheter i omradet av ndgon av planbestimmelserna e, 3000, e4
och e7000.

For e; anges att bebyggelsen ska vara utformad som friliggande bostadshus och endast
en huvudbyggnad féar uppforas per fastighet. Nockhdjden beréknas fran medelmarknivan
till taknock. Denna bestimmelse omfattar de flesta av omradets fastigheter.

Huvudbyggnad pé fastighet storre &n 1000 kvadratmeter far ha en hogsta nockhojd om

8,0 meter och far maximalt uppta en byggnadsarea, det vill sdga yta pad marken, pa 8 %
av fastighetens landareal, dock ej storre dn 140 kvadratmeter. Huvudbyggnad som
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uppfors med en hogsta nockhdjd om 6,5 meter fir maximalt uppta en byggnadsarea pa
hogst 11 % av fastighetens landareal, dock hogst 180 kvadratmeter.

Huvudbyggnad pa fastighet mindre &n 1000 kvadratmeter far ha en hogsta nockhdjd om
8,0 meter och fir maximalt uppta en byggnadsarea pa 80 kvadratmeter.

Huvudbyggnad med en hogsta nockh6jd om 6,5 meter fir maximalt uppta en
byggnadsarea pa hogst 110 kvadratmeter.

Befintliga huvudbyggnader vars hdjd eller byggnadsarea Gverskrider den generella
bestimmelsen om tillaten byggrétt som anges i ei, infors bestimmelserna romb med
hojdangivelse och €3000, som anger hogsta nockhdjd respektive storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad. Syftet att inféra denna byggritt ér att befintliga storre villor ska fa
stod av detaljplanen. Befintlig altan som rdknas in i huvudbyggnadens byggnadsarea
ingdr inte 1 den byggritt som tillits genom bestdmmelserna som reglerar
huvudbyggnadernas byggritt. Detta dd altanen i sddant fall skulle kunna rivas och
altanens byggnadsarea istéllet skulle kunna anvidndas for att bygga till befintlig
huvudbyggnad med motsvarande yta. Ett sddant mdjliggorande bedoms inte forenligt
med detaljplanens syfte att bevara omradets karaktir och kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsemiljo.

P& fastigheten Lénnersta 1:876 tilldts grupphusbebyggelse. Fastighetens byggritt
regleras 1 planbestimmelsen es. Huvudbyggnader fir sammantaget ej uppta storre
byggnadsarea dn 10% av fastigheten. Utdver detta fir maximalt 20 kvadratmeter
komplementbyggnad uppforas per ligenhet och maximalt 30 kvadratmeter gemensam
byggnad for till exempel sophantering uppforas. Utdver ovan angivna byggritt fir dven
balkong som skjuter ut max 2,5 meter frén fasad byggas.

P& del av fastigheten Lénnersta 11:162, invid Sieverts vig, tillats ett parhus med
maximalt tvd bostadsldgenheter. Byggritten for huvudbyggnaderna regleras genom
planbestimmelsen e7. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 100 kvadratmeter per
fastighet. Med parhus avses tva enbostadshus sammanbyggda i1 gemensam
fastighetsgréns.

For den friliggande bostadsbebyggelsen dr den stdrsta sammanlagda tillatna byggrétten
for komplementbyggnader, till exempel uthus och garage, 60 kvadratmeter, varav den
storsta enskilda byggnaden fir vara maximalt 40 kvadratmeter. Hogsta tilldtna nockhdjd
for komplementbyggnader ar 4,8 meter. Nockhdjden berdknas fran medelmarknivén till
taknock.

For befintliga komplementbyggnader som dverstiger hogsta tilldtna nockhdjd infors en
bestimmelse om hogsta tillatna totalhdjd som motsvarar befintlig hdjd. Utover hogsta
tilldtna totalh6jd far mindre byggnadsdelar, till exempel skorstenar, ventilationer och
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dylikt uppforas. For parhusen vid Sieverts vig &r den storsta sammanlagda tillatna
byggritten for komplementbyggnader begransad till 40 kvadratmeter per fastighet.

For de fastigheter som har komplementbyggnader som enskilt eller sammanlagt
overskrider den generella byggritten for komplementbyggnader infors i vissa fall
bestimmelserna es000/000 och es000. Detta omfattar komplementbyggnader som &r
kulturhistoriskt virdefulla eller bedomts av storre vérde.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrinsen. Mot gata reglerar
prickmark att nya byggnader inte kan placeras ndrmare gatan én cirka 6,0 meter. For de
fastigheter vars befintliga huvudbyggnader ligger ndrmare fastighetsgrins én 4,5 meter
infors bestimmelsen pi. Bestimmelsen anger att befintlig huvudbyggnad far vara
placerad nirmare fastighetsgrins &n 4,5 meter, men att tillbyggnad eller ny byggnad ska
uppforas minst 4,5 meter fran fastighetsgransen. Det beddoms inte ldmpligt att
tillbyggnad och ny bebyggelse placeras nirmare fastighetsgrins &n detaljplanens
generella bestimmelser. Detta med hédnsyn till planens syfte att bevara omradets
karaktdr och virdefulla bebyggelsemiljo, dér husens placering i terrdngen &r fri och
tomterna luftiga, samt med hénsyn till likabehandlingsprincipen och berdérda grannar.
Vilka befintliga huvudbyggnader som berors av denna bestimmelse framgar av
plankartan med tillhdrande grundkarta. Syftet med planbestimmelsen &r att befintliga
huvudbyggnader far stéd av detaljplanen.

Med undantag for grupphusbebyggelsen pd Liannersta 1:876 och Gammeluddens
viardhem, Lénnersta 11:162 och del av 10:1, begrinsas antalet ldgenheter i
huvudbyggnad till maximalt tva, ddrutover kan bygglovsbefriade komplementbyggnader
tillkomma..

I delar av planomrédet finns omrdden som i forstudien har konstaterats ha hoga
grundvattennivaer, troligtvis pd grund av vattenupptringning frdn den uppdimda
Trollsjon. Eftersom det inom dessa omraden inte ar ldmpligt med bostidder, styr en
planbestimmelse att endast komplementbyggnader far wuppforas hédr. Denna
bestimmelse giller ett antal fastigheter langs Trollsjovdgen och Gammeluddsvigen;
Lénnersta 1:309, 1:312, 1:313, 1:316, 1:321, 1:322, 1:325 och 1:644. Risken for hoga
grundvattennivaer kan dock inte uteslutas pa fastigheter som angrinsar till ovanstaende
eller ligger inom oOvriga delar av planomradet. Killare bor undvikas inom och i
anslutning till dessa fastigheter. For grundldggning av byggnader hidr maste sirskild
hénsyn tas till grundvattenriskerna.

Sérskilda bestimmelser finns for de byggnader som har kulturhistoriska vérden. I den
sOdra delen av planomrédet, dir bebyggelsen syns frdn Lannerstasunden och det finns
stora kulturhistoriska virden, stélls det dven krav pa den nya bebyggelsens utformning.
Se avsnittet om kulturmilj6 ovan for detaljer.
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For att begrinsa paverkan pa landskapsbilden och vyn fran Lénnerstasunden finns det
utformningskrav dven pd nybyggnad inom de delar av planomradet som dr hogt beldgna,
framst norr om Djurgardsvigen.

Vardboende

Det befintliga sjuk- och rehabiliteringshemmet Gammeluddshemmet i sddra delen av
planomradet far enligt planforslaget mdjlighet till utbyggnad nordost om befintlig
anldggning. Dessutom mdjliggors for pabyggnad med en vaning av den befintliga norra
byggnadskroppen samt en mindre tillbyggnad mot vister. Hela anldggningen kommer
dven fortsattningsvis framst att anvdndas for vardboende. Avsikten har dock i
planarbetet varit att inom Gammeluddshemmet mojliggora for trygghetsboende,
seniorboende, anhdrigboende och liknande.

Antalet vaningar begridnsas huvudsakligen till tvd, medan en byggnadskropp far
mojlighet till tre véningar. For att sdkerstdlla en god och till omradet vél anpassad
gestaltning av tillkommande bebyggelse stills krav pa att utformningen av den nya
bebyggelsen ska anpassas till befintlig arkitektur, skala och fargsattning. Tillbyggnaden
1 véster far endast utformas med falurdd trdpanel och gra putsad sockel. Taktickning ska
vara falsad plat eller takpapp 1 mork firg eller med kuldr lik lertegel. Knutar och
omfattning ska vara 1 kuldr lika fasad och takvinkel hogst 18 grader. Genom att ny och
befintlig bebyggelse far ndgot olika uttryck blir det tydligt vilka byggnadsdelar som &r
senare tillskott.

Tillbyggnaden i norr &r placerad sa att avstdnd l&dmnas mot strandpromenaden och att
bergspriangning undviks. Utbyggnaden kommer att folja bergets form och kommer till
viss del att d6lja foten av berget med fornborgen.

En allmintillgénglig géngvég planeras 6ver Gammeluddens tomt, for att fungera som
alternativvdg vid hogvatten och havsnivahdjning. Denna alternativa gdngviag kommer
att ga genom en portik mellan den befintliga anléggningen och den vistra tillbyggnaden.
Det é&r viktigt att denna portik ges tillracklig bredd och hdjd och utformas sd att den
uppfattas och kan fungera som allméntillginglig gdngvdg. Den fria hdjden bor inte
understiga 3,0 meter.

Parkering for vardboendet sker pd kvartersmark. Nya parkeringsplatser kan anldggas
véster om den befintliga tillfartsvigen. Ett naturslédpp planliggs hdr mellan lokalgatan
och naturmarken for att mgjliggora en gangstig.

Service
Ingen kommunal eller kommersiell service foreslas inom planomrédet.

Strandpromenaden och 6vriga gangstigar

Strandpromenaden behdver rustas for att oka tillgidngligheten till denna. Den kommer
dven fortséttningsvis att vara en stig av varierande bredd och standard. Dér sa dr mdjligt
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bor motesplatser och sittplatser ordnas. Vid upprustning av strandpromenaden ska
ambitionen vara att skona naturen s& mycket som mojligt och inte onddigtvis schakta i
jord eller springa berg. Det innebdr att strandpromenaden ska anpassas till de
marktekniska forutsattningar som finns utmed strandkanten. Léglénta partier som
riskerar att dversvimmas vid hogvatten bor anldggas pa tradéck eller uppfylld mark.

Upprustningen av strandpromenaden ska anpassas till den kulturhistoriska miljon, sa att
strandskoning och murar rustas pa ett sitt som sa langt mgjligt dverensstimmer med
befintliga anléggningar. Den del av strandpromenaden som utgdr tomtmark far inte
bebyggas. Strandskyddsforordnandet och befintligt servitutet kommer darfor att ligga
kvar pa denna del, for att medge allmintillgéngligheten.

Nya géngstigar kommer att anliggas mellan Gammeluddsvdgen och Trollsjovigen,
mellan Trollsjovdgen och Sunnebovigen och fran Trollsjovégen till naturreservatet.

Ytor for lek och rekreation

De natur- och parkomradden som ligger i anslutning till planomridets centrala sodra
delar kommer att utgéra huvuddelen av det planerade kulturreservatet Baggensstéket.
Tillgdngligheten till dessa omraden, med fornldmningar och utsiktspunkter, kommer att
oOka till f6ljd av de anldggningar och stigar som kommer att fardigstillas.

Trollsjon med dess omgivningar norr om planomridet utgdr naturreservat. Omradets
huvudsakliga entré kommer att nds via Nytorpsvigen, didr det inom planomridet
mojliggors for parkeringsplatser for besokande till reservatet. De stigar som leder
genom planomrédet mot det blivande naturreservatet bevaras eller dras om, for att
tillgéngligheten till naturen ska bibehallas eller forbéttras.

En ny lekplats foresldas vid Gammeluddsvdgen 1 anslutning till det planerade
kulturreservatet. Intill Djurgardsvigen planeras for en mindre bollplan som kan spolas
vintertid.

Vattenomraden och bryggor

Inga storre fordndringar planeras att ske for de vattenomrdden som ingér i planomradet,
Léannerstasunden, Baggensstiket och Fladen. Strand- och vattenomrdde har
strandskyddsforordnande. Privata bryggor finns utmed stranden for de fastigheter som
har strandlinje eller en i servitut faststilld bryggrétt.

Utover de fastigheter som har en bostadsfastighet som angrénsar till stranden kommer
tre fastigheter, Lénnersta 1:18, 1:101 och 1:372, att f& mojlighet att uppfora en
gemensam brygga. Befintliga bryggor ska rivas. Bryggan fOrutsétts utgéra en
gemensamhetsanldggning.
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Ett 15-tal sma bryggor i Fladen, dster om Gammeludden, med eftersatt underhall
foreslas rivas och ersdttas med en ny brygga. Bryggan ska placeras langs med stranden
och forses med bommar. Omradet for bryggan upplats med arrende till en bryggforening
med medlemmar inom planomradet. Bryggan far inte inhdgnas.

Nytillkommande privata bryggor ska folja Nacka kommuns “Riktlinjer f6r bryggor och
andra anordningar i vattnet i Nacka kommun”, beslutade i miljo- och
stadsbyggnadsndmnden 2009-11-11. Detta innebér att bryggor ska anpassas till vad som
ar lampligt pé platsen och inte far gd ldngre ut dn cirka 10 meter frin stranden eller vara
storre dn cirka 20 kvadratmeter ver vattenytan vid normalvattenstdnd. Komplettering
av privata bryggor tillats inte om bryggan redan har en area dver 20 kvadratmeter.

I anslutning till det blivande kulturreservatet mojliggors for en allmédn brygga, vilken
framst kommer att anvindas av museiverksamheten "Hamn”, men kan dven framledes
kunna trafikeras av den reguljdra skérgéardstrafiken.

Befintliga bryggor pd allmédn platsmark och kommunalt vattenomrdde som inte har
tillstand eller servitut kommer att rivas.

Vagar och trafik

Viagnit

I huvudsak behalls nuvarande vignit. Nytorpsvédgen, i planomridets norddstra horn,
forldngs for att fa en acceptabel lutning. Sieverts vdg byggs om sé att dess utfart sker pa
Djurgérdsviagen istéllet for mot Gammeluddsvégen, pa grund av daliga siktforhallanden,
vigbredd, kurvradie och lutning pa den befintliga Sieverts vigs Ostra del.

Detaljplanen mojliggér permanentboende och en viss fortatning, vilket resulterar 1 bade
Okat antal motorfordon, gdende och cyklister. En okad byggtrafik kommer att ske i
samband med utbyggnaden.

For att fa en tillfart till det kommunala vigndtet méste nagra fastigheter tillforas
kommunal mark eller i vissa fall ordna tillfart genom att bilda servitut eller en
gemensamhetsanldggning.

Tillfarten till fastigheten Lénnersta 41:3 utgdr dven en del av Lannersta strandpromenad.
Sophanteringen for fastigheten skots pa en yta avsedd for uppstéllning av sopkarl vid
Djurgérdsvigen. Denna yta kommer fastighetsmdssigt att vara en del av
huvudfastigheten Lannersta 41:3. Avsikten med denna 16sning &r att minimera trafik av
tunga fordon. Mojlighet for enstaka tunga fordon att anvdnda vigen kravs dock, till
exempel for snorojning, flyttbilar och byggtrafik.
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Kommunala végar forses med vindplaner for att klara sophantering och snordjning.
Med hénsyn till de begridnsade utrymmena gér det inte att uppfylla de arbetsmiljokrav pa
vindplaner (9 meters radie) som sophanteringen stiller, sophdmtning maste da ske pa
annan ldmplig plats.

Till grund for detaljplaneringen av végarna ligger Swecos projektering fran 2015.
Gammeluddsvégen och Djurgdrdsvigen klassas som uppsamlingsvédgar och utfors med
4,5 meter bred korbana samt 1,75 meter bred gdngbana pa en sida, pa de delar dér det ar
mojligt. Ovriga vigar klassas som lokalgator och utférs med 3,5 m bred korbana med
motesplatser. Hogsta hastighet 30 km/h forutsétts gélla inom hela planomrédet.

Béda gatusektionerna har en stddremsa om 0,25 meter och diken vilka utformats olika
beroende pa hur trdngt sektionen ligger. Alternativet med skdrvdike med
draneringsledning i botten anvinds dédr vigomridet inte tilldter normala vigdiken med
dikesbotten minst 30 cm under vigens terrassniva. Utrymmet for breddning av véigen ar
overlag begransat i omradet och en stor del av de projekterade vigdikena utgdrs dérfor
av skarvdiken.

Vigslinter utformas med lutningen 1:2 for inner- och ytterslidnter. Bergskdrning
utformas med lutning 4:1. Smirre profiljusteringar kan bli aktuella. Végarnas
geometriska standard forbéttras pa de sdmsta stéllena.

For att forbattra trafiksdkerheten i1 anslutning till de korsningar dir Djurgirdsvigen
moter Gammeluddsvdgen och Trollsjovigen foreslds sdkerhetshdjande &tgérder.
Korsningen mellan Djurgirdsvigen och Gammeluddsvigen dndras for att fa béttre
trafiksédkerhet och tydligare trafikféring med Gammeluddsvéigen och Djurgardsvigen
som genomgdende huvudstrk. Detta sker genom att vdgarna ritas ut med storre radier
samt forses med trafiksdkerhetshojande é&tgérder genom siktforbéttringar och
overgingstéllen. Som en ytterligare sdkerhetshdjande atgéird kommer inte in- och
utfarter fran enskilda fastigheter i anslutning till dessa korsningar att tillatas.

Birighet

Vigarnas bdrighet och dridnering ska forbdttras och dimensioneras for klass BK 1.
Vigarna beldggs med asfalt. Vid dimensionering av gator ska beaktas den stora
variationen av befintlig vigkropps och underliggande jordlagers material.

Belysning
Samtliga végar forses med belysning.

Markinldsen och slintanpassning

For att vdgarna och géngvégarna i omradet ska fa tillracklig standard behdver de breddas
och 1 vissa fall rdtas ut. Foljaktligen behover dven vigomradena, inklusive stddremsor
och diken, breddas. Hela vidgomradena ska efter plangenomftrandet utgdras av
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kommunal mark, varfér markomraden i anslutning till vigarna behdver l6sas in av
kommunen. Manga av végarna ligger idag pd kommunala fastigheter, medan delar av
framst Sieverts vidg och Djurgdrdsvégen dr privat dgda.

Utover markinlosen krivs det langs delar av vdgarna och gangvégarna sldntanpassning
pa kvartersmark for att ge utrymme for sldnter och skérningar.

Parkering och angoring

Privat biluppstéllning forutsétts ske inom den egna fastigheten. Parkeringsbehovet for
bostadsbebyggelsen dr tvd bilplatser/ligenhet. I samband med en upprustning av
véigndtet behover en del infarter justeras i plan eller profil for en god anpassning till
végen.

Naturreservatet Trollsjon kommer att ha sin huvudsakliga entré via Nytorpsvégen. I
anslutning till Nytorpsvigen mojliggdrs inom planomradet for ett antal parkeringsplatser
for besokande till reservatet. Allméan parkering med ett tiotal p-platser for besdkande till
kulturreservatet anordnas vid sddra delen av Gammeluddsvagen.

Kollektivtrafik
Négon kollektivtrafik in i omradet planeras inte, dd végarna till omrédet och inom
omradet inte dr anpassade for busstrafik. Omradet forsorjs med bussar pd Sockenvégen.

Géangtrafik

Djurgérdsvigen och Gammeluddsvdgen kommer att forses med géngbanor. Gangvagar
finns planlagda pa stillen dér dessa binder ihop olika bilvdgar, och pa s sitt fungerar
som genvigar for gangtrafikanter.

Gangsystem i eller i anslutning till kulturreservatet utgors av gangvégar och stigar.

Strandpromenaden runt Gammeludden kommer inte att klara Nacka kommuns
standardkrav for strandpromenader vad giller hojdsittning till foljd av den framtida
havsnivahojningen som klimatforindringen berdknas medfora. For att ha en
alternativvidg vid hogvatten och vid h6jd havsnivd kommer en gdngmdjlighet att finnas
over Gammeluddens fastighet. Denna mdjlighet styrs i detaljplanen genom ett sa kallat
x-omrade, dir marken ska vara tillginglig for allmadn gangtrafik och det underhall som
denna behover. En viss del av x-omradet gir genom en portik mellan tva
byggnadskroppar pa vardboendet.

Del av Lénnersta strandpromenad, som &r av kulturhistoriskt och rekreativt intresse, &r
utlagd som allmin plats for att trygga promenadens framtida allméntillgénglighet. Vid
genomforandet ska promenadvégen rustas upp som en stig med god tillgénglighet. Dér
mdjlighet finns kan sittplatser anordnas.
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Buller

Trafikbullret bedoms inte Overstiga de ekvivalenta eller de maximala riktvirden som
anges 1 kommunens Oversiktsplan. Hela planomridet beridknas efter plangenomforandet
klara de riktvdrden som anges i kommunens Oversiktsplan for ekvivalent och maximal
ljudniva fran biltrafiken.

Fastigheter ndrmast strandlinjen kan uppleva battrafiken som stdrande, men dér
tillkommer inga nya bostadsfastigheter.

De nya fastigheterna och en fullstindig utbyggnad av omradet kan medfora att
bullernivin 6kar nagot, men 6kningen beddms bli marginell. Under utbyggnadsskedet
fir man rdkna med en tillféllig 6kad andel tung trafik.

Radon
Ett mindre omrdde i den norra delen av planomraddet har forhdjd radonhalt i
berggrunden, och klassas som hdgriskomrade for markradon.

Tillganglighet
For allménna platser, framfor allt pd gangvigar, ska god tillgdnglighet efterstrivas. Pa
grund av de topografiska forutsittningarna ar detta dock inte helt majligt.

Trygghet och sakerhet

Nacka arbetar med visionen Trygg och sidker kommun”. Arbetet syftar till att oka
kunskaperna om hur man kan skydda sig sjdlv och andra mot olyckor och brott. I
planeringssammanhang &r det framforallt fragor om trafiksikerhet, brandsidkerhet och
brottsforebyggande atgdrder som ar viktiga att beakta.

Nér det giller trafiksdkerhet foreslas forbdttringar av végnitet framfor allt av
trafiksdkerhetsskdl. Viagarna ska vara ldttframkomliga och sikten vara god. I
planomradet forses Djurgirdsvdgen och Gammeluddsvigen med gangbanor med
belysning.

Brandsidkerheten har beaktats genom att det ska vara mojligt att med utryckningsfordon
nd samtliga fastigheter. Att vigarna far den utformning och bédrighet som foreslagits ar
avgorande for att olika utryckningsfordon ska na fram.

Branta bergspartier inom naturmark kan behova sikras med fallskyddsstingsel.
Ur brottsforebyggande synvinkel kan trygghet skapas genom att samla flera trafikslag.
Djurgédrdsvdgen och Gammeluddsvigen ska fungera for bdde fordon, cyklar och gdende.

For de gdende ér det en trygghet att kunna ta sig fram pa en vél belyst separat gdngbana
men samtidigt ha kontakt med bilar och bebyggelse.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar ska byggas ut och samtliga fastigheter ska
anslutas till det kommunala vatten och avloppsnétet. Med hinsyn till omradets topografi
och for att undvika djupa schakter kommer den storsta delen av planomradet att
forsorjas med ett sd kallat LTA-system (littryckavlopp). Det innebér att spillvattnet
pumpas fram i ledningar, som vanligen &r grunt forlagda och placerade i en isolerad lada
med vdrmekabel. De grunt forlagda ledningarna med smé rérdimensionerna innebdr,
jamfort med sjdlvfallsledningar, begrinsade ingrepp i mark och natur.

Vatten- och spillvattenledningar samforldggs, sé 1dngt som mdjligt, med en virmekabel
1 en isolerldda. Fran dessa huvudledningar sker avsittning for serviser till de enskilda
fastigheterna. Inom varje fastighet anldggs en pump.

Ett utbyggt kommunalt vatten- och avloppsnét medfor att belastningen av nérsalter med
mera pd mark, grundvatten och ytvatten kommer att minska. Bade grundvattenkvalitet
som kustvattenkvalitet forvintas ddrmed forbattras. Nér fastigheter ansluts till vatten-
och avloppsnitet minskar uttaget av grundvatten och en béttre balans kommer att
uppnas mellan nybildning och uttag av grundvatten. Men vid springningar for bland
annat ledningar och nybyggnation av hus finns en risk att bergets sprickzoner paverkas
och didrmed grundvattnet.

Omfattning och placering av tva brandposter har skett i samrdd med brandfrsvaret.
Placeringen av brandposter ska lédggas fast i detaljprojekteringen.

Dagvatten

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet 6kar i och med att arealen
hérdgjorda ytor dkar. Detta ger en snabbare avrinning frdn omradet med okade tillfélliga
floden i diken och ledningar. Sjdlva avledningen av dagvatten i diken har dock en viss
utjdimnande effekt av flodena.

I planen foreslas en planbestimmelse om att dagvattnet sd ldngt som mdojligt ska
infiltreras pd enskild tomtmark. For att kunna infiltrera allt dagvatten fran takytor med
mera kan det krdvas ndgon form av fordrdjnings- och infiltrationsmagasin.
Overskottsvatten ska ledas ut mot diken eller éver nedstrdms beléigen fastighet under
forutséttning att problem inte uppstir. Vissa fastigheter kan forvéntas ha mindre bra
forutsdttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten beroende pd de
geohydrologiska forutsittningarna. En bestimmelse finns om att endast lattare
byggnader som uthus och garage far uppforas i de delar av planomridet som har
dagvattenproblem. P& detta sétt kan problem med fukt i kéllare och séttningar i de
aktuella omrddena undvikas.
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Som en foljd av att fastigheterna far kommunalt vatten och avlopp kommer
vattenuttagen ur de privata brunnarna att minska och infiltration av spillvatten i enskilda
avloppsanldggningar att upphora. Vattenbalansen i omradet paverkas dven av hur
grundvattenflédena i jordlagren och berggrunden samverkar, varfor den sammantagna
effekten ar svér att forutse. Problemomraden for dagvatten har identifierats i forstudien
utifran nuldget och foreslagna nya vigdragningar.

I den forstudie som tagits fram for projektet foreslds konventionella 6ppna vigdiken dér
det finns utrymme och skdrvdiken med dréneringsledning dir vagomradet dr begrénsat.
Da utrymmet for vigbreddning dr begrinsat kommer en stor del av de projekterade
viagdikena att wutgdras av skdrvdiken. Skérvdiken fungerar som avlanga
fordrojningsmagasin och ger dven avskiljning av suspenderat material.

P& nagra platser uppstar instingda omraden dir dagvatten fran vdgen inte kan rinna
undan i1 vigdikena. P4 de platser dir végar fortsdtter ut ur omradet leds dikesvatten
vidare till angridnsande system. For de vigar som avslutas inom omradet foreslas att
dagvattnet frin de instingda omridena leds ut p& naturmark. Oversilning och infiltration
1 naturmark ger viss naturlig rening bland annat genom filtrering av partiklar och
vaxtupptag.

For att klara dagvattenhanteringen i lagpunkter pa vdgarna foreslas att ledningar pa
nagra stéllen ldggs pa kvartersmark. Dessa omrdden dr pa plankartan utlagda som sa
kallade u-omrdden, dir marken ska vara tillginglig for allmdnna underjordiska
ledningar.

Virme
Varje fastighet ordnar sin egen uppvirmning. Malsittning ska vara att anvidnda
fornyelsebara energikéllor och minska el- och oljeanvindningen.

El

Boo energi svarar for elforsorjningen. Naitstationer finns i korsningen mellan
Djurgérdsviagen och Gammeluddsvigen samt vid Nytorpsvagen Ostra del. En stor del av
elledningarna &r luftburna men kommer att markforlédggas.

Avfall

For att reducera méngden avfall fOrutsdtts att kéllsortering ska ske. Narmaste
atervinningsstation finns vid Boo gard skola cirka 700 meter nordést om planomradet.
En tidningscontainer finns i anslutning till Sockenvédgen vid korsningen med
Gammeluddsvigen.

Upphavande av strandskydd

For omradet géller 100 meters strandskydd pa land och i1 vatten, &d&ven inom
kvartersmark. Majoriteten av fastigheterna inom strandskyddsomrédet dr bebyggda
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sedan lang tid tillbaka. Ett flertal bryggor har funnits pd plats fore 1975, da
strandskyddslagstiftningen infordes. N&gra fastigheter har fatt dispens fran
strandskyddet for bdde hus och bryggor. Strandskydd géller &ven for allmén plats.

Inom vissa omraden finns det sdrskilda skdl for upphdvande av strandskyddet.
Lénsstyrelsen har 1 beslut 2014-12-03 beslutat att strandskyddsforordnandet ska
upphévas inom vissa delar av kvartersmark, vattenomrdden, lekplats, vdgar och
gingvigar. Planen har efter linsstyrelsens beslut reviderats. Andringarna av
planforslaget paverkar tidigare underlag for ldnsstyrelsens beslut, varfor upphidvandet av
strandskyddet har tagits upp for ny provning av ldnsstyrelsen. Lansstyrelsen beslutade
2016-11-17 att upphdva strandskyddsforordnandet inom vissa delar av kvartersmark,
vattenomraden, lekplats, vigar och gingvigar. Beslutet géller nér planen vunnit laga
kraft. Det i juni 2018 reviderade planforslaget utgdr ingen fordndring eller paverkan
betraffande strandskyddets omfattning enligt ldnsstyrelsens tidigare beslut 2016-11-17.

For att minska péverkan av strand- och vattenomradet dér ett flertal mindre bryggor tar
upp ett stort omrdde foreslds att bryggorna rivs for att ersittas och koncentreras till en
gemensam brygga, pa plankartan betecknad med WB;.

Planbestimmelse infors for bryggor med olika anvindningsomrade. Enskilda bryggor,
pa plankartan betecknade med WB och WD, medges for de fastigheter som har
strandlinje eller en i servitut faststélld bryggratt samt vissa bryggor tillkomna fore 1975,
som ligger i anslutning till allmén plats. Utdver detta kommer det att mojliggoras for
tilliggningsbrygga, betecknad WYV, i anslutning till det blivande kulturreservatet.
Hiansyn har tagits till naturmiljon och strandskyddsintresset vid utformning och
avgransning av forslaget.

Detaljplanen upplyser om att marinarkeologisk utredning kan krivas vid atgdrder som
beror strand- och undervattensmiljo.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Det ska vara kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp samt for de allmidnna
anldggningarna, vilka omfattar gator, gdngvagar, park och natur. Nacka kommun svarar
for utbyggnad, drift och underhall av de allminna anldggningarna.

Genomfoérandetid

For storre delen av planomradet dr detaljplanens genomforandetid 10 ar fran den
tidpunkt planen vinner laga kraft. For vissa strandfastigheter, 1 planen betecknade ao,
utmed Lannersta strandpromenad dr genomforandetiden 5 ar.
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Ekonomi

Kostnad for gator m.m.

Kostnaden for en ombyggnad av végnitet har berdknats till cirka 49,7 miljoner kronor. I
den berdknade kostnaden ingédr projektering, anldggning av gator och gangvigar
inklusive avledning av vigdagvatten och gatubelysning, inlosen/intrangserséttning samt
administration med mera.

Kostnad for parkanliggningar m.m.

Kostnaderna for anldggningar, dtgérder och dversyn inom park- och naturmark samt
oversyn och komplettering av gangvédgar och stigar berdknas uppgd till cirka 14,6
miljoner kronor.

Avgiende kostnader for boende

Avgaende kostnader som inte belastar eller belastar de boende med 50 % é&r gangstigar,
gangbanor, lekplats, trappled, Lénnersta strandpromenad och inldsenkostnader for
strandpromenaden.

Generell jimkning
For att gatukostnaderna ska ligga i nivd med liknande omraden foreslas en generell
jamkning med 6,4 miljoner kronor.

Total kostnad

Totala kostnaderna for gator och park uppgar till 64,3 miljoner kronor minskat med
avgdende kostnader och generell jimkning om cirka 23,5 miljoner kronor, som inte
belastar de boende. Gatukostnaderna som de boende i omrade W ska betala ér cirka 40,8
mkr. Detta ger en gatukostnad om cirka 260 000 kronor for en fastighet med andelstal
1,0.

Utforligare beskrivning av ekonomin finns i genomfGrandebeskrivningen och i
gatukostnadsutredningen for omrdde W.

Tidsplan

Utstillning reviderad detaljplan 3:e kvartalet 2018
Tillstyrkan reviderad detaljplan 4:e kvartalet 2018
Antagande detaljplan 1:a kvartalet 2019
Laga kraft, om detaljplanen inte 6verklagas 2:a kvartalet 2019
Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnés

Bitrddande planchef Planarkitekt
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