OMRADET IDAG

Planomradet ar belaget 1 sodra delen av Boo, och begransas av

Lannerstasunden och Baggensstiket 1 soder samt naturomradet 1 anslutning

till Trollsjon 1 norr. I vaster och Oster angransar planomradet mot

befintliga, och huvudsakligen redan planlagda, bostadsomraden med framst

villabebyggelse.

Planomradet omfattar cirka 120 fastigheter. Omradet ar ett sa kallat
fornyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till villaomrade
for permanentboende. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor
och fritidshus, dar majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas
for dretruntboende. I omradet finns forutom bostader aven det privata

sjukhemmet Gammeludden.

Omradet ar mycket vardefullt ur natur- och kulturmiljohanseende med

valbevarade kulturhistoriskt intressanta narmiljoer, fornlamningar och stora

naturomraden.

Utmed Lannerstasunden finns Lannersta strandpromenad, som utgor
en vardefull rekreativ och historisk lank 1 den sammanhingande

strandpromenaden fran Tollare till Baggensfjarden.
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OVERGRIPANDE PLANFOSLAG

Allmanna anlaggningar och ytor sisom vagar, gangvagar och
lekplatser har utformats sa att de ska uppftylla de krav som stalls 1 ett

permanentbebott omride.

Den tillkommande bebyggelsen 1 planomradet utgors av bostader for
permanentboende samt utbyggnad av Gammeluddshemmet. Genom
avstyckning fran befintliga fastigheter mojligoor detaljplanen att det
skapas cirka 30 nya fastigheter for friliggande smahus, tva parhus samt en

grupphusbebyggelse innehillande cirka 10 bostadslagenheter

Tillkommande fastigheter har utformats med utgangspunkt fran

bland annat natur- och kulturvarden samt topografiska torhallanden.
Dessutom kommer detaljplanen att medfora att fastigheter som tidigare
var obebyggda eller bebygeda med mindre hus kan bebyggas med nya
bostader anpassade f6r permanentboende. Bostadshusen kan innehailla

flera lagenheter.
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GRANSKNING Detaljplanens huvudsyfte ar att ge mojlighet till permanentboende genom
att infora byggratter for permanentbostader, att ersatta enskilda vatten-

S hir lingt har planprocessen kommit och avloppslosningar med kommunala anlaggningar samt att rusta upp
vagsystemet. Detaljplanen syftar vidare till att skydda omradets speciella
kvaliteter 1 landskapsbild och kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsemiljo.

PLANFORSLAG SAMRAD

Planforslaget 6verensstammer med Oversiktsplanen. Planens genomforande
bedoms inte innebara en betydande miljépaverkan. Planen hanteras enligt
reglerna om normalt planforfarande 5 kap 20 § Plan-och Bygglagen

(APBL 1987:10)

Under utstdllningstiden den 17 september — 15 oktober 2018

kommer planforslaget vara uppsatt 1 Nacka stadshus. Planforslaget finns
aven tillgangligt pa biblioteken 1 Nacka Forum och Orminge centrum.
Information om planforslaget finns aven pa Nacka kommuns hemsida www.
nacka.se/sydostralannersta

Eventuella synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen och ska senast
inkomma den 15 oktober 2018

Synpunkter kan lamnas:
. ~ | Via e-post registrator.plan@nacka.se
Planomradet Omrddets placering i Nacka Via brev Nacka kommun, Planenheten,

131 81 Nacka
Upplysning!  Ange Dnr KFKS 2002/301 214 i imnesraden.

Fragor om planforslaget stalls till planarkitekt
Tord Runnis 08-718 94 76 tord.runnas@nacka.se

UPPLYSNINGSRUTA T S e~
o = ~ -
PLANBESTAMMELSER Inom planomradet finns omrdden med komplicerade dag- och Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade som ej framgér av N Z \”\GE\*\//// 1
Fdljonde gdller inom omraden med nedanstéende beteckningar. Ddr grundvattenférhallanden (risk fdr versvamning och hoga R-markeringen, omradets storlek avgdrs av lansstyrelsen fran - //QG/ORO/S/\ r
beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrédet. grundvattennivéer). Vid grundlaggning av byggnader, och i fall till fall. Planens vattenomrdde ar av marinarkeologiskt \\\ 1:608 N ////S‘S(//
g;%ﬁsagg¥2%2&‘néx’;g och utformning Gr tilaten. synnerhef vid anordnande av kallare, bor deffa beaktas infresse Afgarder som beror strand- och undervattensmil jo N i N
\
Planomradesgrins Adrinistrativgrdns R ; de fornl Lvdd Wit | kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar beslut om \ D s
« —— Anvindningsgréns R-registrerade forniamningar skyddas av kutturminnestagen marinarkeologisk utredning R
—— -+ —— Egenskapsgradns Atgarder som beror dessa krdver kommunikation med N 1:937
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS lansstyrelsen som fattar beslut om arkeologisk utredning o) 193
Lokaltrafik ANVANDNING AV KVARTERSMARK : 100
Naturomrade Bostdider o
Parkomrade [ Vardboende, dldreboende o)
Gangvdg e Teknisk anldggning 1:935 =
VATTENOMRADEN

Planens vattenomrade &r av marinarkeologiskt intresse. Atgdrder

som ber8r strand— och undervattensmiljé krdver kommunikation

med ldnsstyrelsen.

=W Oppet vattenomrade

Brygga for intilliggande bostadsfastighet.

&1 Brygga fdr ndrliggande fastigheter. Brygga ska placeras
utmed stranden och férses med bammar.

W0 Brygga far intilliggande véardfastigher.

W) Alimédn brygga for tillfdllig tilldggning

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

géangstig  Gangstig

lek  Lekplats
bollek  Bollplan
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
®  Friliggonde bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per

fastighet.
P& fastighet med landarea stdrre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppféras med en hogsta nockhdjd om
8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hégst 8 % av
fastighetens landarea, dock hégst 140 kvm. Huvudbyggnad
som uppfdrs med en hdgsta nockhdjd om 6,5 meter far
dock uppta en byggnadsarea om hdgst 11 % av
fastighetens landarea, dock hogst 180 kvm.
P& fastighet med landarea mindre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppféras med en hégst nockhdjd om 8,0
meter och uppta en byggnadsarea om hégst 80 kvm.
Huvudbyggnad som uppférs med en hogst nockhdjd om
6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea om higst 110

vm.
e0  Stdrsta antal tillatna fastigheter
e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm. Friliggande
bostadshus. Hgst en huvudbyggnad per fastighet.
e Huvudbyggnader far ej uppta stdrre sammanlagd
byggnadsarea Gn 10 % av fastigheten. Utdver det far mox
20 kvm komplementbyggnad uppféras per ldgenhet och
max 30 kvm gemensam byggnad for t ex sophantering
uppforas. Utdver ovan angivna byggrdtt far &Gven balkong
som skjuter ut max 2,5 meter fran fasad byggas.
;0000000 Stérsta sammanlagda byggnadsarea i kvm far
komplementbyggnader respektive stérsta tillatna
byggnadsarea for en enskild komplementbyggnad.
e;000 Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad.
e Parhus. Stdrsta byggnadsarea for huvudbyggnad &@r 100
kvm per fastighet.
HBgst tvd bostadsldgenheter per huvudbyggnad, med undantag f8r
fastigheterna Ldnnersta 1:876 och fastigheten Ldnnersta 11:162
och del av Lénnersta 10:1 (Gammeluddens véardhem).

Trollsjén

;J
1:282 ‘;” / 3

Komplementbyggnader far inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea per fastighet Gn 60 kvm, varav den storsta
byggnaden far vara hdgst 40 kvm, med undantag for
komplementbyggnader pé fastigheter markerade med e,
e5000/000 och/eller es000.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE \ 2 2
=== Mark ddr byggnad eller plank eller annan avskdrmande - T [ AN 8 2 3 D) ) g <o | B N s
konstruktion som dr hdgre &n 0,5 m inte far uppfdras. . IR o)) Lo X & QLS 2 s > : - S NS N
== Marken far endast bebyggas med uthus och garage S

1:1238

9 Marken ska vara tillgdnglig fér gemensamhetsanldggning ] 1:1239 .
u Marken ska vara tillgdnglig fér allmédnna underjordiska -1 -
ledningar

x Marken ska vara tillgdnglig fér allmdn gangtrafik
z  Marken ska vara tiligdnglig som arbetsyta och f&r
anpassning av vdgsldnt
MARKENS ANORDNANDE
f—e—e - e—4 Korbar in— och utfart far inte anordnas
n Vérdefullt eller vardefulla trdd. Adelldvtrid och tallar som
dr viktiga for lar ilden eller den bi i
mangfalden med en stamdiameter om 15 cm eller stdrre
mdtt 1,3 meter ovan mark far inte fdllas och ska skyddas
fran skador (sdsom jordkompaktering eller skador pd stam,
rbtter och grenverk). Efter lovprévning kan ddelldvirdd och
tallar som utgdr risk f5r liv, egendom eller spridning av
epidemisk trddsjukdom f& fdllas. Se administrativ
bestdmmelse om dndrad lovplikt. Berghdllar ska bevaras.
Marklov f&r fdlining av trdd far ges om det finns sdrskilda
skdl, t.ex. risk for liv och egendom. Berghdllar ska
bevaras.

Alléen ska bevaras och skyddas fran skador (s& som
jordkompaktering eller skador pd stam, rétter och
grenverk). Marklov for fdllning av trdd far ges om det finns
sdrskilda skdl t.ex. risk fér liv och egendom eller spridning
av epidemisk trddsjukdom, under forutsdttning att
aterplantering med parklind sker.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
P Befintlig huvudbyggnad f&r vara placerad ndrmare
fastighetsgrins @n 4,5 meter. Ny huvudbyggnad eller
tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter
frén fastighetsgréns.
Utformning
parhus Endast parhus
Vi Balkonger far anordnas
Hogsta byggnadshéjd i meter Sver nollplanet
Hogsta tilldtna nockhdjd f&r huvudbyggnad

=

D
> Hogsta tillatna totalhdjd for komplementbyggnad. Utdver
hgsta tilldtna totalhdjd far mindre byggnadsdelar, t ex
skorstenar, ventilationer och dyl. uppféras
Hogsta tillatna nockhdjd fér komplementbyggnader &r 4,8
meter, med undantag fér komplementbyggnader pa
fastigheter betecknade med N

Huvudbyggnad ska placeras miAst 4,5 meter fran
fastighetsgrdns, med undantag for huvudbyggnad pd
fastigheter betecknade med pr.

Parhus ska sammanbyggas i gemensam fastighetsgréns.
Utseende (ny bebyggelse)

f, Fasader ska utféras i trdpanel, fargsdttningen ska
anknyta till den @ldre bebyggelsen i omgivningen.
Taktdckning ska vara lertegel, takpapp eller falsad plat.
Huvudbyggnader far endast utformas med sadeltak med en
taklutning pd minst 22 grader.

, Ny bebyggelse vid vdrdboendet ska anpassas till befintlig
arkitektur, skala och fdrgsdttning. Nya byggnader far
endast utformas med faluréd trdpanel och grd putsad
sockel. Taktdckning ska vara av takpapp eller falsad plat i
mork fdrg eller med kuldr lik lertegel. Knutar och
omfattning i kuldr lika fasad och takvinkel pa hogst 18
grader. Mot sjosida far inga utanpd liggande
byggnadsdetaljer, som balkonger eller liknande finnas.

Ny bebyggelse far inte utformas med en stdrre taklutning
Gn 18 grader. Fasader ska utfdras i trgpanel, fdrgsdttning
ska vara mérk eller dov och taktdckning ska vara mdrk.

1, Fasader ska utfdras i trdpanel, utformningen ska anknyta
till den &ldre bebyggelsen i omgivningen. Férgsittningen ska
anpassas till omgivande natur och vara mork eller dov.
Taktdckning ska vara mérk. Huvudbyggnader far endast
utformas med sadeltak med en taoklutning pa minst 22
grader.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Kulturhistoriskt intressant byggnad. Vid underhall och
dndring av exterior ska atgdrder betrdffande utseende,
fdrgsdttning och kvalitet vdljas i Sverensstdmmelse med
originalutférande eller i ett utférande som &r typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av
huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala
och arkitektoniskt uttryck.

Skyddsbestammelse (befintlig bebyggelse)

@ Kulturhistoriskt mycket vérdefull byggnad, som inte far
rivas.

q;  Sdrskilt vdrdefull byggnad som inte far rivas. Vard— och
underhallsarbeten ska utféras pd saédant sdtt att dldre
fasadmaterial, snickerier och arkitektoniskt uttryck
respekteras, endast vid skada (rdta eller liknande) kan
material ersdttas och d& med utféranden och fdrger som
férekom ndr byggnaden uppfsrdes. Andring i syfte att
aterskapa byggnadens ursprungliga utseende dr mdjligt om
utfdrande och kulor kan beltiggas. Brandskadad byggnad
ska d&terstdllas.

g9 Sockel far ej rivas

Utférande

Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt mdjligt infiltreras inom
tomt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft
med undantag av med a, avgrdnsat omréade ddr genom—

férande tiden dr 5 ar efter att planen vunnit laga kroft.

Andrad lovplikt

F5r byggnader betecknade med f, k och q krdvs bygglov f&r
omférgning av fasad, byte eller dndring av fénster, ddrrar samt
fasad— och takmaterial.

a Marklov krdvs for fdlining av tall och ddelldvstrdd med
stamdiameter stérre dn 0,15 m pa en héjd av 1,3 m Gver
mark. | planbeskrivningen finns beddmningsgrunderna for
marklov samt definition av ddellovtrdd.

Huvudmannaskap

TECKENFORKLARING
Grunckarta

Skala 1:1000 (A0)
0 10 20 30 40  50m

Kommunen dr huvudman for allmdnna platser I O I S N
Strandskyddsupphéavnade
U777 strandskydd upphivs, se blad 5 Planen &r uppréttad enligt APBL Till planen hér:
N 75400 D i A
etaliplan for plankarta med best.
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Koordinatsystem: ST74 Hojdsystem: RH2000 = = — — y - SydOStra Lan nerSta 2 (Omrade W) %iljéredovisning
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/ z \ i Boo, Nacka Kommun Blad 2 (5), Skala 1:1000 (A1)

Planenheten januari 2013, reviderad i januari 2014, mars 2015,
november 2015, augusti 2016 och maj 2018
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Grundkarta 6ver sydostra Lannersta 7
Koordinatsystem ST 74 ‘ L AN N E RSTA Angela Jonasson Tord Runnés
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