UPPLYSNINGSRUTA

Inom planomradet finns omrdden med komplicerade dag- och
grundvattenforhallanden (risk for oversvamning och hoga
grundvattennivaer). Vid grundlaggning av byggnader, och i
synnerhet vid anordnande av kallare, bor detta beaktas.

R-registrerade fornlamningar skyddas av kulturminneslagen.

ﬁ’rgérder som beror dessa kraver kommunikation med
lansstyrelsen som faftar beslut om arkeologisk utredning.

Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrdde som ej framgar av
R-markeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran
fall till fall. Planens vattenomrade ar av marinarkeologiskt
intresse. A’rgérder som berdr strand- och undervattensmil jo
kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar beslut om
marinarkeologisk ufredning.

Strandskydd upphavs enligt lansstyrelsens beslut 2016-11-17
(Dnr 51132989 2016), se blad 5
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Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
jamfér mot beslut i lantméaterihandlingar.
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PLANBESTAMMELSER

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddr 9angstig  Gangstig

beteckning saknas gdller bestimmelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

——.—— — Planomradesgrins — 4+ ——+4—— Administrativgrdns
_— Anvdndningsgrdns

—_—— — Egenskapsgrdns

| ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostdder
o] Vardboende, dldreboende

=] Teknisk anldggning

Lokaltrafik
[mator ] Naturomrade
Parkomrade
[cvAkc ] Gangvdg
VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade

Brygga for intilliggande bostadsfastighet.

Brygga for ndrliggande fastigheter. Brygga ska placeras
utmed stranden och forses med bommar.

Brygga for intilliggande vardfastigher.

Allmdn brygga for tillfdllig tilldggning

115

lek

bollek

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€

e, 0
e3 000

€4

Lekplats
Bollplan

Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per
fastighet.

P& fastighet med landarea storre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppforas med en hogsta nockhdjd om
8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hogst 8 % av
fastighetens landarea, dock hogst 140 kvm. Huvudbyggnad
som uppférs med en hdgsta nockhdjd om 6,5 meter far
uppta en byggnadsarea om hogst 11 % av fastighetens
landarea, dock hogst 180 kvm.

P4 fastighet med landarea mindre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppféras med en hdgsta nockhdjd om
8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hogst 80 kvm.
Huvudbyggnad som uppférs med en hdgsta nockhdjd om
6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea om hogst 110
kvm.

Storsta antal tillatna fastigheter

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm. Friliggande
bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet.
Huvudbyggnader far ej uppta storre sammanlagd
byggnadsarea dn 10 % av fastighetens areal. Utover det
far max 20 kvm komplementbyggnad uppforas per ldgenhet
och max 30 kvm gemensam byggnad for t ex
sophantering uppforas. Utover ovan angivna byggratt far
dven balkong som skjuter ut max 2,5 meter frdn fasad
uppforas.

5 000/000 Stsrsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for
komplementbyggnader respektive stdrsta tilldtna
byggnadsarea for en enskild komplementbyggnad.

Storsta byggnadsarea i kvm for komplementbyggnad.
Parhus. Storsta byggnadsarea i for huvudbyggnad dr 100
kvm per fastighet.

Hogst tvd bostadsldgenheter per huvudbyggnad, med undantag for
fastigheterna Ldnnersta 1:876 och fastigheten Ldnnersta 11:162

och del av Ldnnersta 10:1 (Gammeluddens vardhem).

&5 000
€7

Komplementbyggnader far inte uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea per fastighet dn 60 kvm, varav den storsta
byggnaden far vara hogst 40 kvm, med undantag for
komplementbyggnader pd& fastigheter markerade med ey,
e5000/000 och/eller eg000.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
- Mark ddr byggnad eller plank eller annan avskdrmande
konstruktion som dr hogre dn 0,5 m inte far uppforas.
[~ 1 Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad
g Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanldggning
u Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska
ledningar
x Marken ska vara tillgdnglig for allmdn gdangtrafik

z Marken ska vara tillgdnglig som arbetsyta och for
anpassning av vdgsldnt
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MARKENS ANORDNANDE
f—e——o - e—} Korbar in— och utfart far inte anordnas
n  Vdrdefullt eller vdrdefulla trdd. Adellovtrdd och tallar som
dr viktiga for landskapsbilden eller den biologiska
mangfalden med en stamdiameter om 15 cm eller storre
mdtt 1,3 meter ovan mark far inte fdllas och ska skyddas
fran skador (sdsom jordkompaktering eller skador p& stam,
rotter och grenverk). Efter lovprovning kan ddelldvtrdd och
tallar som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk trddsjukdom fa& fdllas. Se administrativ
bestdmmelse om dndrad lovplikt. Berghdllar ska bevaras.
n,  Allén ska bevaras och skyddas frén skador sd@ som
jordkompaktering eller skador pd stam, rotter och grenverk.
Se planbeskrivning sid. 18.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
Py Befintlig huvudbyggnad far vara placerad ndrmare
fastighetsgrdns dn 4,5 meter. Ny huvudbyggnad eller
tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrdns.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdan
fastighetsgrdns, med undantag for huvudbyggnad
betecknade med p;.

Parhus ska sammanbyggas i gemensam fastighetsgrdns.
Utformning
Endast parhus

parhus
Vi

Balkonger far anordnas
Hogsta byggnadshdjd i meter Sver nollplanet

Hogsta tilldtna nockhojd for huvudbyggnad

Hogsta tillatna nockhdjd for komplementbyggnader dr 4,8
meter, med undantag for komplementbyggnader betecknade

med

Utseende (ny bebyggelse)
fi  Fasader ska utféras i trdpanel, fdrgsdttningen ska
anknyta till den dldre bebyggelsen i omgivningen.
Taktdckning ska vara lertegel, takpapp eller falsad plat.
Huvudbyggnader far endast utformas med sadeltak med en
taklutning pd minst 22 grader.

Hogsta tillatna totalhdjd for komplementbyggnad. Utdver
hogsta tillatna totalhdjd far mindre byggnadsdelar, t ex
skorstenar, ventilationer och dyl. uppforas

f, Ny bebyggelse vid vardboendet ska anpassas till befintlig
arkitektur, skala och fdrgsdttning. Nya byggnader far
endast utformas med faluréd trdpanel och grd putsad
sockel. Taktdckning ska vara av takpapp eller falsad plat i
mork fdrg eller med kulor lik lertegel. Knutar och
omfattning i kulor lika fasad och takvinkel p&d hogst 18
grader. Mot sjosida far inga utanpd liggande
byggnadsdetaljer, som balkonger eller liknande finnas.

f3 Ny bebyggelse far inte utformas med en stdrre taklutning
dn 18 grader. Fasader ska utforas i trdpanel, fdrgsdttning
ska vara mork eller dov och taktdckning ska vara mork.

f,  Fasader ska utforas i trdpanel, utformningen ska anknyta
till den dldre bebyggelsen i omgivningen. Fdrgsdttningen ska
anpassas till omgivande natur och vara mdork eller dov.
Taktdckning ska vara mork. Huvudbyggnader far endast
utformas med sadeltak med en taklutning p& minst 22
grader.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Kulturhistoriskt intressant byggnad. Vid underhdll och
dndring av extericr ska atgdrder betrdffande utseende,
fdrgsdttning och kvalitet vdljas i overensstimmelse med
originalutférande eller i ett utférande som dr typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av
huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala
och arkitektoniskt uttryck.

Skyddsbestammelse (befintlig bebyggelse)
a  Kulturhistoriskt mycket vdrdefull byggnad, som inte far
rivas.

d2  Sdrskilt vdrdefull byggnad som inte f&r rivas. Vard— och
underhdllsarbeten ska utféras pd sddant sdtt att dldre
fasadmaterial, snickerier och arkitektoniskt uttryck
respekteras, endast vid skada (réta eller liknande) kan
material ersdttas och dd med utforanden och fdrger som
férekom ndr byggnaden uppfordes. Andring i syfte att
aterskapa byggnadens ursprungliga utseende dr mojligt om
utforande och kulor kan beldggas. Brandskadad byggnad
ska aterstdllas.

a3 Sockel far ej rivas

Utforande

Dagvatten inom kvartersmark ska sd& ldngt mdjligt infiltreras inom
tomt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomfdrandetiden slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft
med undantag av med a; avgrdnsat omrade ddr genom-—

forande tiden dr 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

For byggnader betecknade med f, k och g krdvs bygglov for

omfdrgning av fasad, byte eller dndring av fonster, dorrar samt

fasad— och takmaterial.

ay Marklov krdvs for fdllning av tall och ddellévstrdd med
stamdiameter storre dn 0,15 m pd& en hojd av 1,3 m Over
mark. | planbeskrivningen finns beddmningsgrunderna for
marklov samt definition av ddellovtrdd.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmdnna platser
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PLANBESTAMMELSER UTFORMNING AV ALLMAN PLATS ©a Euvudbé/ggnode‘r fc'11roe;’ Uppts i?agri sommor;lo%cé“ det MARKENS ANORDNANDE
Fslande adller i o 4 nedanstaende beteckni  Dir gangst . ) yggnadsarea &n %z av fastighetens areal. Utdver de . .. o .
UPPLYSNINGSRUTA oljande galler inom omraden med nedanstaende betec nlngcr dr gangstg Gangstig far max 20 kvm komplementbyggnad uppféras per ldgenhe ——so H Korbar |n" och Utfc.rt f(']'r |n"se C']'nordn(]s
beteckning saknas gdller bestdimmelsen inom hela planomradet. lek Lekplats h 20 K b 4 for t n,  Vdrdefullt eller virdefulla tréd. Adellsvirdd och tallar som
Inom planomr&det finns omr3den med komplicerade dag- och Fornlimningar omfattas av ett skyddsomrdde som ej framgar av Endast angiven anvdndning och utformning &r tillaten. bollek  Bollplan och max. vm gemensam byggnad for t-ex - o &r viktiaa for landskaosbilden eller den biologiska
. e . - — . . ° . o o A sophantering uppforas. Utover ovan angivna byggratt far . g p ! g B
grundvattenforhallanden (risk for dversvamning och hoga R-markeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran GRANSBETECKNINGAR UTNYTT\_J'ANDEGRAD/FASHGHETSlNDELN|NG dven balkong som skjuter ut max 2,5 meter fran fasad mangfalden med en stamdiameter om 15 cm eller stdrre
grundvattennivder). Vid grundlaggning av byggnader, och i fall till fall. Planens vattenomr3de &r av marinarkeologiskt ———— — Planomradesgrins — 4+ ——4—— Administrativgrins ]frlltcggﬁnfie bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per uppfaras. mdtt 1,3 me’(ter ovan mark far inte fdllas och ska skyddas
' - . ' _ . ) o —.—.—.— Anvdndningsgrdns astighet. . . €5 0000000 St5rsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for fradn skador (s&som jordkompaktering eller skador p& stam,
synnerhef vid anordnande av fallare, bor deffa beakfas. m’rresse. A’rgar.der.som berc.).r strand- och undervattensmil jo — — Egenskapsgrdns P& fastighet med landarea stdrre dn 1000 kvm: komplementbyggnader respektive stérsta tillatna rotter och grenverk). Efter lovprévning kan ddellévtrdd och
_ L _ kraver kommunikation med lansstyrelsen som faftar beslut om ANVANDNING AV ALLMAN PLATS Huvudbyggnad fér uppféras med en hdgsta nockhdjd om byggnadsarea for en enskild komplementbyggnad. tallar som utgdr risk fér liv, egendom eller spridning av
R-registrerade fornlamningar skyddas av kulturminneslagen. marinarkeologisk utredning. Lokaltrafik ANVANDNING AV KVARTERSMARK 8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hdgst 8 % av 6000  Storsta byggnadsarea i kvm foér komplementbyggnad. epidemisk trddsjukdom f& fdllas. Se administrativ
fastighetens landarea, dock hogst 140 kvm. Huvudbyggnad & bestdmmelse om dndrad lovplikt. Berghdllar ska bevaras.

/&’rgérder som beror dessa kraver kommunikation med
lansstyrelsen som faftar beslut om arkeologisk utredning.

Strandskydd upphavs enligt lansstyrelsens beslut 2016-11-17
(Dnr 51132989 2016), se blad 5
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VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade

Brygga for intilliggande bostadsfastighet.

Brygga for ndrliggande fastigheter. Brygga ska placeras
utmed stranden och forses med bommar.

Brygga for intilliggande vardfastigher.

Allmdn brygga for tillfdllig tilldggning
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som uppfors med en hdgsta nockhdjd om 6,5 meter far
uppta en byggnadsarea om hogst 11 % av fastighetens
landarea, dock hogst 180 kvm.

P& fastighet med landarea mindre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppféras med en hogsta nockhdjd om
8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hogst 80 kvm.
Huvudbyggnad som uppfors med en hogsta nockhdjd om
6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea om hogst 110
kvm.

Storsta antal tillatna fastigheter

Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad i kvm. Friliggande
bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet.

1:283

Parhus. Storsta byggnadsarea i for huvudbyggnad dr 100
kvm per fastighet.

Hogst tva bostadsldgenheter per huvudbyggnad, med undantag for
fastigheterna Ldnnersta 1:876 och fastigheten Ldnnersta 11:162
och del av Ldnnersta 10:1 (Gammeluddens vardhem).

Komplementbyggnader far inte uppta stdrre sammanlagd
byggnadsarea per fastighet dn 60 kvm, varav den storsta
byggnaden fé&r vara hogst 40 kvm, med undantag for
komplementbyggnader pd& fastigheter markerade med ey,
e5000/000 och/eller eg000.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
- Mark ddr byggnad eller plank eller annan avskdrmande

konstruktion som dr hogre dn 0,5 m inte far uppforas.

F—=+1Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning
vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska

Marken ska
Marken ska
ledningar

Marken ska
Marken ska
anpassning

vara tillgdnglig for allmdn gdngtrafik
vara tillgdnglig som arbetsyta och for
av vdgsldnt
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Grundkarta 6ver sydostra Lannersta
Koordinatsystem ST 74
Hoéjdsystem RH2000

Upprattad: 2018-01-17

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan
jamfér mot beslut i lantméaterihandlingar.

n,  Allén ska bevaras och skyddas frdn skador s@ som
jordkompaktering eller skador pd& stam, rotter och grenverk.
Se planbeskrivning sid. 18.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
Py Befintlig huvudbyggnad far vara placerad ndrmare
fastighetsgrdns dn 4,5 meter. Ny huvudbyggnad eller
tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrdns.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frdan
fastighetsgrdns, med undantag for huvudbyggnad
betecknade med p;.

Parhus ska sammanbyggas i gemensam fastighetsgrdns.
Utformning

Endast parhus

parhus
Vi

Balkonger far anordnas
Hogsta byggnadshdjd i meter Sver nollplanet
Hogsta tilldtna nockhojd for huvudbyggnad

Hogsta tillatna totalhdjd for komplementbyggnad. Utdver
hogsta tillatna totalhojd far mindre byggnadsdelar, t ex

skorstenar, ventilationer och dyl. uppforas

Hogsta tillatna nockhdjd for komplementbyggnader dr 4,8
meter, med undantag for komplementbyggnader betecknade

med

Utseende (ny bebyggelse)
fi  Fasader ska utféras i trdpanel, fdrgsdttningen ska
anknyta till den dldre bebyggelsen i omgivningen.
Taktdckning ska vara lertegel, takpapp eller falsad plat.
Huvudbyggnader far endast utformas med sadeltak med en
taklutning pd minst 22 grader.

f, Ny bebyggelse vid vardboendet ska anpassas till befintlig
arkitektur, skala och fdrgsattning. Nya byggnader far
endast utformas med faluréd trdpanel och grd putsad
sockel. Taktdckning ska vara av takpapp eller falsad plat i
mork fdrg eller med kulor lik lertegel. Knutar och
omfattning i kulor lika fasad och takvinkel p& hogst 18
grader. Mot sjosida far inga utanpd liggande
byggnadsdetaljer, som balkonger eller liknande finnas.

fy Ny bebyggelse far inte utformas med en stdrre taklutning
dn 18 grader. Fasader ska utforas i trdpanel, fdrgsdttning
ska vara mork eller dov och taktdckning ska vara mork.

f,  Fasader ska utforas i trdpanel, utformningen ska anknyta
till den dldre bebyggelsen i omgivningen. Fdrgsdttningen ska
anpassas till omgivande natur och vara mork eller dov.
Taktdckning ska vara mork. Huvudbyggnader far endast
utformas med sadeltak med en taklutning pd minst 22
grader.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Kulturhistoriskt intressant byggnad. Vid underhdll och
dndring av exterior ska atgdrder betrdffande utseende,
fdrgsdttning och kvalitet vdljas i Overensstimmelse med
originalutférande eller i ett utférande som dr typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av
huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala
och arkitektoniskt uttryck.

Skyddsbestammelse (befintlig bebyggelse)

& Kulturhistoriskt mycket vdrdefull byggnad, som inte far
rivas.

d2  Sdrskilt vdrdefull byggnad som inte f&r rivas. Vard— och
underhdllsarbeten ska utfoéras pd sddant sdtt att dldre
fasadmaterial, snickerier och arkitektoniskt uttryck
respekteras, endast vid skada (réta eller liknande) kan
material ersdttas och dd med utforanden och fdrger som
férekom ndr byggnaden uppfordes. Andring i syfte att
aterskapa byggnadens ursprungliga utseende dr mojligt om
utforande och kulor kan beldggas. Brandskadad byggnad
ska daterstdllas.

a3 Sockel far ej rivas

Utforande

Dagvatten inom kvartersmark ska sd ldngt mojligt infiltreras inom
tomt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomférandetiden slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft
med undantag av med a; avgrdnsat omrdde ddr genom-—

forande tiden dr 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

For byggnader betecknade med f, k och q krdvs bygglov for

omfdrgning av fasad, byte eller dndring av fonster, dorrar samt

fasad— och takmaterial.

ay Marklov krdvs for fdllning av tall och ddellovstrdd med
stamdiameter storre dn 0,15 m pd& en hojd av 1,3 m Over
mark. | planbeskrivningen finns beddmningsgrunderna for
marklov samt definition av ddellovtrdd.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmdnna platser

ILLUSTRATIONER

- — Illustrationslinje

Koordinatsystem: ST74 Hojdsystem: RH2000
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——+—*- PLANBESTAMMELSER

9 Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Ddr gangstig  Gangstig
‘Umﬁmo_s._:@ saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.

2 GRANSBETECKNINGAR
-—— — Planomrddesgrins — 4 ——4—— Administrativgrdns
..... — Anvdndningsgrdns
\ — e ——. — Egenskapsgrdns
e T 1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
A= gl // oraea  Lokaltrafik ANVANDNING AV KVARTERSMARK
\\:\ - | |[Tmator ] Naturomréde & ] Bostdder
_ |\ \ [==2 Parkomrade o] Vérdboende, dldreboende
—_- ! Cevic ] Gangvdg —=—] Teknisk anldggning
/ VATTENOMRADEN
w1 Oppet vattenomrade
[we—] Brygga for intilliggande bostadsfastighet.
[We: 1 Brygga for ndrliggande fastigheter. Brygga ska placeras
i utmed stranden och forses med bommar.
W1 Brygga for intilliggande véardfastigher.
W] Allmdn brygga for tillfdllig tilldggning

lek

bollek

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€

e, 0
e; 000

€4

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

Lekplats
Bollplan

Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per
fastighet.

P4 fastighet med landarea stdrre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppforas med en hogsta nockhdjd om
8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hdgst 8 % av
fastighetens landarea, dock hogst 140 kvm. Huvudbyggnad
som uppfors med en hogsta nockhdjd om 6,5 meter fér
uppta en byggnadsarea om hogst 11 % av fastighetens
landarea, dock hogst 180 kvm.

P4 fastighet med landarea mindre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppforas med en hogsta nockhdjd om
8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hdgst 80 kvm.
Huvudbyggnad som uppfors med en hogsta nockhojd om
6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea om hogst 110
kvm.

Storsta antal tilldtna fastigheter

Stoérsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm. Friliggande
bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet.
Huvudbyggnader far ej uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea dn 10 % av fastighetens areal. Utover det
far max 20 kvm komplementbyggnad uppforas per ldgenhet
och max 30 kvm gemensam byggnad for t ex
sophantering uppforas. Utover ovan angivna byggrdtt far
dven balkong som skjuter ut max 2,5 meter frdn fasad
uppforas.

5 000/000 Stsrsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for
komplementbyggnader respektive stdrsta tillatna
byggnadsarea for en enskild komplementbyggnad.

€000  Storsta byggnadsarea i kvm for komplementbyggnad.

€7

Parhus. Storsta byggnadsarea i fér huvudbyggnad
kvm per fastighet.

Hogst tvd bostadsldgenheter per huvudbyggnad, med undantag for

fastigheterna Ldnnersta 1:876 och fastigheten Ldnnersta
och del av Ldnnersta 10:1 (Gammeluddens vardhem).

Komplementbyggnader far inte uppta storre sammanlagd

byggnadsarea per fastighet dn 60 kvm, varav den storsta

byggnaden fé&r vara hogst 40 kvm, med undantag for
komplementbyggnader pda fastigheter markerade med ey,
es000/000 och/eller eg000.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[ Mark ddr byggnad eller plank eller annan avskdrm

konstruktion som dr hogre dn 0,5 m inte far uppforas.

¥+ Marken far endast bebyggas med komplementbygg

g Marken ska vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning

u Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjord
ledningar

X Marken ska vara tillganglig for allmdn gdngtrafik

Marken ska vara tillgdnglig som arbetsyta och for
anpassnhing av vdgsldnt

N

TECKENFORKLARING
Grundkarta

Traktsgrans

Fastighetsgrans
Fastighetsbeteckning
. Gemensamhetsanlaggning

-+ Servitutsomrade

Ledningsrattsomrade

\\\\\ Vagkant
\\\\\\\\\ GC-bana
“““““ Stig
Plank, staket
Mur

Stédmur

Hojdkurvor, hojdtext

Dike
Strandlinje
Vattendrag

—_—
@ Husliv
inmatt bostadshus
E Husliv

inmatt industri-
eller verksamhetsbyggnad

Husliv
inmatt komplementbyggnad

Takfot
karterad byggnad
fran primarkartan

Skarmtak

Trappa

Grundkarta 6ver syddstra Lannersta
Koordinatsystem ST 74
Hojdsystem RH2000

Upprattad: 2018-01-17

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
jamfér mot beslut i lantméaterihandlingar.

UPPLYSNINGSRUTA

Inom planomradet finns omraden med komplicerade dag- och
grundvattenforhallanden (risk for oversvamning och hdga
grundvattennivder). Vid grundlaggning av byggnader, och i
synnerhet vid anordnande av kallare, bor deffa beaktas.

R-registrerade fornlamningar skyddas av kulturminneslagen.

?m_m_,n_m_, som beror dessa kraver kommunikation med
lansstyrelsen som fattar beslut om arkeologisk ufredning.

Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade som ej framgar av
R-markeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran
fall till fall. Planens vattenomrade ar av marinarkeologiskt

infresse. E@.m.__,n_m_, som beror strand- och undervattensmil jo
kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar beslut om
marinarkeologisk utredning.

Strandskydd upphavs enligt lansstyrelsens beslut 2016-11-17
(Dnr 511 32989 2016), se blad 5

MARKENS ANORDNANDE
f——o . @ Korbar in— och utfart far inte anordnas

n  Vdrdefullt eller vdrdefulla trdd. Adelldvtrdd och tallar som
&r 100 dr viktiga for landskapsbilden eller den biologiska
mangfalden med en stamdiameter om 15 cm eller storre
mdtt 1,3 meter ovan mark far inte fdllas och ska skyddas
11:162 fran skador (s&som jordkompaktering eller skador pa stam,
' rotter och grenverk). Efter lovprévning kan ddelldvtrdd och
tallar som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk trddsjukdom f& fdllas. Se administrativ
bestdmmelse om dndrad lovplikt. Berghdllar ska bevaras.

n,  Allén ska bevaras och skyddas fran skador s& som
jordkompaktering eller skador p& stam, rétter och grenverk.
Se planbeskrivning sid. 18.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

nad P1 Befintlig huvudbyggnad far vara placerad ndrmare
fastighetsgrdns dn 4,5 meter. Ny huvudbyggnad eller
iska tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrdns.

ande

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrdns, med undantag for huvudbyggnad
betecknade med p.

Parhus ska sammanbyggas i gemensam fastighetsgrdns.
Utformning
parhus Endast parhus

' Balkonger far anordnas
é Hogsta byggnadshsjd i meter Sver nollplanet
a Hogsta tilldtna nockhdjd for huvudbyggnad

é Hogsta tillatna totalhdjd for komplementbyggnad. Utdver
hogsta tillatna totalhojd far mindre byggnadsdelar, t ex

skorstenar, ventilationer och dyl. uppforas

Hogsta tillatna nockhojd for komplementbyggnader ar 4,8
meter, d undantag for komplementbyggnader betecknade

med &

Utseende (ny bebyggelse)
fi  Fasader ska utféras i trdpanel, férgsdttningen ska
anknyta till den dldre bebyggelsen i omgivningen.
Taktdckning ska vara lertegel, takpapp eller falsad pléat.
Huvudbyggnader far endast utformas med sadeltak med en
taklutning p&d minst 22 grader.

f, Ny bebyggelse vid vardboendet ska anpassas till befintlig
arkitektur, skala och fdrgsdttning. Nya byggnader far
endast utformas med falurod trdpanel och grd putsad
sockel. Taktdckning ska vara av takpapp eller falsad plat i
mork fdrg eller med kulor lik lertegel. Knutar och
omfattning i kuldr lika fasad och takvinkel pd hdgst 18
grader. Mot sjosida far inga utanpd liggande
byggnadsdetaljer, som balkonger eller liknande finnas.

f; Ny bebyggelse far inte utformas med en storre taklutning
dn 18 grader. Fasader ska utforas i trdpanel, fdrgsdttning
ska vara mork eller dov och taktdckning ska vara mdrk.

f,  Fasader ska utféras i trdpanel, utformningen ska anknyta
till den dldre bebyggelsen i omgivningen. Fdrgsdttningen ska
anpassas till omgivande natur och vara mork eller dov.
Taktdckning ska vara mork. Huvudbyggnader far endast
utformas med sadeltak med en taklutning pd minst 22
grader.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Kulturhistoriskt intressant byggnad. Vid underhall och
dndring av exterior ska atgdrder betrdffande utseende,
fdrgsdttning och kvalitet vdljas i dverensstdmmelse med
originalutforande eller i ett utforande som dr typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av
huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala
och arkitektoniskt uttryck.

Skyddsbestammelse (befintlig bebyggelse)

a  Kulturhistoriskt mycket vdrdefull byggnad, som inte far A
rivas.

a2 Sdrskilt vdrdefull byggnad som inte far rivas. Vard— och
underhdllsarbeten ska utforas pd sadant sdtt att dldre
fasadmaterial, snickerier och arkitektoniskt uttryck
respekteras, endast vid skada (réta eller liknande) kan
material ersdttas och d& med utforanden och fdrger som
férekom ndr byggnaden uppfdrdes. Andring i syfte att
aterskapa byggnadens ursprungliga utseende dr mdjligt om
utférande och kulor kan beldggas. Brandskadad byggnad
ska daterstdllas.

a5  Sockel far ej rivas

Utférande

Dagvatten inom kvartersmark ska sd& ldngt mojligt infiltreras inom
tomt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft
med undantag av med a; avgrdnsat omrdde ddr genom-—

forande tiden dr 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

For byggnader betecknade med f, k och q krdvs bygglov for
omfdrgning av fasad, byte eller dndring av fonster, dorrar samt
fasad— och takmaterial.

ay Marklov krdvs for fdllning av tall och ddellovstrad med
stamdiameter storre dn 0,15 m pd en héjd av 1,3 m Over
mark. | planbeskrivningen finns bedomningsgrunderna for
marklov samt definition av ddellovtrdd.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmdnna platser
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddar @

1.\| beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrdédet.
| Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

——.—— — Planomradesgrins — 4+ ——+4—— Administrativgrdns

-—-— Anvdndningsgrdns
~~~~~ — Egenskapsgrdns

NVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lokaltrafik
[mator ] Naturomréade
Parkomréde
[cvAc ] Gan gV'd g

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostdder
o] Vérdboende, dldreboende

= Teknisk anldggning

VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade

Brygga for intilliggande bostadsfastighet. €0
Brygga for ndrliggande fastigheter. Brygga ska placeras €5 000
utmed stranden och forses med bommar. .

4

Brygga for intilliggande vérdfastigher.
Allmdn brygga for tillfdllig tilldggning

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
gangstig  Gangstig

lek
bollek

Lekplats
Bollplan

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Friliggande bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per
fastighet.

P4 fastighet med landarea storre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppforas med en hdgsta nockhdjd om
8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hogst 8 % av
fastighetens landarea, dock hogst 140 kvm. Huvudbyggnad
som uppfors med en hogsta nockhdjd om 6,5 meter far
uppta en byggnadsarea om hogst 11 % av fastighetens
landarea, dock hogst 180 kvm.

Pa fastighet med landarea mindre dn 1000 kvm:
Huvudbyggnad far uppforas med en hdgsta nockhdjd om
8,0 meter och uppta en byggnadsarea om hogst 80 kvm.
Huvudbyggnad som uppfors med en hogsta nockhdjd om
6,5 meter far dock uppta en byggnadsarea om hogst 110
kvm.

Storsta antal tilldtna fastigheter

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad i kvm. Friliggande
bostadshus. Hogst en huvudbyggnad per fastighet.
Huvudbyggnader far ej uppta stérre sammanlagd
byggnadsarea dn 10 % av fastighetens areal. Utover det
far max 20 kvm komplementbyggnad uppforas per ldgenhet
och max 30 kvm gemensam byggnad for t ex
sophantering uppforas. Utover ovan angivna byggrdtt far
dven balkong som skjuter ut max 2,5 meter frdn fasad
uppforas.

&5 000/000 Stsrsta sammanlagda byggnadsarea i kvm for
komplementbyggnader respektive storsta tillatna

byggnadsarea for en enskild komplementbyggnad.
g 000
€7

kvm per fastighet.

Hogst tvd bostadsldgenheter per huvudbyggnad, med undantag for
fastigheterna Ldnnersta 1:876 och fastigheten Ldnnersta 11:162

och del av Ldnnersta 10:1 (Gammeluddens vardhem).

Komplementbyggnader far inte uppta storre sammanlagd
byggnadsarea per fastighet an 60 kvm, varav den storsta
byggnaden far vara hogst 40 kvm, med undantag for
komplementbyggnader pd fastigheter markerade med ey,
e5000/000 och/eller €5000.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

= Mark ddr byggnad eller plank eller annan avskdrmande
konstruktion som dr hogre dn 0,5 m inte far uppforas.

endast bebyggas med komplementbyggnad P1
vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning
vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska

=+ Marken far
g Marken ska
u Marken ska
ledningar
Marken ska vara tillgdnglig for allmdn gdngtrafik
Marken ska vara tillgdnglig som arbetsyta och for
anpasshing av vdgsldnt
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Grundkarta over sydostra Lannersta
Koordinatsystem ST 74
Ho6jdsystem RH2000

Upprattad: 2018-01-17

Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan,
jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar.

Storsta byggnadsarea i kvm for komplementbyggnad.
Parhus. Storsta byggnadsarea i for huvudbyggnad dr 100

MARKENS ANORDNANDE
f——o . @ Korbar in— och utfart far inte anordnas
n  Vdrdefullt eller vdrdefulla trdd. Adelldvtrdd och tallar som

dr viktiga for landskapsbilden eller den biologiska
mangfalden med en stamdiameter om 15 cm eller storre
mdtt 1,3 meter ovan mark far inte fdllas och ska skyddas
fran skador (sdsom jordkompaktering eller skador pd& stam,
rotter och grenverk). Efter lovprovning kan ddellovtrdd och
tallar som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk trddsjukdom f& fdllas. Se administrativ
bestimmelse om dndrad lovplikt. Berghdllar ska bevaras.

n,  Allén ska bevaras och skyddas frdn skador s@ som
jordkompaktering eller skador p& stam, rotter och grenverk.
Se planbeskrivning sid. 18.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Befintlig huvudbyggnad far vara placerad ndrmare
fastighetsgrdns dn 4,5 meter. Ny huvudbyggnad eller
tillbyggnad av huvudbyggnad ska placeras minst 4,5
meter fran fastighetsgrdns.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrdns, med undantag for huvudbyggnad
betecknade med p;.

Parhus ska sammanbyggas i gemensam fastighetsgrdns.
Utformning

parhus Endast parhus
Vi

Hogsta tillatha nockhojd for komplementbyggnader dr 4,8
meter, med undantag for komplementbyggnader betecknade
med

Utseende (ny bebyggelse)
fi  Fasader ska utféras i trdpanel, férgsdttningen ska
anknyta till den dldre bebyggelsen i omgivningen.
Taktdckning ska vara lertegel, takpapp eller falsad plat.
Huvudbyggnader far endast utformas med sadeltak med en
taklutning p&d minst 22 grader.

Balkonger far anordnas
Hogsta byggnadshojd i meter over nollplanet
Hogsta tillatna nockhdjd for huvudbyggnad

Hogsta tilldtna totalhojd for komplementbyggnad. Utover
hogsta tillatna totalhdjd far mindre byggnadsdelar, t ex
skorstenar, ventilationer och dyl. uppforas

f, Ny bebyggelse vid vardboendet ska anpassas till befintlig
arkitektur, skala och fdrgsdttning. Nya byggnader far
endast utformas med falurod trdpanel och grd putsad
sockel. Taktdckning ska vara av takpapp eller falsad plat i
mork fdrg eller med kulor lik lertegel. Knutar och
omfattning i kulor lika fasad och takvinkel pd hogst 18
grader. Mot sjosida far inga utanpd liggande
byggnadsdetaljer, som balkonger eller liknande finnas.

f; Ny bebyggelse far inte utformas med en storre taklutning
dn 18 grader. Fasader ska utféras i trdpanel, fdrgsdttning
ska vara mork eller dov och taktdckning ska vara mork.

f, Fasader ska utforas i trdpanel, utformningen ska anknyta
till den dldre bebyggelsen i omgivningen. Fdrgsdttningen ska
anpassas till omgivande natur och vara mork eller dov.
Taktdckning ska vara mork. Huvudbyggnader far endast
utformas med sadeltak med en taklutning pd minst 22
grader.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Kulturhistoriskt intressant byggnad. Vid underhéll och
dndring av exterior ska datgdrder betrdffande utseende,
fdrgsdttning och kvalitet vdljas i dverensstdmmelse med
originalutforande eller i ett utférande som dr typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Eventuell tillbyggnad av
huvudbyggnad ska underordnas denna i placering, skala
och arkitektoniskt uttryck.

Skyddsbestammelse (befintlig bebyggelse)

a;  Kulturhistoriskt mycket vdrdefull byggnad, som inte far
rivas.

d  Sdrskilt vdrdefull byggnad som inte far rivas. Vard— och
underhdllsarbeten ska utforas pd sddant sdtt att dldre
fasadmaterial, snickerier och arkitektoniskt uttryck
respekteras, endast vid skada (réta eller liknande) kan
material ersdttas och d& med utforanden och fdrger som
férekom ndr byggnaden uppférdes. Andring i syfte att
aterskapa byggnadens ursprungliga utseende dr mdjligt om
utforande och kulor kan beldggas. Brandskadad byggnad
ska aterstdllas.

a5 Sockel far ej rivas
Utférande

Dagvatten inom kvartersmark ska sd& ldngt mdjligt infiltreras inom
tomt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft
med undantag av med a; avgrdnsat omrdde ddr genom-—

forande tiden dr 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

For byggnader betecknade med f, k och q krdvs bygglov for

omfdrgning av fasad, byte eller dndring av fonster, dorrar samt

fasad— och takmaterial.

ay Marklov krdvs for fdllning av tall och ddellovstrad med
stamdiameter storre dn 0,15 m pd en hdjd av 1,3 m Over
mark. | planbeskrivningen finns beddmningsgrunderna for
marklov samt definition av ddellovtrdd.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmdnna platser

ILLUSTRATIONER

—— — Illustrationslinje

Koordinatsystem: ST74 Hojdsystem: RH2000

0 10 20 30 40 50m

%

UPPLYSNINGSRUTA

Inom planomradet finns omraden med komplicerade dag- och
grundvattenforhallanden (risk for oversvamning och hoga
grundvattennivaer). Vid grundldggning av byggnader, och i
synnerhet vid anordnande av kallare, bor deftta beaktas.

R-registrerade fornlamningar skyddas av kulturminneslagen.

/&’rgérder som beror dessa kraver kommunikation med
lansstyrelsen som faftar beslut om arkeologisk utredning.

Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrdde som ej framgar av
R-markeringen, omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran

fall till fall. Planens vattenomrade ar av marinarkeologiskt
infresse. /&’rgérder som beror sftrand- och undervattensmil jo

kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar beslut om

marinarkeologisk ufredning.

Strandskydd upphavs enligt lansstyrelsens beslut 2016-11-17

(Dnr 51132989 2016), se blad 5

Planen ar upprattad enligt APBL
Detaljplan for

Sydostra Lannersta 2 (Omrade W)

i Boo, Nacka Kommun  Blad 4 (4), Skala 1:1000 (A1)
Planenheten januari 2013, reviderad i januari 2014, mars 2015,

november 2015, augusti 2016 och maj 2018

Till planen hor:
plankarta med best.
planbeskrivning
genomfdrandebeskr.
miljoredovisning
fastighetsforteckning

DP 691

Angela Jonasson Tord Runnas
Tillforordnad planchef planarkitekt

KFKS 301/2002-214
Projektnr.9319

Tillstrykt av MSN 2018-12-12, § 274
Antagen av KF  2019-03-04, § 73
Laga kraft ~_2023-11-16
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DP 691

Dnr KFKS 2002/301
Projekt 9319
0182K-P2023/691

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) i Boo, Nacka
kommun

Upprattad pa Planenheten i februari 2013, reviderad i januari 2014, mars
2015, november 2015, augusti 2016 och i maj 2018

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning

PLAN- OCH BYGGLAGSTIFTNING

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag PBL (2010:900). Enligt 6vergings-
bestimmelserna i den nya lagen ska bestimmelserna i den tidigare plan- och bygglagen
APBL (1987:10) tillimpas for planirenden som pabdrjats fore den nya lagens
inférande. Denna detaljplan paborjades tidigare varfor APBL tillimpas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens huvudsyfte ar att ge mojlighet till permanentboende genom att infora
byggritter for permanentbostider, att ersitta enskilda vatten- och avloppslosningar med
kommunala anldggningar samt att rusta upp végsystemet. Detaljplanen syftar vidare till
att skydda omrédets speciella kvaliteter i landskapsbild och kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsemiljo.

Allménna anlidggningar och ytor sdsom viagar, gangvigar och lekplatser har utformats sa
att de ska uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade.
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Planomrédet dr beldget 1 sodra Boo och omfattar cirka 120 fastigheter. Omradet ar ett sa
kallat fornyelseomrdde som utvecklas fran fritidshusomrdde till villaomrade for
permanentboende. Bebyggelsen bestdr av en blandning av villor och fritidshus, dir
majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende. I omradet finns
forutom bostéder dven det privata sjukhemmet Gammeludden.

Detaljplanen mojliggoér att det skapas drygt 30 nya fastigheter samt ett mindre
grupphusomrade. Tillkommande fastigheter har utformats med utgdngspunkt fran bland
annat natur- och kulturvirden samt topografiska forhédllanden. Dessutom kommer
detaljplanen att medfora att fastigheter som tidigare var obebyggda eller bebyggda med
mindre hus kan bebyggas med nya bostider anpassade for permanentboende.
Bostadshusen kan innehélla flera ldgenheter.

Omradet dr mycket vérdefullt ur natur- och kulturmiljohédnseende med vélbevarade
kulturhistoriskt intressanta narmiljoer, fornldmningar och stora naturomraden.

Utmed Lénnerstasunden finns Lénnersta strandpromenad, som utgdr en virdefull
rekreativ och historisk ldnk 1 den sammanhédngande strandpromenaden fran Tollare till
Baggensfjéarden.

Terrdngen dr kuperad med héllar och branter som vanligt inslag. Omradet sluttar ner
mot Lannerstasunden i sdder. Planomradet har i grunden ett karakteristiskt vignat for
den smaskaliga sommarstugebebyggelse som omradet fran borjan avsags for. Omradet
har enskilt huvudmannaskap for vdgarna. De flesta fastigheter i omradet har enskilda
vatten- och avloppsldsningar.

I frimst den sddra delen av planomrédet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt
virde, varfor bade befintlig och ny bebyggelse dér ges vissa restriktioner bland annat 1
utformningen. Virdefull véxtlighet och bergshillar skyddas, bdde genom att viss
naturmark avsétts 1 planen och genom sirskilt skydd for utpekade objekt pa enskilda
tomter. Byggritternas storlek har anpassats till de forutséttningar som finns pa platsen.

I sodra delen av planomridet planeras for kulturreservatet Baggensstiket, vilket i sin
helhet kommer att ligga inom planomradet. Samrad for forslaget om kulturreservat
genomfordes under maj-juni 2010. Jimfort med samradsforslaget for reservatet har det
gjorts dndringar i forslaget till detaljplan 1 form av tvd bostadstomter inom det tidigare
foreslagna kulturreservatet, vilket innebdr att kulturreservatets grinser och stigsystem
kommer att omarbetas.

Planomréadet angréinsar i norr dven till naturreservatet vid Trollsjon. For bada reservaten
kommer tillfart, bade till fots och med bil, att ske genom planomradet.

Planenheten i Nacka kommun gdr beddmningen att planens genomforande inte bedoms

innebdra en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken behover darfor inte upprittas.
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BAKGRUND TILL REVIDERINGEN

Kommunfullméktige beslutade den 12 december 2016, § 316, att anta detaljplanen for
sydostra Lannersta 2, Omrdde W. Detaljplanens antagandebeslut 6verklagades till mark-
och miljédomstolen, som i sin tur forelade kommunen att yttra sig.

Planen hade en bestimmelse med foljande lydelse; “Befintliga byggnader som
tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft och som inte
overensstaimmer med planbestimmelserna ska anses planenliga.” Bestimmelsen hade
forekommit 1 tva andra planer, som tidigare upphévts av domstolar med hénvisning till
att bestimmelsen var for otydlig.

Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsen den 2 oktober 2017, § 259, ldmna
yttrande till mark- och miljodomstolen med anledning av Overklagan.
Kommunstyrelsens beslut innebar att kommunen begérde att planen skulle aterforvisas
for omarbetning infor ett nytt antagandebeslut i kommunfullmaiktige.

Mark- och miljodomstolen beslutade direfter, den 15 december 2017, att upphéva
kommunfullméaktiges beslut den 12 december 2016.

Detaljplaneforslaget har mot denna bakgrund reviderats och planbestimmelsen om
”Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft
och som inte overensstammer med planbestimmelserna ska anses planenliga” har tagits
bort. En Gversyn av samtliga husstorlekar har utforts. Planbestimmelserna for de
huvudbyggnader som var storre dn den generella storleken och som stred mot
bestimmelsen om byggritts storlek har dndrats till att nu gélla det faktiska forhallandet.

PLANDATA

Lage

Planomrédet ar beldget 1 sodra delen av Boo, och begrinsas av Lénnerstasunden och
Baggensstiket i soder samt naturomrédet i anslutning till Trollsjon i norr. I véster och
Oster angrinsar planomradet mot befintliga, och huvudsakligen redan planlagda,
bostadsomrdden med frimst villabebyggelse.

Areal
Planomrédet omfattar cirka 53 hektar, varav ungefér 6,5 hektar upptas av vattenomrade
och cirka 5,5 hektar dr planerat for kulturreservat Baggensstiket.

Markagoforhallanden

Planomrédet upptas till storsta delen av privatigda bostadsfastigheter. Fastigheterna har
mycket varierande storlekar, med ett tiotal pa dver 4000 m? och flertalet pa ca 2000 m?.
Nacka kommun é&r storsta fastighetsédgare, som framst bestér av vdg- och naturmarkmark
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samt vattenomraden. Det storsta privata fastighetsinnehavet inom omradet upptas av de
fastigheter (Lénnersta 1:4, 1:50 och 11:82) som hor till den forra sekelskiftesvillan
Lindédngen. Andra stora fastighetsdgare ar bostadsforetaget JM och det privata
sjukhemmet Gammeludden, vilkas fastigheter bland annat ligger inom det omrdde som
ar planerat for kulturreservatet Baggensstéket.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Vattenviagen genom bland annat Baggensfjirden och Lénnerstasunden utgdr ett
riksintresse for farleden. Riksintresset kraver att inga dtgirder far vidtas som vésentligt
forsvérar anvandningen av farleden.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebdir inte att nagon nu gillande miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon forsdmring vad avser hélsa och sdkerhet inom
eller 1 anslutning till omradet.

MILJOBEDOMNING

Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser om krav pa miljobeddmningar i plan-
och bygglagen och i miljobalken med anledning av detaljplaner och program (EG-
direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbeddmning utforts for att
avgéra om planldggningen innebdr en betydande miljopdverkan. Planforslagets
genomforande bedoms enligt dessa kriterier inte innebéra en betydande miljopaverkan.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

I reviderad Gversiktsplan for Nacka kommun, antagen av kommunfullméktige i den 7
maj 2018, § 146, dr Sodra Boo utlagt som gles blandad bebyggelse. Gles blandad
bebyggelse domineras av bostider men kan &ven innehalla handel, kontor, skolor,
forskolor och andra verksamheter som inte innebdr betydande storning, samt
gronomrdden och nddvindig infrastruktur. I Oversiktsplanen anges att tillkommande

432)
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bostdder 1 S6dra Boo 1 huvudsak ska vara i form av friliggande sméahus, men dven med
inslag av gruppbyggda smahus eller mindre flerbostadshus.

Naturreservat har bildats for omradet kring Trollsjon. I dversiktsplanen anges dven att
ett kulturreservat kommer att bildas vid Baggensstdket, men en exakt avgrinsning av
reservatet dnnu inte dr klarlagd. Vidare ingdr del av Lannersta strandpromenad, som
utgor en lank 1 strandpromenaden utefter Boos sddra kust.

Planforslaget strider inte mot gillande 6versiktsplan och bedéms inte heller paverka den
vidare oversiktliga planeringen i omrédet. Nagot program for planomridet behovs inte,
eftersom planforslaget 6verensstimmer med dversiktplanen.

Gillande kulturmiljoprogram, gronstrukturprogram och kustprogram for Nacka
kommun antogs alla 2011. En ndrmare redogorelse av vad som géller for planomréadet i
respektive program redovisas under separata rubriker i texten nedan.

Strandskydd

En stor del av planomrddet omfattas av strandskydd enligt miljobalken 100 m frén
stranden pa land och 1 vattnet. Byggnader, bryggor och anordningar av alla slag som
avses uppforas inom strandskyddsomrade kraver strandskyddsdispens eller ett
upphdvande av strandskyddet. Strandskydd finns bdde ldngs Léannerstasunden,
Baggensstiket och Fladen, samt runt Trollsjon norr om planomridet. Lénsstyrelsen
beslutade den 17 november 2016 att bifalla kommunens begéran om att upphiva
strandskyddet.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For huvuddelen av planomradet géller omradesbestimmelser OB2 med kompletterande
0B20. OB2 frin 1992-04-02 gav en utbyggnadsméjlighet for fritidshus pa 45 m? med
loft samt 20 m? uthus eller garage. OB20 togs fram 2005-11-11 for att mdjliggdra
utbyggnad av fritidshus upp till 75 m? samt 20 m? uthus. Fér de hus inom omradet som
ar permanentklassade géller dock inte omradesbestdmmelserna.

Tva av fastigheterna inom omradet har fatt omrddesbestimmelserna OB2 dndrade si att
bostadshusen omklassificerats fran fritidshus till permanentklassade hus. Detta géller
Lannersta 11:14 (OB10, laga kraft 1998-12-23) och Lénnersta 1:335 (OB14, laga kraft
2000-03-17).

De fastigheter i omradets norddstra horn som har utfart mot Nytorpsvdgen omfattas av
ett antal olika detaljplaner. For de fastigheter som har utfart fran séder géller Dp 278,
vilken vann laga kraft 2001-11-15. De fastigheter som ligger norr om Nytorpsvigen
omfattas av ett flertal detaljplaner. For de tre Ostligaste fastigheterna géller Dp 61,
vilken vann laga kraft 1991-03-12. For de ovriga tvéd fastigheterna samt den befintliga
naturremsan giller Bpl 81, som vann laga kraft 1941-10-10. Denna byggnadsplan har
kompletterats med #ndring av detaljplan Adp 226 (laga kraft 2000-03-17), Adp 298
(laga kraft 2002-10-11) och Adp 365 (laga kraft 2005-10-31).
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Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2005-01-10, § 11, att godkéinna startpromemorian for
detaljplanen.

Kommunstyrelsen godkédnde “Ny arbetsmodell for fornyelseplaneringen i Boo”, med
forslag till omradesindelning och tidplaner 2008-08-18, § 145. For Sydostra Lannersta 2
innebar detta att planarbetet dterstartades efter att ha legat vilande sedan 2006, samt att
beslut togs om att omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap for allmédnna platser
(vdgar, park- och naturmark) samt forses med kommunalt vatten och avlopp.

Samrdd skedde mellan den 3 maj och den 15 juni 2011.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-02-13 att stdlla ut planforslaget.
Detaljplan och gatukostnadsutredning var samtidigt utstéllda fran den 19 april till den
22 maj 2013.

Mot bakgrund av de synpunkter som inkom under planarbetet efter den tidigare
utstillningen under varen 2013 har ett antal dndringar gjorts. Eftersom ett stort antal
fastigheter var berdrda av dessa dndringar samt att vissa dndringar hade ett storre
allménintresse beslutade miljo- och stadsbyggnadsndmnden, 2015-03-25, att stélla ut
det reviderade forslaget.

Det reviderade planforslaget var tillsammans med gatukostnadsutredningen utstéllt dver
sommaren 2015. Efter utstdllningstiden gjordes mindre dndringar som hanterades enligt
plan- och bygglagens regler for enkelt planforfarande.

Inkomna synpunkter under utstillningen sommaren 2015 beroérde i1 huvudsak
gatustandard, intrdng for breddning av gatuomraden, tillgdngligheten till Lénnersta
strandpromenad, utbyggnaden av Gammeluddens vardhem, lampligheten av nya
byggritter, avstyckningsmagjligheter samt kultur- och naturmiljo.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-06-29, § 156, att tillstyrka
planforslagen med #dndring att genomforandetiden for strandfastigheterna langs
strandpromenaden éndras till fem &r samt foresld att kommunfullméaktige antar forslaget
med denna dndring. Planforslaget reviderades med denna forutsittning samt tillstélldes
berdrda fastighetsdgare for yttrande.

Forslaget pa kulturreservatet Baggenstiket var sommaren 2010 ute pd samrad och
hosten 2013 stélldes forslaget ut. Efter att forandringar i reservatsforslaget visat sig
omfattande beslutades att stélla ut planen pa ytterligare en utstillning.

Detaljplanen 6verklagades till mark- och miljddomstolen. Planen hade en bestimmelse

med foljande lydelse; “Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan
detaljplanen vann laga kraft och som inte 6verensstammer med planbestimmelserna
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ska anses planenliga.” Bestimmelsen har forekommit 1 andra planer, som tidigare
upphévts av domstolar med hénvisning till att bestimmelsen var for otydlig.

Mot denna bakgrund beslutade kommunstyrelsen den 2 oktober 2017, § 259, ldmna
yttrande till mark- och miljddomstolen med anledning av Overklagan av beslut om
detaljplan for Sydostra Liannersta 2, omrade W. Beslutet innebar att planen skulle
aterforvisas for omarbetning infor ett nytt antagandebeslut i kommunfullméktige.

Mark- och miljodomstolen beslutade dérefter den 15 december 2017 att upphéva
kommunfullmiktiges antagandebeslut den 12 december 2016, § 316.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets karaktéar

Planomradet &r ett sd kallat fornyelseomrdde som utvecklas fran fritidshusomréde till
aretruntboende. Bebyggelsen bestar av en blandning av villor och fritidshus, dér
majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende. Omréadet omfattar
cirka 120 fastigheter.

Planomrédet ligger sddervant och karaktiriseras av stora tomter. Den norra delen av
omridet priglas av mindre sommarstugebebyggelse pa mindre tomter. Fastigheterna
langre s6derut har i manga fall vattenkontakt, och ofta egen brygga och badhus. Hér
priglas landskapsbilden av stora sommarvillor frdn slutet av 1800-talet och framaét.
Bebyggelsemiljon, sérskilt 1 den sodra delen, &r till stora delar kulturhistoriskt
intressant.

Husens placering i terrdngen &r fri, tomterna luftiga och végnitet oregelbundet. Till
miljoerna hor anlagda trddgardar, men i manga fall kan barrskogen fortfarande ha en
dominerande roll.

Terrdngen i1 planomradet dr bruten, med hdjdryggar och dalgangar som ofta ar riktade i
vast-0stlig riktning. De hogsta hdjderna ligger 50-60 meter over havet. Omradet sluttar,
delvis brant, mot Lénnerstasunden i sdder. Den sodra delen av planomridet dr lite
flackare och 6ppnare dn den norra.

Geologiska och hydrologiska forhallanden

Berggrunden 4r huvudsakligen uppbyggd av granit, men bestir i omradets Ostligaste
delar av sedimentéra bergarter som skiffer. P4 hojderna dominerar berg i dagen, delvis
Overlagrat av ett tunt mordnticke. Detta morinticke blir tjockare i ldgre liggande
omraden. I dalstrdk och sénkor, sdrskilt i omradets véstra del, Gverlagras detta i sin tur
av lera av varierande tjocklek.

Dagvattnet i omradet avrinner mot sunden i sdder, oftast i de naturliga lagomradena.

Norr om planomradet ligger Trollsjon som skapats genom ddmning och saknar egentligt
utlopp. Det finns uppgifter om att sjon kan ha damts upp pa 1800-talet for att fungera
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som vattenreservoar. Vattnet fran Trollsjon tringer upp 1 marken sydvést om sjon, dér
det sigs orsaka problem med vattensamlingar och vatten i killare.

Del av det norra omrédet har forhojd radonhalt i berggrunden, och klassas som
hogriskomrade for markradon.

P& fastigheten Lannersta 1:4 har det tidigare funnits vixthus. Det kan dérfor finnas
markfororeningar som héirstammar frin den véxthusverksamhet som har funnits pa
plats.

Vegetation och djurliv

De mycket torra markerna med tunna jordlager som forekommer inom omrédet, fraimst
pa hojdryggarna, dr ekologiskt kdnsliga och sma fordndringar 1 vattentillgdngen kan dir
astadkomma stora vegetationsfordndringar. Dessa torra héllmarker dr ocksé kansliga for
forsurning och slitage.

I gronstrukturprogrammet betecknas naturmarken i planomradets sédra del som
ndrnatur och nérskog. Denna naturtyp dr rik pa stigar och med markvegetation paverkad
av slitage, samt dr virdefull inte minst for barnens lek och upplevelse. Det utpekade
omrédet har védrde for bostadsndra promenad/rorelse, samt dverensstimmer i huvudsak
med det planerade kulturreservatet Baggensstiket. Den Ostra delen av detta omrade ar 1
gronstrukturprogrammet dven utpekat som ddellovskog med hdga naturvirden, klass 3.
Detta omrdde dr av skogsstyrelsen klassificerat som lovskogslund/hagmarksskog och
har hoga vérden for naturpedagogik med art- och variationsrika miljder.

Strandpromenaden genom planomradet har tydliga rekreativa och kulturhistoriska
viarden, som enligt kommunens Oversiktliga planering ska byggas ut for allminhetens
tillgdng som strandpromenad i s6dra Boo.

I den norra delen intill Trollsjon finns ytterligare ett omrade som &r utpekat som
barrblandskog med hdga naturvirden, klass 3. Det klassade omradet ligger till storsta
delen utanfor plangrinsen, men en mindre del stricker sig in 1 planomradet.

I samband med framtagandet av fOrslaget till kulturreservatet har en
naturvdrdesinventering genomforts. De nya bostadsfastigheterna 1 anslutning till
kulturreservatet foreslds inom ett omrdde med naturvirden (omrdde 1 i foreslagna
reservatsforeskrifter). Det aktuella omradet beskrivs som barrblandskog med tall och
gran. Skogen dr genomgallrad och dod ved saknas. Vitfryle &r rikligt spridd i stora delar
av omradet. Ovriga delar som péverkas av utbyggnader beddms ha laga naturvirden.

I 6vriga delar av omradet dr inte nigra sillsynta viaxt- och djurarter kédnda. Radjur och
hare trivs pa de stora och lummiga tomterna, liksom ménga figelarter. Gamla
adellovtrad och tallar dr utmarkta miljoer for insektslivet. Likasad innehéller strandlinjen
sina speciella biotoper och arter och inom strandzonen finns sdavil 6ppna griasytor som
tétare buskage och skog.
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For att minga véxt- och djurarter ska kunna fortplanta sig krévs att de olika lokalerna/
biotoperna har kontakt med varandra. I planomradet uppnas denna kontakt genom att
tomterna &r sa stora att ett rikt biologiskt liv kan existera och ha ett genetiskt utbyte trots
att omradet dr exploaterat. P4 ménga platser finns orérda barrskogsomraden och dven
inslag av stora ekar och tallar pa 6ppen tomtmark.

Historik

Planomrddets historia &r starkt priaglat av dess ldge vid Baggensstiket, en av
skédrgérdens viktigaste farleder med mycket tidig betydelse och en funktion som ett av
”lasen” till Mélardalen. I omrddet finns flera rester av forsvarsanldggningar fran olika
tider. P4 hojden nordvidst om Gammeludden finns en ldmning som sannolikt utgors av
en fornborg fran jarndldern och/eller medeltiden. Rester av skansar finns pa en hojd i
oster intill Djurgédrdsvigen, invid Stikets strand nedanfor denna hdjd, samt i den
nidmnda fornborgen. Skansarna har satts i samband med Sveriges konflikter med
Ryssland 1719 (’Slaget vid Stdket”) och 1808, men den vid Djurgdrdsvigen kan ha
aldre ursprung.

Farledsldget har ocksa gett upphov till tidig krogverksamhet for sjofarande. P& 1600-
talet 13g en krogstuga vid Gammeludden, vilken senare flyttades till Ostra Stiket. Hir
lag ocksa en bomspérr, som flyttades Osterut till Knapens hél pad 1870-talet. Vid samma
tid upphdrde krogverksamheten. Idag finns inget bevarat av krogverksamheten pa norra
sidan av Stéket, dock finns den falurdda s.k. Erstavikskrogen kvar pa Skogsdsidan.

Huvuddelen av planomradet var ursprungligen en del av Linnerstas dgor. Lannersta
gérd, som kan ha forhistoriska anor, ligger véster om omrddet. Mellan 1500-talet och
tidigt 1800-tal 1&g Lannersta under Boo gérd. Arkitekten Nicodemus Tessin d.y., som
dgde Boo vid 1700-talets borjan planerade for en ny huvudbyggnad, eller mojligen
lustslott, dar 1870-talsvillan Lindidngen star idag. Har finns en dlderdomlig lindallé och
terrasseringar som skulle vara rester efter de ofullbordade planerna.

Till gardstiden hor dven den vilbevarade torpstugan Nytorp i norddst som omndmns
forsta gangen 1813. I hela omradet hittas dven spar efter historisk dngsdrift och
skogsbete genom till exempel grova ekar i skogsbryn samt aldriga tallar.

Nuvarande bebyggelsebild priglas frimst av villa- och fritidshusbebyggelsen fran
artiondena kring och efter sekelskiftet 1900. Aven hir finns en stark koppling till
farleden, genom Gustavsbergsbolagets angbatstrafik som pégick i ndrmare ett sekel fran
1800-talets mitt. En &angbétsbrygga, vister om Gammeludden, och Lénnersta
strandpromenad anlades i samband med &ngbétstrafiken mot Gustavsberg 1870. En
annan viktig forutsittning for avstyckningarna var lantbrukets minskade betydelse 1
omridet. De som fradn borjan hade rdd att kopa en tomt och bygga en sommarvilla var
frimst Stockholms borgerskap, varfor husen allmént kallas ’grosshandlarvillor”.
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Lannerstas forsta villaavstyckningar skedde omkring 1870, och fran detta artionde och
aren strax dérefter harrér omradets storre och mest pakostade villor. Fran 1907 6kade
avstyckningarna genom bildandet av Tomtbolaget AB Liannersta. Hojdryggarna och
dess sluttningar blev frdn 1920- och 30-talet attraktiva fritidstomter, vilka bebyggdes
med ofta smé och enkla fritidshus med varierande utseenden. Aven en del permanenthus
kom till under denna tid. Végar anlades terrdnganpassat, vilket har skapat en
oregelbunden tomt- och végstruktur. Efter att Skurubron stod fardig 1915 blev omrédet
lattillgéngligt dven via landvégen, vilket paskyndade utvecklingen.

Kulturmiljo

Inom planomradet ligger fornlimningsmiljéer som skyddas enligt kulturmiljélagen. De
utgérs av skansar fran 1700- och 1800-talen med fornldmningsbeteckningarna Boo
17:1, Boo 18:1 och Boo 19:1. Fornldimning nr 18:1 vid Sieverts vdg antas dven ha rester
av en forhistorisk fornborg. Mgjligen har &dven skansen vid Djurgdrdsvégen,
fornlamning nr 17:1, forntida ursprung. Ldmningarna speglar Baggensstékets langvariga
roll som ett av ”lasen” till Mélardalen. Vidare finns tre fornlimningslokaler dér 16sfynd
har gjorts fran skargardskriget 1719, vilka ligger i sluttningarna kring skansen nr 19:1.

I kommunens kulturmiljoprogram anges att omradet mellan Djurgirdsvdgen och
farleden dr en kulturmiljo av lokalt intresse, ndrmiljé nr 22:2. Det ror sig om en
farledsmilj6 med fore detta sommarvillebebyggelse fran 1800-talets slut och 1900-talets
forsta del. For detta omrdde har det under planarbetet gjorts en inventering av
kulturhistoriskt intressant bebyggelse, dar husens kulturhistoriska vidrde beskrivs och
klassas.

Léannerstas forsta villaavstyckningar skedde omkring 1870, och fran detta artionde och
aren strax darefter hdrror omrddets stérre och mest pakostade villor, till exempel
Linddngen som har vilbevarad “snickarglddje”. Till fastigheten hoérde en stor
tradgérdsanldggning med bevattning fran Trollsjon, som hade skapats for detta &ndamal.
Den éldsta delen av Gammeluddens sjukhem utgdrs av en sommarvilla fran 1910,
Schnellska villan, pé platsen for ett sommarngje fran 1870-talet.

I samband med é&ngbétstrafiken till Gustavsberg i slutet av 1800-talet uppfordes en
angbatsbrygga véster om Gammeludden, endast resterna av denna finns kvar, samt
Lannersta strandpromenad anlades. Strandpromenaden dr av stort rekreativt och
kulturhistoriskt intresse.

Befintlig bebyggelse

Villorna frén sekelskiftet 1900 har hogst varierande utseenden. De representerar flertalet
av tidens stilinriktningar inom trahusarkitekturen. Detta inkluderar allt fran ganska stora
verandaforsedda villor 1 detaljrik sa kallad schweizerstil, med “snickarglddje” fran sent
1800-tal till mer slutna och kraftfulla villor frén tidigt 1900-tal med kubliknande
huskroppar, framtradande takformer — gdrna brutna — och smésprdjsade fonster. Enstaka
hus kan dven vara putsade, sérskilt de med herrgdrdskaraktir. Ljusmalad eller falurdd
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panel dr annars det dominerande fasadmaterialet, medan det pa taken ligger plat eller
tegelpannor.

Av huvudbyggnadernas ljusa fasadkuldrer dr olika milda gula nyanser till mer mustiga
gul/brunockra vanligt forekommande, men det finns d&ven exempel pa grda och beiga
hus och andra kuldrer som till exempel gront. Komplementbyggnader har en enklare
karaktédr, med okomplicerade takformer och takmaterial som takpapp.

Mellankrigstidens fritidsstugor kan vara falurdda eller timmerbruna och ha sprojsade
fonster, tegeltak och farstukvistar. Efter inflytande frdn 1930-talets funktionalistiska stil
fick en del hus laga takprofiler och mer strama, forenklade former med osprojsade
fonster, ofta 1 asymmetriska ldgen. Ljusa fargséttningar kunde d& forekomma parallellt
med det nationalromantiskt morka idealet.

Service
Gammeluddshemmets gidsthem i1 sddra delen av planomradet dr ett privat sjuk- och
rehabiliteringshem. Dar finns plats for 32 géster, varav 9 med demenssjukdom.

Inom planomrédet 1 6vrigt finns ingen service.

Narmaste forskola dr Sunnebo forskola omedelbart utanfor planomradets nordvéstra
horn. Cirka 700 meter fran planomrédet i norddst ligger Boo gérds skola, som édr en F-6
skola. Ca 500 meter it nordvist finns dven Lannerstaskolan med verksamhet inom F-5.
Nérmaste F-9 skolor dr Bjorkndsskolan och Johannes Petri skola, vilka ligger cirka 2
km véster om planomrédet.

Vid Pristkragens vig, drygt 1,5 km norr om planomridet, finns livsmedelsbutik,
bilprovning, byggmaterialhandel, bilservice, béttillbehér med flera specialsorterade
butiker.

Ovrig allmin och kommersiell service finns i Orminge centrum, som utgdr
kommundelscentrum for Boo, drygt 3 km fran planomréadet.

Ytor for rekreation

Strandzonen med strandpromenaden och omrddet runt Gammeludden &r ett attraktivt
promenadomrade. Strandpromenaden &r delvis i relativt déligt skick, vilket forhindrar
att den nyttjas av till exempel barnvagnar och funktionshindrade. Den i1 dag relativt
glesa biltrafiken gor att d&ven vdgarna nyttjas som promenadstrak.

Léngs Lannerstasunden dr stranden mestadels otillgénglig. Privat mark, branta klippor
och vassomrdden gor att det &r svart att ta sig ner till vattenbrynet. En kvalitet &r
Léannersta strandpromenad och de utsiktspunkter, som fran olika platser inom omradet
ger utblickar 6ver sunden.

11(32)



NACKA KOMMUN DP 691
Planenheten Upprattad i febr. 2013, rev.
jan.2014, mars 2015, nov.
2015, aug. 2016 och maj
2018
PLANBESKRIVNING

Inom planomrédet ligger ett flertal fornlimningar, som for kulturhistoriskt intresserade
utgér utflyktsmal. Intill Gammeludden finns ett hogt berg dir det tidigare ldg en
fornborg. Fornldmningarna ligger inom det omrade som foreslds som kulturreservatet
Baggensstiket.

Fran de hogsta hdjderna har man fin utsikt at flera hall. De flesta hdjderna utgors dock
av privata tomter och dr déarfor inte tillgéngliga for allmdnheten. Utsiktsberget med den
tidigare fornborgen norr om Gammeluddshemmet &r ett undantag. Dérifrén ser man ut
over Lannerstasunden, Baggensstiket, Fladen och delar av Saltsjobaden.

Naturmarken inom det planerade kulturreservatet utgér sydostra Lannerstas storsta
gronomrdde. Det nyttjas i stor utstrdckning for picknick, promenader och lek.

Trollsjon norr om planomrédet ingar 1 ett lokalt naturomrade, som utgoér naturreservat.
Sjon dr bevuxen med vattenvéxter och ar inte ldmplig att bada i, men &r en lugn oas i en
trolsk milj6. Omréadet néds via Trollsjovidgen eller Nytorpsvdgen genom planomridet
eller via stigar, varav flera gar genom planomradet.

Tillganglighet
Tillgéngligheten varierar och dr pad flera platser svar pd grund av den kuperade
terrangen.

Vattenomraden

Inom planomradet ingér vattenomraden i Lannerstasunden, Fladen och Baggensstiket,
dit dven allt vatten inom planomradet avrinner. Den uppddmda Trollsjon norr om
planomradet har dven sin avrinning genom planomrédet.

I kustprogrammet som antogs 2011 rdknas vattenomrddena inom planomradet till
Stockholms inre skirgards dvergangsvatten, vilka klassificeras som mycket till extremt
skyddade bottnar. Omrédet bedoms ha ett visst naturvirde, 4ven om det dr paverkat av
bland annat bebyggelse, bryggor och battrafik samt ndringstillforsel fran Malaren,
reningsverk och enskilda avlopp. Baggensstiket dr tétt trafikerat sommartid, med
fartygstrafik och fritidsbatar som bidrar till sdvél vagsvall som utsldpp av bensin, olja,
kemikalier med mera. Detta sammantaget medfor att naturliga livsmiljoer forsvinner,
ndringslackaget 6kar och artrikedomen missgynnas.

Vagar och trafik

Viagnit

Planomréddet har i grunden ett karakteristiskt vignat for den smaskaliga sommarstuge-
bebyggelse, som omradet frdn borjan avsags for. Omréadet trafikforsorjs 1 Ost- vistlig
riktning av Djurgardsvdgen och nordvist ut av Gammeluddsvigen. Gammeluddsvigen
och Djurgdrdsvégen klassas som uppsamlingsvégar i enlighet med ”Samlad végstrategi
for fornyelseomraden”, som ingar som en del i kommunstyrelsens beslut 2006-08-21
om nya principer for fornyelseplaneringen.
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Omradet har enskilt huvudmannaskap for vigarna. Lannersta vagforening dr vighéllare,
med undantag for Nytorpsvégen, dir Boo girds vigforening ar vighallare.

Vigarnas standard

Vignitet har med ett 6kat aretruntboende forbattrats men haller en 1ag standard, sivil
béarighetsméssigt som trafiktekniskt med avseende pa sikt, horisontal- och
vertikalgeometri samt drinering. Végfyllningen utgors till stor del av siltig och/eller
mullhaltig jord, medan friktionsjorden huvudsakligen utgdrs av siltig moridn och
siltmordn. Stillvis patriaffas dven tjdlfarliga lerlager.

Fordonstrafik samt ging- och cykeltrafik

De mest trafikerade vdgarna 1 planomradet &r idag Gammeluddsvigen och
Djurgérdsviagen. Korsningen mellan dessa vagar dr en knutpunkt for trafiken 1 omradet,
men samtidigt en plats med ndgot otydlig trafiksituation. Trafiken pé végarna i omradet
berdknas 0ka i och med 6kat permanentboende och fler avstyckade fastigheter.

Inom planomradet finns inga anlagda géng- och cykelbanor. Bilvidgarna anvidnds dven
for gang- och cykeltrafikanter. Strandpromenaden utgdér en promenadstig, som inom
vissa delar ligger pa enskilt dgda fastigheter.

Parkering och angoring

Parkering och angoring sker pd egna tomter. Vissa tomter har ingen direkt anslutning
till allmin vig, varfor angoring sker Over angrdnsande tomter eller naturmark.
Gammeluddens parkering anvinds frimst for deras egen verksamhet, men utnyttjas idag
dven av besokare till omradet.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik finns idag inom planomradet. De ndrmaste busshallplatserna finns
vid Sockenvigen cirka 500-600 meter fran plangransen. Sockenvédgen trafikeras av
relativt tat linjetrafik. En mindre infartsparkering finns vid
Gammeluddsvagen/Sockenvigen.

Waxholmsbolaget bedriver gles béttrafik vid Boo gard, cirka 800 m fran planomradets
Ostgrans.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ingen samordnad hantering av vatten-, avlopps-, eller dagvattenledningar finns idag i
omradet. Ett av huvudsyftena med planldggningen dr darfor ett samordnat kommunalt
anldggande av nya ledningar.

De flesta fastigheter i omrddet har enskilda vatten- och avloppslosningar. En del ar
otillrdckliga och péverkar den omgivande miljon negativt pa grund av utslapp.
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En provisorisk ledning med kommunalt dricksvatten forsérjer Gammeluddens vardhem
och ett antal bostdder sdder om Djurgdrdsvigen med dricksvatten. Ledningen ar
pakopplad pad den dricksvattenledning som ligger i Djurgérdsvigen véster om
planomradet. Anledningen till denna 16sning dr att det tidigare var problem med att fa
tillrackligt med dricksvatten till Gammeluddshemmet.

Dagvatten
Dagvattenavrinningen i1 omrddet sker huvudsakligen frdn norr till sdder mot
Lannerstasunden. Avrinningen koncentreras till de dalstrak déar dven lokalgatorna &r
lokaliserade.

Problemomraden for dagvatten har identifierats i forstudien. P& nagra platser uppstar
instingda omraden dér dagvatten fran vigen inte kan rinna undan 1 vigdikena. I delar av
omradet, frimst nedstrdms frdn Trollsjon, finns vattensjuka omridden. Kommunens
dagvattenledningar underléttar avrinningen fran omradet, men fastighetsdgarna maéste
sjdlva hantera de hoga dag- och grundvattennivderna pa de aktuella fastigheterna. Vissa
fastigheter har dock pé& grund av geohydrologiska forutsdttningar mindre goda
mojligheter for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Dagens grundvattennivier paverkas idag av vattenuttag ur privata brunnar och
infiltration av spillvatten 1 enskilda avloppsanldggningar. Vattenbalansen i1 omradet
paverkas dven av hur grundvattenflodena i jordlagren och berggrunden samverkar.

Virme, el och avfall
Befintliga villor och fritidshus varms upp med egna anldggningar. For elforsorjningen
finns en nitstation vid korsningen Gammeluddsvidgen och Djurgirdsvégen.

Nérmaste dtervinningsstation for forpackningar, tidningar, glas och batteriinsamling
finns vid Boo gard skola cirka 700 meter nordost om planomrédet. En tidningscontainer
finns 1 omradet vid korsningen Djurgdrdsvigen/Gammeluddsvigen. Hushéllsopor och
komposterbart avfall himtas vid varje fastighet.

PLANFORSLAGET

Allmant

Detaljplanens huvudsyfte dr att ge mojlighet till permanentboende genom att infora
byggritter for permanentbostéder, att ersétta enskilda vatten- och avloppslésningar med
kommunala anldggningar samt att rusta upp vigsystemet. Detaljplanen syftar vidare till
att skydda omradets speciella kvaliteter 1 landskapsbild och kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljo. Allménna anldggningar och ytor sdsom végar, gangvédgar och
lekplatser har utformats sé att de ska uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott
omréde i likhet med angrdnsande omraden.
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Detaljplanen mojliggér att det genom avstyckning skapas cirka 30 nya villor.
Tillkommande fastigheter har utformats med utgdngspunkt frén bland annat natur- och
kulturvirden. Nya fastigheter skapas framst genom avstyckning fran befintliga
fastigheter, medan fyra fastigheter skapas helt eller delvis av tidigare obebyggd mark
och 1 anslutning till stérre foreslagna naturmarksomraden. Dessutom kommer
detaljplanen att mojliggora att fastigheter som tidigare var obebyggda eller bebyggda
med mindre hus kan bebyggas med bostdder anpassade for permanentboende.

Inom det omrade diar det tidigare planerades for en forskola har planen reviderats,
januari 2014, for att hér istdllet medge en grupphusbebyggelse. Omradet kan rymma
cirka 10 bostadslagenheter. Hustyp, antal lagenheter eller upplatelseform ar inte 1ast.

Fastighetsindelningen styrs genom en planbestimmelse som anger hur manga tomter
som fir bildas inom respektive kvarter/fastighet. Nér detaljplanen vunnit laga kraft ar
det inte tilldtet med fler avstyckningar utover de som planen medger. Fastighetsplaner
har upprittats pd specifika omraden for att mojliggdra och styra en dndamalsenlig
fastighetsindelning. Syftet med fastighetsplanerna &r att styra fastighetsindelningen for
ett omrdde omedelbart dster om den nya strickningen av Sieverts vig, samt for att 16sa
infart och sophantering for vissa fastigheter. Fastighetsplanerna har handlagts separat,
men  foljer  planforslaget.  Fastighetsplanerna  antas av ~ miljo-  och
stadsbyggnadsndmnden, och villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft.

Byggritternas storlek dr delvis beroende av fastighetens storlek och véningsantalet.
Bostadshusen 1 planomradet foreslds som friliggande hus, med undantag {or
grupphusomrddet och de tvd tomterna for ett parhus i anslutning till det planerade
kulturreservatet. I frimst den sédra delen av planomradet finns bebyggelse med stort
kulturhistoriskt virde, varfor bade befintlig och ny bebyggelse dir kommer att ha vissa
restriktioner 1 utformningen. Viardefull vaxtlighet och mark skyddas, bade genom att
viss naturmark avsdtts 1 planen som allmin platsmark och genom sarskilt skydd for
utpekade objekt pa enskilda tomter.

Det befintliga sjuk- och rehabiliteringshemmet Gammeluddshemmet i sddra delen av
planomréadet far enligt planforslaget mgjlighet till utbyggnad norddst om befintlig
anldggning.

De natur- och parkomraden som ligger i planomridets centrala sddra delar kommer att
utgdra huvuddelen av det planerade kulturreservatet Baggensstidket. En ny lekplats
foreslas inom reservatet. Intill Djurgérdsvdgen planeras for en mindre bollplan. Den del
av Lénnersta strandpromenad som ligger inom allmén plats kommer att rustas upp for
att oka tillgdngligheten till den. For den del av promenaden som ligger pa tomtmark
ligger Dbefintligt servitut for géngvigen kvar. Detta tillsammans med
strandskyddsforordnandet medger allmintillgdngligheten, men ger inte kommunen
mojlighet till upprustning och skotsel.
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Planomrédet ska forses med kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp samt
allménna platser (vigar, park- och naturmark). Végarnas standard ska uppfylla de krav
som stills i1 ett permanentbebott omrade. I huvudsak behdlls nuvarande végnit.
Nytorpsvdgen i planomradets nordostra horn forldngs for att f4 en béttre lutning pa
tillfartsviagen till ett antal fastigheter. Vidare byggs Sieverts vdg om sé att dess utfart
sker pd Djurgdrdsvégen istdllet for pA Gammeluddsvégen, pa grund av siktférhéllanden,
viagbredd, kurvradie och lutning pa den befintliga Sieverts vdg. Djurgardsvigen och
Gammeluddsviagen kommer att forses med gangbanor.

Med hénsyn till omradets topografi och for att undvika djupa schakter kommer den
storsta delen av planomradet att forsérjas med ett sd& kallat LTA-system
(lattryckavlopp). Planforslaget innebér att arealen hardgjorda ytor okar, vilket medfor
att dagvattenavrinningen frdn omradet 6kar och sker snabbare. Dagvattnet ska déarfor sa
langt som mojligt infiltreras pa enskild tomtmark.

Landskapsbild

Forslaget bygger 1 princip pa befintlig vigstruktur och fastighetsindelning. Det gor att
landskapets huvudsakliga karaktir kan bibehdllas. Den storsta péverkan pa
landskapsbilden ar att omrddet forvandlas till ett permanentbostadsomrade med
betydligt storre hus.

Detaljplanen bygger pa inventering av fastigheterna dér en beddmning gjorts av
bebyggelse, natur, topografi och kulturmilj6. Omradets exponering fran
Lannerstasunden samt dess kultur- och naturmiljoviarden har varit avgdrande for
byggritternas storlek och placering. For att begrinsa paverkan péd landskapsbilden och
vyn frdn Léannerstasunden finns det utformningskrav pd nybyggnad inom de delar av
planomrédet som ar kulturhistoriskt intressanta eller hogt beldgna.

For att kunna behélla landskapsbilden med stora “naturtomter” i den sddra delen av
planomradet foreslas tomtstorlekarna vara nagot storre ddr dn i norra delen. Av hénsyn
till landskapsbilden tillats heller inga nya strandtomter.

Vidare stills krav pd att for landskapsbilden och ndrmiljon virdefulla trdd och
markomraden ska bevaras. Viktiga bergsbranter skyddas med en planbestammelse om
att marken 1 dessa omraden inte far bebyggas. Av sérskild betydelse ur kulturhistorisk
synvinkel dr att de alléer som finns pa fastigheten Lénnersta 1:4 skyddas.

Utbyggnaden av Gammeluddshemmet kommer att ha viss paverkan pa landskapsbilden.
Utbyggnaden kommer till viss del att skymma delar av berget med fornborgen och dess
fot. For att begridnsa byggnadernas paverkan pa landskapsbilden har detaljplanen
kompletterats med bestimmelser som styr vardboendets utbyggnadsmojlighet och
utformning, bland annat vad géller byggnadshdjd, fargséttning och materialval.

De tomter som planeras 1 direkt anslutning till reservatet paverkar ocksa
landskapsbilden, om &n framst lokalt. Entrén till kulturreservatet samt tillgédngligheten
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till fornborgen och upplevelsen av ordord naturmark péaverkas. Det befintliga
bebyggelsemonstret med Ostra sidan av Sieverts vig obebyggd bryts.

Mark och vegetation

Planbestimmelser har inforts pa kvartersmark for att skydda mark och vegetation.

Skyddsbestdmmelserna ér oftast kombinerade med punktprickad mark, vilket innebér
att marken inte fir forses med byggnad, plank, mur eller annan tdt avskdrmande
konstruktion som dr hdgre dn 0,5 meter. Detta géller d&ven inom sa kallad forgardsmark.

Traden som é&r skyddade i detaljplanen har ett virde for landskapsbilden, ndrmiljon och
for den kulturhistoriska miljon, for biologisk mangfald och/eller for att skapa ett
ekologiskt hallbart omrade. Syftet dr att bevara och utveckla de védrden som finns.
Bestammelsen avser tallar och ddellovtrdd med en stamdiameter Gverstigande 0,15 m 1
diameter, médtt 1,3 meter upp pa stammen. Adellovtrad ar alm, ask, avenbok, bok, ek,
fagelbédr, lind och 16nn. Risktrdd kan efter marklov fa féllas. Ett risktrdd ar ett dott,
skadat eller sjukt trdd som utgdr risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tradsjukdom.

Inom sérskilt kdnsliga naturomraden skyddas bdde mark och vegetation. Inom dessa
omraden utgdrs marken till storsta delen av berghéllar med grunda jordlager med
mossor och lavar och gammal tallskog. Denna naturtyp &ar kénslig for slitage.
Sprangning och fyllning kan paverka biotopen negativt och orsaka drénering eller
forsumpning. Bergsskdrningar och hoga uppfyllnader &r dessutom frimmande inslag i
omradet.

Planbestdmmelsen n; innebdr skydd for bade mark och vegetation. Virdefulla
karaktérstrad eller dungar av trdd ska bevaras. Hillar ska skyddas frén spriangning eller
annan paverkan. n> innebdr skydd for de gamla biotopskyddade lindalléerna inom
fastigheten Lannersta 1:4. Bestimmelsen innebdér att allén ska bevaras, men att risktrad
kan {4 fdllas med villkor att aterplantering av parklind sker. Lénsstyrelsen &dr ansvarig
myndighet i dessa fragor.

Vid ansokan om marklov for att félla ett trid inom n-markerat omrade bedoms tradets
viarde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmént intresse
gors. Generellt bedoms traden efter kondition, storlek och relation till normal livsldngd
for aktuellt trddslag. Vissa trad som ddellovtrad och tall har ofta forutséttningar att leva
manga hundra ar. Det kan finnas sdrskilda skél att filla enstaka trdd, som att till
exempel mojlighet att ordna sin tomt. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som
stod for bedomning av ansdkan om marklov for tradfallning. For eventuella atgirder i
anslutning till lindallén krévs ldnsstyrelsens dispens fran biotopskyddet.

Storre delen av natur- och parkomridet i s6dra delen av planomrddet kommer att

sdkerstdllas som kulturreservat. Det planerade kulturreservatet ar 1 planforslaget utlagt
som naturmark. Skotselforeskrifter tas fram for kulturreservatet for att skydda kultur-
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och naturvdrdena. Trollsjon med dess omgivningar norr om planomradet utgor
naturreservat.

En remsa naturmark kommer att sparas for att bevara mojligheten att ta sig till fots
mellan Hilsingevégen och Djurgirdsvdgen. Vindplanen pa Hélsingevdgen utformas
med hénsyn till att gdende ska kunna ta sig ner fran den och vidare sdderut. Dock
kommer ingen anlagd géngstig anordnas, da omradet dr svéartillgdngligt pd grund av
topografin.

Kulturmiljo

I kommunens kulturmiljéprogram utpekas omradet mellan Djurgardsvédgen och farleden
som en kulturmiljo av lokalt intresse, en farledsmilj6 med fore detta
sommarvillebebyggelse fran 1800-talets slut och 1900-talets forsta del. For detta
omride giller enligt kulturmiljoprogrammet att befintlig bebyggelses individuella
arkitektur och tidstypiska drag ska respekteras, medan ny bebyggelse ska underordnas
bebyggelse- och landskapsbild. Vidare ska tomternas befintliga terrdng- och
vegetationsforhdllanden respekteras, sdrskild hinsyn tas vad géller strindernas natur-
och kulturmilj6 och végars karaktdr respekteras i mdjligaste man.

For det i kulturmiljoprogrammet utpekade omrddet har en inventering av
kulturhistoriskt intressant bebyggelse gjorts. Syftet var att utifrdn denna kunna utforma
planforslaget for att skydda den befintliga bebyggelsen, samt styra utformningen av ny
bebyggelse.

For befintlig bebyggelse finns olika skyddsbestammelser, beroende pd de specifika
byggnadernas kulturhistoriska virde. Mycket vérdefulla byggnader som inte far rivas
forses med qi. For den sérskilt kulturhistoriskt virdefulla huvudbyggnaden pa
fastigheten Lénnersta 1:4 (Linddngen) finns en utdkad skyddsbestimmelse, q2. En
komplementbyggnad till Gammeluddens vardboende har rivningsskydd for sockeln, q3.
Kulturhistoriskt intressanta byggnader far en varsamhetsbestimmelse, k. Bestimmelsen
innebdr att atgdrder betriffande utseende, fargsittning och kvalitet ska viljas 1
Overensstimmelse med originalutforande eller i ett utférande som é&r typiskt for
byggnadens tillkomsttid, samt att tillbyggnad av huvudbyggnad ska underordnas denna 1
placering och arkitektoniskt uttryck. For byggnader betecknade med k och q stills
sarskilda krav for utformning av ny bebyggelse samt for omfargning eller byte av fasad-
, fonster- och takmaterial samt andra atgérder som paverkar byggnadens och miljons
utseende.

Nytillkommande bebyggelse soder om Djurgardsvdgen, samt inom de omraden som
angransar dit, har bestimmelser, betecknade f med index, vilket syftar till att ny
bebyggelse pa olika sétt ska underordnas bebyggelse- och landskapsbilden.

Lannersta strandpromenad har forutom ett rekreativt virde dven ett kulturhistoriskt

virde, d& denna anlades i samband med att angbétstrafiken kom i gang i slutet av 1800-
talet.
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De fornldmningar som finns inom planomradet ligger huvudsakligen pd naturmark och
inom det blivande kulturreservatet. Fornlimningarna skyddas av kulturmiljélagen. For
att undvika intrdng i den fornlimning som ligger invid Djurgérdsvigen i planomradets
Ostra del sker breddning av Djurgardsvigen 1 huvudsak pé dess norra sida. De tre
registrerade platserna med 16sfynd frdn “Slaget vid Stdket” 1719 kan komma att
paverkas av planerade vig- och parkeringsutvidgningar. Atgirderna kriver dirfor
kommunikation med lénsstyrelsen.

Fornlimningarna ingdr i en kulturhistoriskt intressant milj6 1 anslutning till
Baggensstiket, som dr en del av ett planerat kommunalt kulturreservat. Syftet med
kulturreservat Baggensstiket &r att bevara och utveckla omradets vérden for
kulturhistoria, rekreation och biologisk méngfald. Reservatets kulturhistoriska vérden &r
framforallt knutna till Baggensstikets langvariga strategiska lidge vid vattenvigen in
mot Stockholm, med forsvarshistoriska lamningar. De kulturhistoriska virdena utgdrs
dven av hidvdade marker samt park- och tradgardshistoriska inslag.

R-registrerade fornlimningar skyddas av kulturmiljdlagen. Atgirder som berdr dessa
kraver kommunikation med lansstyrelsen, som fattar beslut om arkeologisk utredning.
Fornldmningar omfattas av ett skyddsomrdde som inte framgér av R-markeringen pa
plankartan. Omréadets storlek avgdrs av ldnsstyrelsen fran fall till fall. Planens
vattenomride ir av marinarkeologiskt intresse. Atgirder som berdr strand- och
undervattensmiljo krdaver kommunikation med ldnsstyrelsen, som fattar beslut om
marinarkeologisk utredning.

Bostadsbebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen i planomradet utgdrs av bostdder for permanentboende
samt utbyggnad av Gammeluddshemmet. Genom avstyckning fran befintliga fastigheter
mojliggdr detaljplanen att det skapas cirka 30 nya fastigheter for friliggande smahus, tva
parhus samt en grupphusbebyggelse innehallande cirka 10 bostadsldgenheter. Dessutom
kommer detaljplanen att medfora att fastigheter, som tidigare var obebyggda eller
bebyggda med mindre hus, kan bebyggas med bostidder anpassade for aretruntboende.
Sammantaget kan planomrddet innehalla cirka 160 bostadsligenheter. Eventuella
komplementbostadshus, sé kallade Attefallshus, dr ej inrdknade.

Fastighetsindelningen styrs till viss del genom en planbestimmelse, e2, som anger hur
manga fastigheter som far bildas inom respektive kvarter. Nér detaljplanen vunnit laga
kraft ar det inte tilldtet med fler avstyckningar utdver de som planen medger. Parallellt
med detaljplanearbetet har atta fastighetsplaner utarbetats.

Med undantag for grupphusbebyggelsen pé fastigheten Lannersta 1:876 tillats endast en
huvudbyggnad inom varje bostadsfastighet. Byggritten for huvudbyggnaderna regleras
for samtliga bostadsfastigheter i omradet av nagon av planbestdmmelserna e, €3000, e4
och e7000.
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For e anges att bebyggelsen ska vara utformad som friliggande bostadshus och endast
en huvudbyggnad far uppforas per fastighet. Nockhojden berdknas fran
medelmarknivén till taknock. Denna bestdmmelse omfattar de flesta av omrédets
fastigheter.

Huvudbyggnad pa fastighet storre 4n 1000 kvadratmeter far ha en hogsta nockhéjd om
8,0 meter och far maximalt uppta en byggnadsarea, det vill sdga yta pa marken, pa 8 %
av fastighetens landareal, dock ej storre 4n 140 kvadratmeter. Huvudbyggnad som
uppfors med en hogsta nockhdjd om 6,5 meter far maximalt uppta en byggnadsarea pa
hogst 11 % av fastighetens landareal, dock hogst 180 kvadratmeter.

Huvudbyggnad pa fastighet mindre dn 1000 kvadratmeter far ha en hogsta nockhdjd om
8,0 meter och far maximalt uppta en byggnadsarea pa 80 kvadratmeter.

Huvudbyggnad med en hogsta nockhdjd om 6,5 meter fir maximalt uppta en
byggnadsarea pa hogst 110 kvadratmeter.

Befintliga huvudbyggnader vars hojd eller byggnadsarea Gverskrider den generella
bestimmelsen om tillaten byggritt som anges i e, infors bestimmelserna romb med
hoéjdangivelse och €3000, som anger hogsta nockhojd respektive storsta byggnadsarea
for huvudbyggnad. Syftet att inféra denna byggritt ar att befintliga storre villor ska fa
stod av detaljplanen. Befintlig altan som rdknas in 1 huvudbyggnadens byggnadsarea
ingdr inte 1 den byggritt som tillits genom bestdmmelserna som reglerar
huvudbyggnadernas byggrétt. Detta da altanen i1 sadant fall skulle kunna rivas och
altanens byggnadsarea istillet skulle kunna anvindas for att bygga till befintlig
huvudbyggnad med motsvarande yta. Ett sidant mdjliggérande bedéms inte forenligt
med detaljplanens syfte att bevara omridets karaktir och kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsemiljo.

P& fastigheten Lénnersta 1:876 tillats grupphusbebyggelse. Fastighetens byggritt
regleras 1 planbestimmelsen es. Huvudbyggnader far sammantaget ej uppta storre
byggnadsarea dn 10% av fastigheten. Utdver detta fir maximalt 20 kvadratmeter
komplementbyggnad uppforas per ligenhet och maximalt 30 kvadratmeter gemensam
byggnad for till exempel sophantering uppforas. Utdver ovan angivna byggritt far dven
balkong som skjuter ut max 2,5 meter fran fasad byggas.

P& del av fastigheten Lénnersta 11:162, invid Sieverts vig, tillats ett parhus med
maximalt tvd bostadslédgenheter. Byggritten for huvudbyggnaderna regleras genom
planbestimmelsen e;. Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ér 100 kvadratmeter per
fastighet. Med parhus avses tvd enbostadshus sammanbyggda 1 gemensam
fastighetsgréns.

For den friliggande bostadsbebyggelsen dr den storsta sammanlagda tilldtna byggrétten

for komplementbyggnader, till exempel uthus och garage, 60 kvadratmeter, varav den
storsta enskilda byggnaden far vara maximalt 40 kvadratmeter. Hogsta tilldtna nockhdjd
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for komplementbyggnader dr 4,8 meter. Nockhdjden berdknas frén medelmarknivan till
taknock.

For befintliga komplementbyggnader som Overstiger hogsta tilldtna nockhdjd infors en
bestimmelse om hogsta tilldtna totalhdjd som motsvarar befintlig h6jd. Utdver hogsta
tilldtna totalhdjd far mindre byggnadsdelar, till exempel skorstenar, ventilationer och
dylikt uppforas. For parhusen vid Sieverts vdg dr den storsta sammanlagda tilldtna
byggritten for komplementbyggnader begrinsad till 40 kvadratmeter per fastighet.

For de fastigheter som har komplementbyggnader som enskilt eller sammanlagt
overskrider den generella byggritten for komplementbyggnader infors 1 vissa fall
bestimmelserna es000/000 och es000. Detta omfattar komplementbyggnader som &r
kulturhistoriskt virdefulla eller bedomts av storre vérde.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrinsen. Mot gata reglerar
prickmark att nya byggnader inte kan placeras ndrmare gatan in cirka 6,0 meter. For de
fastigheter vars befintliga huvudbyggnader ligger ndrmare fastighetsgréns én 4,5 meter
infors bestdmmelsen pi. Bestdmmelsen anger att befintlig huvudbyggnad far vara
placerad ndrmare fastighetsgrians dn 4,5 meter, men att tillbyggnad eller ny byggnad ska
uppforas minst 4,5 meter fran fastighetsgrinsen. Det beddoms inte ldmpligt att
tillbyggnad och ny bebyggelse placeras nidrmare fastighetsgrins an detaljplanens
generella bestimmelser. Detta med hdnsyn till planens syfte att bevara omradets
karaktdr och vérdefulla bebyggelsemiljo, dar husens placering i terrdngen ar fri och
tomterna luftiga, samt med hénsyn till likabehandlingsprincipen och berérda grannar.
Vilka befintliga huvudbyggnader som berdrs av denna bestimmelse framgér av
plankartan med tillhérande grundkarta. Syftet med planbestimmelsen &r att befintliga
huvudbyggnader far stod av detaljplanen.

Med undantag for grupphusbebyggelsen pa Lénnersta 1:876 och Gammeluddens
vardhem, Lénnersta 11:162 och del av 10:1, begrinsas antalet ldgenheter i
huvudbyggnad till maximalt tva, darutover kan bygglovsbefriade
komplementbyggnader tillkomma..

I delar av planomrédet finns omradden som i forstudien har konstaterats ha hoga
grundvattennivéer, troligtvis pad grund av vattenupptringning frdn den uppdidmda
Trollsjon. Eftersom det inom dessa omraden inte dr ldmpligt med bostdder, styr en
planbestdmmelse att endast komplementbyggnader far uppforas hdr. Denna
bestimmelse giller ett antal fastigheter lings Trollsjovdgen och Gammeluddsvigen;
Lannersta 1:309, 1:312, 1:313, 1:316, 1:321, 1:322, 1:325 och 1:644. Risken for hoga
grundvattennivaer kan dock inte uteslutas pd fastigheter som angréinsar till ovanstaende
eller ligger inom Ovriga delar av planomridet. Killare bor undvikas inom och i
anslutning till dessa fastigheter. For grundlidggning av byggnader hidr maste sirskild
hinsyn tas till grundvattenriskerna.
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Sarskilda bestimmelser finns for de byggnader som har kulturhistoriska varden. I den
sOdra delen av planomradet, dir bebyggelsen syns frdn Lénnerstasunden och det finns
stora kulturhistoriska vérden, stélls det &ven krav pa den nya bebyggelsens utformning.
Se avsnittet om kulturmilj6 ovan for detaljer.

For att begrdansa paverkan pa landskapsbilden och vyn fran Lénnerstasunden finns det
utformningskrav dven pa nybyggnad inom de delar av planomradet som ar hogt
beldgna, frimst norr om Djurgérdsvigen.

Vardboende

Det befintliga sjuk- och rehabiliteringshemmet Gammeluddshemmet i sddra delen av
planomradet fir enligt planforslaget mdjlighet till utbyggnad norddst om befintlig
anldggning. Dessutom mojliggors for pdbyggnad med en vaning av den befintliga norra
byggnadskroppen samt en mindre tillbyggnad mot vister. Hela anldggningen kommer
aven fortsdttningsvis frdmst att anvidndas for véardboende. Avsikten har dock i
planarbetet varit att inom Gammeluddshemmet mojliggéra for trygghetsboende,
seniorboende, anhorigboende och liknande.

Antalet véningar begridnsas huvudsakligen till tvd, medan en byggnadskropp far
mojlighet till tre vaningar. For att sdkerstilla en god och till omradet vél anpassad
gestaltning av tillkommande bebyggelse stélls krav péd att utformningen av den nya
bebyggelsen ska anpassas till befintlig arkitektur, skala och fargsittning. Tillbyggnaden
1 vaster far endast utformas med falurdd trdpanel och gra putsad sockel. Taktidckning ska
vara falsad plat eller takpapp 1 mork farg eller med kuldr lik lertegel. Knutar och
omfattning ska vara i kuldr lika fasad och takvinkel hogst 18 grader. Genom att ny och
befintlig bebyggelse far ndgot olika uttryck blir det tydligt vilka byggnadsdelar som &r
senare tillskott.

Tillbyggnaden i norr dr placerad sd att avstdnd 1dmnas mot strandpromenaden och att
bergsprangning undviks. Utbyggnaden kommer att folja bergets form och kommer till
viss del att d6lja foten av berget med fornborgen.

En allméntillgénglig géngvég planeras dver Gammeluddens tomt, for att fungera som
alternativvdg vid hogvatten och havsnivdhdjning. Denna alternativa gangvig kommer
att ga genom en portik mellan den befintliga anldggningen och den véstra tillbyggnaden.
Det dr viktigt att denna portik ges tillrdcklig bredd och hoéjd och utformas si att den
uppfattas och kan fungera som allmintillginglig gdngvdg. Den fria hdjden bor inte
understiga 3,0 meter.

Parkering for vardboendet sker pa kvartersmark. Nya parkeringsplatser kan anldggas
véster om den befintliga tillfartsvégen. Ett naturslédpp planldggs hdr mellan lokalgatan

och naturmarken for att mojliggdra en gangstig.

Service
Ingen kommunal eller kommersiell service foreslas inom planomradet.

22(32)



NACKA KOMMUN DP 691
Planenheten Upprattad i febr. 2013, rev.
jan.2014, mars 2015, nov.
2015, aug. 2016 och maj
2018
PLANBESKRIVNING

Strandpromenaden och 6vriga gangstigar

Strandpromenaden behdver rustas for att oka tillgdngligheten till denna. Den kommer
dven fortséttningsvis att vara en stig av varierande bredd och standard. Dér sa dr mdjligt
bor motesplatser och sittplatser ordnas. Vid upprustning av strandpromenaden ska
ambitionen vara att skona naturen s& mycket som mdjligt och inte onddigtvis schakta i
jord eller sprianga berg. Det innebdr att strandpromenaden ska anpassas till de
marktekniska fOrutsittningar som finns utmed strandkanten. Laglénta partier som
riskerar att 6versvimmas vid hogvatten bor anldggas pa tradack eller uppfylld mark.

Upprustningen av strandpromenaden ska anpassas till den kulturhistoriska miljon, sa att
strandskoning och murar rustas pd ett sitt som sa ldngt mdjligt dverensstimmer med
befintliga anldggningar. Den del av strandpromenaden som utgdér tomtmark fér inte
bebyggas. Strandskyddsférordnandet och befintligt servitutet kommer dérfor att ligga
kvar pa denna del, for att medge allméntillgéngligheten.

Nya gangstigar kommer att anldggas mellan Gammeluddsviagen och Trollsjovégen,
mellan Trollsjovigen och Sunnebovdgen och fran Trollsjovégen till naturreservatet.

Ytor for lek och rekreation

De natur- och parkomraden som ligger i1 anslutning till planomradets centrala sddra
delar kommer att utgéra huvuddelen av det planerade kulturreservatet Baggensstéket.
Tillgdngligheten till dessa omradden, med fornlimningar och utsiktspunkter, kommer att
oka till f6ljd av de anldggningar och stigar som kommer att fardigstéllas.

Trollsjon med dess omgivningar norr om planomradet utgér naturreservat. Omradets
huvudsakliga entré kommer att nds via Nytorpsvdgen, dir det inom planomridet
mojliggors for parkeringsplatser for besokande till reservatet. De stigar som leder
genom planomradet mot det blivande naturreservatet bevaras eller dras om, for att
tillgidngligheten till naturen ska bibehallas eller forbattras.

En ny lekplats foreslas vid Gammeluddsvigen i anslutning till det planerade
kulturreservatet. Intill Djurgardsviagen planeras for en mindre bollplan som kan spolas
vintertid.

Vattenomraden och bryggor

Inga storre fordndringar planeras att ske for de vattenomraden som ingér i planomradet,
Lénnerstasunden, Baggensstiket och Fladen. Strand- och vattenomrdde har
strandskyddsforordnande. Privata bryggor finns utmed stranden for de fastigheter som
har strandlinje eller en i servitut faststdlld bryggritt.

Utover de fastigheter som har en bostadsfastighet som angréinsar till stranden kommer
tre fastigheter, Lannersta 1:18, 1:101 och 1:372, att f& mojlighet att uppfora en
gemensam brygga. Befintliga bryggor ska rivas. Bryggan forutsitts utgéra en
gemensamhetsanlidggning.
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Ett 15-tal smd bryggor i Fladen, Oster om Gammeludden, med eftersatt underhill
foreslas rivas och ersittas med en ny brygga. Bryggan ska placeras ldngs med stranden
och forses med bommar. Omradet for bryggan upplats med arrende till en
bryggférening med medlemmar inom planomradet. Bryggan far inte inhdgnas.

Nytillkommande privata bryggor ska folja Nacka kommuns “Riktlinjer for bryggor och
andra anordningar 1 vattnet i Nacka kommun”, beslutade 1 miljo- och
stadsbyggnadsndmnden 2009-11-11. Detta innebér att bryggor ska anpassas till vad som
ar lampligt pa platsen och inte far ga langre ut &n cirka 10 meter frén stranden eller vara
storre dn cirka 20 kvadratmeter over vattenytan vid normalvattenstind. Komplettering
av privata bryggor tilldts inte om bryggan redan har en area dver 20 kvadratmeter.

I anslutning till det blivande kulturreservatet mojliggdrs for en allmén brygga, vilken
framst kommer att anvandas av museiverksamheten "Hamn”, men kan dven framledes
kunna trafikeras av den reguljéra skargardstrafiken.

Befintliga bryggor pa allmédn platsmark och kommunalt vattenomrdde som inte har
tillstdnd eller servitut kommer att rivas.

Vagar och trafik

Vigniit

I huvudsak behalls nuvarande végndt. Nytorpsvédgen, i planomridets nordostra horn,
forlangs for att f4 en acceptabel lutning. Sieverts vig byggs om sa att dess utfart sker pa
Djurgérdsvégen istillet for mot Gammeluddsvégen, pa grund av daliga siktforhallanden,
vagbredd, kurvradie och lutning pa den befintliga Sieverts vags Ostra del.

Detaljplanen mojliggér permanentboende och en viss fortatning, vilket resulterar 1 bade
okat antal motorfordon, gdende och cyklister. En okad byggtrafik kommer att ske i
samband med utbyggnaden.

For att fa en tillfart till det kommunala végnitet maste nédgra fastigheter tillforas
kommunal mark eller i vissa fall ordna tillfart genom att bilda servitut eller en
gemensamhetsanldggning.

Tillfarten till fastigheten Léannersta 41:3 utgér &dven en del av Lénnersta
strandpromenad. Sophanteringen for fastigheten skots pd en yta avsedd for uppstéllning
av sopkarl vid Djurgérdsvagen. Denna yta kommer fastighetsmassigt att vara en del av
huvudfastigheten Lannersta 41:3. Avsikten med denna 16sning dr att minimera trafik av
tunga fordon. Mojlighet for enstaka tunga fordon att anvidnda vigen krdvs dock, till
exempel for snordjning, flyttbilar och byggtrafik.

Kommunala végar forses med vindplaner for att klara sophantering och snordjning.
Med hénsyn till de begrinsade utrymmena gér det inte att uppfylla de arbetsmiljokrav
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pa vandplaner (9 meters radie) som sophanteringen stiller, sophdmtning maste da ske pa
annan ldmplig plats.

Till grund for detaljplaneringen av végarna ligger Swecos projektering fran 2015.
Gammeluddsvidgen och Djurgardsvidgen klassas som uppsamlingsvéigar och utférs med
4,5 meter bred korbana samt 1,75 meter bred gdngbana pa en sida, pd de delar dér det ar
méjligt. Ovriga vigar klassas som lokalgator och utférs med 3,5 m bred kérbana med
motesplatser. Hogsta hastighet 30 km/h forutsitts gdlla inom hela planomradet.

Béda gatusektionerna har en stddremsa om 0,25 meter och diken vilka utformats olika
beroende pa hur trangt sektionen ligger. Alternativet med skdrvdike med
draneringsledning i botten anvinds dar vigomridet inte tilldter normala vigdiken med
dikesbotten minst 30 cm under védgens terrassnivd. Utrymmet for breddning av vidgen ér
overlag begrinsat i omradet och en stor del av de projekterade vigdikena utgors dérfor
av skérvdiken.

Vigslanter utformas med lutningen 1:2 for inner- och ytterslinter. Bergskdrning
utformas med lutning 4:1. Smérre profiljusteringar kan bli aktuella. Végarnas
geometriska standard forbéttras pa de sdmsta stillena.

For att forbéttra trafiksdkerheten i anslutning till de korsningar diar Djurgérdsvigen
moter Gammeluddsvdgen och Trollsjovagen foreslds sékerhetshdjande atgérder.
Korsningen mellan Djurgardsvigen och Gammeluddsvigen dndras for att f4 béttre
trafiksédkerhet och tydligare trafikféring med Gammeluddsvéigen och Djurgardsvigen
som genomgaende huvudstrdk. Detta sker genom att vdgarna rétas ut med storre radier
samt forses med trafiksdkerhetshdjande atgérder genom siktforbéttringar och
Overgangstillen. Som en ytterligare sdkerhetshdjande atgdrd kommer inte in- och
utfarter fran enskilda fastigheter i anslutning till dessa korsningar att tilltas.

Birighet

Viégarnas bdrighet och drinering ska forbattras och dimensioneras for klass BK 1.
Vigarna beldggs med asfalt. Vid dimensionering av gator ska beaktas den stora
variationen av befintlig vigkropps och underliggande jordlagers material.

Belysning
Samtliga véigar forses med belysning.

Markinldsen och slintanpassning

For att vigarna och géngvéigarna i omradet ska fa tillricklig standard behdver de
breddas och i vissa fall rdtas ut. Foljaktligen behover dven vigomridena, inklusive
stodremsor och diken, breddas. Hela vigomradena ska efter plangenomforandet utgoras
av kommunal mark, varfér markomraden i anslutning till vigarna behover losas in av
kommunen. Ménga av végarna ligger idag pa kommunala fastigheter, medan delar av
framst Sieverts vig och Djurgardsvégen &r privat dgda.
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Utdver markinldsen krivs det ldngs delar av vigarna och gangvigarna sldntanpassning
pa kvartersmark for att ge utrymme for slinter och skérningar.

Parkering och angoring

Privat biluppstillning forutsitts ske inom den egna fastigheten. Parkeringsbehovet for
bostadsbebyggelsen dr tva bilplatser/ldgenhet. I samband med en upprustning av
vagndtet behover en del infarter justeras i plan eller profil for en god anpassning till
végen.

Naturreservatet Trollsjon kommer att ha sin huvudsakliga entré via Nytorpsvigen. |
anslutning till Nytorpsvigen mdgjliggdérs inom planomradet f{6r ett antal
parkeringsplatser for besokande till reservatet. Allmén parkering med ett tiotal p-platser
for besokande till kulturreservatet anordnas vid sddra delen av Gammeluddsvégen.

Kollektivtrafik
Négon kollektivtrafik in i omrddet planeras inte, da védgarna till omradet och inom
omradet inte dr anpassade for busstrafik. Omradet forsorjs med bussar pa Sockenvigen.

Gangtrafik

Djurgdrdsvdgen och Gammeluddsvdgen kommer att forses med gangbanor. Gdngvigar
finns planlagda pa stéllen dir dessa binder ihop olika bilvédgar, och pé sa sitt fungerar
som genvigar for gangtrafikanter.

Gangsystem i eller i anslutning till kulturreservatet utgdrs av gangvagar och stigar.

Strandpromenaden runt Gammeludden kommer inte att klara Nacka kommuns
standardkrav for strandpromenader vad géller hojdsattning till foljd av den framtida
havsnivahdjningen som klimatfordndringen berdknas medfora. For att ha en
alternativvédg vid hogvatten och vid hojd havsnivd kommer en gangmdgjlighet att finnas
over Gammeluddens fastighet. Denna mdjlighet styrs i detaljplanen genom ett sa kallat
x-omrade, diar marken ska vara tillgdnglig for allmén géngtrafik och det underhéll som
denna behover. En viss del av x-omrddet gir genom en portik mellan tva
byggnadskroppar péa vardboendet.

Del av Léannersta strandpromenad, som &ar av kulturhistoriskt och rekreativt intresse, &r
utlagd som allmén plats for att trygga promenadens framtida allméntillgdnglighet. Vid
genomforandet ska promenadvigen rustas upp som en stig med god tillgdnglighet. Dér
mojlighet finns kan sittplatser anordnas.

Buller

Trafikbullret bedoms inte Overstiga de ekvivalenta eller de maximala riktvirden som
anges 1 kommunens oversiktsplan. Hela planomrédet beréknas efter plangenomforandet
klara de riktvirden som anges i kommunens &versiktsplan for ekvivalent och maximal
ljudniva fran biltrafiken.
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Fastigheter nédrmast strandlinjen kan uppleva béttrafiken som storande, men dér
tillkommer inga nya bostadsfastigheter.

De nya fastigheterna och en fullstindig utbyggnad av omrddet kan medfora att
bullernivan 6kar nagot, men 6kningen bedéms bli marginell. Under utbyggnadsskedet
fir man rikna med en tillféllig 6kad andel tung trafik.

Radon
Ett mindre omrdde i den norra delen av planomrddet har forhojd radonhalt 1
berggrunden, och klassas som hogriskomrade for markradon.

Tillganglighet
For allménna platser, framfor allt pad gangvigar, ska god tillganglighet efterstravas. Pa
grund av de topografiska forutsittningarna dr detta dock inte helt mdjligt.

Trygghet och sdkerhet

Nacka arbetar med visionen "Trygg och sdker kommun”. Arbetet syftar till att oka
kunskaperna om hur man kan skydda sig sjdlv och andra mot olyckor och brott. I
planeringssammanhang dr det framfGrallt frdgor om trafiksdkerhet, brandsékerhet och
brottsforebyggande atgirder som &r viktiga att beakta.

Nér det géller trafiksdkerhet foreslas forbdttringar av végnatet framfor allt av
trafiksdkerhetsskdl. Vidgarna ska vara ldttframkomliga och sikten vara god. I
planomradet forses Djurgdrdsvigen och Gammeluddsvigen med gangbanor med
belysning.

Brandsdkerheten har beaktats genom att det ska vara mojligt att med utryckningsfordon
nd samtliga fastigheter. Att vigarna fir den utformning och birighet som foreslagits ar
avgorande for att olika utryckningsfordon ska na fram.

Branta bergspartier inom naturmark kan behova sékras med fallskyddsstiangsel.

Ur brottsforebyggande synvinkel kan trygghet skapas genom att samla flera trafikslag.
Djurgédrdsvédgen och Gammeluddsvigen ska fungera for bade fordon, cyklar och gdende.
For de géende ar det en trygghet att kunna ta sig fram pa en vél belyst separat gingbana
men samtidigt ha kontakt med bilar och bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar ska byggas ut och samtliga fastigheter ska
anslutas till det kommunala vatten och avloppsnitet. Med hénsyn till omradets topografi
och for att undvika djupa schakter kommer den storsta delen av planomradet att
forsorjas med ett sa kallat LTA-system (littryckavlopp). Det innebér att spillvattnet
pumpas fram i ledningar, som vanligen dr grunt forlagda och placerade i en isolerad
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lada med viarmekabel. De grunt forlagda ledningarna med sma roérdimensionerna
innebdr, jamfort med sjdlvfallsledningar, begriansade ingrepp i mark och natur.

Vatten- och spillvattenledningar samforldggs, sé ldngt som mdjligt, med en virmekabel
1 en isolerldda. Fran dessa huvudledningar sker avsittning for serviser till de enskilda
fastigheterna. Inom varje fastighet anldggs en pump.

Ett utbyggt kommunalt vatten- och avloppsndt medfor att belastningen av nérsalter med
mera pd mark, grundvatten och ytvatten kommer att minska. Badde grundvattenkvalitet
som kustvattenkvalitet forvintas darmed forbéttras. Nér fastigheter ansluts till vatten-
och avloppsndtet minskar uttaget av grundvatten och en béttre balans kommer att
uppnas mellan nybildning och uttag av grundvatten. Men vid spriangningar for bland
annat ledningar och nybyggnation av hus finns en risk att bergets sprickzoner paverkas
och dirmed grundvattnet.

Omfattning och placering av tva brandposter har skett i samrdd med brandfGrsvaret.
Placeringen av brandposter ska laggas fast i detaljprojekteringen.

Dagvatten

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen frdn omradet 6kar i och med att arealen
hardgjorda ytor 0kar. Detta ger en snabbare avrinning fran omradet med okade tillfélliga
floden i1 diken och ledningar. Sjélva avledningen av dagvatten i diken har dock en viss
utjdmnande effekt av flodena.

I planen foreslds en planbestimmelse om att dagvattnet sa langt som mojligt ska
infiltreras pé enskild tomtmark. For att kunna infiltrera allt dagvatten frin takytor med
mera kan det krdvas nagon form av fordrojnings- och infiltrationsmagasin.
Overskottsvatten ska ledas ut mot diken eller éver nedstrdms beligen fastighet under
forutséttning att problem inte uppstar. Vissa fastigheter kan forvéntas ha mindre bra
forutsdttningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten beroende pd de
geohydrologiska forutsédttningarna. En bestdmmelse finns om att endast ldttare
byggnader som uthus och garage far uppforas i de delar av planomridet som har
dagvattenproblem. Pa detta sdtt kan problem med fukt 1 killare och sittningar i de
aktuella omradena undvikas.

Som en foljd av att fastigheterna fir kommunalt vatten och avlopp kommer
vattenuttagen ur de privata brunnarna att minska och infiltration av spillvatten i enskilda
avloppsanldggningar att upphora. Vattenbalansen i omradet paverkas dven av hur
grundvattenflodena 1 jordlagren och berggrunden samverkar, varfor den sammantagna
effekten ar svar att forutse. Problemomraden for dagvatten har identifierats 1 forstudien
utifran nuldget och foreslagna nya végdragningar.

I den forstudie som tagits fram for projektet foreslds konventionella 6ppna véigdiken dar

det finns utrymme och skédrvdiken med dréneringsledning dir vigomradet dr begransat.
Da utrymmet for vigbreddning dr begrénsat kommer en stor del av de projekterade
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vagdikena att wutgéras av skédrvdiken. Skidrvdiken fungerar som avlanga
fordréjningsmagasin och ger dven avskiljning av suspenderat material.

Pé négra platser uppstar instingda omradden dir dagvatten frdn végen inte kan rinna
undan i vigdikena. P& de platser dir vigar fortsitter ut ur omradet leds dikesvatten
vidare till angransande system. For de vdgar som avslutas inom omradet foreslas att
dagvattnet frin de instingda omridena leds ut p& naturmark. Oversilning och infiltration
1 naturmark ger viss naturlig rening bland annat genom filtrering av partiklar och
véaxtupptag.

For att klara dagvattenhanteringen i lagpunkter pa vdgarna foreslas att ledningar pa
ndgra stillen ldggs pd kvartersmark. Dessa omraden dr pad plankartan utlagda som sa
kallade u-omréden, dir marken ska wvara tillginglig for allmidnna underjordiska
ledningar.

Virme
Varje fastighet ordnar sin egen uppvdrmning. Malsdttning ska vara att anvdnda
fornyelsebara energikéllor och minska el- och oljeanvindningen.

El

Boo energi svarar for elforsorjningen. Naétstationer finns 1 korsningen mellan
Djurgérdsvigen och Gammeluddsviagen samt vid Nytorpsvdgen 6stra del. En stor del av
elledningarna &r luftburna men kommer att markforlaggas.

Avfall

For att reducera mingden avfall fOrutsdtts att killsortering ska ske. Narmaste
atervinningsstation finns vid Boo gérd skola cirka 700 meter norddst om planomradet.
En tidningscontainer finns i anslutning till Sockenvigen vid korsningen med
Gammeluddsvigen.

Upphavande av strandskydd

For omradet géller 100 meters strandskydd pa land och 1 vatten, dven inom
kvartersmark. Majoriteten av fastigheterna inom strandskyddsomrédet dr bebyggda
sedan lang tid tillbaka. Ett flertal bryggor har funnits pa plats fore 1975, da
strandskyddslagstiftningen infordes. Nagra fastigheter har fatt dispens fran
strandskyddet for bade hus och bryggor. Strandskydd géller 4ven for allmén plats.

Inom vissa omraden finns det sdrskilda skédl for upphdvande av strandskyddet.
Lénsstyrelsen har 1 beslut 2014-12-03 beslutat att strandskyddsforordnandet ska
upphdvas inom vissa delar av kvartersmark, vattenomrdden, lekplats, végar och
gingvigar. Planen har efter linsstyrelsens beslut reviderats. Andringarna av
planforslaget paverkar tidigare underlag for lansstyrelsens beslut, varfor upphidvandet av
strandskyddet har tagits upp for ny provning av lénsstyrelsen. Lansstyrelsen beslutade
2016-11-17 att upphéva strandskyddsforordnandet inom vissa delar av kvartersmark,
vattenomréaden, lekplats, vigar och gingvigar. Beslutet géller nir planen vunnit laga
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kraft. Det 1 juni 2018 reviderade planforslaget utgér ingen fordndring eller paverkan
betraffande strandskyddets omfattning enligt ldnsstyrelsens tidigare beslut 2016-11-17.

For att minska paverkan av strand- och vattenomradet dir ett flertal mindre bryggor tar
upp ett stort omrade foreslas att bryggorna rivs for att ersdttas och koncentreras till en
gemensam brygga, pd plankartan betecknad med WB;.

Planbestdmmelse infors for bryggor med olika anvindningsomrdde. Enskilda bryggor,
pa plankartan betecknade med WB och WD, medges for de fastigheter som har
strandlinje eller en i servitut faststilld bryggratt samt vissa bryggor tillkomna fore 1975,
som ligger 1 anslutning till allmén plats. Utover detta kommer det att mojliggoras for
tilliggningsbrygga, betecknad WV, i anslutning till det blivande kulturreservatet.
Hénsyn har tagits till naturmiljon och strandskyddsintresset vid utformning och
avgransning av forslaget.

Detaljplanen upplyser om att marinarkeologisk utredning kan krivas vid atgdrder som
berdr strand- och undervattensmiljo.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Det ska vara kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp samt for de allménna
anldggningarna, vilka omfattar gator, gdngvégar, park och natur. Nacka kommun svarar
for utbyggnad, drift och underhall av de allménna anldggningarna.

Genomfoérandetid

For storre delen av planomradet dr detaljplanens genomforandetid 10 ar fran den
tidpunkt planen vinner laga kraft. For vissa strandfastigheter, i planen betecknade as,
utmed Lénnersta strandpromenad &r genomforandetiden 5 ar.

Ekonomi

Kostnad for gator m.m.

Kostnaden for en ombyggnad av vidgnétet har berdknats till cirka 49,7 miljoner kronor. I
den beriknade kostnaden ingar projektering, anliggning av gator och gingvigar
inklusive avledning av vigdagvatten och gatubelysning, inlosen/intrdngserséttning samt
administration med mera.

Kostnad for parkanliggningar m.m.

Kostnaderna for anldggningar, atgidrder och Oversyn inom park- och naturmark samt
oversyn och komplettering av géngvégar och stigar berdknas uppga till cirka 14,6
miljoner kronor.
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PLANBESKRIVNING

Avgaende kostnader for boende

Avgaende kostnader som inte belastar eller belastar de boende med 50 % ar gangstigar,
gangbanor, lekplats, trappled, Lénnersta strandpromenad och inlésenkostnader for
strandpromenaden.

Generell jamkning
For att gatukostnaderna ska ligga i nivd med liknande omraden fGreslds en generell
jamkning med 6,4 miljoner kronor.

Total kostnad

Totala kostnaderna for gator och park uppgar till 64,3 miljoner kronor minskat med
avgdende kostnader och generell jimkning om cirka 23,5 miljoner kronor, som inte
belastar de boende. Gatukostnaderna som de boende i omrade W ska betala ar cirka 40,8
mkr. Detta ger en gatukostnad om cirka 260 000 kronor for en fastighet med andelstal
1,0.

Utforligare beskrivning av ekonomin finns i1 genomforandebeskrivningen och 1
gatukostnadsutredningen for omrade W.

Tidsplan

Utstéllning reviderad detaljplan 3:e kvartalet 2018
Tillstyrkan reviderad detaljplan 4:e kvartalet 2018
Antagande detaljplan 1:a kvartalet 2019
Laga kraft, om detaljplanen inte 6verklagas 2:a kvartalet 2019
Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis

Bitrddande planchef Planarkitekt

Antagen i kommunfullméaktige 2019-03-04, § 73. Laga kraft 2023-11-16.

Annica Schneider
Projektkoordinator
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Bilagor

Bilaga 1, Fastigheter som ér berérda av kommunalt inl6sen av mark

Bilaga 2, Fastigheter som ir berorda av slintanpassning eller stédmur (z-omrade)
Bilaga 3, Fastigheter som ska tillf6ras tomtmark fran kommunal mark (Lannerstal0:1)
Bilaga 4, Fastigheter med moijlighet till avstyckning/delning

Bilaga 5, Ersittningsprinciper

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och tekniska dtgarder
samt de ekonomiska forutsittningar som behovs for ett andamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomférande. Genomférande-beskrivningen har inte niagon sjilvstindig rittsverkan utan
skall fungera som vigledning till de olika genomférandeatgirderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anliggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

Detaljplanen

Detaljplanens huvudsyfte ar att ge mojlighet till permanentboende genom att inféra byggritter f6r
permanentbostider samt att ersitta enskilda vatten- och avloppslésningar med kommunala
anldgeningar samt att rusta upp vagsystemet. Detaljplanen syftar vidare till att skydda omradets
speciella kvaliteter 1 landskapsbild och kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljé. Allminna
anldggningar och ytor sisom vigar, gang- och cykelvigar och lekplatser har utformats s att de ska
uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott omrade.

Planomradet 4r beldget i s6dra Boo och omfattar ca 120 fastigheter. Omradet ir ett sa kallat
fornyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till villaomrade f6r permanentboende.
Bebyggelsen bestar av en blandning av villor och fritidshus, dir majoriteten av bostadshusen
redan idag utnyttjas for aretruntboende. I omradet finns férutom bostader dven det privata
sjukhemmet Gammeludden.

Detaljplanen méjligeor att det skapas ca 30 nya fastigheter. Tillkommande fastigheter har
utformats med utgangspunkt fran bland annat natur- och kulturvirden. Dessutom kommer
detaljplanen att medféra att fastigheter som tidigare var obebyggda eller bebyggda med mindre
hus att bebyggas med bostader anpassade for permanentboende.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun ska vara huvudman for gator och andra allminna platser och anlidggningar. Nacka
kommun dr ansvarig for att vigarna byggs ut till kommunal standard och fér upprustning av
parkanligeningar. Nacka kommun ansvarar for drift och underhall.

Huvudmannaskap for vatten och avlopp
Nacka vatten och avfall kommer att vara huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanliggningarna genom Natur- och trafikndmnden. Nacka kommun ér ansvarig for att

vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, Nacka vatten och avfall ansvarar for drift och
underhall.

El/energi och tele

Boo Energi svarar f6r utbyggnad, drift och underhill av elektriska ledningar.
Transformatorstation finns i korsningen mellan Djurgardsvigen och Gammeluddsvigen. En stor
del av elledningarna ér luftburna men kommer att gravas ner.

Telia Sonera svarar for utbyggnad, drift och underhall av teleledningar samt férberedelse f6r

bredband.

Kvartersmark
Respektive fastighetsdgare svarar for byggande inom kvartersmark samt f6r fastighetsbildning,
inklusive bildande av gemensamhetsanldggningar.

En eller flera samfillighetsféreningar bildas for att ansvara for byggande samt drift och underhall
for de foreslagna gemensamhetsanliggningarna for infartsvig for fastigheterna Lannersta 41:1,
41:2 och 1:50, f6r infartsvig for fastigheterna Lannersta 1:299 och 1:861, Lannersta 1:998, 1:357,
1:321 samt Lannersta 1:602 och 1:898.

GENOMFORANDE ORGANISATION

Genomforande och samordning

Genomforandet inom allmin plats leds och samordnas av Exploateringsenheten. Den tekniska
kontrollen vid byggande av allminna VA-anliggningar, vigar och parkanliggningar mm
handliggs, Exploateringsenheten.
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Mark- och avtalsfragor

Markfragor handliggs inom kommunen av enheten f6r markforvaltning medan exploaterings-,
avtals- och Ovriga genomférandefragor handliges av, Exploateringsenheten. Den tekniska
kontrollen vid byggande av allminna VA-anliggningar, vigar och parkanliggningar mm handlaggs
av Exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga
tragor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Bygglov

Ans6kan om bygglov och marklov inlimnas till bygglovenheten. Samrad i bygglovfrigor sker med
bygglovenheten. Nybygenadskarta bestills hos lantmaterienheten.

Preliminar tidsplan

Planering:

Utstallning av forslag till detaljplan, Milj6- och 3:e kv. 2018
stadsbyggnadsnimnden

Antagande detaljplan, kommunfullmiktige 1:a kv. 2019
Beslut om uttag av gatukostnader, kommunstyrelsen 2016-11-28
Detaljplan laga kraft (inkl. 6verklagande tid ca 1 ar) 1:a kv. 2020
Genomférande, allmin plats:

Projektering av vig och VA m.m. Klar 3:a kv. 2015
Entreprenadupphandling, vig, VA m.m. (inkl. 6verklagan) 1:a kv.2020
MarklGsen, fastighetsregleringar 1:a kv.2020
Utbyggnad av vig och VA m.m. 2:a kv.2020
Genomforande, kvartersmark

Fastighetsbildning, lantmiteriforrittningar 4:e kv.2019
Anlageningsforrittningar, gemensamhetsanligeningar 4:a kv.2019

Genomforandetid

Genomforandetiden for storre delen av detaljplanen foreslas vara 10 ar. For strandfastigheterna i
sydvistra delen av planomradet utmed Linnersta strandpromenad dr genomforandetiden
foreslagen till 5 ar. Genomférandetiden borjar den dag beslutet om detaljplanen vunnit laga kraft.
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Genomforande allman plats

Utbyggnad av gator och 6vriga anliggningar pa allmin platsmark samt utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar pabérjas nir detaljplanen har vunnit laga kraft och projektering ir genomford.
Entreprenad for anliggningsarbeten kommer att handlas upp pa marknaden av kommunen, enligt
lagen om offentlig upphandling (LOU).

Respektive ledningshavare for t.ex. el, tele och bredband inom omradet tillfragas under
detaljprojekteringen om de 6nskar samordna markférliggning av deras ledningar i samband med
nedgravning av VA-ledningarna.

GENOMFORANDE KVARTERSMARK

Enskilt byggande pa tomtmark

Enskilt bygeande kan paborjas efter att erforderlig fastighetsbildning dr genomford,
utbyggnaden av vatten- och avloppsanliggningar och vigarna ir slutbesiktigade samt bygglov
beviljats.

GENOMFORANDE VATTENOMRADEN

Omraden for bryggor
Plats for angoringsbrygga 1 anslutning till det blivande kulturreservatet med beteckning "WV™ i
detaljplanen.

Gammeludden 11:162 ges mojlighet f6r brygga tillh6rande fastigheten med beteckningen ”WD™ i
detaljplanen.

Enskilda bryggor

Fastigheterna Linnersta 1:4, 1:8, 1:20, 1:372, 1:47, 1:53, 1:101, 11:15, 11:89, 11:95 och 41:3 ges
mojlighet att fa tillgang till batplats, inom det omraden som betecknas ”WB” och ”WB,g”. Den
senare bryggan foreslds inga i en samfillighetsforening. Batplatsen ligger vister om
Gammeluddens dldreboende 1 detaljplanen. Vattenomradet betecknat WD tillh6r
Gammeluddshemmet, Linnersta 11:162. Batplatser ”WB,” som ligger i Ostra delen av
planomridet ar till f6r boende 1 planomradet W och upplats for en bryggforening med arrende.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Planomradet omfattar ca 120 fastigheter. Tva av dessa fastigheter, Lannersta 1:347 och 1:592 dgs
av Nacka kommun. Ovriga fastigheter ir i privat 4go. Dirutéver ingir delar av Linnersta 10:1 och
Bo 1:608, vilka dgs av Nacka kommun och utgdrs av gatumark, gronomrade och vattenomrade.

Fastighetsbildning

Inom befintliga bebyggelseomraden bibehalls huvudsakligen nuvarande fastighetsindelning.
Detaljplanen anger bestimmelser om hogsta antalet tillitna fastigheter inom respektive kvarter,
vilket mojliggdr justeringar av fastighetsgranser och ett 30-tal avstyckningar.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva. Atgirder som
enbart berér en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast sokas av fastighetsigaren. Atgirder
som beror tva eller flera fastighetsdgare, fastighetsreglering eller inrittande av
gemensamhetsanliggning, kan sékas av nagon av fastighetsigarna.

I syfte att sikerstalla en dndamalsenlig fastighetsindelning omfattas delar av omradet
fastighetsplaner. Se vidare under “Fastighetsplan”, sidan 9.

Fastighetsbildning, dir sa ar aktuell, ska ske innan bygglov far ges.

Kommunen fir genom detaljplanen ritt att 16sa in enskild mark fér allman plats (gator, park och
naturmark). Markl6sen kravs ocksa for att mojliggora breddning av vigomriaden. Mark som ska
utgdra allmin plats 6verfors till kommunagd fastighet genom fastighetsreglering.

Detaljplanen kommer dirmed att leda till justeringar av fastighetsgrinser. Kommunen ansvarar
for att fastighetsbildning sker till nya granser f6r berorda fastigheter.

Det ar flera fastigheter lings Gammeluddsvigen, Trollsjévigen, Nytorpsviagen och
Djurgardsvigen och Sieverts vig som berdrs av marklosen for vigomrade. Linnersta 1:12, 1:13,
11:162 berdrs genom att inlésen krivs bl.a. for naturomrade. Aven andra fastigheter berdrs av
inlosen for att erhalla tillrdckligt vigomrade. I vissa fall krivs dven en anpassning av vigslinter
mm in pa enskilda fastigheter, s.k. z- omraden, se sirskilt avsnitt nedan.

De fastigheter som ir berorda av inlésen respektive slintanpassning (z-omrade) pa tomtmark for
vigar redovisas i bilaga 1 och 2.

Ett antal fastigheter ska dr tinkt att tillféras mark fran kommunen genom fastighetsreglering.
Syftet dr att Overféra mark som redan anvinds av fastigheten for t ex infart, parkering och/eller
justering av grinser av limplighetsskal.

Dessa fastigheter framgar av bilaga 3. I de fall en fastighet dven berdrs av inlésen kan markbyte
ske mellan kommunen och fastighetsiagaren. Hur ersittningen for dessa omraden bestims
redovisas i bilaga 5.



2018-10-
23 Genomforandebeskrivning

Detaljplan for Syddstra Lannersta 2 (Omrade W), Nacka Kommun

Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Linnersta ga:6, gemensamhetsanliggning for utfartsvig kommer enligt detaljplan bli allmén plats
LOKALGATA. Pa lokalgata blir gemensamhetsanliaggning Linnersta ga:6 dirmed onyttig.
Kommunen ansoker om upphiavande av gemensamhetsanlageningen och 6vertar anliggningen
utan ersattning.

Linnersta ga:4 Huvudparten av vigarna inom detaljplaneomradet forvaltas av
gemensamhetsanliggningen Linnersta ga:4 som forvaltas genom Linnersta vigforening. Del av
gemensamhetsanlidggningen planliggs som allmin platsmark, LOKALGATA. En mindre del av
for anliggningen upplatet omrade dr ocksa planlagt som kvartersmark for bostadsindamal.
Kommunen ansoker om och bekostar omprovningsforrittningen av Lannersta ga:4 for att frigora
av detaljplanen ber6rda delar fran gemensamhetsanliggningen. I och med att kommunen blir
huvudman f6r allmin plats ska kommunen Overta vigarna och skétseln av dem. Lannersta ga:4
ska dndras genom omprovning i en lantmateriférrittning, de vigar inom detaljplaneomradet som
ingar i ga:4 ska 6verlatas till kommunen och inte lingre inga 1 gemensamhetsanliggningen samt
berorda fastigheter ska uttrida ur gemensamhetsanliggningen. Kommunen ska anséka om
lantmateriforrattning for omprévning av Lannersta ga:4 samt bekosta eventuella ersattningar till
toljd av forrittningen.

Bo ga:2, del av gemensamhetsanliggningen planliggs som allmin platsmark, LOKALGATA. En
mindre del av f6r anlidggningen upplitet omrade ir ocksa planlagt som kvartersmark fér
bostadsindamal. Kommunen anséker om och bekostar omprévningsforrittningen av Bo ga:2 for
att frigbra av detaljplanen berorda delar fran gemensamhetsanliggningen. Kommunen bekostar
eventuella ersittningar till f6ljd av forrittningen.

Servitut for vattenledning, brunn och pump (0182K-8738.1 och 0182K-8738.2) — Servituten
galler till forman for Lannersta 11:162 och belastar Lannersta 11:228. Delar av servitutsomradet ar
planlagt for allmanplats lokalgata och servituten kommer dérav att bli planstridiga och kommer
upphivas i sin helhet. Kommunen bekostar och anséker om upphivande av servitutet i samrad
med Linnersta fastigheterna 11:162 och Lannersta 11:228.

I omradet finns flera servitut som kan beh6va upphavas.

E-omraden, tva E-omraden ar planlagda for transformatorstationer och kommer att upplatas for
elleverantéren med servitut. Separata fastigheter kan komma att bildas.

Ledningsratt

I omradet finns tva u-omraden planlagda. Det innebir att utrymme reserverats inom kvartersmark
dir ledningsagare har ritt att anligga, nyttja och underhalla ledningarna. Ledningsdgaren ska
ersitta fastighetsiagaren for det intrdng som sker pa fastigheten. Detta kan antingen ske genom att
ledningsdgaren forhandlar och triffar en 6verenskommelse eller genom att lantmiterimyndigheten
beslutar om ersittning i samband med beslut om ledningsritt.

Fastighetsplan
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2018-10-
23 Genomforandebeskrivning

Detaljplan for Sydéstra Lannersta 2 (Omrade W), Nacka Kommun

For detaljplaneomradet upprittas ett flertal mindre fastighetsplaner. Syftet ér att sikerstilla en
andamalsenlig fastighetsindelning. Fastighetsplanen innebar bl.a. att markéverforingar och
fastighetsregleringar kommer genomforas, vilket beror enskilda fastigheter.

Fastighetsplaner handliggs separat, men upprittas parallellt med detaljplanen. En fastighetsplan
antas av Miljo- och stadsbyggnadsnimnden, och villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft.
Genomférandet av fastighetsplanen sker 1 ett sammanhang, genom lantmiteriforrattning.

Fastighetsplan for detaljplaneomradet

Fastighetsplanen ska reglera fastighetsindelningen. For foljande fastigheter har fastighetsplaner
upprattats. Linnersta 1:4, 1:345, 1:3306, 1:337,1:343, 1:388,1:389, 1:600, 1:602, 1:721,1:804,1:898,
11:82, 11:228 och Bo 1:285

Nya tomter och exploateringsomraden
Detaljplanen ger mojlighet till tva nya fastigheter genom avstyckning frain kommunala fastigheten,
Bo 1:347 och Bo 1:608.

Ytterligare tillkommande fastigheter ges méjlighet att bildas genom avstyckning fran fastigheterna
Lannersta 1:20, 1:45, 1:50, 1:280, 1:283,1:299, 1:300, 1:312, 1:321, 1:340, 1:342, 1:343, 1:3406, 1:357
(2 fastigheter), 1:600, 1:721, 1:722, 1:998 (2 fastigheter), 11:14, 11:82, 11:156, 11:160, 11:162 (2
fastigheter), 11:228 och Bo 1:1061.

Detaljplanen medger kompletteringsbebyggelse inom Linnersta 11:162 dir detaljplanen anger
”vard” som markanviandning. Darutéver omfattar detaljplanen dven en ny fastighet f6r
exploatering inom nuvarande Linnersta 1:876.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanliggningar som omfattar tva eller
fler fastigheter. Dessa gemensamhetsanlidggningar utgors av gemensam infartsvag till fastigheterna
och en brygga for smabatar. Forvaltning av gemensamhetsanliaggningarna ska ske av en
samfillighetsférening eller genom deligarforvaltning. Ansékan om bildande av
gemensamhetsanligening kan goras av de fastigheter som ska inga och av kommunen.

Detaljplanen ger stod for inrittande av gemensamhetsanlaggningar genom att omraden har

2 2>

reserverats sarskilt for andamalet. Dessa omraden dr betecknade med ”g”.

Gemensamhetsanliggningens dndamal samt de fastigheter som foreslas delta i anliggningen
redovisas nedan:

g: Infartsvig
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2018-10-
23 Genomforandebeskrivning

Detaljplan for Syddstra Lannersta 2 (Omrade W), Nacka Kommun

Linnersta 41:1, 41:2, 1:50
Linnersta 1:299, 1:861
Linnersta 1:998, 1:357, 1:321
Linnersta 1:602, 1:898

Det finns inget hinder for att inratta gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark som saknar
beteckning ”g”. Behovet, limpligheten och vilka fastigheter som ska delta provas vid
lantmateriforrattning efter ans6kan. Gemensamhetsanlidggning kan bildas ocksa inom foreslagna
exploateringsomraden, i de fall sidana ar limpliga utifrain hur bebyggelse och fastighetsindelning

kan komma att utformas.

z-omraden

Till £6ljd av hojdskillnader mellan vig och tomter uppstar slinter. Férbattringarna av vigarna och
gangvigarna, breddning och/eller férindringar i hojdled kan medféra att vigslinter maste
anpassas och delvis liggas inom tomtmark. I stillet f6r att kommunen l6ser in markomraden f6r
slint utgor de en del av tomten och kvarstar 1 fastighetsagaren dgo. Aktuella omriden ar
markerade med 7z 1 plankartan.

Da terringen inom planomradet dr mycket kuperad kan ett s.k. z-omrade dven innefatta befintliga
och tillkommande stédmurar som krivs for att hantera hojdskillnader mellan viag och tomt.

Bestimmelsen innebir att omradet kan komma att tas i ansprak for att anldgga och underhalla
vigslinter eller stodmur. De fastigheter som dr berérda av slintanpassning eller stédmur (z-
omrade) pa tomtmark redovisas 1 bilaga 2.

Z-omraden sikras fastighetsrittsligt genom bildande av servitut. Vid infarter till tomtmark
anpassas slanter sa att befintliga infarter fortsittningsvis kan anvindas. Behover
dagvattentrummor anldggas under infarter svarar kommunen for drift och underhall av dessa efter
anliggandet. Kommunen anséker om och bekostar lantmiteriférrittningen for bildandet av
officialservitut. Ersittning for intranget beslutas 1 samband med lantmiterifrrattning.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen kravs att vigarnas standard forbattras. Vignatet skall
uppfylla de krav som stills i ett permanentbebott omrade gillande birighet, framkomlighet och
trafiksikerhet.

For att uppna standarden forutsitts en ombyggnad av vigarna, genom anliggning av ny
overbyggnad med slitlager. Svara lutningar atgirdas genom profiljusteringar. Framkomligheten
torbattras genom viss vigbreddning och anliggning och vindplaner. Vigarna forses med
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belysning. Vigdagvatten avleds med diken eller via skdrvdiken med drineringsledningar dir
vigomradet ej tillater normala vigdiken. Skarvdiken ar sten- och makadamfyllda diken eventuellt
med en drineringsledning lagd en bit 6ver botten. Utrymmet f6r breddning av vigen ir 6verlag
begrinsat i omradet och majoriteten av de projekterade vagdikena utgors darfoér av skarvdiken.

Gammeluddsvagen och Djurgardsvigen utfors med en belagd kérbana pa 4,5 m bredd samt
gangbana pa 1,75 m pd en sida och dimensioneras f6r 30 km/h pé de delar dir det 4r mojligt.
Ovriga vigar utférs med en 3,5 bred kérbana samt dimensioneras fér 30 km/h. Fastigheten
Linnersta 41:3 kommer kunna angéras via lokalgata fran Djurgardsvigen.

Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark, pa enskilda tomter eller inom omraden avsedda for
gemensamhetsanliaggning for parkeringsindamal eller enskild parkeringsplats.

Ett fatal allmidnna parkeringsplatser for besékande till naturreservatet norr om planomradet
anldggs vid Nytorpsvigen. Allman parkering for kulturreservatet for ett tiotal parkeringsplatser
anldggs vid sodra delen av Gammeluddsvigen.

Gangvagar/stigar

Linnersta strandpromenad kommer att rustas upp fran trappan som gar upp till Sieverts vig forbi
Gammeluddshemmet och fram till 6stra delen av planomridet. Tre gangstigar anliggs pa
naturmark i planomradet norra del for att f6rbinda Trollsjévigen och Djurgardsvigen med
naturreservatet. Inom fastigheten Linnersta 11:162 ligger ett x-omrade som upplits med servitut.
Servitutet belastar fastigheten Lannersta 11:152 till f6rman f6r kommunens fastighet Linnersta
10:1. Bredden pa sevitutet (gangbanan ar ca 2 meter) och passerar genom en portal dir ligsta hojd
ar far vara minst 3 meter.

Parkanlaggningar och natur

De allminna anlidggningar som utgors av giangstigar och trappleder inom naturmark rustas upp i
samband med att kommande Kulturreservat vunnit laga kraft for att uppfylla krav pa den
allminna sakerheten och ett stérre utnyttjande under en lingre sdsong.

Naturmark iordningstills dir behov av detta bedoms féreligga. Aktuella atgirder kan vara réjning,
gallring och stidning.

En ny lekplats planeras inom parkomradet vid Gammeludden och en lekbollplan planeras vid
korsningen Djurgirdsvigen/Gammeluddsvigen.

Vatten och avlopp
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Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet som byggs ut inom planomradet.
Ledningarna byggs ut med ett LTA (littrycksavlopp) med grunt férlagda ledningar i isolerlada
med virmekabel.

Kommunen levererar efter bestillning fran fastighetsigaren en enhet med pump f6r pumpning av
avloppsvatten. Fastighetsigaren installerar sjalv pumpenheten pa sin fastighet. Kommunen svarar
tor service av pumpenheten under férutsittning att placeringen godkénts av kommunen. Detta
giller ej fastigheter med sjilvfallsledning.

Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sd langt som méjligt omhindertas lokalt inom respektive
fastighet. Omhindertagandet kan omfatta infiltration via mark och eventuellt komplettering med
tordréjning inom fastigheten. Vigdagvatten omhindertas med skirvdiken. Det dr sten- och
makadamfyllda diken, eventuellt med en draneringsledning lagd en bit Gver botten.

El/energi och tele

El- och teleledningar och tomr6r f6r bredband, kan forlaggas 1 mark, vilket normalt sker i
samband med att VA-ledningar laggs 1 gatorna. Ny bebyggelse ansluts till Bo Energis
eldistributionsnit 1 enlighet med den koncession Boo Energi har f6r elf6rsorjning i Nacka
kommun.

Avfallshantering

Avfallskarl ska sta inom kvartersmark, pa enskilda tomter. For ett antal fastigheter kommer
avfallshantering inte att kunna ske vid fastighetsgransen. Anledningen ér att lokalgatorna fram till
dessa fastigheter saknar tillrickligt stor vindmojlighet for sopbilar, och att dessa didrmed inte kan
komma fram till fastigheterna. Detta beror fastigheterna Lannersta 1:53, 1:339 och 1:340. For
fastigheten Linnersta 41:3 foreslas att en yta vid Djurgardsvigen anvinds f6r uppstillning av
avfallskirl. Denna yta kommer fastighetsmassigt att vara en del av huvudfastigheten Linnersta
41:3.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator mm

Kostnaden f6r en ombyggnad av vignitet har berdknats till ca 49,7 miljoner kronor. I den
beriknade kostnaden ingar projektering, anliggning av vig och gangvigar inklusive avledning av
vigdagvatten och gatubelysning, inlosen/intringsersittning samt administration mm.

Driftkostnader

Drift och underhall av gator och gangvagar inom detaljplanen bekostas med skattemedel.
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Parkanlaggningar mm

Kostnaderna for anldggningar, atgirder och 6versyn inom park- och naturmark samt 6versyn och
komplettering av gangvigar och stigar beraknas uppga till ca 14,6 miljoner kronor.

Driftkostnader
Drift och underhall av parkanldggningar inom detaljplanen bekostas med skattemedel.

Marklosen och z-omraden

Kommunen ska képa in den mark som enligt detaljplan utgor allmian plats, vilket omfattar vigar,
tomtmark som beh6vs f6r vigomrade samt park och naturmark. Allmédn platsmark som idag dgs
av Gammeluddens, Lannersta 11:162 behover inte képas av kommunen. Detta regleras i en
overenskommelse om fastighetsreglering mellan kommunen och Gammeludden. En
omforhandling av 6verenskommelsen dr undertecknad av Gammeludden.

Kommunen ersitter enskilda fastighetsigare for slintanpassning eller stédmur pa tomtmark (z-
omrade) och eventuella skador pa enskilda anliggningar (staket m.m.) och vegetation.
Ersittningen for den aktuella marken och anlaggningar pa denna avgors av
lantmiterimyndigheten. Hur ersittningen f6r dessa markomraden bestims redovisas i bilaga 5

Kostnaden fér marklésen, forrittningskostnader och ersittningar samt anpassningar av infarter till
enskilda fastigheter beriknas uppga till ca 9,1 miljoner kronor.

Gatukostnadsutredning

Huvuddelen av kostnaderna f6r ombyggnad av vigarna inklusive erforderlig marklésen i samband
med vagforbittringar, gangvigar, parkanlidggningar, iordningsstillande av naturmark och samt
administration kommer att belasta fastigheterna inom planomradet.

Kostnaderna ska férdelas efter skilig och rittvis grund. Férdelningen av dessa kostnader dr
beslutade i en gatukostnadsutredning enligt plan- och bygglagen regler.

Kostnadsunderlag
Nedan redovisas de preliminira kostnaderna, vilka avser prisldget i december 2014, enligt
gatukostnadsutredning under utstallningen.

Kostnadspost Kr Kr
Utbyggnad av gator, gc-vigar inklusive projektering, 30 136 000
byggledning, dagvattenavledning mm
Utbyggnad av gangbanor inklusive projektering, 3933 000
byggledning, dagvattenavledning mm
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Belysning: Gata, gc-vig, lekbollplan 5 875 000
Markl6sen/slintanpassning 9108 000
Parkanlaggning, samt naturmark 14 652 000
Administration 622 000
Summa kostnader 64 326 000
Avgir, samordningsvinst VA 1011 000
Gingstigar 1 657 000
50 % av gangbanorna 2176 000
50 % av lekplats 645 000
50 % av gangfartsgatan intill strandpromenad 204 000
50 % av trappled 138 000
Fyra allmidnna parkeringsplatser till naturreservatet 56 000
Linnersta strandpromenad, strandskoning 8 915 000
Inl6sen mark till kulturreservat 1900 000
Summa avgar 16 702 000
SUMMA 47 624 000
Avgar, generell jimkning gata 6 337 600
Avgar, generell jamkning park 462 400
SUMMA, att férdela pa berérda fastighetsigare 40 824 000

Den kalkylerade totalkostnaden som redovisats vid utstillning av gatukostnadsutredningen
kommer att gilla som takpris, med justering f6r generella kostnadshéjningar (index).

Eventuella kostnader utover takbeloppet kommer att finansieras med skattemedel. I det fall de
faktiska kostnaderna idr ligre 4n takbeloppet ska dessa ligga till grund fér debiteringen.

Fordelningsgrund

Nedan redovisas de principer som tillimpats vid berikning av gatukostnadsersittning. Motiven till
fordelningsmodellen redovisas i gatukostnadsutredningen.

Kostnaderna for park och natur férdelas lika mellan befintliga och tillkommande
fastigheter/ligenheter inom planomridet, férutom fastigheterna Gammeludden och Linnersta
1:876 vilket innebir 16840 kr per fastighet.

Kostnaderna for vigutbygenad, gangvigar, markinlésen mm och administration férdelas genom
andelstal. Andelstalen utgir ifrin en klassificering i tre grupper, permanentbostadshus,
permanentbebott fritidshus vid tidpunkten for start-PM och fritidshus med andelstal 0,6, 0,7
respektive 0,8. For tillkommande fastigheter multipliceras andelstalet f6r en obebyged fastighet
inom respektive kategori med faktorn 2,0. Befintliga sjukhemmet Gammeludden ges andelstalet
9,0. Fastigheten 1:876 ges andelstalet 12,0 f6r exploatering av fastigheten.
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Andelstalen for de i detaljplanen féreslagna exploateringsomradena dr berdknade utifran en
konstruktion av det maximala antalet tillkommande byggritter inom respektive omrade.

Nedan redovisas belopp pa gatukostnadsersittning. De preliminéra kostnaderna for respektive
fastighet redovisas 1 gatukostnadsutredningen.

Preliminir gatukostnadsersittning for Andel

Sydostra Linnersta 2 (Omrade W) Andelstal park Kr
Befintlig fastighet, permanenthus 0,6 1 163 262
Befintlig fastighet, permanentbebott 0,7 1

fritidshus vid tidpunkt for start-PM 187 666
Befintlig fastighet, fritidshus 0,8 1 212 070
Befintlig fastighet, obebyged 1,0 1 260 877
Ny, tillkommande tomt 2,0 1 504 914
Special tomt f6r exploatering 12,0 12 3130 526
Special befintligt sjukhem 13,0 13 3 391 404

Gatukostnadsersittningen ska betalas dd vigarna dr firdigstillda och kan tas 1 drift. Faktura
skickas ut av kommunen.

Vatten och avlopp

Avgift for anslutning till vatten- och spillvattennitet tas ut enligt gillande taxa vid tidpunkten foér
nir forbindelsepunkt finns vid fastighetsgransen. Nedan redovisas exempel pa anlaggningsavgift for
anslutning till kommunalt vatten och avlopp med LTA-system (lagtrycksavliopp) enligt 2018 ars taxa.

Tomtstorlek, | Avgift Ligenhetsavgift, | Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr kr kr

500 28 795 46 771 83991 159 557
1 000 57 590 46 771 83991 188 352
1 500 86 385 46 771 83 991 217 147

Hartll tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.

Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsagaren nir denne ska ansluta sig till kommunalt
vatten- och avlopp. Kostnaden f6r pumpenheten ingar i taxan. Nir fastighetsdgaren har installerat
pumpenheten och fitt installationen godkind av kommunen betalar kommunen for nirvarande ett
installationsbidrag om 7 885 kronor.

15 (26)



2018-10-
23 Genomforandebeskrivning

Detaljplan for Sydéstra Lannersta 2 (Omrade W), Nacka Kommun

Kommunen betalar ut en schablonersittning for privat VA-anliggning, som blir onyttig till f6ljd av
utbyggnad av allmidnna VA-anlaggningar. Ersittning sker endast f6r anlaggningar som kommunen
har gett tillstand for, och ersittningen far inte Gverskrida vatten- respektive avloppsandelen i
avslutningsavgiften. En férutsittning for ersittning ar att den privata anlaggningen kommit till stind
tore tidpunkten fore godkinnande av start-PM for detaljplanen.

Debitering av anslutningsavgiften sker nar anslutningspunkt finns upprittad och godkint vatten kan
levereras. Kommunen gor en Oversyn av VA-taxan vatje ar. Taxan kan didrmed vara férandrad vid
tidpunkten for anslutning och debitering.

Driftkostnader

Drift och underhéll finansieras genom brukningsavgifter enligt faststélld VA-taxa.

El/energi och tele
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal.

Fastighetsbildning

Ersittningar f6r nédvindiga markoverforingar respektive bildande av gemensamhetsanlaggning
pa kvartersmark beslutas av lantmaterimyndigheten, efter ansékan om forrittning. Hur
ersittningen bestims redovisas 1 bilaga 5.

Kostnaden fo6r lantmateriférrittning férdelas mellan berorda fastigheter enligt forrdttningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall f6rdelas mellan deltagande fastigheter
genom andelstal i respektive anliggningsforrittning. Samtliga kostnader férknippade med
gemensamhetsanldggningar och bildandet av dessa svarar respektive forening/deltagande
fastigheter for.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

Kommunen tar ut avgifter for bygglov samt planavgift enligt gallande taxa.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En lagakraftvunnen detaljplan med garanterad byggritt under genomférandetiden,
standardhdjning av gator m.m. samt anslutning till det kommunala VA- nitet leder ofta till en
okning av fastighetens virde. Fastigheter som ber6rs av inlosen och/eller z-omrade erhaller
ersittning f6r mark och anlaggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebir dven kostnader, vilka har beskrivits. Sammanfattningsvis
omfattar genomfoérandet foljande kostnadsposter:
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Gatukostnadsersittning

VA-anslutningsavgift

Fastighetsbildning, i férekommande fall
Gemensamhetsanliggning, i férekommande fall
Markforvirv, i féorekommande fall
Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift och planavgift

KOMMUNAL EKONOMI

Kostnad for gator mm

Kostnaden f6r en ombyggnad av vignitet har berdknats till ca 49,7 miljoner kronor. I den
beriknade kostnaden ingar projektering, anliggning av vig och gangvigar inklusive avledning av
vigdagvatten och gatubelysning, inlosen/intringsersittning samt administration m.m.

Kostnad for Parkanlaggningar mm
Kostnaderna for anldggningar, atgirder och 6versyn inom park- och naturmark samt 6versyn och
komplettering av gangvigar och stigar beraknas uppga till ca 14,6 miljoner kronor.

Avgaende kostnader for boende

Avgaende kostnader som inte belastar eller belastar de boende med 50 % ar gangstigar,
gangbanor, lekplats, trappled, Lannersta strandpromenad och inlésenkostnader for
strandpromenaden ca 16,8 miljoner kronor.

Generell jamkning
For att gatukostnaderna ska ligga i niva med liknande omraden féreslas en generell jimkning med
6,8 miljoner kronor.

Total kostnad

Totala kostnaderna for gator och park uppgar till 64,3 miljoner kronor minskat med avgaende
kostnader och generell jimkning ca 23,5 miljoner kronor. Gatukostnaderna som de boende i
omrade W ska betala ir ca 40,8 mkr. Detta ger en gatukostnad for en fastighet med andelstal 1,0
ca 260 000 kronor.

Exploateringsenheten

Ulf Crichton Bjorn Bandmann
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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Fastigheter som ar berérda av kommunalt inlésen av mark  Bilaga 1

Berord av inlésen f6r markomrade
Fastighet for viag eller natur: Kvm, ca:
Bo 1:280 Nytorpsvigen 96
Bo 1:286 Nytorpsvigen 15
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Bo 44:1 Nytorpsvigen 13
Linnersta 1:4 Djurgardsvigen 3362
Linnersta 1:10 Sieverts vig 1116
Linnersta 1:12 Kulturreservat 9 851
Linnersta 1:13 Kulturreservat 19 382
Linnersta 1:15 Gammeluddsvigen och Sieverts vig 175
Liannersta 1:17 Naturmark intill strandpromenaden 74
Liannersta 1:18 Naturmark intill strandpromenaden 26
Linnersta 1:20 Sieverts vig 292
Linnersta 1:22 Sieverts vig 76
Linnersta 1:43 Trollsjovagen och Gammeluddsvigen 293
Linnersta 1:44 Trollsjovagen och Djurgirdsvigen 411
Linnersta 1:45 Gammeluddsvigen och Djurgardsvigen 476
Linnersta 1:46 Gammeluddsvigen 189
Linnersta 1:47 Djurgirdsvigen och gingstig 227
Linnersta 1:49 Sieverts vig 42
Linnersta 1:53 Sieverts viag och strandpromenad 40
Linnersta 1:80 Sieverts vig 24
Linnersta 1:101 Gammeluddsvagen 65
Linnersta 1:152 Djurgardsvigen 59
Linnersta 1:281 Hailsingevigen 7
Linnersta 1:282 Hilsingevigen 18
Linnersta 1:283 Hailsingevigen 65
Linnersta 1:300 Hilsingevigen 141
Linnersta 1:301 Hailsingevigen 32
Linnersta 1:303 Gammeluddsvigen 2
Linnersta 1:305 Gammeluddsvagen 30
Linnersta 1:309 Gammeluddsvigen 14
Linnersta 1:312 Gammeluddsvagen 9
Linnersta 1:313 Trollsjovagen 72
Linnersta 1:315 Trollsjovagen 68
Linnersta 1:316 Trollsjovagen 113
Linnersta 1:321 Gammeluddsvigen 127
Linnersta 1:322 Gammeluddsvagen 27
Linnersta 1:323 Trollsjovagen 91
Linnersta 1:324 Trollsjovagen 55
Linnersta 1:331 Gammeluddsvagen 125
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Linnersta 1:335
Linnersta 1:336
Linnersta 1:338
Linnersta 1:339
Linnersta 1:340
Linnersta 1:341
Linnersta 1:342
Liannersta 1:343
Linnersta 1:344
Liannersta 1:346
Linnersta 1:347
Liannersta 1:348
Linnersta 1:351
Linnersta 1:352
Liannersta 1:353
Linnersta 1:355
Liannersta 1:357
Linnersta 1:372
Liannersta 1:377
Linnersta 1:380
Linnersta 1:381
Liannersta 1:396
Linnersta 1:398
Linnersta 1:420
Linnersta 1:433
Linnersta 1:600
Liannersta 1:601
Linnersta 1:602
Liannersta 1:643
Linnersta 1:644
Linnersta 1:720
Linnersta 1:868
Linnersta 1:876
Liannersta 1:997
Linnersta 11:10
Liannersta 11:14
Linnersta 11:15
Linnersta 11:79

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Gammeluddsvagen

Naturmark intill strandpromenaden
Naturmark intill strandpromenaden
Gammeluddsvagen
Gammeluddsvigen
Djurgirdsvigen, Gammeluddsvagen
Djurgardsvigen

Gammeluddsvagen

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Gammeluddsvigen och Djurgardsvigen
Gammeluddsvigen

Djurgardsvigen

Hilsingevigen

Hailsingevigen och Gammeluddsvigen
Hilsingevigen och Gammeluddsvagen
Sieverts vig

Sieverts vig

Sieverts vig och strandpromenaden

Sieverts vig
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Liannersta 11:82
Lannersta 11:156
Lannersta 11:160

Liannersta 11:162

Liannersta 11:228
Lannersta 41:3

Sieverts vig 219
Sieverts vig 235
Gammeluddsvagen 47
Strandpromenaden, naturmark och 30327
Gammeluddsvagen

Sieverts vig 413
Gangfartsgata och strandpromenad 47

Angivna arealer ir preliminira och bestims férst vid lantmiteriforrittning. Aven fastigheter som

inte dr angivna kan bli berérda av kommunal inl6sen.

BILAGA 2

Fastigheter som ar ber6rda av slintanpassning eller stodmur (z-omrade):

Fastighet

Bo 1:1061

Bo 1:280

Bo 1:286

Bo 1:865

Bo 1:866
Linnersta 1:4
Lannersta 1:15
Linnersta 1:20
Liannersta 1:22
Linnersta 1:43
Linnersta 1:44
Lannersta 1:45
Linnersta 1:46
Liannersta 1:47
Linnersta 1:49
Liannersta 1:80
Linnersta 1:101
Linnersta 1:152
Linnersta 1:280
Linnersta 1:381
Linnersta 1:283
Linnersta 1:300
Linnersta 1:303
Liannersta 1:304
Linnersta 1:305

Berord av slintanpassning/st6dmur for vig
inom kvartersmark:

Nytorpsvigen

Nytorpsvigen

Nytorpsvigen

Nytorpsvigen

Nytorpsvigen

Djurgardsvigen och giangfartsgata
Gammeluddsvigen och Sieverts vig
Sieverts vig

Sieverts vig

Gammeluddsvigen och Trollsjovigen
Trollsjovagen

Djurgirdsvigen och Gammeluddsvigen
Gammeluddsvigen

Djurgardsvigen

Sieverts vig

Sieverts vig

Gammeluddsvigen och Sieverts vig
Djurgardsvigen

Hilsingevigen

Hailsingevigen

Hilsingevigen

Hailsingevigen

Gammeluddsvagen
Gammeluddsvagen
Gammeluddsvigen
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Linnersta 1:306
Linnersta 1:308
Liannersta 1:309
Linnersta 1:310
Liannersta 1:311
Linnersta 1:312
Linnersta 1:322
Liannersta 1:323
Linnersta 1:324
Liannersta 1:325

Linnersta 1:336
Linnersta 1:338
Linnersta 1:340
Liannersta 1:341
Linnersta 1:342
Linnersta 1:343
Liannersta 1:344
Linnersta 1:348
Liannersta 1:351
Linnersta 1:352
Liannersta 1:353
Liannersta 1:355
Linnersta 1:371
Linnersta 1:380
Linnersta 1:381
Linnersta 1:420
Linnersta 1:433
Linnersta 1:593
Liannersta 1:643
Linnersta 1:644
Liannersta 1:721
Linnersta 1:804
Linnersta 1:860
Liannersta 1:861
Linnersta 1:868
Linnersta 1:876
Linnersta 1:997
Linnersta 1:998
Linnersta 11:14
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Gammeluddsvigen
Gammeluddsvigen
Gammeluddsvagen
Trollsjovagen
Trollsjovagen
Gammeluddsvigen
Gammeluddsvagen
Trollsjovagen
Trollsjovagen
Gammeluddsvagen

Trollsjovagen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Gammeluddsvigen

Gammeluddsvagen

Gammeluddsvigen

Gammeluddsvagen

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Djurgirdsvigen och Gammeluddsvigen
Gammeluddsvigen

Djurgardsvigen

Trollsjovagen

Djurgardsvigen

Djurgardsvigen

Hailsingevigen

Hilsingevigen (och Gammeluddsvigen)
(Halsingevigen och) Gammeluddsvigen
Gammeluddsvagen

Sieverts vig
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Linnersta 11:15
Linnersta 11:79
Linnersta 11:82
Linnersta 11:158
Liannersta 11:160
Linnersta 11:228

Sieverts vig
Sieverts vig
Djurgardsvigen
Hailsingevigen
Gammeluddsvagen

Sieverts vag (GC-vig)
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Omfattningen av slintanpassning kan inte avgoras slutgiltigt forrin detaljprojektering av vigarna

har gjorts. Slintservitut faststills forst vid lantmiteriforrittning. Aven fastigheter som inte ir

angivna kan bli berérda av slintanpassning.

BILAGA 3

Fastigheter som ska tillféras tomtmark fran kommunal mark (Lannersta

10:1):

Fastighet

Bo 1:285
Liannersta 1:336
Linnersta 1:343
Linnersta 1:345
Linnersta 1:388
Linnersta 1:596
Linnersta 1:600
Linnersta 1:602
Linnersta 1:721
Liannersta 1:999
Linnersta 1:294
Linnersta 11:82
Linnersta 11:228

Mark frian omrade:
Utokning fastighet
Utokning fastighet
Utokning fastighet
Utokning fastighet
Utokning fastighet
Utokning fastighet
Infartsvig
Utokning fastighet
Utokning fastighet
Infartsvig
Utokning fastighet
Utokning fastighet
Utokning fastighet

Kvm, ca:
122
245
214
224
110
154
665
277
998
447
2
355
142

Angivna arealer dr preliminara och bestims forst vid lantmateriforrattning.

Aven fastigheter som inte ir angivna kan bli berérda av tillférd mark.
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BILAGA 4
Fastigheter med moijlighet till avstyckning/delning:

Fastighet (antal ny fastighet)
Bo 1:1061 (1)
Liannersta 1:283 (1)

Liannersta 1:299 (1)

Lannersta 1:300 (1)
Liannersta 1:312 (1)
Lannersta 1:321 (1)
Linnersta 1:340 (1)
Liannersta 1:342 (1)
Lannersta 1:343 (1)
Linnersta 1:346 (1)
Lannersta 1:357 (2)
Linnersta 1:45 (1)
Lannersta 1:50 (1)
Lannersta 1:600 (1)
Liannersta 1:721 (1)
Lannersta 1:722 (1)
Linnersta 1:998 (2)
Lannersta 11:14 (1)
Liannersta 11:82 (1)
Linnersta 11:156 (1)
Lannersta 11:160 (1)
Linnersta 11:162 (2)
Lannersta 1:280 (1)
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BILAGA 5
Ersattningsprinciper

Lantmateriforrattning

Nir en ny detaljplan antas kan bestimmelserna i detaljplanen innebara férandringar i
fastighetsindelningen kommer att ske. Beslut om forindringar 1 fastighetsindelningen fattas av
lantmaterimyndigheten och genomférs genom en lantmateriforrittning. Vid en markoverlatelse
kan marken ersittas med annan mark eller i pengar. Nar ersittning skall utga kan parterna komma
&verens om en ersittning, Overenskommelsen ligger sedan till grund lantmiterimyndighetens
ersittningsbeslut. Om dverenskommelse inte triffas dr det lantmiterimyndigheten som virderar
marken som 6verlats om det har kommit in en ansékan om lantmiteriférrittning. Vid virdering
av mark tillimpas olika principer, t ex beroende pa hur marken anvindes tidigare och hur den ska
anvindas efter 6verféringen.

Vinstdelning enligt fastighetsbildningslagen

Vid markéverlatelser (fastighetsregleringar) inom kvartersmark fattas ersittningsbeslut enligt
fastighetsbildningslagens bestimmelser om s.k. vinstdelning. En vanlig metod for att géra en
vinstdelning dr att man beridknar markens s.k. genomsnittsvirde. Det betyder att varje
kvadratmeter mark inom en fastighet anses vara lika mycket vird. T.ex. om en obebyggd fastighet
ir vird X miljoner och den 4r 1 000 m® stor, betyder alltsd det att virdet per m* 4r X 000 kr. Ska
ett markomrade om 10 m* éverféras till grannfastigheten och man tillimpar virdering enligt
genomsnittsvirdesprincipen innebdr alltsa det en ersittning om 10* X 000 kr.

Marknadsvardeminskning enligt expropriationslagen

Om en vig ska breddas innebar detta ibland att mark behover regleras frain bostadsfastigheter till
den s.k. gatufastigheten, som ligger inom allmin platsmark. Overenskommelse mellan
fastighetsagarna kan ligga till grund for ersittningsbeslutet men 1 annat fall beslutar
lantmiterimyndigheten om ersittning.
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Nir lantmaterimyndigheten beslutar om ersattning for inlésen av mark for allman platsmark
tillimpas regler enligt expropriationslagen. Detta innebir att fastighetsidgaren som avstir mark ska
ersittas med den virdeminskning av fastigheten som markférlusten innebir. Detta virde dr ofta
marginellt jimfort med genomsnittsvirdet, och beror pa om marken dr anlagd med vig, staket
mm. Principen dr oberoende om gatufastigheten dgs av kommunen eller av t.ex. en vigforening.
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo-, hdlso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag.

Landskapets huvudsakliga karaktir kommer att bevaras i och med att virdefull
vegetation skyddas och ny bebyggelse placeras in med hénsyn till natur- och
kulturmilj6. Storre hus kommer att tilldtas och avstyckningar kommer att ske,
vilket innebar att omradet forvandlas frén ett fritidshus omréde till ett villaomréde.
Negativa fordndringar kommer att ske sdder om Djurgardsvigen och intill
Sieverts vig dir det planeras en ny védg och flera nya tomter varav tva inom det
foreslagna kulturreservatet "Baggensstédket”.

Byggritterna som ger ritt till utbyggnad av Gammeluddens sjukhem ger negativa
konsekvenser for landskapsbilden och upplevelsen av fornborgens berg, bade
lokalt och frn vattnet eftersom utbyggnaderna kommer att skymma delar av
bergets fot.

Forutsittningarna for véxt- och djurliv kommer att forsdmras i och med att
omrédet forvandlas till villaomride och viss fortitning sker. Effekterna begransas
genom planbestdmmelser som avser att skydda den biologiska mangfalden.

Vissa viktiga brynzoner kommer att minska da obebyggda tomter forses med
byggritter. De tva nya fastigheterna utmed Sieverts vdg planeras inom ett omrade
med naturvirden. Det foreslagna kulturreservatet Baggensstiaket pdverkas negativt
eftersom reservatet foreslas minskas och naturvdrden forsvinner.

Strandskyddet kommer att upphévas pa kvartersmark, med undantag for den del
av strandpromenaden som utgor tomtmark och en zon av varierande bredd utmed
stranden.

Fler médnniskor kommer att bo och vistas 1 omradet dn idag, vilket stéller hogre
krav pa mojligheten till bland annat rekreation och lek. Kulturreservatet innebar
forbattrade mojligheter till rekreation 1 och med att stigsystemen forbéttras.
Kulturreservatet kommer att bli ett besoksmal. For att mota de hogre kraven fran
besokare och boende 1 omradet rustas dven delar av Lannersta strandpromenad.

Den del av Liannersta strandpromenad som idag gar Over privata fastigheter
Kommer att ingd 1 detaljplanen som tomtmark. Skotselansvaret for denna stracka
ar oklart. Kommunen kan inte rusta, eller underhélla stigen med de forutséttningar
som rader i dagsldget. Konsekvensen blir att promenadvégen inte kommer att bli
tillgdnglig for t.ex. &dldre, barnvagnar eller personer med nedsatt rorlighet.
Besokare som inte kan ta sig fram dver den mycket steniga stigen utestdngs fran
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en av strandpromenadens mest attraktiva strickor, som har ett stort rekreativt
varde och kulturhistoriskt intresse. Det servitut som idag sédkrar allménhetens rétt
att rora sig utmed stranden Over de privata fastigheterna har ocksd ifrigasatts.
Servitutets giltighet bedoms vara osdkert, varféor en eventuell prévning kan
innebdra att det upphévs. Pa sikt finns en risk att den pa kvartersmark beldgna
delen av strandpromenaden inte blir allméntillgénglig, eftersom servitutet och
strandskyddet inte kan betraktas som ett tillrackligt framtida skydd.

Det ir positivt att forutsdttningarna for rekreation och lek forbattras inom omradet
och att naturmark skyddas i planen. Fler parkeringsplatser, en lekbollplan samt en
lekplats byggs ut. Trottoarer utmed de mest trafikerade végarna innebdr
forbattrade mojligheter att rora sig utmed vdgarna pé ett tryggt och sikert sétt.
Dessutom anlidggs nya gdngforbindelser.

Parhusbyggritten vid Sieverts vdg innebér minskad yta for rekreation. En byggnad
1 detta lage paverkar upplevelsen av ordrd natur negativt.

Utbyggnadsmojligheten for Gammeluddshemmet innebdr en konfliktrisk mellan
allminhetens intressen och de boendes. Allminheten tvingas g& igenom
byggnaden for att anvidnda passagen bakom Gammeluddshemmet. Det kan
medfora en osdkerhet om vad som &r privat respektive allmédnt och pédverkar
upplevelsen av att rora sig i ett natur- och kulturomréde.

Den del av planomradet som utpekas som kulturhistoriskt véardefull far ett fatal
avstyckningsmdjligheter. Virdefulla hus och miljoer skyddas genom skydds- eller
varsamhetsbestimmelser (q och k). Fornldmningsmiljoernas befintliga skydd
enligt kulturmiljolagen kompletteras genom att naturmarken vid ldmningarna
bevaras som kulturreservatsomrade. Dock foreslds avstyckningar och utbyggnad 1
det tidigare foreslagna kulturreservatet, vid utkanten av Ryssberget med fornborg,
vilket ger negativa konsekvenser for omradets historiska upplevelsevarden. Vid
bergets sydostra fot, ovanfor vardhemmets parkering, finns ett registrerat
fornlamningsomrade déar fynd gjorts fran skdrgérdskriget 1719. Utvidgning av
parkeringen krdaver kommunikation med ldnsstyrelsen, detsamma géller for
atgirder av Gammeluddsvégen och Saltstigen ldngre dsterut som ansluter till tva
liknande fornldmningslokaler.

Detaljplanen omfattar inte hela strandpromenaden som allmén plats, vilken
beddmts som en viktig lank mellan Tollare och Baggensfjiarden. Det kan pa sikt fa

negativa konsekvenser for kulturmiljons avlédsbarhet.

Ett genomforande av den foreslagna detaljplanen bedoms oka forutsdttningarna
nagot for att nd bade god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus i

3 (20)



NACKA KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

SYDOSTRA LANNERSTA 2 Reviderad maj 2018
(Omrade W),
NACKA KOMMUN
Planenheten MILJOREDOVISNING Projektnr 9319

Skurusundets vattenforekomst. En forutsittning dr att de dtgidrder som foreslés i
detaljplanen genomfors.

Savil védgarna som bebyggelsen dr befintlig. Kollektivtrafikférsorjning inom
omridet saknas, déarfor forvintas ett hogt bilinnehav. Planens genomfoérande
innebdr att utsldppen av vixthusgaser dkar. Men miljokvalitetsnormerna for luft
kommer att klaras.

Bergskdrningar som kan utgdéra fara lokaliseras och sdkras med
fallskyddsstangsel.

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér en betydande miljopéverkan.
BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska varje detaljplan miljobeddmas!.
Om en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan® ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedomning av detaljplanen har utforts for att avgoéra om genomforandet
av planen kan anses utgdra en betydande miljopdverkan. Kommunens bedémning
ar att detaljplaneforslaget inte innebédr en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen.

Kommunfullméktige i Nacka har beslutat att en MKB ska tas fram for samtliga
detaljplaner och den ska belysa planens konsekvenser for miljon. En MKB som
tas fram for detaljplaner som inte beddomts innebédra betydande miljopdverkan
bendmns “miljoredovisning”, for att inte forvixla den med en MKB enligt PBL
och MB.

I miljoéredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som é&r relevanta i detta
fall. Arbetet med miljoredovisningen har péagatt parallellt med framtagandet av
detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljo, hélsa och
naturresurser till foljd av ett utbyggnadsforslag. Miljoredovisningen syftar dven
till att &stadkomma ett béttre beslutsunderlag.

Planering och byggande i Sverige skall ske utifrdn ett hallbart perspektiv och
detaljplaner ska provas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och

! med anledning av EG-direktivet fér miljdbedémningar av planer och program (2001/42/EG)
2 EG-direktivet for miljobedomningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i PBL 5
kap.18 §.
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riktvdrden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgors av Oversiktsplanen frdn 2012 och kommunens évergripande mal, de som ar
aktuella i denna detaljplan dr ”God livsmiljo och ldngsiktigt hallbar utveckling”
samt ”Trygg och sdker”.

Miljéredovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi — miljoinspektor
Milj6enheten, Johan Aspfors/ Maria Legars — antikvarie Planenheten och Anna Ek
landskapsarkitekt, Park- och naturenheten.

KONSEKVENSER PA° MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILJO

Kommunala mil — Oversiktsplanen 2012
e De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.
e FDorindringar 1 den bebyggda miljon bor innebidra forbattringar estetiskt,
funktionellt och socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljGer.
e En attraktiv och hallbar byged miljo6.

Fakta
Kulturmilj6 av lokalt intresse 1 kommunens kulturmiljéprogram.
Nacka kommun; Kulturmiljoprogram 2011

LANDSKAPSBILD

Utbyggnadsforslaget

Landskapets huvudsakliga karaktér behélls. Forandringar kommer dock att méirkas
1 landskapet 1 och med att det forvandlas till ett villaomrade. Obebyggda tomter
kommer sannolikt att bebyggas och dessutom ges mojlighet att tillskapa ca 30 nya
fastigheter och ett mindre grupphusomréde 1 omradets norra del.

Skydd for mark och vegetation infors 1 kédnsliga landskapsavsnitt, sd att vackra
och biologiskt vérdefulla solitartrad samt hdllmarker skyddas. Vegetation kommer
dock till viss del att forsvinna 1 och med att omradet bebyggs, sérskilt i de inre
delarna dir tomterna dr mindre. I de fall styckningar av tomter tillits pd hojderna
paverkas landskapet i storre omfattning eftersom de syns fran langt hall.

Villabyggritter har placerats in med héinsyn till kultur- och naturmiljo.

Kulturhistoriskt véirdefulla eller intressanta byggnader och anldggningar vidrnas
genom skydds- eller varsamhetsbestimmelser.
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I framst tvd omrdden kommer landskapsbilden att paverkas negativt. Det géller
dels omradet mellan Djurgardsvdgen och Sieverts vdg med naturomradet intill
Sieverts vdg och dels utbyggnaderna vid Gammeludden. Det som i dag é&r
obebyggda tomter vid Djurgérdsvigen kommer enligt forslaget att inrymma en ny
vig samt flera nya villatomter. Ekdungen som ar under igenvéxning samt svackan
med béacken kommer till storsta delen att forsvinna om forslaget genomfors.
Landskapsmassigt innebér det att stora och karaktéristiska kvaliteter gar forlorade
och ersitts av en helt ny struktur med vag och nya byggnader.

De tva nya fastigheterna med parhusbyggritt som tillskapas 1 naturmark vid
Sieverts vdg kommer att paverka natur- och kulturmiljén och &r ett intrdng i det
foreslagna kulturreservatet. Entrén till kulturreservatet samt tillgédngligheten till
fornborgen och upplevelsen av orord naturmark paverkas. Det befintliga
bebyggelsemonstret, ddr man 1dmnat Gstra sidan av Sieverts vig fri fran hus bryts
och fastigheterna kommer att upplevas som ett stort intrdng i det redan till ytan
mycket begrinsade naturomradet. De nya bostadshusen kommer att synas fran
fornborgens topp och fran samtliga stigar i den véstra delen av kulturreservatet
och riskerar darfor syftet med reservatet.

Den nya byggritten i norr, som medger en utbyggnad av Gammeluddens sjukhem,
kommer att pdverka landskapsbilden negativt, badde lokalt, och fran vattnet.
Utbyggnaden ldmnar ett avstind mellan strandpromenaden och vattnet, men
eftersom den kommer att folja bergets form doljer den foten av berget med
fornborgen. Aven byggritten i vister som tillater att det befintliga roda trihuset
byggs ihop med huvudbyggnaden péverkar landskapsbilden fran vattnet.
Utbyggnaden fortar delvis upplevelsen av den kulturhistorisk intressanta miljon.

Den alternativa géngvigen bakom Gammeluddens byggnader pad x- omréade,
kommer delvis att forldggas som en passage under den vistra utbyggnaden. Det
dramatiska landskapet med sitt stigsystem och utblickar mot vattnet blockeras
delvis. Att tvingas ga genom en byggnad fOr att ta sig mellan de béda delarna av
reservatet paverkar upplevelsen av natur- och kulturmiljén negativt.

Slutsats: Landskapets huvudsakliga karaktir kommer att bevaras i och med att
vérdefull vegetation skyddas och ny bebyggelse placeras in med hénsyn till natur-
och kulturmiljo. Storre hus kommer att tilldtas och avstyckningar kommer att ske
vilket innebar att omradet forvandlas frén ett fritidshus omréde till ett villaomrade.

Negativa fordndringar kommer att ske soder om Djurgardsvigen och intill
Sieverts vig dér det planeras en ny vig och flera nya tomter varav tva inom det
foreslagna kulturreservatet “Baggensstiket”. Byggritterna som ger ratt till
utbyggnad av Gammeluddens sjukhem ger negativa konsekvenser for
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landskapsbilden och upplevelsen av fornborgens berg, bade lokalt och fran vattnet
eftersom utbyggnaderna kommer att skymma delar av bergets fot.

KULTURMILJO

Utbyggnadsforslaget

Inom planomradet finns en kulturmiljo av lokalt intresse enligt kommunens
kulturmiljoprogram, omrddet mellan Djurgardsvégen och farleden. Det ror sig om
en farledsmiljo6 med f d sommarvillebebyggelse frdn 1800-talets slut och 1900-
talets forsta del. Den del av planomradet som utpekas som kulturhistoriskt
viardefull 1 kommunens kulturmiljoprogram far enligt planforslaget ett fétal
avstyckningsmdjligheter i omradet som syns frén farleden.

Inom omradet ligger dven tre fornldmningsmiljoer som skyddas enligt
kulturmiljolagen. De utgdérs av skansar fran 1700- och 1800-talen med
fornldmningsbeteckningarna Boo 17:1, Boo 18:1 och Boo 19:1. Fornlimning nr
18:1 vid Sieverts vdg antas dven ha rester av en forhistorisk fornborg. Mojligen
har dven skansen vid Djurgérdsvigen, fornldmning nr 17:1, forntida ursprung.
Lamningarna speglar Baggensstikets ldngvariga roll som ett av “lasen” till
Milardalen 222. Tre fornldmningslokaler dir 16sfynd har gjorts fran
skirgéardskriget 1719 ligger 1 sluttningarna kring skansen 19:1. De tre registrerade
platserna med 16sfynd frdn hédndelserna 1719 kan komma att pdverkas av
planerade vig- och parkeringsutvidgningar. Atgirderna kriver dirfor
kommunikation med lénsstyrelsen.

Foreslagna avstyckningar med byggritt vid Sieverts vdg kan innebdra att
tillgdngligheten och upplevelsen av Ryssbergets fornborg paverkas negativt. De
nya bostadshusen kommer att synas fran fornbergets topp och kommer dirmed
forta delar av omradets upplevelsevirden. Fornlamningsmiljoernas befintliga
skydd enligt kulturmilj6lagen, kompletteras dock genom att naturmarken vid
lamningarna bevaras som kulturreservatsomrade.

Lannersta strandpromenad &r en betydelsefull ldnk i den sammanhidngande
strandpromenaden frdn Tollare till Baggensfjirden, och som i sin helhet har
kulturhistoriska liksom pedagogiska védrden pa vilket sdtt den visar pd tidigare
fardvigar. Detaljplanen omfattar inte lingre hela promenaden som allmén plats,
vilket pé sikt kan paverka kulturmiljons avldsbarhet negativt.

Virdefulla hus och miljder skyddas genom skydds- eller varsamhetsbestimmelser

(q och k). Befintliga stérre gronomraden sdkerstills i stort sett och visst skydd for
vegetationen pa enskilda tomter infors vilket &r positivt.
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Slutsatser: Den del av planomradet som utpekas som kulturhistoriskt vardefull i
kommunens kulturmiljoprogram far i planforslaget ett féatal
avstyckningsmojligheter 1 omradet som syns fran farleden, forutom vid
Ryssberget. Likasa kan avstyckningar och utbyggnader vid Sieverts vig, paverka
tillgdngligheten och upplevelsen av fornborgen negativt.

Fornldmningsmiljoernas befintliga skydd enligt kulturmiljélagen kompletteras
dock genom att naturmarken vid ldmningarna bevaras som kulturreservatsomrade.
Déremot kan tre 16sfyndsomrdden komma att paverkas, varfor tillstand kriavs fran
lansstyrelsen.

Hela strandpromenaden kommer inte att omfattas som allmin plats i detaljplanen.
Detta kan f4 negativa konsekvenser for kulturmiljons avldsbarhet samt dess
pedagogiska vérden.

Virdefulla hus och miljoer skyddas genom skydds- eller varsamhetsbestimmelser
(q och k). Befintliga storre gronomraden sdkerstills 1 stort sett, sa ndr som vid
kulturreservatets utkanter. Visst skydd for vegetationen pa enskilda tomter infors.

NATUR

Kommunala mdl — Oversiktsplanen 2012
e Virna natur och vatten for rekreation och biologisk méngfald.
e Naturligt forekommande véxt- och djurarter ska kunna fortleva i
livskraftiga bestand.
e Okad medvetenhet om naturmiljders biologiska, sociala, kulturella,
hilsofrimjande och estetiska vérden.

Utbyggnadsforslaget

I gronstrukturprogrammet betecknas naturmarken i planomrédets sodra del som
ndrnatur och nirskog. Det dr positivt att omradet kommer att skyddas som
naturmark i detaljplanen och som kulturreservat.

I samband med framtagandet av kulturreservatet har en naturvdrdesinventering
genomforts. De nya fastigheterna utmed Sieverts vdg foreslds inom ett omrade
med naturvdrden (omrade 1). Detta medfor att det redan till ytan begridnsade
foreslagna kulturreservatet Baggensstiket minskas ytterligare och att
forutsédttningarna for djur och vixtliv forsdmras. Forandringen medfor ocksa att
reservatsforslaget maste omarbetas.

R&djur och hare trivs péd de stora och lummiga tomterna, liksom ménga fagelarter.
Gamla adellovtrad och tallar &r utmirkta miljoer for insektslivet. Likasd innehéller
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strandlinjen sina speciella biotoper och arter och inom strandzonen finns savil
Oppna grasmarker som tdtare buskage.

For att manga véxt- och djurarter skall kunna fortplanta sig krdvs att de olika
lokalerna/biotoperna har kontakt med varandra. I s6dra Lénnersta uppnds denna
kontakt genom att tomterna dr sa stora att ett rikt biologiskt liv kan existera och ha
ett genetiskt utbyte, trots att omradet dr exploaterat. Forutsittningarna for véxt-
och djurliv kommer dock att forsdmras i och med att en del vegetation forsvinner
nidr de bebyggs med nya villor. Dessutom tillkommer ett antal fastigheter.
Effekterna begrinsas genom planbestimmelser som anger att tomterna skall vara
stora och skyddar viktiga trad fran fallning samt hillmarker frén springning.

Slutsats: Forutsittningarna for véixt- och djurliv kommer att forsdmras i och med
att omradet forvandlas till villaomradde och viss fOrtitning sker. Effekterna
begrinsas genom planbestimmelser som avser att skydda den biologiska
mangfalden.

Vissa viktiga brynzoner kommer att minska d& obebyggda tomter forses med
byggritter. De tva nya fastigheterna utmed Sieverts vdg planeras inom ett omrade
med naturvérden.

Det foreslagna kulturreservatet Baggensstiket pdverkas negativt eftersom
reservatet minskas och naturvérden forsvinner.

STRANDSKYDD

Utbyggnadsforslaget

Ett strandskydd pd 100 m géller fran stranden pd land och i vattnet vid
Lannerstasunden, Baggensstiket och runt Trollsjon. Strandskyddet kommer att
upphévas pa kvartersmark, med undantag for den del av strandpromenaden som
inte utgor allmén plats och en zon av varierande bredd utmed stranden.

Aven en befintlig fastighet vid Trollsjon dr obebyggd, men delas upp i tva, varav
den ena delen 6vergér i naturmark och den andra delen far behélla byggrétten

Lénnersta strandpromenad &r en vérdefull ldnk i1 den sammanhingande
strandpromenaden fran Tollare till Baggensfjirden. Detaljplanen omfattar inte
langre hela Lénnersta strandpromenad som allmén plats. Detta innebir att denna
del dven fortsdttningsvis kommer att utgéra tomtmark belagt med servitut och
omfattas av strandskydd. Detta innebér att upprustning av strandpromenaden inte
ar mojlig och att framkomligheten for dldre, barnvagnar och handikappade blir
begrinsad. Tillgdngligheten for allminhetetens minskar lings denna viktiga del av
strandpromenaden. Strandpromenaden har ett stort rekreativt och kulturhistoriskt
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intresse. P4 sikt finns en risk att denna del av strandpromenaden inte blir
allméntillgénglig, eftersom servitutet och strandskyddet inte kan betraktas som ett
tillrackligt framtida skydd.

Slutsats: Strandskyddet kommer att upphévas pd kvartersmark, med undantag for
den del av strandpromenaden som inte dr allmin plats och en zon av varierande
bredd utmed stranden. Lénnersta strandpromenad &r en virdefull ldnk 1 den
sammanhéingande strandpromenaden fran Tollare till Baggensfjdrden. Pa sikt
finns en risk att den undantagna delen av strandpromenaden inte blir
allméntillgénglig, eftersom servitutet och strandskyddet inte kan betraktas som ett
tillrackligt framtida skydd.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Allt vatten fran omradet avrinner mot Lannerstasunden, som ingér i Skurusundets
vattenforekomst.  Enligt vattenmyndighetens klassning dr  Skurusundets
vattenforekomst ett Overgingsvatten (vilket ar ett kustvatten som é&r starkt
paverkat av sotvatten).

Vattnet i Léannerstasunden &r paverkat av ndring och giftiga metaller frin
Stockholms inre wvatten. I Lénnerstasunden utgdér Tollare Bruks (nedlagt
pappersbruk) fiberbankar ett speciellt problem (innehéller 14ga halter kvicksilver).

Den bitvis téita bebyggelsen och ett intensivt bét- och friluftsliv pdverkar ocksa det
biologiskt viktiga strandomrddet. Placering av flytbojar och bryggor kan stora
bottenliv och lekomraden for fisk. Utslédpp fran fritidsbatar och anvindning av
olampliga kemikalier hotar ocksa det biologiska livet i kustvattnet.

Vattenmyndigheten har klassat kvaliteten pd ett antal vattenomraden med
avseende péd kemisk och ekologisk status. Ladnnerstasunden ingar i Skurusundets
vattenomrade. Den kemiska statusen uppnar inte god status enligt
vattenmyndigheten, orsaken r att kvicksilverhalten &r for hog. Detta giller i hela
norra Ostersjons vattendistrikt, dirfor gors en klassning dven utan kvicksilver.
Skurusundet tilldelas d& klassningen god status. Kvalitetskravet for denna
vattenforekomst ar att den kemiska ytvattenstatusen ska ha god 2015.

Enligt vattenmyndighetens klassning &r den ekologiska statusen klassad som
otillfredsstdllande bl.a. pa grund av overgddning. Enligt miljokvalitetsnormen ar
kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god 2021. Vattenkvaliteten i
samband med planldggning far inte forsdmras, utan den ska pé sikt forbattras till
god status till ar 2021.
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Dagens belastning pa Skurusundets vattenomrade innebér att fosfor och kvive
frdn enskilda avlopp tillfors. Ett genomfoérande av detaljplanen for Syddstra
Léannersta 2 innebdr att enskilda, ofta bristfilliga, avloppsanldaggningar ersétts med
kommunalt avlopp. Inga berdkningar har utférts inom planomradet som visar
exakt hur stor belastningen fran omradet till kusten &r idag. Om detaljplanen
genomfors kommer belastning av ndringsdmnen pa kustvattnet minska, vilket
innebdr att forutsdttningarna Okar for att uppnd en god ekologisk status i
Skurusundets vattenforekomst. En forutsittning ar att de atgérder som foreslas 1
detaljplanen vidtas.

Nir planen dr genomford bedoms tillskottet av niring minska lokalt. Anslutningen
innebdr att utsldppen fortsitter regionalt, men avloppsvattnet renas effektivare
p.g.a. anslutning till Képpala avloppsreningsverk. I det stora hela beddms
tillskottet av nédringsdmnen fran renat avloppsvatten fran detta detaljplanomrade
som forsumbart, jAimfort med den belastning som kommer till vattenforekomsten
via Malarens utflode och de stora reningsverkens utsldpp. All ny exploatering
innebdr sannolikt en ytterligare belastning pd véra vattenforekomster, men det
maste vdgas mot nyttan av att planen genomfors.

Ett genomforande av planen bedoms vara forenligt med beslutade
miljokvalitetsnormer for Skurusundet.

De skyddsétgirder som planeras inom detaljplanen for att skydda Skurusundets
vattenomrade redovisas 1 kapitlet nedan om dagvatten, grundvatten och
kustvatten.

Slutsats: Ett genomfGrande av den fOreslagna detaljplanen beddoms oOka
forutsdttningarna nagot att nd bade god ekologisk potential och god kemisk
ytvattenstatus 1 Skurusundets vattenforekomst. En forutséttning ar att de atgérder
som foreslds i detaljplanen genomfors.

DAGVATTEN, GRUNDVATTEN OCH KUSTVATTEN

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012,
e God ekologisk och kemisk status pa alla vatten till 2021.
e Dagvattnet ska vara en positiv resurs i stadsbyggandet.

e Vid bedomning av hur planer, tillstind och yttranden paverkar naturmiljon
ska bedémningen ske utifran ett helhetsperspektiv (landskapsekologiskt
perspektiv). Man ska ta hinsyn till hur vattenkvaliteten péaverkas och vilket
avrinningsomrade och vilken havsbassing som berors.

e Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar for dagvattenhantering ska
toljas.
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Utbyggnadsforslaget

Ett genomforande av planen innebdr kommunal VA-anslutning. Belastningen av
ndrsalter m.m. pa mark, grundvatten och ytvatten kommer didrmed att minska.
Béde grundvattenkvalitet som kustvattenkvalitet forvantas ddrmed forbattras.

Planen forordar en utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten med ett LTA-
system (lagtrycksanldggning for spillvatten). Nér fastigheterna ansluts till VS-nétet
minskar uttaget av grundvatten. En ny balans kommer att uppstd mellan
nybildning och uttag av grundvatten. Vid spriangningar finns en risk att bergets
sprickzoner paverkas och att grundvattnets rorelser forandras.

Planen mojliggdr permanentboende i hela omrédet samt ca 30 nya fastigheter.
Detta medfor att trafiken okar nagot till/inom omradet. Dagvattnets innehall av
fororeningar som orsakas av trafik kommer att 6ka, men bedoms inte ge nagon
betydande paverkan pa miljon.

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen frdn omradet okar 1 och med att
arealen hérdgjorda ytor Okar (ex. antalet tak, infarter, uthus). Detta ger en
snabbare avrinning fran omradet och 6kade tillfalliga fléden 1 diken och ledningar.
Avledning av dagvatten kommer dven framdver huvudsakligen ske 1 6ppna diken
eller skdrvdiken. Dessa diken ger en viss reducering av nirsalter och fororeningar
samt en utjdmnande effekt pd flodena. Biltvitt pd fastigheterna och godsling av
tradgérdar kan lokalt medfora stora effekter 1 Lannerstasunden.

I planen foreslds en planbestimmelse om att dagvattnet sa langt som mojligt ska
infiltreras pa enskild tomtmark. For att kunna infiltrera allt dagvatten frén takytor
m.m. kan fordrdjnings/infiltrationsmagasin krivas. Overskottsvatten ska ledas ut
mot diken eller dver fastigheter som ligger nedstrdms utan att problem uppstér.

Delar av omradet dr vattensjukt. Enligt forslaget ska dagvattnet ledas i Oppna
viagdiken dir det finns utrymme, och 1 skdrvdiken med dréneringsledning dir
viagomradet dr begrénsat. Huvuddelen av de projekterade vigdikena kommer att
bestd av skirvdiken.

Skéarvdiken fungerar som avlanga fordréjningsmagasin och ger dven avskiljning
av suspenderat material. Vigdikena underldttar avrinningen frdn omrédet, men
fastighetsdgarna maste sjdlva hantera de hoga dag-/grundvattennivierna pé de
aktuella fastigheterna. I nom vissa korsprickade omriden finns bestimmelse som
endast medger uthus och garage for att undvika uppforande av huvudbyggnad
med fuktproblem i bostaden.
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Da fastigheterna kommer att bebos permanent i storre grad én idag ér det viktigt
att fastighetsdgarna fOrstdr omradets naturgivna forutsdttningar for hur
grundvattnet t ex paverkas av stora trid.

Slutsatser: Detaljplaneforslaget innebdr en minskad belastning pé grund- och
ytvatten.

I nom vissa korsprickade omraden finns bestimmelse som endast medger uthus
och garage for att undvika uppforande av huvudbyggnad med fuktproblem i
bostaden.

KLIMATEFFEKTER

Utbyggnadsforslaget

Enligt SMHI visar de klimatsimuleringar som hitintills genomforts entydigt pa ett
mildare och blétare klimat 1 Sverige 1 framtiden. Effekten av klimatforandringar
och landhojning 1 Stockholmsomridet bedoms i stort ta ut varandra. Nacka
kommun bedéms pé kort sikt 16pa forhallandevis sma risker att drabbas av storre
klimatrelaterade problem jamfort med manga andra svenska kommuner.
Vattenstdnden i haven (inklusive Ostersjon) vintas stiga med +0,5 till +1,1m till
ar 2100 jamfort med 1990. Planens utformning tillater inga nya bostdder pd hdjder
under 2,5 meter. En eventuell framtida hojning av havsnivan, en plushojd pa 2,5
meter 6ver medelvattenstdndet, har reglerats for huvudbyggnader i detaljplanen.

Stockholmsregionen berdknas f4 Okad nederbord, vilket innebdr bade oOkad
arsmedelnederbord och 6kad forekomst av extrem nederbord. Detta kan medfora
okade problem med skador pd infrastruktur och bebyggelse pd grund av
Oversvamningar, ras, skred och erosion. Omradets utsatthet for starka vindar
ddmpas 1 nuldget delvis av den uppvuxna vegetationen. Lokalt kan
vindexponeringen 6ka vid en utbyggnad.

Kollektivtrafikforsorjningen ar begrinsad. Det ligger avsides fran befintligt
kollektivtrafikndt. Detta innebér att bilinnehav blir hogt. Avstandet till ndrmaste
busshallplats & mer &n 500 m. Langa gingavstand till hallplatser och gles
kollektivtrafik ger manga enskilda transporter, vilket innebdr en okad
energiatgang. Infartsparkeringar behovs i1 bra kollektivtrafiklagen for att minska
bilkérningen. Da nirmaste busshallplats ligger utanfor denna plan, finns det inga
forutséttningar for infartsparkering inom ramen for denna detaljplan. Med dagens
bilpark ger detaljplanen ett 6kat utslépp av vaxthusgaser.

‘ Slutsatser: Vid utformning av planen har hdnsyn tagits till forvintad hojning av
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havsnivan. Planomradet har begrinsad kollektivtrafikforsorjning, vilket ger ett
hogt bilinnehav. Infartsparkering behdvs 1 bra kollektivtrafikldge. Planens
genomforande innebir att utsldppen av vixthusgaser 6kar

MARKFORORENINGAR

Naturvardsverkets generella riktvirden

Riktvérdena for fororenad mark giller for hela Sverige. Mark for bland annat
bostadsdndamaél, odling, parkmark och gronomraden ska uppfylla kriterierna for
kénslig markanvindning (KM).

Utbyggnadsforslaget

Inom planomrédet finns en fastighet (Lénnersta 1:4) dédr det finns risk for
fororenad mark. Den eventuella markfGroreningen hérstammar fran tidigare
viaxthusverksamhet pa platsen, fran de kemikalier som anvénts och den
uppvarmningsanliggning som kan ha anvénts for att vdrma véxthuset. Innan
schaktning gors Oster om huvudbyggnaden, ska fastighetsdgaren genomfora en
markundersokning med avseende pé fororeningar i marken.

Slutsatser: I samband med schakt i mark i anslutning till de fore detta vixthusen
pa Lénnersta 1:4, ska en undersokning av fororenad mark utforas.
Markundersokning for att utreda eventuell fororening ska goras av exploatoren.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER

Kommunala m3l - Oversiktsplanen 2012

En sa bra ljudnivd som mdjligt ska alltid efterstrdvas. Vid nyexploatering och
fortitning tilldmpas de riktviarden for buller fran trafik som riksdagen beslutat.
Omradet dr klassat som gles blandad bebyggelse i dversiktsplanen.

Riktvéirden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybygenad av bostider.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Masxcimalniva Ekvivalentniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
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Utombhus (frifiltsvirden)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Kiilla: Infrastruktnrpropositionen 1996/97:53

Fakta buller
Buller ér det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar
fran person till person.

Buller kan orsaka bland annat  stressreaktioner, trotthet,  irritation,
blodtrycksfirindringar, somnstérningar och horselskador. Sirskilt stérande dr sadant
ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.

Utbyggnadsforslaget

Hela planomradet klarar de riktvirden som anges i kommunens éversiktsplan for
den ekvivalent ljudniva fran biltrafiken. Fastigheter utmed kusten kan uppleva
buller frdn battrafiken som stérande. Det tillkommer inga nya fastigheter utmed
kusten.

Enligt Nackas trafikbullerkarta kan trafiken pa genomfartsvigarna orsaka
bullerstorningar pa grund av att riktvardet for den maximala ljudnivén Gverskrids
vid fasader pa befintliga bostadshus. Men, da det inte finns nigra bussgator i
omradet bedoms de berdknade bullernivderna som orimliga. Vid
bullerberékningar pd schablonvégar ingdr 5 % tung trafik. Enligt Teknikenhetens
uppskattning av trafiken berdrs ungefdr 55 fastigheter utifrdn detaljplanekartan,
var och en av dessa orsakar tre trafikrorelser per dygn. Det ger ca 180 ADT? varav
2 % uppskattas vara tung trafik.

Under utbyggnad av fastigheter far man ridkna med en tillfallig 6kad andel tung
trafik, men den trafiken ar 6vergdende.

De ca 30 nya fastigheterna och en fullstéindig utbyggnad av omradet kan medfora
att bullernivan okar nigot, men 6kningen beddms bli marginell. Det dr framst
trafiken pd Gammeluddsvédgen och Djurgardsvigen som okar. Framst pd grund av
okad trafik till Gammeluddshemmet. Riktvdrden bedoms dndé inte overskridas.

Savil vigar som huvuddelen av tomterna 1 omradet dr befintliga. Ett par korta nya
végstrackningar kommer att byggas ut, en vid Sieverts vdg och en forldngning av

3 ADT= 4rsmedeldygnstrafik = det under ett ar genomsnittliga trafikflodet per dygn, métt som
fordon per dygn.
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Nytorpsvdgen. De bada nya védgarna dr smé lokalgator med mycket lag forvintad
trafik. Det innebar att riktvérden for buller inte heller bor 6verskridas hér.

Slutsatser: Savil vigarna som bebyggelsen dr befintlig, detaljplanen innebér en
viss fortdtning. Bullret bedoms varken overstiga de ekvivalenta eller de maximala
riktvirden som anges i dversiktsplan 2012.

LUFT

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012
« Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad sa att dess andel av
resorna avsevirt okar till 2030.
o Kollektivtrafik till sj6ss ska sarskilt utvecklas, kopplas till landburen
kollektivtrafik och samordnas regionalt.
o Trafiksystemet ska vara utformat sa att andelen resor till fots eller med cykel
Okar.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) dr bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda hilsan och miljon. MKN anger de fororeningsnivaer som ménniskor
och miljo kan belastas med utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planldggning ska hidnsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att MKN
overskrids

Fakta luft
Halten av luftfororeningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
e forbrinningsrelaterade féroreningar,

e slitage fran vigbana och bromsar,

e utslippens omfattning i tid och rum,

e utspadningsforhallanden.

e topografi.

Utbyggnadsforslaget
Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsfoérbunds berdkningar for Nacka
kommun kommer géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom omradet.

Slutsats: Enligt luftvardsforbundets berdkningar klaras miljokvalitetsnormerna
for luft 1 omrddet.
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RADON

Fakta radon

Radon i véra bostdder kommer fran radium -226, ett radioaktivt grunddmne som
finns allmént i naturen. Dess atomkérnor sonderfaller och radon bildas. Radonet
sonderfaller 1 sin tur till radondoéttrar. Vid inandning fastnar radondéttrarna till en
del 1 luftvdgarna, dir de sonderfaller och sénder ut strdlning. Stralningen kan
skada cellerna i luftrér och lungor. Bor man under ling tid i ett hus med hoga
radongashalter finns en risk att drabbas av lungcancer. Att dagligen dricka vatten
med hdga radonhalter ger en forhojd stralrisk, vilket bor undvikas for att allmént
halla straldosen sa ldg som mojligt. Den storsta hdlsorisken med radon 1 vattnet
utgdrs av att radongasen avges till inomhusluften och kan dérigenom via
inandningen komma ner 1 lungorna.

Utbyggnadsforslaget
En del av omradet ar klassat som hogriskomrdde for markradon. Vid
nybyggnation stdlls krav pd att marken undersoks med avseende pa

gammastralning alternativt att grundldggning med radonsdkert utférande
tillimpas.
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Hégriskomrdde for radon markerat i vétt pd kartan

REKREATION
Kommunala m3l - Ovetsiktsplanen 2012

e Rika mojligheter till friluftsliv som tar hinsyn till naturens forutsittningar.

e Tillgang och tillginglighet till parker och bostadsnira natur ska vara god i alla
kommundelat.

e Trygga den allemansrittsliga tillgangen och forbittra tillgingligheten till
strand- och vattenomraden.

e  Oka tillgingligheten till grénomraden.
e Utvecklingen i samhillet ska frimja en god folkhilsa.

e Medborgarna ska ha tillgang till ett bra och varierat utbud av idrotts- och
fritidsanliaggningar.
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Utbyggnadsforslaget

Detaljplanen innebér att fler kommer att bo inom omrédet, vilket stiller 6kade
krav pa allménna anldggningar och mgjlighet till rekreation. Dessutom kommer
det planerade kulturreservatet innebéra fler besokare till omradet. Den del av
strandpromenaden som leds 6ver kommunal mark och i planen foreslagen allmén
plats kommer att rustas, vilket ar positivt fran rekreationssynpunkt.

Del av Léannersta strandpromenad kommer att gd Over privata fastigheter.
Skotselansvaret for denna stricka ar oklart. Kommunen kan inte rusta, eller
underhalla stigen med de forutsittningar som rader i dagsldget. Konsekvensen blir
att promenadvégen inte kommer att bli tillgdnglig for t.ex. dldre, barnvagnar eller
personer med nedsatt rorlighet. Besdkare som inte kan ta sig fram over den
mycket steniga stigen utestings frdn en av strandpromenadens mest attraktiva
strackor, som har ett stort rekreativt virde och kulturhistoriskt intresse. Det
servitut som idag sdkrar allménhetens rdtt att rora sig utmed stranden Over de
privata fastigheterna har ocksa ifrdgasatts. Servitutets giltighet bedoms vara
osdkert, varfor en eventuell provning kan innebdra att det upphévs. Pa sikt finns
en risk att den undantagna delen av strandpromenaden inte blir allméntillgénglig,
eftersom servitutet och strandskyddet inte kan betraktas som ett tillrackligt
framtida skydd.

Det ér positivt att forutsdttningarna for rekreation och lek forbéttras inom omradet
och att naturmark skyddas i planen. Fler parkeringsplatser, en lekbollplan samt en
lekplats byggs ut. Trottoarer utmed de mest trafikerade vdgarna innebir
forbattrade majligheter att rora sig utmed végarna pé ett tryggt och sdkert satt.
Dessutom anldggs nya gangforbindelser.

Byggritten for ett parhus vid Sieverts vdg innebdr negativ inverkan pé
mojligheten till rekreation. Tomterna paverkar kulturreservatets avgriansning och
stigsystemen samt mdjligheten att réra sig i naturmark intill fornborgen. Den
redan mycket begrinsade mdjligheten att uppleva ordrd natur minskas ytterligare
och reservatet kommer att kidnnas mindre inbjudande, da byggnader planeras 1
anslutning till en av entréerna till reservatet.

Utbyggnadsmdjligheten for Gammeluddshemmet innebdr en konfliktrisk mellan
allménhetens intressen och de boendes. Allmédnheten tvingas gd igenom
byggnaden for att anvidnda den alternativa passagen bakom Gammeluddshemmet.
Det kan medfora en osdkerhet om vad som &ar privat respektive allméint och
paverkar upplevelsen av att rora sig i ett natur- och kulturomrade

Forlangningen av Nytorpsvédgen paverkar en liten del av ett kirnomrade av lokalt

viarde for rekreation och friluftsliv enligt kommunens gronstrukturprogram. Den
del av naturomradet som ligger inom planen och de virden som dr knutna till
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detta, kommer till storsta delen att forsvinna till formén for utbyggnaden av
Nytorpsviagen. Mojlighet att ta sig ut i angridnsande naturomrdde vid Trollsjon
kommer att ges via stigar frdn planomradet.

Slutsats: Fler ménniskor kommer att bo och vistas i omradet dn idag vilket stéller
hogre krav pd mojligheten till bland annat rekreation och lek. Kulturreservatet
innebdr forbittrade mojligheter till rekreation 1 och med att stigsystemen
forbéttras. Kulturreservatet kommer att bli ett besoksmal. For att mota de hogre
kraven fran besOkare och boende 1 omrddet rustas dven delar av Lénnersta
strandpromenad.

Del av Lannersta strandpromenad gér dver privata fastigheter. Skotselansvaret for
denna stracka dr oklart. Kommunen kan inte rusta, eller underhalla stigen med de
forutséttningar som réder i dagslidget. Konsekvensen blir att promenadvégen inte
kommer att bli tillgédnglig for t.ex. dldre, barnvagnar eller personer med nedsatt
rorlighet. Besokare som inte kan ta sig fram Over den mycket steniga stigen
utestings fran en av strandpromenadens mest attraktiva strackor, som har ett stort
rekreativt virde och kulturhistoriskt intresse. Det servitut som idag sidkrar
allménhetens rétt att rora sig utmed stranden Over de privata fastigheterna har
ocksa ifragasatts. Servitutets giltighet bedoms vara osédkert varfor en eventuell
provning kan innebdra att det upphévs. Pa sikt finns en risk att den undantagna
delen av strandpromenaden inte blir allméntillgdnglig, eftersom servitutet och
strandskyddet inte kan betraktas som ett tillrdckligt framtida skydd.

Det &r positivt att forutsdttningarna for rekreation och lek forbéttras inom omradet
och att naturmark skyddas i planen. Fler parkeringsplatser, en lekbollplan samt en
lekplats byggs ut. Trottoarer utmed de mest trafikerade vdgarna innebir
forbattrade majligheter att rora sig utmed végarna pé ett tryggt och sdkert satt.
Dessutom anldggs nya gangforbindelser.

Parhusbyggritten vid Sieverts vdg innebar minskad yta for rekreation. En byggnad
1 detta ldge paverkar upplevelsen av ordrd natur negativt.

Utbyggnadsmdjligheten for Gammeluddshemmet innebdr en konfliktrisk mellan
allminhetens intressen och de boendes. Allminheten tvingas g& igenom
byggnaden for att anvidnda den alternativa passagen bakom Gammeluddshemmet.
Det kan medfora en osdkerhet om vad som &r privat respektive allmént och
paverkar upplevelsen av att rora sig i ett natur- och kulturomréade.
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TRYGG OCH SAKER

Oversiktsplanen 2012
e Alla ska vara trygga och sikra i Nacka

Utbyggnadsforslaget

Bergskdrningar som kan wutgéra fara bor lokaliseras och sdkras med
fallskyddsstangsel. Beroende pa bergets kvalitet kan det ocksd vara ndodvéndigt
med bergssékring mot ras, t ex med bergsniit.

Utbyggnaden av gingvigar ger en sidkrare trafikmiljo for géngtrafikanter.
Dessutom forbittras vigbelysningen i omridet.

Strandpromenaden och trappan fran Sieverts vidg kommer varken belysas eller
vinterunderhallas.

Slutsats: Bergskdrningar som kan utgéra fara lokaliseras och sékras med
fallskyddsstangsel.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Oversiktsplanen 2012
Energianviandningen och utsldppen av vixthusgaser i bebyggelsesektorn ska minskas i
enlighet med malen i den regionala utvecklingsplanen (RUFS).

Utbyggnadsforslaget

Forslaget medger 6kade byggritter, nya bostadshus pa ca 30 nya fastigheter samt
en ny vidg mellan Djurgérdsvigen och Sieverts vdg. Det innebdr att vissa
oexploaterade naturresurser kommer att tas i ansprak. D& exploateringen sker
genom fortdtning 1 ett redan bebyggt omrade, fis dndéd en viss hushallning genom
den redan utbyggda infrastrukturen. Hushéllningen av resurser i samband med ny
bebyggelse kan ddremot inte styras genom planen.

Slutsats: Naturresurser tas i1 ansprak dé obebyggda tomter exploateras.

NACKA KOMMUN

Planenheten

Angela Jonasson Tord Runnis
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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