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ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutséttningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgdranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Detaljplanens huvudsyfte ar att ge mojlighet till permanentboende genom att
infora byggratter for permanentbostdder samt att ersatta enskilda vatten- och
avloppslésningar med kommunala anldggningar samt att rusta upp vagsystemet.
Detaljplanen syftar vidare till att skydda omradets speciella kvaliteter i
landskapsbild och kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemilj6. Allméanna
anlaggningar och ytor sasom véagar, gang- och cykelvagar och lekplatser har
utformats sa att de ska uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade.

Planomradet &r belaget i sodra Boo och omfattar ca 120 fastigheter. Omradet ar ett
sa kallat fornyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till villaomrade for
permanentboende. Bebyggelsen bestar av en blandning av villor och fritidshus,
dar majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende. | omradet
finns forutom bostader &ven det privata sjukhemmet Gammeludden.

Detaljplanen mojliggor att det skapas ca 30 nya fastigheter. Tillkommande
fastigheter har utformats med utgangspunkt fran bland annat natur- och
kulturvérden. Dessutom kommer detaljplanen att medfora att fastigheter som
tidigare var obebyggda eller bebyggda med mindre hus att bebyggas med bostader
anpassade for permanentboende.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap for allman platsmark

Nacka kommun ska vara huvudman for gator och andra allménna platser och
anlaggningar. Nacka kommun &r ansvarig for att vagarna byggs ut till kommunal
standard och for upprustning av parkanlaggningar. Nacka kommun ansvarar for
drift och underhall.

Huvudmannaskap fér vatten och avliopp

Nacka kommun kommer att vara huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanlédggningarna genom Natur- och trafiknamnden. Nacka kommun &r
ansvarig for att vatten- och avloppsledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar for
drift och underhall.

El/energi och tele

Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.
Transformatorstation finns i korsningen mellan Djurgardsvagen och
Gammeluddsvégen. En stor del av elledningarna &r luftburna men kommer att
gravas ner.

Telia Sonera svarar for utbyggnad, drift och underhall av teleledningar samt
forberedelse for bredband.

Kvartersmark
Respektive fastighetségare svarar for byggande inom kvartersmark samt for
fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanldggningar.

En eller flera samfallighetsforeningar bildas for att ansvara for byggande samt
drift och underhall for de foreslagna gemensamhetsanlaggningarna for infartsvag
for fastigheterna L&nnersta 41:1, 41:2 och 1:50, for infartsvéag for fastigheterna
Lannersta 1:299 och 1:861 och Lannersta 1:998, 1:357, 1:321 samt L&nnersta
1:345, 1:602, 1:898

Genomférandeorganisation

Genomforande och samordning

Genomforandet inom allmén plats leds och samordnas av Exploateringsenheten.
Den tekniska kontrollen vid byggande av allmanna VVA-anléggningar, vagar och
parkanldggningar mm handlaggs, Exploateringsenheten.

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av enheten for fastighetsutveckling.
medan exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av,
Exploateringsenheten.
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Fastighetsbildning m.m.
Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov
Ansokan om bygglov och marklov inlamnas till bygglovenheten. Samrad i

bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos
lantméterienheten.

Preliminar tidsplan

Planering:

Reviderat utstéllningsbeslut detaljplan, Miljé- och 2:a kv. 2015
stadsbyggnadsnamnden

Reviderat utstéllningsbeslut fordelningsprinciper for 2:a kv. 2015
gatukostnader, Kommunstyrelsen (KS)

Tillstyrkan av forslag till detaljplan, Miljo- och 3:a kv. 2015
stadsbyggnadsnamnden

Antagande detaljplan, kommunfullméktige 4:a kv. 2015
Beslut om uttag av gatukostnader, kommunstyrelsen 3:e kv. 2015

Detaljplan laga kraft (exkl. ev. 6verklagande tid ca 1 ar) 1:a kv.2016
Genomfdrande, allméan plats:

Projektering av vdg och VA m.m. Klar 2:a kv. 2014
Entreprenadupphandling, vag, VA m.m. 1:a kv. 2017
Markldsen, fastighetsregleringar 1:a kv.2017
Utbyggnad av vdg och VA m.m. 1:a kv.2017
Genomfdrande, kvartersmark

Fastighetsbildning, lantméteriforrattningar 1:a kv.2017
Anléaggningsforrattningar, gemensamhetsanlaggningar 1:a kv.2017
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Genomforandetid
Den formella genomférandetiden for detaljplanen foreslas vara 10 ar och bérja
den dag beslutet om detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforande allméan plats

Utbyggnad av gator och évriga anlaggningar pa allmén platsmark samt utbyggnad
av vatten- och avloppsledningar pabdrjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft
och projektering &r genomford. Entreprenad for anlaggningsarbeten kommer att
handlas upp pa marknaden av kommunen, enligt lagen om offentlig upphandling
(LOU).

Respektive ledningshavare for t.ex. el, tele och bredband inom omradet tillfragas
under detaljprojekteringen om de énskar samordna markforlaggning av deras
ledningar i samband med nedgrévning av VA-ledningarna.

Genomforande kvartersmark

Enskilt byggande pa tomtmark

Enskilt byggande kan paborijas efter att erforderlig fastighetsbildning &r
genomfdrd, utbyggnaden av vatten- och avloppsanlédggningar och végarna ar
slutbesiktigade samt bygglov beviljats.

Genomférande vattenomraden

Omréaden for bryggor

Vidare kommer det att mojliggoras for en angoringsbrygga i anslutning till det
blivande kulturreservatet med beteckning "WV i detaljplanen.

Gammeludden 11:162 ges majlighet for brygga for tillnérande vardfastighet med
beteckningen "WD” 1 detaljplanen.

Enskilda bryggor

Fastigheterna Lannersta 1:4, 1:8, 1:15, 1:20, 1:372, 1:47, 1:53, 1:101,1:324,
11:15, 11:80, 11:89, 11:95 och 41:3 ges majlighet att fa tillgang till batplats, inom
det omraden som betecknas "WB” och "WB1g”. Den senare bryggan foreslas inga
i en samfallighetsforening. Batplatsen ligger vaster om Gammeluddens
aldreboende i detaljplanen. Bétplatser "WB1” som ligger i 6stra delen av
planomradet ar till for boende i planomradet W och upplats for en bryggférening
med arrende.

6(15)



NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W)  UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten Mars 2015
GENOMFORANDEBESKRIVNING

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhéallanden

Planomradet omfattar ca 120 fastigheter. Tva av dessa fastigheter, Lannersta
1:347 och 1:592 ags av Nacka kommun. Ovriga fastigheter &r i privat 4go.
Déarutéver ingar delar av Lannersta 10:1 och Bo 1:608, vilken &gs av Nacka
kommun och utgdrs av gatumark, grénomrade och vattenomrade.

Fastighetsbildning

Inom befintliga bebyggelseomraden bibehalls huvudsakligen nuvarande
fastighetsindelning. Detaljplanen anger bestammelser om antalet fastigheter inom
respektive kvarter, vilket mojliggor justeringar av fastighetsgréanser.

Fastighetshildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.
Atgarder som enbart berér en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan endast
sokas av fastighetsagaren. Atgarder som beror tva eller flera fastighetsagare,
fastighetsreglering eller inrattande av gemensamhetsanlaggning, kan sokas av
nagon av fastighetsagarna.

Fastighetshildning, dar sa &r aktuell, ska ske innan bygglov far ges.

Kommunen far genom detaljplanen rétt att 16sa in enskild mark for allméan plats
(gator, park och naturmark). Marklosen kravs ocksa for att mojliggdra breddning
av vagomraden. Mark som ska utgéra allman plats 6verfors till kommunégd
fastighet genom fastighetsreglering.

Detaljplanen kommer dérmed att leda till justeringar av fastighetsgranser.
Kommunen ansvarar for att fastighetsbildning sker till nya granser for bertrda
fastigheter.

Det &r flera fastigheter langs Gammeluddsvégen, Trollsjévagen, Nytorpsvéagen
och Djurgardsvagen och Sieverts vag som berdrs av marklosen for vagomrade.
Lannersta 1:12, 1:13, 11:162 berors genom att inlosen kréavs bl.a. for naturomrade.
Aven andra fastigheter berdrs av inlosen for att erhélla tillrackligt vagomrade. |
vissa fall krévs dven en anpassning av vagslanter mm in pa enskilda fastigheter,
s.k. z- omraden, se sarskilt avsnitt nedan.

De fastigheter som &r berdrda av inlosen respektive slantanpassning (z-omrade) pa
tomtmark for vagar redovisas i bilaga 1 och 2.

Ett antal fastigheter ska tillféras mark fran kommunen genom fastighetsreglering.

Syftet ar att Overfora mark som redan anvands av fastigheten for t ex infart,
parkering och/eller justering av granser av lamplighetsskal.
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Dessa fastigheter framgar av bilaga 3. | de fall en fastighet dven berdrs av inldsen
kan markbyte ske mellan kommunen och fastighetsagaren. Hur ersattningen for
dessa omraden bestams redovisas i bilaga 5.

Fastighetsplan

For detaljplaneomradet uppréttas ett flertal mindre fastighetsplaner. Syftet ar att
sakerstalla en andamalsenlig fastighetsindelning. Fastighetsplanen innebar bl.a. att
markdverforingar och fastighetsregleringar kommer genomforas, vilket beror
enskilda fastigheter.

Fastighetsplaner handlaggs separat, men upprattas parallellt med detaljplanen. En
fastighetsplan antas av Milj6- och stadsbyggnadsndamnden, och villkoras av att
detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandet av fastighetsplanen sker i ett
sammanhang, genom lantméteriforrattning.

Fastighetsplan for detaljplaneomradet

Fastighetsplanen ska reglera fastighetsindelningen. Féljande fastigheter ingar i
fastighetsplanerna, Lannersta 1:4, 1:285, 1:345, 1:336, 1:337,1:343, 1:345,
1:388,1:389, 1:600, 1:602 1:721,1:804,1:898, 10:1,11:82, 11:228 .

Nya tomter och exploateringsomraden
Detaljplanen ger méjlighet till tva nya tomter genom avstyckning fran kommunala
fastigheten, Bo 1:347 och Bo 1:608.

Ytterligare 30 tillkommande tomter ges mdjlighet att bildas genom avstyckning
fran fastigheterna Lannersta 1:20, 1:45, 1:49, 1:50, 1:280, 1:283 (2 tomter), 1:299,
1:300, 1:312, 1:321, 1:340, 1:342, 1:343 (+ del av 10:1), 1:346, 1:357 (2 stycken),
1:600 (+ del av 10:1), 1:721 (2 tomter+ del av 10:1), 1:722, 1:876, 1:998 (2
tomter), 11:14, 11:82, 11:156, 11:160 samt 11:162 (2 tomter) 11:228, Bo 1:95(2
tomter)

Detaljplanen medger kompletteringsbebyggelse inom Lannersta 11:162 déar
detaljplanen anger ”vard” som markanvandning. Darutdver omfattar detaljplanen
aven en ny tomt for exploatering inom nuvarande L&nnersta 1:876.

Gemensamhetsanlaggning, fastighetssamverkan

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlaggningar som
omfattar tva eller fler fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av
gemensam infartsvag till fastigheterna och en brygga for smabatar. Forvaltning av
gemensamhetsanlédggningarna ska ske av en samfallighetsfoérening eller genom
deldgarforvaltning. Anstkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras
av de fastigheter som ska inga och av kommunen.

Detaljplanen ger stdd for inrattande av gemensamhetsanlaggningar genom att
omraden har reserverats sarskilt for &ndamalet. Dessa omraden ar betecknade med

2 9
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Gemensambhetsanlaggningens andamal och samt de fastigheter som foreslas delta i
anlaggningen redovisas nedan:

g: Infartsvag
Lannersta 41:1, 41:2, 1:50
Lannersta 1:299, 1:861
Lannersta 1:998, 1:357, 1:321
Lannersta 1:345, 1:602, 1:898

Det finns inget hinder for att inrdtta gemensamhetsanlaggning inom kvartersmark
som saknar beteckning ”’g”. Behovet, lampligheten och vilka fastigheter som ska
delta provas vid lantméteriforrattning efter ansokan. Gemensamhetsanldggning
kan bildas ocksa inom foreslagna exploateringsomraden, i de fall sédana ar

lampliga utifran hur bebyggelse och fastighetsindelning kan komma att utformas.

Z-omraden

Till foljd av hojdskillnader mellan vag och tomter uppstar slanter. Forbattringarna
av vagarna och gangvagarna, breddning och/eller férandringar i hojdled kan
medfdra att vagslanter maste anpassas och delvis laggas inom tomtmark. | stéllet
for att kommunen léser in markomraden for slant utgor de en del av tomten och
kvarstar i fastighetsagaren ago. Aktuella omraden ar markerade med 'z i
plankartan.

Da terrangen inom planomradet &r mycket kuperad kan ett s.k. z-omrade &ven
innefatta befintliga och tillkommande stédmurar som krévs for att hantera
hojdskillnader mellan vdag och tomt.

Bestammelsen innebar att omradet kan komma att tas i ansprak for att anlagga och
underhalla vagslanter eller stodmur, och sékerstaller det behovet. De fastigheter
som ar berérda av slantanpassning eller stodmur (z-omrade) pa tomtmark
redovisas i bilaga 2.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar och trafik
For utbyggnad av bostadsbebyggelsen kravs att vagarnas standard forbéttras.
Végnatet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott omrade gallande
bérighet, framkomlighet och trafiksakerhet.
For att uppna standarden forutsatts en ombyggnad av véagarna, genom anlaggning
av ny oOverbyggnad med slitlager. Svara lutningar atgardas genom
profiljusteringar. Framkomligheten forbéttras genom viss vagbreddning och
anlaggning och véndplaner. VVdgarna forses med belysning. VVdgdagvatten avleds
med diken eller via skarvdiken med draneringsledningar dar vagomradet ej tillater
normala véagdiken. Skarvdiken ar sten- och makadamfyllda diken eventuellt med
en dréneringsledning lagd en bit 6ver botten. Utrymmet for breddning av védgen ar
dverlag begransat i omradet och majoriteten av de projekterade vagdikena utgors
darfor av skarvdiken.
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Gammeluddsvagen och Djurgardsvéagen utfors med en belagd kérbana pa 4,5 m
bredd samt gangbana pa 1,75 m pa en sida och dimensioneras for 30 km/h pa de
delar dar det ar mojligt. Ovriga vagar utfors med en 3,5 bred kérbana samt
dimensioneras for 30 km/h. Fastigheten Lannersta 41:3 kommer kunna angoras
via lokalgata fran Djurgardsvagen.

Parkering

Parkering ska ske inom kvartersmark, pa enskilda tomter eller inom omraden
avsedda for gemensamhetsanlaggning for parkeringsandamal eller enskild
parkeringsplats.

Fyra allmanna parkeringsplatser for besdkande till naturreservatet norr om
planomradet anlaggs vid Nytorpsvagen. Allméan parkering for kulturreservatet for
ett tiotal parkeringsplatser anlaggs vid sodra delen av Gammeluddsvagen.

Gangvagar/stigar

Lannersta strandpromenad kommer att rustas upp fran trappan som gar upp till
Sieverts vag forbi Gammeluddshemmet och fram till Gstra delen av planomradet.
Tre gangstigar anlaggs pa naturmark i planomradet norra del for att férbinda
Trollsjovagen och Djurgardsvagen med naturreservatet.

Parkanlaggningar och natur

De allmanna anlaggningar som utgors av gangstigar och trappleder inom
naturmark rustas upp i samband med kommande Kulturreservat vunnit laga kraft
for att uppfylla krav pa den allménna sakerheten och ett storre utnyttjande under
en langre sésong.

Naturmark iordningstalls dar behov av detta bedoms foreligga. Aktuella atgarder
kan vara rojning, gallring och stadning.

En ny lekplats planeras inom parkomradet vid Gammeludden.
En lekbollplan planeras vid korsningen Djurgardsvagen/Gammeluddsvégen.

Vatten och avlopp

Fastigheterna kommer att anslutas till det kommunala VA-natet som byggs ut
inom planomradet. Ledningarna byggs ut med ett LTA (lattrycksavlopp) med
grunt forlagda ledningar i isolerlada med varmekabel.

Kommunen levererar efter bestallning fran fastighetséagaren en enhet med pump
for pumpning av avloppsvatten. Fastighetsagaren installerar sjalv pumpenheten pa
sin fastighet. Kommunen svarar for service av pumpenheten under forutsattning
att placeringen godkants av kommunen. Géller ej fastigheter med sjalvfall.

Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sa langt som mojligt omhéndertas lokalt inom
respektive fastighet. Omhéandertagandet kan omfatta infiltration via mark och
eventuellt komplettering med fordréjning inom fastigheten.
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El/energi och tele

El- och teleledningar och tomror for bredband, kan férldggas i mark, vilket
normalt sker i samband med att VA-ledningar 1aggs i gatorna. Ny bebyggelse
ansluts till Bo Energis eldistributionsnét i enlighet med den koncession Boo
Energi har for elforsorjning i Nacka kommun.

Avfallshantering

Avfallskarl ska sta inom kvartersmark, pa enskilda tomter. For ett antal fastigheter
kommer avfallshantering inte att kunna ske vid fastighetsgransen. Anledningen ar
att lokalgatorna fram till dessa fastigheter saknar vandmaojlighet for sopbilar, och
att dessa darmed inte kan komma fram till fastigheterna. Detta ber6r fastigheterna
Lannersta 1:53, 1:339 och 1:340. For fastigheten Lannersta 41:3 foreslas en yta
vid Djurgardsvagen anvandas for uppstallning av avfallskarl. Denna yta kommer
fastighetsmassigt att vara en del av huvudfastigheten Lannersta 41:3.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator mm

Kostnaden for en ombyggnad av vagnatet har beraknats till ca 49,7miljoner
kronor. | den berdknade kostnaden ingar projektering, anlaggning av vag och
gangvagar inklusive avledning av vagdagvatten och gatubelysning,
inlosen/intrangsersattning samt administration mm.

Driftkostnader
Drift och underhéll av gator och gdngvagar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Parkanlaggningar mm

Kostnaderna for anlaggningar, atgarder och éversyn inom park- och naturmark
samt dversyn och komplettering av gangvagar och stigar berdaknas uppga till ca
14,6 miljoner kronor.

Driftkostnader
Drift och underhall av parkanlaggningar inom detaljplanen bekostas med
skattemedel.

Marklésen och z-omraden

Kommunen ska kopa in den mark som enligt detaljplan utgor allman plats, vilket
omfattar vagar, tomtmark som behovs for vagomrade samt park och naturmark.
Allmé&n platsmark som idag 4gs av Gammeluddens, Lannersta 11:162 behtver
inte kdpas av kommunen. Detta regleras i en dverenskommelse om
fastighetsreglering mellan kommunen och Gammeludden. En omférhandling av
Overenskommelsen &r i dagslaget inte undertecknad av Gammeludden.

Kommunen ersétter enskilda fastighetsagare for slantanpassning eller stodmur pa
tomtmark (z-omrade) och eventuella skador pa enskilda anlaggningar (staket
m.m.) och vegetation. Erséttningen for den aktuella marken och anlaggningar pa
denna avgors av lantmaterimyndigheten. Hur ersattningen fér dessa markomraden
bestdms redovisas i bilaga 5
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Kostnaden for marklésen, forrattningskostnader och erséttningar samt
anpassningar av infarter till enskilda fastigheter beraknas uppga till
ca 9,1 miljoner kronor.

Gatukostnadsutredning

Huvuddelen av kostnaderna for ombyggnad av végarna inklusive erforderlig
marklésen i samband med véagforbattringar, gangvégar, parkanlaggningar,
iordningsstallande av naturmark och samt administration kommer att belasta
fastigheterna inom planomradet.

Kostnaderna ska fordelas efter skalig och rattvis grund. Fordelningen av dessa
kostnader kommer att beslutas om i gatukostnadsutredningen enligt plan- och

bygglagen.

Kostnadsunderlag
Nedan redovisas de preliminéra kostnaderna, vilka avser prisléaget i december
2014, enligt gatukostnadsutredning under utstéallningen.

Kostnadspost Kr Kr
Utbyggnad av gator, gc-végar inklusive projektering, 30 136 000
byggledning, dagvattenavledning mm
Utbyggnad av gangbanor inklusive projektering, 3933000
byggledning, dagvattenavledning mm
Belysning: Gata, gc-vég, lekbollplan 5875 000
Markldsen/slédntanpassning 9 108 000
Parkanlaggning, samt naturmark 14 652 000
Administration 622 000
Summa kostnader 64 326 000
Avgar, samordningsvinst VA 1011 000
Gangstigar 1657 000
50 % av gangbanorna 2 176 000
50 % av lekplats 645 000
50 % av gangfartsgatan intill strandpromenad 204 000
50 % av trappled 138 000
Fyra allménna parkeringsplatser till naturreservatet 56 000
Lannersta strandpromenad, strandskoning 8 915 000
Inlosen mark till kulturreservat 1 900 000
Summa avgar 16 702 000
SUMMA 47 624 000
Avgar, generell jamkning gata 6 337 600
Avgar, generell jamkning park 462 400
SUMMA, att fordela pa berorda fastighetsagare 40 824 000

Den kalkylerade totalkostnaden som redovisats vid utstallning av
gatukostnadsutredningen kommer att galla som takpris, med justering for
generella kostnadshgjningar (index).
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Eventuella kostnader utdver takbeloppet kommer att finansieras med skattemedel.
I det fall de faktiska kostnaderna &r lagre &n takbeloppet ska dessa ligga till grund
for debiteringen.

Fordelningsgrund

Nedan redovisas de principer som tillampats vid berdkning av
gatukostnadsersattning. Motiven till férdelningsmodellen redovisas i
gatukostnadsutredningen.

Kostnaderna for park och natur fordelas lika mellan befintliga och tillkommande
fastigheter/lagenheter inom planomradet, férutom fastigheterna Gammeludden
och Lannersta 1:876 vilket innebar 17475 kr per fastighet.

Kostnaderna for vagutbyggnad, gangvégar, markinlésen mm och administration
fordelas genom andelstal. Andelstalen utgdr ifran en klassificering i tre grupper,
permanenthus, permanentbebott fritidshus vid tidpunkten for start-PM och
fritidshus med andelstal 0,6, 0,7 respektive 0,8. For tillkommande fastigheter
multipliceras andelstalet for en obebyggd fastighet inom respektive kategori med
faktorn 2,0. Befintliga sjukhemmet Gammeludden ges andelstalet 9,0. Fastigheten
1:876 ges andelstalet 12,0 for exploatering av fastigheten.

Andelstalen for de i detaljplanen foreslagna exploateringsomradena ér beraknade
utifran en konstruktion av det maximala antalet tillkommande byggratter inom
respektive omrade.

Nedan redovisas belopp pa gatukostnadsersattning. De preliminara kostnaderna
for respektive fastighet redovisas i gatukostnadsutredningen.

Preliminar gatukostnadsersattning for Andel

Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) Andelstal park Kr
Befintlig fastighet, permanenthus 0,6 1 163 523
Befintlig fastighet, permanentbebott 0,7 1

fritidshus vid tidpunkt for start-PM 187 864
Befintlig fastighet, fritidshus 0,8 1 212 206
Befintlig fastighet, obebyggd 1,0 1 260 888
Ny, tillkommande tomt 2,0 1 504 301
Special tomt for exploatering 12,0 12 3334 464
Special befintligt sjukhem 9,0 9 2 500 848

Gatukostnadsersattningen ska betalas da vagarna ar fardigstéllda och kan tas i
drift. Faktura skickas ut av kommunen.

Vatten och avlopp

Avgift for anslutning till vatten- och spillvattennétet tas ut enligt gallande taxa vid
tidpunkten for nar forbindelsepunkt finns vid fastighetsgransen. Nedan redovisas
exempel pa anlaggningsavgift for anslutning till kommunalt vatten och avlopp med
LTA-system (lagtrycksavlopp) enligt 2014 ars taxa.
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Tomtstorlek, | Avgift Lagenhetsavgift, | Servisavgift, Totalt, kr
kvm tomtarea, kr | kr kr

500 27 675 44 955 80 730 153 360
1 000 55 350 44 955 80 730 181 035
1500 83025 44 955 80 730 208 710

Hartill tillkommer ledningsdragning pa tomtmark som den enskilde ansvarar for.
Kommunen levererar en pumpenhet till fastighetsagaren nér denne ska ansluta sig
till kommunalt vatten- och avlopp. Kostnaden for pumpenheten ingar i taxan. Nar
fastighetsagaren har installerat pumpenheten och fatt installationen godkand av
kommunen betalar kommunen for ndarvarande ett installationsbidrag om 7 885
kronor.

Kommunen betalar ut en schablonersattning for privat VVA-anlaggning, som blir
onyttig till foljd av utbyggnad av allmanna VVA-anldggningar. Ersattning sker endast
for anlaggningar som kommunen har gett tillstand for, och erséttningen far inte
oOverskrida vatten- respektive avloppsandelen i avslutningsavgiften. En forutsattning
for ersattning ar att den privata anlaggningen kommit till stand fore tidpunkten fore
godkénnande av start-PM for detaljplanen.

Debitering av anslutningsavgiften sker nar anslutningspunkt finns upprattad och
godkant vatten kan levereras. Kommunen gor en 6versyn av VA-taxan varje ar.
Taxan kan darmed vara forandrad vid tidpunkten for anslutning och debitering.

Driftkostnader
Drift och underhall finansieras genom brukningsavgifter enligt faststalld VVA-taxa.

El/energi och tele
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal.

Fastighetsbildning

Ersattningar for nodvéndiga markoverforingar respektive bildande av
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark beslutas av lantmaterimyndigheten,
efter ans6kan om forrattning. Hur erséttningen bestdms redovisas i bilaga 5.

Kostnaden for lantmateriforrattning fordelas mellan berdrda fastigheter enligt
forrattningsbeslut.

Gemensamhetsanlaggningar

Anlaggningskostnader och kostnader for drift och underhall férdelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal i respektive anlaggningsforrattning.
Samtliga kostnader férknippade med gemensamhetsanlaggningar och bildandet av
dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

Bygglov, bygganmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov samt planavgift enligt gallande taxa.
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Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med garanterad byggratt under
genomforandetiden, standardhdjning av gator mm samt anslutning till det
kommunala VA-nétet leder ofta till en 6kning av fastighetens varde. Fastigheter
som berdrs av inlésen och/eller z-omrade erhaller ersattning for mark och
anlaggningar inom tomtmark.

Genomforandet av detaljplanen innebér &ven kostnader, vilka har beskrivits.
Sammanfattningsvis omfattar genomforandet foljande kostnadsposter:

e Gatukostnadsersattning

VA-anslutningsavgift

Fastighetsbildning, i forekommande fall

Gemensamhetsanlaggning, i férekommande fall

Markforvarv, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Bygglovsavgift och planavgift

Kommunal ekonomi

Kostnad for gator mm

Kostnaden for en ombyggnad av vagnatet har beraknats till ca 49,7 miljoner
kronor. | den beraknade kostnaden ingar projektering, anlaggning av vag och
gangvagar inklusive avledning av vagdagvatten och gatubelysning,
inlosen/intrangsersattning samt administration m.m.

Kostnad for Parkanlaggningar mm

Kostnaderna for anlaggningar, atgarder och dversyn inom park- och naturmark
samt dversyn och komplettering av gangvagar och stigar beréknas uppga till ca
14,6 miljoner kronor.

Avgaende kostnader for boende

Avgaende kostnader som inte belastar eller belastar de boende med 50 % ar
gangstigar, gangbanor, lekplats, trappled, Lannersta strandpromenad och
inlésenkostnader for strandpromenaden ca 16,8 miljoner kronor.

Generell jamkning
For att gatukostnaderna ska ligga i niva med liknande omraden foreslas en
generell jamkning med 6,4 miljoner kronor.

Total kostnad

Totala kostnaderna for gator och park uppgar till 64,3 miljoner kronor minskat
med avgaende kostnader och generell jamkning ca 23,5 miljoner kronor.
Gatukostnaderna som de boende i omrade W ska betala ar ca 40,8 mkr. Detta ger
en gatukostnad for en fastighet med andelstal 1,0 ca 260 000 kronor.

Exploateringsenheten
UIf Crichton Bjorn Bandmann

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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BILAGA 1
Fastigheter som ar berérda av kommunalt inlésen av mark:

Berord av inlésen for markomréade

Fastighet for vag eller natur: Kvm, ca:
Bo 1:280 Nytorpsvagen 96
Bo 1:286 Nytorpsvagen 15
Bo 44:1 Nytorpsvagen 13
Lannersta 1:4 Djurgardsvagen 4021
Lannersta 1:10 Sieverts vég 997
Lannersta 1:12 Kulturreservat 9851
Lannersta 1:13 Kulturreservat 19 348
Lannersta 1:15 Gammeluddsvégen och Sieverts vég 175
Lannersta 1:17 Naturmark intill strandpromenaden 74
Lannersta 1:18 Naturmark intill strandpromenaden 26
Lénnersta 1:20 Sieverts vag 292
Lénnersta 1:22 Sieverts vag 76
Lannersta 1:43 Trollsjovagen och Gammeluddsvégen 293
Lannersta 1:44 Trollsjovagen och Djurgardsvagen 411
Lannersta 1:45 Gammeluddsvagen och Djurgardsvéagen 476
Lannersta 1:46 Gammeluddsvégen 189
Lannersta 1:47 Djurgardsvagen och gangstig 231
Lénnersta 1:49 Sieverts vag 42
Lannersta 1:53 Sieverts vag och strandpromenad 180
Lannersta 1:80 Sieverts véag 24
Lannersta 1:101 Gammeluddsvégen 151
Lannersta 1:152 Djurgardsvagen 59
Lannersta 1:281 Hélsingevégen 7
Lannersta 1:282 Halsingevéagen 30
Lannersta 1:283 Halsingevéagen 71
Lannersta 1:300 Halsingevégen 98
Lannersta 1:301 Halsingevédgen 32
Lannersta 1:303 Gammeluddsvagen 2
Lannersta 1:305 Gammeluddsvégen 30
Lannersta 1:309 Gammeluddsvagen 14
Lannersta 1:312 Gammeluddsvégen 76
Lannersta 1:313 Trollsjovéagen 58
Lannersta 1:315 Trollsjévagen 92
Lannersta 1:316 Trollsjovéagen 130
Lannersta 1:321 Gammeluddsvagen 127
Lannersta 1:322 Gammeluddsvégen 27
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Lannersta 1:323
Lannersta 1:324
Lannersta 1:331
Lannersta 1:335
Lannersta 1:336
Lannersta 1:338
Lannersta 1:339
Lannersta 1:340
Lannersta 1:341
Lannersta 1:342
Lannersta 1:343
Lannersta 1:344
Lannersta 1:346
Lannersta 1:347
Lannersta 1:348
Lannersta 1:351
Lannersta 1:352
Lannersta 1:353
Lannersta 1:355
Lannersta 1:357
Lannersta 1:372
Lannersta 1:377
Lannersta 1:380
Lannersta 1:381
Lannersta 1:398
Lannersta 1:420
Lannersta 1:433
Lannersta 1:600
Lannersta 1:601
Lannersta 1:602
Lannersta 1:643
Lannersta 1:644
Lannersta 1:720
Lannersta 1:868
Lannersta 1:876

Lannersta 1:997
Lannersta 11:14
Lannersta 11:15
Lannersta 11:82
Lannersta 11:89

Trollsjovéagen

Trollsjovagen

Gammeluddsvégen

Trollsjovagen

Trollsjovégen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen

Trollsjovagen

Trollsjovéagen

Djurgardsvagen

Djurgardsvagen
Gammeluddsvégen

Naturmark intill strandpromenaden
Naturmark intill strandpromenaden
Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen
Djurgardsvagen
Gammeluddsvégen

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Trollsjovagen

Trollsjévagen

Gammeluddsvagen och Djurgardsvagen
Gammeluddsvagen
Djurgardsvagen

Halsingevédgen

Halsingevagen och Gammeluddsvagen

Halsingevagen och Gammeluddsvagen
Sieverts vég

Sieverts vag och strandpromenaden
Sieverts vag

Sieverts véag och strandpromenaden

84
55
125
58
46
34
27
41
69
447
252
96
97
59
49

233
174
204
62
30

27
104
19

16
79
25
23

251

96

125
223
385
662
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Lannersta 11:95 Sieverts véag och strandpromenaden 518

Lannersta 11:156 Sieverts véag 145

Lannersta 11:160 Gammeluddsvégen 47

Lannersta 11:162 Strandpromenaden, naturmark och 31718
Gammeluddsvégen

Lannersta 11:228 Sieverts vég 439

Lannersta 41:3 Gangfartsgata och strandpromenad 103

Angivna arealer r preliminara och bestams forst vid lantméteriforrattning. Aven
fastigheter som inte ar angivna kan bli berdérda av kommunal inldsen.
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BILAGA 2
Fastigheter som ar berérda av slantanpassning eller stodmur
(z-omrade):
Berord av slantanpassning/stodmur for vag

Fastighet inom kvartersmark:
Bo 1:95 Nytorpsvagen
Bo 1:280 Nytorpsvagen
Bo 1:286 Nytorpsvagen
Bo 1:865 Nytorpsvagen
Bo 1:866 Nytorpsvagen

Lannersta 1:4
Lannersta 1:15
Lannersta 1:20
Lannersta 1:22
Lannersta 1:43
Lannersta 1:44
Lannersta 1:45
Lannersta 1:46
Lannersta 1:47
Lannersta 1:49
Lannersta 1:80
Lannersta 1:101
Lannersta 1:152
Lannersta 1:280
Lannersta 1:381
Lannersta 1:283
Lannersta 1:300
Lannersta 1:303
Lannersta 1:304
Lannersta 1:305
Lannersta 1:306
Lannersta 1:308
Lannersta 1:309
Lannersta 1:310
Lannersta 1:311
Lannersta 1:312
Lannersta 1:322
Lannersta 1:323
Lannersta 1:324
Lannersta 1:325

Djurgardsvagen och gangfartsgata
Gammeluddsvégen och Sieverts vég
Sieverts vég

Sieverts vag

Gammeluddsvégen och Trollsjovagen
Trollsjovéagen

Djurgardsvagen och Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen

Djurgardsvagen

Sieverts vég

Sieverts vég

Gammeluddsvégen och Sieverts vég
Djurgardsvagen

Hélsingevégen

Hélsingevégen

Hélsingevégen

Hélsingevégen

Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen

Trollsjovagen

Trollsjévagen

Gammeluddsvagen
Gammeluddsvagen

Trollsjévagen

Trollsjévagen

Gammeluddsvégen
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Lannersta 1:336
Lannersta 1:338
Lannersta 1:340
Lannersta 1:341
Lannersta 1:342
Lannersta 1:343
Lannersta 1:344
Lannersta 1:348
Lannersta 1:351
Lannersta 1:352
Lannersta 1:353
Lannersta 1:355
Lannersta 1:371
Lannersta 1:380
Lannersta 1:381
Lannersta 1:420
Lannersta 1:433
Lannersta 1:593
Lannersta 1:643
Lannersta 1:644
Lannersta 1:721
Lannersta 1:804
Lannersta 1:860
Lannersta 1:861
Lannersta 1:868
Lannersta 1:876
Lannersta 1:997
Lannersta 1:998
Lannersta 11:14
Lannersta 11:15
Lannersta 11:79
Lannersta 11:82

Trollsjovégen
Djurgardsvagen
Djurgardsvagen
Djurgardsvagen
Djurgardsvagen
Djurgardsvagen
Djurgardsvagen
Djurgardsvagen
Trollsjovagen
Trollsjovagen
Djurgardsvagen
Djurgardsvagen
Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen
Gammeluddsvégen
Trollsjovéagen
Trollsjovagen
Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen
Gammeluddsvégen
Djurgardsvagen
Trollsjovagen
Djurgardsvagen
Djurgardsvagen
Hélsingevégen
Halsingevagen (och Gammeluddsvagen)
(Halsingevédgen och) Gammeluddsvéagen
Gammeluddsvégen
Sieverts vég
Sieverts vég
Sieverts vég
Djurgardsvagen

Lannersta 11:158
Lannersta 11:160 Gammeluddsvagen

Lannersta 11:228 Sieverts vag (GC-vég)

Omfattningen av sléantanpassning kan inte avgoéras slutgiltigt forrén
detaljprojektering av vagarna har gjorts. Slantservitut faststalls forst vid
lantmateriforrattning. Aven fastigheter som inte ar angivna kan bli berérda av
sldntanpassning.

Halsingevéagen
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BILAGA 3

Fastigheter som ska tillféras tomtmark fran kommunal mark
(Lannersta 10:1):

Fastighet Mark fran omrade: Kvm, ca:
Bo 1:285 Ut6kning tomt 122
Lannersta 11:95 Utokning av tomt 220
Léannersta 1:336 Ut6kning tomt 235
Lannersta 1:343 Utokning tomt 113
Lannersta 1:345 Utokning tomt 325
Lannersta 1:388 Utokning tomt 135
Lannersta 1:596 Utokning av tomt 200
Lénnersta 1:600 Infartsvag 665
Lannersta 1:602 Ut6kning tomt 277
Lannersta 1:721 Utokning tomt 998
Lannersta 1:999 Infartsvéag 447
Lannersta 1:294 Utokning tomt 2

Angivna arealer ar preliminara och bestams forst vid lantmateriférrattning.
Aven fastigheter som inte &r angivna kan bli berdrda av tillford mark.
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BILAGA 4
Fastigheter med mgjlighet till avstyckning/delning:

Fastighet (antal ny tomt)
Bo 1:608 (1)

Bo 1:95 (2)

Lannersta 1:20 (1)
Lannersta 1:280 (1)
Lannersta 1:283 (2)

Lannersta 1:299 (1)

Lannersta 1:300 (1)
Lannersta 1:312 (1)
Lannersta 1:321 (1)
Lannersta 1:340 (1)
Lannersta 1:342 (1)
Lannersta 1:343 (1)
Lannersta 1:346 (1)
Lannersta 1:357 (2)
Lannersta 1:45 (1)
Lannersta 1:50 (1)
Lannersta 1:600 (1)
Lannersta 1:721 (1)
Lannersta 1:722 (1)
Lannersta 1:876 (1)
Lannersta 1:998 (2)
Lannersta 11:14 (1)
Lannersta 11:82 (1)
Lannersta 11:156 (1)
Lannersta 11:160 (1)
Lannersta 11:162 (2)
Lannersta 11:228 (1)
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BILAGA 5

Ersattningsprinciper

Lantmateriforrattning

Nér en ny detaljplan antas kan bestammelserna i detaljplanen innebéra
forandringar i fastighetsindelningen kommer att ske. Beslut om forandringar i
fastighetsindelningen fattas av lantméaterimyndigheten och genomférs genom en
lantmateriforrattning. Vid en markoverlatelse kan marken erséttas med annan
mark eller i pengar. Nar ersattning skall utga kan parterna komma Gverens om en
ersattning. Overenskommelsen ligger sedan till grund lantmaterimyndighetens
ersattningsbeslut. Om éverenskommelse inte traffas ar det lantmaterimyndigheten
som varderar marken som 6verlats om det har kommit in en ansékan om
lantméteriforrattning. Vid vérdering av mark tillampas olika principer, t ex
beroende pa hur marken anvéndes tidigare och hur den ska anvandas efter
overforingen.

Vinstdelning enligt fastighetsbildningslagen

Vid markoverlatelser (fastighetsregleringar) inom kvartersmark fattas
ersattningsbeslut enligt fastighetsbildningslagens bestdmmelser om s.k.
vinstdelning. En vanlig metod for att géra en vinstdelning &r att man berdknar
markens s.k. genomsnittsvérde. Det betyder att varje kvadratmeter mark inom en
fastighet anses vara lika mycket vard. T.ex. om en obebyggd fastighet ar vard X
miljoner och den &r 1 000 m? stor, betyder alltsé det att vardet per m? ar X 000 kr.
Ska ett markomrade om 10 m? dverforas till grannfastigheten och man tillampar
vardering enligt genomsnittsvéardesprincipen innebér alltsa det en ersattning om
10* X 000 kr.

Marknadsvardeminskning enligt expropriationslagen

Om en vag ska breddas innebar detta ibland att mark behéver regleras fran
bostadsfastigheter till den s.k. gatufastigheten, som ligger inom allmén platsmark.
Overenskommelse mellan fastighetsagarna kan ligga till grund for
ersattningsbeslutet men i annat fall beslutar lantmaterimyndigheten om erséttning.

Néar lantméaterimyndigheten beslutar om erséttning for inlésen av mark for allméan
platsmark tillampas regler enligt expropriationslagen. Detta innebdr att
fastighetsagaren som avstar mark ska ersattas med den vardeminskning av
fastigheten som markférlusten innebar. Detta vérde ar ofta marginellt jamfort med
genomsnittsvardet, och beror pa om marken &r anlagd med vag, staket mm.
Principen &r oberoende om gatufastigheten dgs av kommunen eller av t.ex. en
vagforening.



