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SAMRADSREDOGORELSE

Gatukostnadsutredning for Sydostra Lannersta 2
(Omrade W) Nacka kommun

Exploateringsenheten november 2011.

SAMMANFATTNING

Samrad om gatukostnadsutredning f6r Sydostra Lannersta 2 (omrade W), pagick
under tiden 3 maj till 15 juni 2011, parallellt med samrad om f6rslag till detaljplan f6r
sydostra Lannersta 2 (omrade W).

Under samradstiden har synpunkter pa gatukostnadsutredningen inkommit fran 22
fastigheter inom foérdelningsomradet. Ytterligare synpunkter har inkommit fran

Linnersta viagforening och Linnersta Villadgareforening.

Inkomna synpunkter foranleder dndringar av kostnadsunderlaget. For flera
fastigheter andras klassificering och andelstal.
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NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning November 2011
SAMRADSREDOGORELSE

BAKGRUND

Syftet med detaljplanen ir att ge moijlighet f6r permanentboende, ordna angoring till
fastigheterna och férse planomradet med kommunalt vatten och avlopp samt att
bevara den kulturhistoriskt intressanta miljon. Planférslaget innebdr kommunalt
huvudmannaskap for allmin plats, vagar, park och natur.

Gatukostnadsutredningen utgar fran forutsittningarna enligt detaljplan for sydostra
Linnersta 2 (omrade W) samt kommunens gatukostnadspolicy.

Fordelningsomradet omfattar 120 st fastigheter som ar beldgna inom omradet for
forslag till detaljplan for sydostra Linnersta 2 (omrade W).

SAMRADET

Samrid om gatukostnadsutredning f6r Sydostra Linnersta 2 (omrade W) pégick
under tiden 3 maj till 15 juni 2011, parallellt med samrad om forslag till detaljplan for
sydostra Linnersta 2 (omrade W).

Alla handlingar som gatukostnadsutredningen bestir av har under samradstiden
funnits tillgangliga i Nacka kommuns utstallningshall samt i biblioteken 1 Orminge
samt Forum Nacka. De har dven publicerats pa kommunens hemsida under rubriken
”Bo och bygga”. Samtliga berorda fastighetsigare har informerats brevledes om
samradet.

Samradsmote hélls den 17 maj 2011. Se minnesanteckningar, bilaga 1. Motet holls 1

samband med samradsmote om forslag till detaljplan f6r sydostra Lannersta 2

(omrade W).
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NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) UTSTALLNINGSHANDLING

Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning November 2011
SAMRADSREDOGORELSE
INKOMNA SYNPUNKTER

Foérdelningsomradet omfattar 120 befintliga fastigheter f6r bostadsindamal. Under
samradstiden har skrivelser med synpunkter inkommit fran 22 fastigheter.
Se bilaga 2.

Linnersta 1:644
Fastigheten ar klassificerad som obebyggd. Fastighetsdgaren anser att fastigheten ar
telklassificerad.

Kommentar

Klassificeringen utgar fran de férhéillanden som gillde f6re beslut om start-PM, dvs.
beslutet att botja planligeningen av omradet. Start-PM f6r den nya detaljplanen
godkindes den 10 januari 2005. Klassificeringen som obebyggd tomt utgar fran
taxeringsvirdet som ar mindre dn 50 000 kr f6r byggnaden. Nytt andelstal infors f6r
permanentboende fritidshus, andelstal 0,7, vilket fastigheten far da fastighetsigaren
varit folkbokférd pa fastigheten sen innan 10 januari 2005

Linnersta 1:304
Fastigheten ar klassificerad som obebyged. Fastighetsidgaren anser att det inte
stimmer utan att fastigheten ar bebyged med ett fritidshus.

Kommentar

Klassificeringen utgar fran de forhallanden som gillde fore beslut om start-PM, dvs.
beslutet att botja planligeningen av omradet. Start-PM f6r den nya detaljplanen
godkindes den 10 januari 2005. Klassificeringen som obebyggd tomt utgar fran
taxeringsvirdet som ar mindre dn 50 000 kr f6r byggnaden.

Linnersta 1:4

1. Gingtfartsgatan borde inte byggas dd den redan ir anlagd och det dr en tillfart
till endast en enskild tillfart. I tidigare detaljplaner gjorde kommunen
bedémningen att det inte ar ekonomiskt rimligt att kommunen bygger en
tillfart f6r en enskild fastighet. Om gangfartsgatan 6verhuvudtaget behover
anlidggas borde kommunen betala 100 % av anliggningskostnaden och inte
50 % da gangfartsgatan ocksa ar del av strandpromenaden. Nagon vandplats
for sn6rojning behovs inte.

2. Gatukostnaderna ir orimligt h6ga. En grupp av fastighetsigare inom omradet
borde fa medverka vid upphandlingen och genomférandet.

3. Andelstalet for permanenthus ar i alla andra gatukostnadsutredningar 0,5
vilket det dven hir bor vara och inte 0,6. Andelstalet f6r obebyged tomt dr
1,0 och om den styckas blir den en tomt till med andelstalet 1,0. Den nya
tomten borde inte fa nagon ytterligare kostnad.

4. En avstingning av Djurgardsvigen i vister fran infarten av Linnersta 1:4
skulle minska de totala vigkostnaderna. Dels beh6vs ingen ombyggnad av
vigen ske och dels behovs ingen trottoar.
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NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) UTSTALLNINGSHANDLING

Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning November 2011
SAMRADSREDOGORELSE
5. Vigarna i detaljplaneférslaget ar 6verdimensionerade och for kostsamma.

Enligt plan- och bygglagen kan kommunen ta ut gatukostnader vid
ombyggnation av befintliga vigar, sisom Nyvigen. Nyvigen dr en nyanlagd
vig. Kommunen ska bekostas av kommunen till 100 %.

Kommentar

1.

Gangfartsgatan ar ett forslag pa 16sning for tillfart till fastigheten Lannersta
41:3. Fastighetsigarna 1 omradet ska betala gatuutbyggnaden och 1 detta fall
betalar kommunen del av gangfartsgatan da den ingar i strackan for
strandpromenaden men fastighetsidgarna ska vara med och betala for tillfart
till fastigheten Lannersta 41:3. Vindplats for snor6jning krivs da det saknas
annan allmin plats for att ligga upp snon pa.

Upphandlingen ska planeras till en period utan storre semesterledigheter.
Upphandlingen och genomférandet kommer att skétas av kommunen enligt
gingse lagar och regelverk.

Andelstalet 0,5 f6r permanenthus anvindes i gatukostnadsutredningar innan
1999. 20006 faststilldes en ny gatukostnadspolicy dir andelstalet f6r
permanenthus bestimdes till 0,6. Vid en styckning till ny tomt 4r andelstalet
enligt kommunens gatukostnadspolicy 2,0.

Avstingning av Djurgardsvigen i vister fran infarten till Linnersta 1:4 ir inte
aktuell. Vigen behover byggas om da kommunalt vatten och avlopp ska
anldggas och en trottoar kravs for trafiksikerheten f6r bland annat de barn
som bor i omradet.

Enligt plan- och bygglagen kommunen ritt att ta ut gatukostnader vid
ombyggnation och vignitet vilket tillimpas sedan manga ar av Nacka
kommun. Aktuellt detaljplaneférslag foljer kommunens vigstrategi avseende
framkomlighet, sikerhet och barighet.

Enligt plan- och bygglagen kan kommunen ta ut gatukostnader f6r
nyanligening av gata salunda ska dven kostnaderna f6r Nyvigen inkluderas i
gatukostnadsutredningen f6r Lannersta 2 (Omrade W).

Liannersta 1:335
Fastigheten ar klassificerad som fritidshus. Det stimmer inte enligt fastighetsdgaren.

Fastigheten blev permanentklassad enligt omradesbestimmelse 14 fran ar 2000.
Andelstalet ska dndras frin 0,8 till 0,0.

Kommentar
Andelstalet kommer att dndras till 0,6 1 utstillningshandlingarna.
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NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning November 2011
SAMRADSREDOGORELSE

Linnersta 1:311

Fastigheten ar klassificerad som obebyggd. Det stimmer inte enligt fastighetsagarna.
Sedan 2009 har familjen bott permanent i ett helt nybyggt hus. Fastighetsdgarna anser
att andelstalet bor dndras fran 1,0 till 0,6.

Kommentar

Klassificeringen utgar fran de férhéillanden som gillde f6re beslut om start-PM, dvs.
beslutet att borja planliggningen av omradet. Start-PM f6r den nya detaljplanen
godkindes den 10 januari 2005. Klassificeringen som obebyggd tomt utgar fran
taxeringsvirdet som dr mindre an 50 000 kr for byggnaden. Fastighetsidgarna ar
folkbokforda pa adressen senare dn beslutsdatum for start-PM.

Linnersta 1:314

Fastigheten ar klassificerad som fritidshus. Det stimmer inte enligt fastighetsigaren.
Familjen har varit permanentboende i huset sedan 1984. Fastighetsidgaren anser att
andelstalet bor dndras frin 0,8 till 0,6.

Kommentar

Klassificeringen utgar fran de férhéillanden som gillde fére beslut om start-PM, dvs.
beslutet att borja planligeningen av omradet. Start-PM f6r den nya detaljplanen
godkindes den 10 januari 2005. Tilliten markanvindning fo6r fastigheten ar reglerad
som fritidshus i gillande omradesbestimmelser. Nytt andelstal infors f6r
permanentboende fritidshus, andelstal 0,7, vilket fastigheten far da fastighetsigaren
varit folkbokférd pa fastigheten sen innan 10 januari 2005.

Bo 1:280
Forra fastighetsagaren har redan betalt mer an 100 000 kr i gatukostnadsersattning.
Det ir orimligt att fastigheten édterigen ska bli belastad med gatukostnader.

Kommentar

Det fakturerades inte full gatukostnadsersittning for fastigheten i samband med
tidigare fakturering. Darfér kommer fastigheten faktureras med en reducerad
gatukostnadsersittning for dven detaljplanen, sydostra Lannersta 2 (Omrade W)

Liannersta 1:355
Fastigheten ar klassificerad som fritidshus. Det stimmer inte enligt fastighetsigaren.
Familjen har varit permanentboende i huset sedan 1989.

Kommentar

Klassificeringen utgar fran de férhéillanden som gillde fére beslut om start-PM, dvs.
beslutet att borja planliggningen av omradet. Start-PM f6r den nya detaljplanen
godkindes den 10 januari 2005. Tilliten markanvindning fo6r fastigheten ar reglerad
som fritidshus i gillande omradesbestimmelser. Nytt andelstal infors for
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NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning November 2011
SAMRADSREDOGORELSE

permanentboende fritidshus, andelstal 0,7, vilket fastigheten far da fastighetsidgaren
varit folkbokférd pa fastigheten sen innan 10 januari 2005.

Linnersta 1:346
1. Har redan betalt gatukostnadsersittning i samband med Dp 278. Det ar
orimligt att fastigheten dterigen ska bli belastad med gatukostnader.
2. Andelstal 2,0 f6r nytillkommande tomt ér ej skiligt. For stor kostnad.
3. Fastigheten ar redan detaljplanelagd, Dp 278, och dgarna har betalt samtliga
kostnader fo6r park och natur.

Kommentar

1. Det fakturerades inte full gatukostnadsersittning for fastigheten i samband
med tidigare fakturering. Darfor kommer fastigheten faktureras med en
reducerad gatukostnadsersittning for dven detaljplanen, sydostra Lannersta 2
(Omrade W)

2. Gillande gatukostnadspolicy for Nacka kommun anger andelstalet 2,0 f6r
nytillkommande tomt. Den storsta nyttan anses de som genom nya
anldggningar och detaljplanen kan stycka en tomt. De fastigheterna tilldelas
de storts andelstalen.

3. Kostnader f6r park och natur ingér i ”gatukostnadsersittningen".

Linnersta 1:300

1. Kostnaderna ir f6r hoga f6r vigombyggnaden och gatorna behéver bara vara
3,5 m 6ver hela omridet. De samla gatorna i omrade har inte varit nagot
problem Borde endast jimna till ytskikten/forbittra undetlaget och griva ner
VA-ledningar i vigkanten.

2. Vindplanen vid fastigheterna Lannersta 1:301, 1:997 och 1:283 bor vara kvar
1 sitt nuvarande lage och inte flyttas s6derut de ca 100 m som Hailsingevigen
kommer att f6rlingas med.

3. Har ritt att genomfora en avstyckning men riknar inte med att genomfora
den sa linge de bor kvar. Fastighetsidgaren antar att VA-avgiften blir ligre
utan ndagon avstyckning.

Kommentar

1. Aktuellt detaljplaneforslag foljer kommunens vagstrategi med avseende pa
gingse standard avseende framkomlighet, sikerhet och barighet enligt
kommunens vigstrategi.

2. Hilsingevigen kommer att forlingas fOr att fastigheter ska fa in- och
utfartsmoijlighet och det innebir att vindplanen behéver flyttas séderut.

3. En anslutningspunkt f6r VA behéver inte utféras forrin fastigheten
avstyckas och dirmed behéver man inte betala serviceavgiften forrin da. Det
blir dock en merkostnad pa ca 20 000 kr om man far en servis senare.
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NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning November 2011
SAMRADSREDOGORELSE

Linnersta 1:389
1. Ett nytt andelstal bor tillageas fordelningsgrunden enligt fastighetsagaren —
fritidshus som anvinds for permanentboende, 0,7 istillet f6r 0,8 for
fritidshus.
2. De foreslagna gatukostnaderna dr for hoga och vagforbittringarna édr for
ambitiésa. Gammeluddsvigen och Djurgardsvigen behéver inte breddas till
4,5 m och behéver inte heller gangbana pa 1,75 m.

Kommentar

1. Ytterligare en kategori for klassificeringen tillkommer ” befintlig fastighet,
permanentbebott fritidshus”, 0,7 istillet f6r 0,8 for fritidshus. Fastigheter vars
fastighetsagare var folkbokférda pa aktuell fastighet innan start-PM 2005-01-
10 och har ett fritidshus kommer att tillhéra denna kategori. Dock ir e¢j
fastighetsdgarna for aktuell fastighet folkbokférda pa fastigheten innan
beslutsdatum for start-PM.

2. Aktuellt detaljplaneférslag foljer kommunens vigstrategi med avseende pa
framkomlighet, sikerhet och birighet.

Linnersta 1:998
Andelstal 2,0 f6r nytillkommande tomt ar f6r hogt.

Kommentar

Gaillande gatukostnadspolicy f6r Nacka kommun anger andelstalet 2,0 f6r
nytillkommande tomt. Den stOrsta nyttan anses de som genom nya anliggningar och
detaljplanen kan stycka en tomt. De fastigheterna tilldelas de storsta andelstalen.

Bo 1:95
VA- och gatukostnadsersittning dr betald f6r Bo 1:95 enligt detaljplan 1:61,
Fregattvigen. Ytterligare betalning kan inte vara aktuellt.

Kommentar

Det fakturerades inte full gatukostnadsersittning for fastigheten 1 samband med
tidigare fakturering. Darfér kommer fastigheten faktureras med en reducerad
gatukostnadsersittning for aven detaljplanen, sydostra Linnersta 2 (Omrade W)

Linnersta 1:343
Fastigheten ar klassificerad som obebyged men borde, enligt fastighetsigaren, vara
klassificerad som fritidshus da ett mindre hus, uthus/f6rrad, uppfordes varen 2011.

Kommentar

Klassificeringen utgar fran de forhallanden som gillde fore beslut om start-PM, dvs.
beslutet att borja planligeningen av omradet. Start-PM f6r den nya detaljplanen
godkindes den 10 januari 2005. Klassificeringen som obebyggd tomt utgar fran
taxeringsvirdet som ar mindre dn 50 000 kr f6r byggnaden.

Gallande gatukostnadspolicy for Nacka kommun anger andelstalet 2,0 f6r
nytillkommande tomt. Den storsta nyttan anses de som genom nya anligegningar och
detaljplanen kan stycka en tomt. De fastigheterna tilldelas de storsta andelstalen.
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NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning November 2011
SAMRADSREDOGORELSE

Liannersta 1:721
1. Antalet nytillkommande tomter fran fastigheten dr oklar/felaktig i
gatukostnadsutredningen enligt fastighetsigaren.
2. Gatukostnaderna ir f6r hoga.

Kommentar
1. Antalet nytillkommande tomter att utredas vidare i fortsatt planarbete.
2. Aktuellt detaljplaneférslag foljer kommunens vigstrategi med avseende pa
framkomlighet, sikerhet och birighet.

Linnersta 1:351
1. Andelstalet for nytillkomna fastigheter bor vara 1,2 och inte 2,0 enligt
fastighetsagaren.
2. Felaktigt andelstal for fastigheten enligt fastighetsdgaren, fastigheten borde
vara klassad som fritidshus 0,8. Det ir fritidshus med eget vatten och borrad
brunn och har varit bebodd sa linge fastighetsidgarna har agt fastigheten.

Kommentar

1. Gillande gatukostnadspolicy f6r Nacka kommun anger andelstalet 2,0 f6r
nytillkommande tomt. Den storsta nyttan anser de som genom nya
anldgeningar och detaljplanen kan stycka en tomt. De fastigheterna tilldelas
de storsta andelstalen.

2. Klassificeringen utgar fran de férhallanden som gillde fore beslut om start-
PM, dvs. beslutet att borja planlaggningen av omradet. Start-PM for den nya
detaljplanen godkindes den 10 januari 2005. Klassificeringen som obebyged
tomt utgar fran taxeringsvirdet som dr mindre dn 50 000 kr f6r byggnaden.

Linnersta 1:391
Andelstalet for nytillkomna fastigheter bor vara 1,2 och inte 2,0.

Kommentar

Gaillande gatukostnadspolicy f6r Nacka kommun anger andelstalet 2,0 f6r
nytillkommande tomt. Den storsta nyttan anser de som genom nya anliggningar och
detaljplanen kan stycka en tomt. De fastigheterna tilldelas de storsta andelstalen.
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NACKA KOMMUN Sydostra Lannersta 2 (Omrade W) UTSTALLNINGSHANDLING
Exploateringsenheten Gatukostnadsutredning November 2011
SAMRADSREDOGORELSE

Liannersta 1:357
1. Andelstalet for nytillkomna fastigheter bor vara 1,2 och inte 2,0.
2. Andelstalet for befintlig fastighet borde vara 0,6 istéllet f6r 0,8 da
huvudbyggnaden uppfordes ar 2000 och dirmed dr permanentbebodd.

Kommentar

1. Gillande gatukostnadspolicy f6r Nacka kommun anger andelstalet 2,0 f6r
nytillkommande tomt. Den storsta nyttan anser de som genom nya
anldgeningar och detaljplanen kan stycka en tomt. De fastigheterna tilldelas
de storsta andelstalen.

2. Klassificeringen utgar fran de férhallanden som gillde fore beslut om start-
PM, dvs. beslutet att borja planldggningen av omradet. Start-PM f6r den nya
detaljplanen godkindes den 10 januari 2005. Fastighetsigaren ir ¢j
folkbokférd pa fastigheten innan 2005-01-10.

Linnersta 1:876
Andelstalet for nytillkomna fastigheter bor vara 1,2 och inte 2,0.

Kommentar

Gallande gatukostnadspolicy for Nacka kommun anger andelstalet 2,0 f6r
nytillkommande tomt. Den storsta nyttan anser de som genom nya anlidggningar och
detaljplanen kan stycka en tomt. De fastigheterna tilldelas de stérsta andelstalen.

Linnersta 1:152
Andelstalet for nytillkomna fastigheter bor vara 1,2 och inte 2,0.

Kommentar

Gallande gatukostnadspolicy for Nacka kommun anger andelstalet 2,0 f6r
nytillkommande tomt. Den storsta nyttan anser de som genom nya anliggningar och
detaljplanen kan stycka en tomt. De fastigheterna tilldelas de stérsta andelstalen.

Bo 1:285
Fastigheten har tidigare betalt gatukostnadsersittning och boér inte betala nagon
ytterligare ersittning.

Kommentar

Det fakturerades inte full gatukostnadsersittning for fastigheten 1 samband med
tidigare fakturering. Darfér kommer fastigheten faktureras med en reducerad
gatukostnadsersittning for aven detaljplanen, sydostra Linnersta 2 (Omrade W)
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Bo 1:284
Fastigheten har tidigare betalt gatukostnadsersattning och boér inte betala nagon
ytterligare ersittning.

Kommentar

Det fakturerades inte full gatukostnadsersittning for fastigheten i samband med
tidigare fakturering. Dirfor kommer fastigheten faktureras med en reducerad
gatukostnadsersittning for dven detaljplanen, sydostra Lannersta 2 (Omrade W)

FORDELNINGSGRUND OCH OMKLASSIFICERING

Pa grund av omradeshestammelse OB 14 &ndras andelstalet for fastigheten
Lannersta 1:335 fran fritidshus 0,8 till permanentbebott 0,6.

Pa grund av beslut fran fastighetsdomstolen &ndras andelstalen for fastigheten
Lannersta 11:80 fran permanentbebott fritidshus 0,7 till permanenthus 0,6.

Till f6ljd av inkomna synpunkter revideras forslaget till fordelningsgrund, genom
att ytterligare en kategori for klassificeringen tillkommer, befintlig fastighet,
permanentbebott fritidshus”. Kriteriet for denna kategori ar att nuvarande lagfarna
agare var mantalsskriven pa fastigheten vid tidpunkten for beslut om start-PM for
detaljplanen 10 januari 2005.

Agarna till foljande fastigheter var enligt folkbokforingsuppgift mantalsskrivna pa
aktuell fastighet vid tidpunkten for beslut om start-PM for detaljplanen, den 10
januari 2005. Klassificeringen for nedanstaende fastigheter andras fran “befintlig
fastighet, fritidshus” till ”befintlig fastighet, permanentbebott fritidshus”. Darmed
andras andelstalet fran 0,8 till 0,7.

Lannersta 1:314
Lannersta 1:321
Lannersta 1:322
Lannersta 1:336
Lannersta 1:338
Lannersta 1:353
Lannersta 1:355
Lannersta 1:384
Lannersta 1:433
Lannersta 1:593
Lannersta 1:594
Lannersta 1:644
Lannersta 1:866
Lannersta 1:998
Lannersta 11:80
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Under samradstiden pagick aven samrad om forslag till detaljplan for sydostra
Lannersta 2 (omrade W). Synpunkter pa detaljplanen redovisas i sarskild
samradsredogorelse.

BILAGOR

Bilagal Minnesanteckningar fran samradsmote 2011-05-17
(ExKlusive bilaga nérvarolista)
Bilaga2 Inkomna synpunkter

Exploateringsenheten

UIf Crichton Bjorn Bandmann

Exploateringschef Exploateringsingenjor

| gatukostnadsutredningen har Malin Cuclair, Tyréns AB, medverkat pa uppdrag
av Nacka kommun, EZTYRENS, uppdragsnr 222350
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