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MINNESANTECKNINGAR

Detaljplan och gatukostnadsutredning for Sydostra
Linnersta 2 (Omrade W)
Minnesanteckningar fran samradsmote 17 maj 201 |

Deltagare:

Kommunala tjinstemin:

Bjorn Bandmann Projektledare/Exploateringsingenjor
Johan Hikansson Planarkitekt

Per Johnsson Projektingenjor VA

Olov Wigzell Entreprenadingenjor viag

Benny Zimmerman Entreprenadingenjor vig

Konsult:

Malin Cuclair Exploateringsingenjor (Tyréns AB)
Fastighetsigare:

Ca 90 personer enligt nirvarolista.

Samradsmotet

Métet ingar som en del i samradet om detaljplanen och gatukostnadsutredningen. Samradet
innebdr att fastighetsidgarna under en angiven samradstid kan limna skriftliga synpunkter
pa kommunens forslag.

Efter presentation av detaljplan och gatukostnadsutredning féljde en allmin fragestund och
direfter gavs mojlighet att stilla fragor enskilt.

Dessa anteckningar skall fungera som st6d f6r minnet och gor inte ansprak pa att vara ett
protokoll dir varje enskild synpunkt redovisas. De fragor som stillts och de synpunkter
som limnats redovisas inte i kronologisk ordning, utan under respektive rubrik. De fragor
som stillts enskilt redovisas inte. Bilderna som visades under presentationerna finns
tillgdngliga pa kommunens hemsida.

Inledning av motet
Bjorn Bandmann inledde med att hilsa alla vilkomna, presenterade deltagande fran
kommun och konsult samt gick igenom dagordningen.
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Information om forslag till detaljplan

Johan Hékansson redovisade forslaget till detaljplan. Omradet omfattar ca 120 fastigheter
och iar ett fornyelseomriade som utvecklas fran fritidshusomrade till aretruntboende.
Bebyggelsen bestar av en blandning av villor och fritidshus dir majoriteten av bostadshusen
redan idag utnyttjas for aretruntboende. I omradet finns férutom bostider dven det privata
sjukhemmet Gammeludden. Omradet dr mycket virdefullt ur natur- och
kulturmiljéhanseende.

Detaljplanens huvudsyfte ar att ge méjlighet till permanentboende genom f6rsorjning av
kommunalt vatten och avlopp samt inférande av byggritter for
permanentbostadsbebyggelse och bevara den kulturhistoriskt intressanta miljon. 1
detaljplanen regleras vigarnas standard sa att de uppfyller de krav som stills i ett
permanentbebott omrade. En forskoletomt ar planerad i omradet.

Byggritternas storlek tas fram utifrin de férutsittningar som finns pa platsen.

Ca 18 nya fastigheter skapas 1 de delar av planomradet som tal fortitning. I frimst den
sodra delen av planomrédet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt virde, sa bade
befintlig och ny bebyggelse dir kommer att ha vissa restriktioner i bl.a. utformningen.
Baggenstiket planeras att bli ett kulturreservat och arbetet med bildade av ett kulturreservat

pagar.

e Varfor dr det prickmark pa vissa fastigheter?
Svar: Prickmark betyder att det inte finns nagon byggritt pa den marken. Det kan
finnas flera anledningar till det, bland annat natur- och kulturvirden och avstind till

vag.

e Vilken grins for tomtstorlek giller vid avstyckning?
Svar: Det finns ingen faststilld grins pa minsta tomtstorlek vid avstyckning i
detaljplaneforslaget. Istallet har en bedémning gjorts 1 varje enskilt fall f6r vad som
anses lampligt. I denna bedomning har flera kriterier anvints, bland annat natur-
och kulturvirden, topografi, tomtstorlek, tomtens form, befintlig bebyggelses
placering och maijlighet till infart.

e Varfor dr sa manga hus K- och Q-markta?
Svar: Det dr en {6ljd av de héga kulturhistoriska virdena i omridet. En
byggnadsantikvarisk utredning har gjorts f6r omradet och den klassning
byggnaderna fick dir styr vilken beteckning de har 1 planforslaget..

e Varfor gors en ny vigstrickning for Sieverts vig?
Svar: Beroende pa svirigheter att fa tillricklig standard pa den befintliga vigen, vad

galler bl.a. viagbredd och lutning.

e Vilken typ av skola planeras det f6r och hur kommer trafiken att styras forbi skolan?
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Svar: Det dr en foérskola. Infart planeras att ske frain Gammeluddsvigen och den
vigen bedoms kunna hantera trafikstrémningen till och frin forskolan.

Borde inte forskolan byggas vid en limpligare plats for lek?
Svar: Foreslagen forskoletomt har bedomts ha tillricklig yta f6r lek utomhus.

Manga av de som idag bor permanent i fritidshus dr n6jda med detaljplaneforslaget
och hoppas pa en snart lagakraft vunnen detaljplan.

Varfor ingar strandpromenaden i detaljplanen?
Svar: Den ir vildigt viktig f6r omradet. Kommunen finansierar strandpromenaden
och inlésenskostnaderna for strandpromenaden.

Processen for Trollsjons naturreservat borde folja processen for detaljplanen. Beslut
om detaljplanegranserna bor inte tas fore beslut om naturreservatets grianser.
Naturreservatet borde inte naggas 1 kanten med en kommunal bostadstomt.

Svar: Arbetet med naturreservatet har paborjats och en dialog mellan projekten f6r
naturreservatet och detaljplanen pagar kontinuerligt. En bedémning har gjorts att
den avstyckade kommunigda tomten kan pa ena halvan bebyggas med ett
bostadshus medan den andra halvan kan inga som del i naturreservatet. Denna tomt
har redan idag en byggratt for fritidshus.

Vem har gjort naturinventeringen pa tomterna?
Svar: Landskapsarkitekt Anna Mattsson, kommunantikvarie Johan Aspfors och
planarkitekt Johan Hakansson.

Varfor finns det enligt planbeskrivningen inga speciella djur/insektsarter i omradet?
Svar: Inga speciella djur/insektsarter har noterats i den naturinventering som gjorts
for omradet.

Ar det inte strandskydd 100 m fran Trollsjén?

Svar: Det ar idag strandskydd 100 m fran Trollsjon. Strandskyddet kommer att
bevaras inom 20 meter pa tomtmark och inom natur pa allmin plats. Strandskyddet
pa 6vrig tomtmark runt Trollsjon kommer att ansékas om att fa upphivas i och
med detaljplanens genomforande.

Vad hiander med den mark som ir planlagd som naturmark?
Svar: En forsiktig uppréjning och stidning ar planerad for naturmarken. All
naturmark kommer att 16sas in av kommunen.

Vilken ersittning betalar kommunen ut vid inlésen av mark?
Svar: Ersittningsnivan bestims vid lantmateriférrittningen.
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Redovisning om forslag till gatukostnadsutredning

Malin Cuclair berittade om vad en gatukostnadsutredning dr och grunderna enligt plan-och
bygglagen, kommunens gatukostandspolicy. Vidare redovisades fordelningsomrade och
tordelningsgrunden for forslaget till gatukostnadsutredningen f6r omrade W. Enligt plan-
och bygglagen far kommunen ta ut ersittning fran fastighetsiagarna for utbyggnad och
torbattring av vigar, park mm. Kommunen finansieras vissa delar, enligt gillande
gatukostnadspolicyn. Drift och underhall finansieras via skattemedel.

Fordelning av kostnaderna gors pa fastigheter efter andelstal och ska enligt plan- och
bygglagen fordelas efter skalig och rittvis grund. Den storts nyttan anses de ha som genom
nya anligeningar och detaljplanen kan stycka en tomt eller som far en bygeritt pa obebyged
tomt. De fastigheterna tilldelas de storsta andelstalen. Fastigheter som redan dr bebyggda
med helarsbostider anses ha mindre nytta av dtgirder och anlaggningar och tilldelas darfor
ligre andelstal. Som obebyggd riknas de fastigheter som ir rent faktiskt obebyggda vid
tidpunkten for start-PM f6r detaljplanen (2005) eller har byggnader med taxerat varde pa
mindre dn 50 tkr, oavsett tidigare planforhallanden.

Den kostnadsniva som angivits vid utstillning av gatukostnadsutredningen skall galla som
tak f6r vad varje fastighetsigare kan fa betala. Om de slutgiltiga kostnaderna blir ligre
debiteras endast de kostnaderna. Gatukostnadsutredningen kommer att revideras till
utstallningen som planeras till 4:e kvartalet 2011.

Debitering sker da gatorna kan tas 1 drift, vilket tidigast berdknas till slutet av 2014.
Betalningsvillkor finns som bilaga 3 till gatukostnadsutredningen.

e Standarden fOr vigarna och dirmed kostnaderna ir alldeles f6r hoga.
Overstandarden borde ses éver, speciellt for Djurgirdsvigen. Ar ambitionen att
kostnaderna ska forsoka sankas?

Svar: Standarden ar lagd enligt politiska beslut och det giller samma f6r hela
kommunen och ska f6lja den samlade vagstrategi som finns for fornyelseomraden.
Den befintliga vigkroppen ar sa pass gammal att den inte skulle klara de krav som
stalls idag pa nyanlagda VA-ledningar och vigar. Syftet med de gangbanor som ar
planerade dr att gora vigen trafiksiker. Kostnaderna har jamkats, dvs. kommunen
kommer att finansiera de kostnader som anses oskiligt héga och
ersattningsbeloppen dr 1 forslaget 1 niva med liknade, tidigare planlagda, omraden.

e Varf6r 50 km-vigar, ricker inte 30-kmvigar?
Svar: Dimensionerande hastigheten faststills senare. Vigens utformning dr
dimensionerad f6r 50 km. Hastighetsbegrinsningen for vigen beslutas senare.

e Varfor ska start-PM fran 2005 gilla som grund till klassificeringen?
Svar: Det ar forhallandena vid tidpunkten nar detaljplanearbetet startade som ér
avgorande for klassificeringen.
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Varfér far man som permanentboende i fritidshus andelstalet 0.8 och inte 0.6 som
permanenthusigarna?

Svar: Klassificeringen utgar fran gallande férhéllanden vid tidpunkten f6r start-PM
2005 och gillande omradesbestimmelser och da gillande markanvindning.

Varfor ska de Bo-fastigheter som redan tidigare betalt gatukostnadsersattning i
annan detaljplan betala gatukostnadsersittning nu igen.

Svar: I samradsforslaget har en reducering gjorts av gatukostnadsersittning for vissa
av Bo-fastigheterna men fastighetsagarna bor skicka in skriftliga synpunkter sa
utreds detta ytterligare till utstallningen.

Har kommunen kommit 6verens med JM redan om inlésen av deras mark till
kulturreservatet. Ingiar den inlésenskostnaden 1 gatukostnadsutredningen?

Svar: Nej, kommunen och JM har dnnu inte haft slutgiltiga diskussioner om inlésen.
Inl6senskostnaden f6r JM:s mark ska inte inga i gatukostnadsutredningen.

Tidplan och genomférande

Malin Cuclair redovisade preliminir tidplan f6r planerings- samt genomforandeskedet.

Varfor kan husbyggnation inte paborjas forrin tidigast under 2014 och inte direkt
efter att detaljplanen vunnit laga kraft?

Svar: Det kan vara moijligt att paborja husbyggnation tidigare an 2014. Om
detaljplanen vunnit laga kraft, ygglov har beviljats och diskussion forts med
byggledaren f6r VA- och gatubyggnationen att bevilja tunga transporter for aktuell
Vig,.

Per Johnsson avslutade allmédnna fragestunden med att informera om VA-avgifterna.

Bjorn Bandmann

Exploateringsenheten
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