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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ar belaget i sodra Boo och omfattar ca 120 fastigheter. Omradet ar ett s.k.
fornyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till aretruntboende. Bebyggelsen
bestar av en blandning av villor och fritidshus, dar majoriteten av bostadshusen redan
idag utnyttjas for aretruntboende. | omradet finns férutom bostader dven det privata
sjukhemmet Gammeludden.

Omradet ar mycket vardefullt ur natur- och kulturmiljohanseende med valbevarade
kulturhistoriskt intressanta narmiljoer, fornlamningar och stora naturomraden.
Terrdngen &r kuperad med hallar och branter som vanligt inslag, och sluttar ner mot
Lannerstasunden i soder. Planomradet har i grunden ett karakteristiskt vagnat for den
smaskaliga sommarstugebebyggelse som omradet fran borjan avsags for. | dagslaget har
omradet enskilt huvudmannaskap for vagarna. De flesta fastigheter i omradet har
enskilda vatten- och avloppsldsningar.

Detaljplanens huvudsyfte ar att bevara den kulturhistoriskt intressanta miljon och ge
mojlighet till permanentboende genom forsorjning av kommunalt vatten och avlopp
samt inférande av byggratter for permanentbostadsbebyggelse. Byggréatternas storlek tas
fram utifran de forutsattningar som finns pa platsen. | detaljplanen ska végarnas
standard regleras sa att de uppfyller de krav som stalls i ett permanentbebott omrade.
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Plangenomforandet kommer att medfora att ett tjugotal nya fastigheter skapas i de delar
av planomradet som tal fortatning. | framst den sodra delen av planomradet finns
bebyggelse med stort kulturhistoriskt varde, varfor bade befintlig och ny bebyggelse dar
kommer att ha vissa restriktioner i bl.a utformningen. Vardefull vaxtlighet och mark
skyddas, bade genom att viss naturmark avsétts i planen och genom sarskilt skydd for
utpekade objekt pa enskilda tomter.

Arbete pagar med bildandet av kulturreservatet Baggensstaket, som i sin helhet kommer
att ligga inom planomradet. Planomradet angransar i norr dven till det kommande
naturreservatet Trollsjon. For bada reservaten kommer tillfart att ske genom
planomradet.

Planenheten i Nacka kommun gor bedémningen att planens genomférande inte beddms
innebara en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken behdver darfor inte upprattas for planen.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget i sodra delen av Boo, och begransas av Lannerstasundet och
Baggensstaket i soder samt naturomradet i anslutning till Trollsjon i norr. | véster och
oster angransar planomradet mot befintliga, och huvudsakligen redan planlagda,
bostadsomraden med framst villabebyggelse.

Areal
Planomradet omfattar ca 53 hektar, varav ungefar 5,5 hektar upptas av vattenomrade
och ca 5 hektar &r planerat att upptas av kulturreservatet Baggensstaket.

Markagoforhallanden

Planomradet upptas till storsta delen av privatagda bostadsfastigheter. Fastigheterna har
mycket varierande storlekar, med ett tiotal p& dver 4000 m, och flertalet p& ca 2000 m?.
Nacka kommun ar storsta fastighetségare, men markinnehavet bestar framst av vagmark
och vattenomraden. Det storsta privata fastighetsinnehavet inom omradet upptas av de
fastigheter (Lannersta 1:4, 1:50 och 11:82) som hor till sekelskiftesvillan Lindangen.
Andra stora fastighetsdgare &r bostadsforetaget JM och det privata sjukhemmet
Gammeludden, vilkas fastigheter dock huvudsakligen ligger inom det omrade som éar
tankt for kulturreservatet Baggensstaket.

INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Den sodra delen av omradet omfattas av riksintresset for Stockholms kust och skargard,
vilket innebdr att ingrepp som patagligt kan skada de samlade natur- och kulturvardena

2(25)



NACKA KOMMUN SAMRADSHANDLING
Planenheten APRIL 2011
PLANBESKRIVNING

inte tillats dar. Bestammelsen innebar dven att ingen ny fritidsbebyggelse far tillkomma
utom som komplettering till befintlig bebyggelse. Riksintresset ska dock inte utgora
hinder for utvecklingen av befintliga orter eller det lokala néringslivet.

Vattenvdgen genom bl.a. Baggensfjarden och Lannerstasundet utgor ett riksintresse for
forleden. Riksintresset kraver att inga atgarder far vidtas som vasentligt forsvarar
anvandningen av farleden.

Mellankommunala intressen
Planférslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebar inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm éverskrids.

Halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser halsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

MILJOBEDOMNING

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedémningar i plan-
och

bygglagen och i miljébalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv
2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedémning utforts for att avgéra om
planlaggningen innebar en betydande miljopaverkan. Planforslaget bedoms enligt dessa
kriterier inte innebéra en betydande miljopaverkan.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

| géllande Oversiktsplan &r omradet utlagt som enbostadshusomrade. Planforslaget
strider darmed inte mot géllande Oversiktsplan och bedéms inte heller paverka den
vidare dversiktliga planeringen i omradet. Nagot program for planomradet behovs inte
eftersom planforslaget éverensstammer med 6versiktplanen.

| oversiktsplanen anges att ett omrade vid Trollsjon ska bli naturreservat och att ett
omrade norr om Knapens hal har foreslagits som naturreservat. Vidare planeras enligt
oversiktsplanen en strandpromenad genom omradet fran Tollare Osterut utefter
Lannerstasundet.

Kulturmiljéprogram, gronstrukturprogram och kustprogram var pa samradsremiss under
sommaren 2010. Kulturmiljéprogrammet antogs i mars 2011 och 6vriga program ar
planerade att antas under 2011. En narmare redogorelse av vad som galler for
planomradet i respektive program finns att lasa under separata rubriker i texten nedan.
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Strandskydd

Hela omradet omfattas av strandskydd enligt Miljobalken 100 m fran stranden pa land
och i vattnet. Byggnader, bryggor och anordningar av alla slag som avses uppforas
inom strandskyddsomrade kraver strandskyddsdispens eller ett upphavande av
strandskyddet. Strandskydd finns bade langs Lannerstasundet och Baggensstaket, samt
runt Trollsjon norr om planomradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For huvuddelen av planomradet géller endast omradesbestammelser OB2 med
kompletterande OB20. OB2 fran 1992-04-02 gav en utbyggnadsmojlighet for fritidshus
pa 45 kvm med loft samt 20 kvm uthus eller garage. OB20 togs fram 2005-11-11 for att
mdjliggora utbyggnad av fritidshus till 75 kvm med loft samt 20 kvm uthus eller garage.
For de hus inom omradet som 4ar permanentklassade galler dock inte
omradesbestammelserna.

Tva av fastigheterna inom omradet har fatt omradesbestammelserna OB2 dndrade sa att
bostadshusen omklassificerats fran fritidshus till permanentklassade hus. Detta galler
Lannersta 11:14 (OB10, laga kraft 1998-12-23) och Lannersta 1:335 (OB14, laga kraft
2000-03-17).

De fastigheter i omradets norddstra hérn som har utfart mot Nytorpsvagen omfattas av
ett antal olika detaljplaner. For de fastigheter som har utfart fran soder galler Dp 278,
vilken vann laga kraft 2001-11-15. De fastigheter som ligger norr om Nytorpsvégen
omfattas av ett flertal detaljplaner. For de tre dstligaste fastigheterna galler Dp 61,
vilken vann laga kraft 1991-03-12. For de 6vriga tva fastigheterna samt den befintliga
naturremsan galler Bpl 81, som vann laga kraft 1941-10-10. Denna byggnadsplan har
kompletterats med dndring av detaljplan Adp 226 (laga kraft 2000-03-17), Adp 298
(laga kraft 2002-10-11) och Adp 365 (laga kraft 2005-10-31).

Kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2005-01-10 § 11 att godkdnna startpromemorian for
detaljplanen.

Till grund for fornyelseplaneringen i sodra Boo ligger ”Planeringsstrategi for
Utvecklingsomraden i Boo”, som beslutades i kommunstyrelsen 2001. Har beslutades
om omradesindelning och prioriteringsordning for fornyelseomradena. 2006 fattade
kommunstyrelsen beslut om nya principer for fornyelseplaneringen 2006 och gav Miljé
& Stadsbyggnad i uppdrag att uppdatera planeringsstrategin.

Kommunstyrelsen godkande Ny arbetsmodell fér fornyelseplaneringen i Boo”, med

forslag till omradesindelning och tidplaner den 18 augusti 2008, § 145. For Lannersta 2
innebar detta att planarbetet aterstartades efter att ha legat vilande sedan 2006, samt att
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beslut togs om att omradet ska ha kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp
samt allmanna platser (végar och parkmark).

Beslut finns om att inratta naturreservat i ett omrade norr om Baggensstaket och i ett
omrade runt Trollsjon. Under arbetet beslutades att Baggensstéket istéllet skulle bli ett
kulturreservat, och reservatsforslaget var sommaren 2010 ute pa samrad och ar beraknat
att antas sommar/host 2011. Arbetet med naturreservatet Trollsjon har pabdrjats under
varen 2011 och planeras att ga ut pa samrad hosten 2011.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik

Planomradets historia &r starkt praglat av dess ldge vid Baggensstiket, en av
skargardens viktigaste farleder med mycket tidig betydelse och en funktion som ett av
"lasen” till Malardalen. | omradet finns flera rester av forsvarsanlaggningar fran olika
tider. P& hojden nordvast om Gammeludden finns en lamning som sannolikt utgdrs av
en fornborg fran jarnaldern och/eller medeltiden. Rester av skansar finns pa en hojd i
oster intill Djurgardsvagen, invid Stakets strand nedanfor denna hojd, samt i den
namnda fornborgen. Skansarna har satts i samband med Sveriges konflikter med
Ryssland 1719 (’Slaget vid Staket”) och 1808, men den vid Djurgardsvagen kan ha
aldre ursprung.

Farledslaget har ocksa gett upphov till tidig krogverksamhet for sjéfarande. Pa 1600-
talet 1&g en krogstuga vid Gammeludden, vilken senare flyttades till Ostra Stiket. Har
lag ocksa en bomsparr, som flyttades Osterut till Knapens hal pa 1870-talet. Vid samma
tid upphorde krogverksamheten. Idag finns inget bevarat av krogverksamheten pa norra
sidan av Stéket, dock finns den falurdda s.k. Erstavikskrogen kvar pa Skogsosidan.

Huvuddelen av planomradet var ursprungligen en del av Lannerstas &gor. Lannersta
gard, som kan ha forhistoriska anor, ligger vaster om omradet. Mellan 1500-talet och
tidigt 1800-tal lag Lannersta under Boo gard. Arkitekten Nicodemus Tessin d.y., som
agde Boo vid 1700-talets borjan planerade for en ny huvudbyggnad, eller mdjligen
lustslott, dar 1870-talsvillan Lindangen star idag. Har finns en alderdomlig lindallé och
terrasseringar som skulle vara rester efter de ofullbordade planerna.

Till gardstiden hor aven den valbevarade torpstugan Nytorp i norddst som omnamns
forsta gangen 1813. | hela omradet hittas &ven spar efter historisk angsdrift och
skogsbete genom t ex grova ekar i skogsbryn samt aldriga tallar.

Nuvarande bebyggelsebild praglas framst av villa- och fritidshusbebyggelsen fran
artiondena kring sekelskiftet 1900. Aven har finns en stark koppling till farleden, genom
Gustavsbergsbolagets angbatstrafik som pagick i narmare ett sekel fran 1800-talets mitt.
En annan viktig forutsattning for avstyckningarna var lantbrukets minskade betydelse i
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omradet. De som fran borjan hade rad att kopa en tomt och bygga en sommarvilla var
framst Stockholms borgerskap, varfér husen allmant kallas grosshandlarvillor”.

Lannerstas forsta villaavstyckningar skedde omkring 1870, och fran detta artionde och
aren strax darefter harrér omradets storre och mest pakostade villor. Fran 1907 tkade
avstyckningarna genom bildandet av tomtbolaget AB Léannersta. Hojdryggarna och dess
sluttningar blev attraktiva fritidstomter, vilka bebyggdes med ofta sma och enkla
fritidshus med varierande utseenden. Végar anlades terrdnganpassat vilket har skapat en
oregelbunden tomt- och vagstruktur. Efter att Skurubron stod fardig 1915 blev omradet
lattillgangligt dven landvéagen, vilket paskyndade utvecklingen.

Mark och vegetation

Naturen inom omradet ar mycket omvaxlande, da omradet bestar av savél dalstrak med
lerinslag i jordmanen som bergsbranter och hallmarker med tunna moranjordar. Av stort
varde for vaxt- och djurlivet ar de forhallandevis begransat exploaterade stora tomterna.
Pa manga platser finns ororda barrskogsomraden och dven inslag av magnifika ekar och
tallar pa oppen tomtmark.

De mycket torra markerna med tunna jordlager som forekommer inom omradet ar
ekologiskt kansliga och sma forandringar i vattentillgangen kan dér astadkomma stora
vegetationsforandringar. De torra hallmarkerna med sina tunna jordlager ar ocksa
kansliga for forsurning och slitage.

Inom omradet &r inte nagra séllsynta vaxt- och djurarter kanda. Radjur och hare trivs pa
de stora och lummiga tomterna, liksom manga fagelarter. Gamla adellévtrad och tallar
ar utmarkta miljoer for insektslivet. Likasd innehaller strandlinjen sina speciella
biotoper och arter och inom strandzonen finns saval 6ppna grasytor som tatare buskage
och skog.

For att manga vaxt- och djurarter skall kunna fortplanta sig, kravs att de olika lokalerna/
biotoperna har kontakt med varandra. | Lannersta uppnas denna kontakt genom att
tomterna ar sa stora, att ett rikt biologiskt liv kan existera och ha ett genetiskt utbyte,
trots att omradet ar exploaterat.

| forslaget till gronstrukturprogram, som &r under utarbetande, anges naturmarken i
planomradets sodra del som nérnatur och narskog. Denna naturtyp ar rik pa stigar och
med markvegetation paverkad av slitage, samt ar vardefull inte minst for barnens lek
och upplevelse. Det utpekade omradet dverensstammer ungefarligen med det planerade
kulturreservatet Baggensstaket. Den Ostra delen av detta omrade ar dven utpekat som
adellovskog med hoga naturvarden, klass 3. Samma omrade har aven varde for
naturpedagogik, med art- och variationsrika miljoer. I den norra delen intill Trollsjon
finns ytterligare ett omrade som &r utpekat som barrblandskog medhdga naturvérden
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klass 3. Det klassade omradet ligger till storsta delen utanfor plangransen, men en
mindre del stracker sig in i planomradet.

Geologiska och hydrologiska forhallanden

Planomradet karaktariseras av en bruten terrang med hojdryggar och dalgangar, ofta
riktade i vast-ostlig riktning. De hogsta hojderna ligger 50-60 meter Over havet.
Omradet sluttar, delvis brant, mot L&nnerstasunden i soder. Den sodra delen av
planomradet ar lite flackare och 6ppnare &n den norra.

Berggrunden ar huvudsakligen uppbyggd av granit, men bestar i omradets ostligaste
delar av sedimentéra bergarter som skiffer. Pa hojderna dominerar berg i dagen, delvis
Overlagrat av ett tunt morantacke. Detta morantacke blir tjockare i lagre liggande
omraden. | dalstrak och sankor, sarskilt i omradets vastra del, 6verlagras detta i sin tur
av lera av varierande tjocklek.

Dagvattnet i omradet avrinner, oftast i de naturliga lagomradena, mot sunden i soder.
Norr om planomradet ligger Trollsjon som skapats genom damning och saknar egentligt
utlopp. Det finns uppgifter om att sjon kan ha damts upp pa 1800-talet for att fungera
som vattenreservoar. Vattnet fran Trollsjon tranger upp i marken sydvast om sjon, dar
den sdgs orsaka problem med sanka marker och vatten i kéllare.

En del av den norra delen av omradet har forhojd radonhalt i berggrunden, och klassas
som hogriskomrade for markradon.

Pa fastigheten Lannersta 1:4 har det tidigare funnits vaxthus. Det kan darfor finnas
eventuella markfororeningar som harstammar fran den véxthusverksamhet som har
funnits pa plats och de kemikalier och uppvarmningsanlaggningar som kan ha anvants.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ar ett s.k. fornyelseomrade som utvecklas fran fritidshusomrade till
aretruntboende. Bebyggelsen bestar av en blandning av villor och fritidshus, dar
majoriteten av bostadshusen redan idag utnyttjas for aretruntboende. Omradet omfattar
ca 120 fastigheter. Bebyggelsemiljon ar till stora delar kulturhistoriskt intressant, vilket
behandlas under rubriken “Kulturmiljé” nedan. Planomradet ligger sodervant och
karaktariseras av stora tomter. De fastigheter som ligger i den norra delen préglas av
mindre sommarstugebebyggelse. Fastigheterna langre soderut har i manga fall
vattenkontakt. Har praglas landskapsbilden av stora sommarvillor fran slutet av 1800-
talet och framat.

Tillgangligheten for funktionshindrade till bebyggelsen varierar och &r pa flera platser
lag pa grund av den kuperade terrangen.
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Kulturmiljo

Inom omradet ligger tre fornlamningsmiljoer som skyddas enligt kulturminneslagen. De
utgors av skansar fran 1700- och 1800-talen med fornlamningsbeteckningarna Boo
17:1, Boo 18:1 och Boo 19:1. Fornldamning nr 18:1 vid Sieverts vag antas &ven ha rester
av en forhistorisk fornborg. Mdjligen har &ven skansen vid Djurgardsvagen,
fornlamning nr 17:1, forntida ursprung. Lamningarna speglar Baggensstakets langvariga
roll som ett av "lasen” till Malardalen.

| kommunens kulturmiljoprogram anges att omradet mellan Djurgardsvagen och
farleden ar en kulturmiljo av lokalt intresse, narmiljé nr 22:2. Det rér sig om en
farledsmiljo med f d sommarvillebebyggelse fran 1800-talets slut och 1900-talets forsta
del. For detta omrade har det gjorts en inventering av kulturhistoriskt intressant
bebyggelse, dar husens kulturhistoriska vérde beskrivs och klassas.

Lannerstas forsta villaavstyckningar skedde omkring 1870, och fran detta artionde och
aren strax darefter harrér omradets storre och mest pakostade villor, t ex Lindangen som
har valbevarad “snickargladje”. Till fastigheten horde en stor tradgardsanlaggning med
bevattning fran Trollsjon, som hade skapats for detta andamal. Den éldsta delen av
Gammeluddens sjukhem utgors av en sommarvilla fran 1910, Schnellska villan, pa
platsen for ett sommarnoje fran 1870-talet.

Service
Gammeluddshemmets gasthem i sodra delen av planomradet &r ett privat sjuk- och
rehabiliteringshem. Dar finns plats for 32 géster, varav 9 med demenssjukdom.

Inom planomradet finns i dagslaget i 6vrigt ingen service eller handel.

Narmaste forskola ar Sunnebo forskola omedelbart utanfor planomradets nordvéstra
horn. Ett familjedaghem ligger pa andra sidan Sockenvégen ca 700 m norr om
planomradet. Pa ungefar samma avstand fran planomradet i norddst ligger Boo gards
skola, som ar en F-6 skola. Ca 500 m &t nordvast finns dven Lannerstaskolan med
verksamhet inom F-5. Narmaste F-9 skola ar Bjorknasskolan ca 2 km &t nordvast.

Ovrig allman och kommersiell service finns i Orminge centrum drygt 3 km fran
planomradet.

Friytor

Strandzonen med strandpromenaden och omradet runt Gammeludden &r ett attraktivt
promenadomrade. Strandpromenaden utgor en del av ”lugna promenaden” som utgar
fran Boo gard och leder utmed Baggensstaket. Promenaden gar tillbaka till Boo
herrgard via Djurgardsvagen. Strandpromenaden ar delvis i relativt daligt skick vilket
forhindrar att den utnyttjas av t.ex. barnvagnar. Den relativt glesa trafiken gor att aven
végarna nyttjas som promenadstrak.
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Inom omradet ligger manga fornlamningar som for kulturhistoriskt intresserade utgor
utflyktsmal. Intill Gammeludden finns ett hogt berg med en fornborg. Fornlamningarna
ligger inom det omrade som foreslas som kulturreservat Baggensstaket.

Fran de hogsta hojderna har man fin utsikt at flera hall. De flesta héjderna utgors dock
av privata tomter och ar darfor inte tillgangliga for allménheten. Utsiktsberget med
fornborgen norr om Gammeluddshemmet &r ett undantag. Dérifran ser man ut Gver
Lannerstasunden, Baggensstaket och delar av Saltsjobaden.

Trollsjon norr om planomradet ingar i ett lokalt naturomrade som ar tankt som ett
blivande naturreservat. Sjon ar bevuxen med vattenvéxter och ar inte lamplig att bada i,
men &r en lugn oas och i en trolsk miljo. Omradet nas antingen via Trollsjévagen och
Nytorpsvagen genom planomradet eller via stigar, varav flera gar genom planomradet

Vattenomraden

Inom planomradet ingdr vattenomraden i Lannerstasundet och Baggensstaket, dit &ven
allt vatten inom planomradet avrinner. Den uppdamda Trollsjon norr om planomradet
har aven sin avrinning genom planomradet.

| forslaget till kustprogrammet, som ar under utarbetande, raknas vattenomradena inom
planomradet till Stockholms inre skargards Overgangsvatten, vilka har mycket till
extremt skyddade bottnar. Omradet bedoms ha ett visst naturvarde, aven om det &r
paverkat av bl.a. bebyggelse, bryggor och battrafik samt naringstillforsel fran Malaren
och reningsverk. Baggensstdket &r tatt trafikerat sommartid, med fartygstrafik och
fritidsbatar som bidrar till saval vagsvall som utslapp av bensin, olja, kemikalier m.m.
Detta sammantaget medfér att naturliga livsmiljoer forsvinner, néringslackaget 6kar och
artrikedomen missgynnas.

Vagar och trafik

Vagnat

Planomradet har i grunden ett karakteristiskt vagnat for den smaskaliga sommarstuge-
bebyggelse som omradet fran borjan avsags for. Omradet trafikforsorjs via
Djurgardsvagen osterut och via Gammeluddsvagen, Djurgardsvagen och Trollsjovéagen
vasterut. Gammeluddsvagen och Djurgdrdsvagen klassas som uppsamlingsvagar i
enlighet ”Samlad véagstrategi for fornyelseomraden” som ingar som en del i
kommunstyrelsens beslut 2006-08-21 om nya principer for fornyelseplaneringen.

| dagslaget har omradet enskilt huvudmannaskap for vagarna. Lannersta vagforening ar
vaghallare, med undantag for Nytorpsvagen dar Boo gards vagforening ar vaghallare.
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Geotekniska forhallanden

Vid dimensionering av gator beaktas att det ar stor variation pa vad befintlig vagkropp
och underliggande jordlager utgdrs av. Fyllningen utgors till stor del av siltig och/eller
mullhaltig jord samt att friktionsjorden huvudsakligen utgors av siltig morén och
siltmoran. Stallvis patraffas dven mycket tjélfarliga lerlager. | omradet finns, i mycket
stor utstrackning forhallanden till vilka den trafiktekniska utformningen har att anpassa
sig. Da dessa forhallanden maste respekteras har pa ett flertal platser fransteg fatt lov att
goras fran i handbocker redovisade standarder.

Véagarnas standard

Végnatet har med en 6kad permanenteringsgrad forbattrats men haller en lag standard,
saval barighetsmassigt som trafiktekniskt med avseende pa sikt, horisontal- och
vertikalgeometri samt dranering.

Fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik

De mest trafikerade véagarna i planomradet ar idag Gammeluddsvagen och
Djurgardsvagen. Korsningen mellan dessa véagar ar en knutpunkt for trafiken i
omradet, men samtidigt en plats med nagot otydlig trafiksituation. Trafiken pa
vagarna i omradet berdknas o©ka i och med okat permanentboende och fler
avstyckade fastigheter.

Inom planomradet finns inga anlagda gang- och cykelbanor. Bade bilvagarna och
strandpromenaden anvands dock for gangtrafik.

Parkering och angoring
Parkering och angoring sker pa egna tomter.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik finns idag inom planomradet. De narmaste busshallplatserna finns vid
Sockenvagen ca 500-600 meter fran plangransen. Sockenvégen trafikeras av relativt tat
linjetrafik, dock finns dar inga infartsparkeringar.

Waxholmsbolaget bedriver gles battrafik vid Boo gard, ca 800 m fradn planomradets
ostgrans.

Teknisk forsorjning

Ingen samordnad hantering av vatten-, avlopps, eller dagvattenledningar finns idag i
omradet. Ett av huvudsyftena med planlaggningen av omradet ar darfor att mojliggora
for samordnat kommunalt anldggande av nya ledningar.

Vatten och avlopp

De flesta fastigheter i omradet har enskilda vatten- och avloppslosningar. En del ar
otillrackliga och paverkar den omgivande miljon negativt pa grund av utslapp.
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En provisorisk ledning med kommunalt dricksvatten forsorjer Gammeluddens vardhem
och ett antal bostadstomter soder om Djurgardsvagen med dricksvatten. Ledningen &r
pakopplad pa den dricksvattenledning som ligger i Djurgardsvdagen véster om
planomradet. Anledningen till denna lésning &r att det tidigare var problem med att fa
tillrackligt med dricksvatten till Gammeluddshemmet.

Dagvatten

Dagvattenavrinningen i omradet sker huvudsakligen fran norr till séder mot
Lannerstasundet. Avrinningen koncentreras till de dalstrak dar dven lokalgatorna ar
lokaliserade.

Problemomraden for dagvatten har identifierats i forstudien. Pa nagra platser uppstar
instdngda omraden dar dagvatten fran vagen inte kan rinna undan i vagdikena. | delar av
omradet, framst nedstroms fran Trollsjon, finns vattensjuka omraden. Kommunens
dagvattennat underlattar avrinningen fran omradet, men fastighetsdgarna maste sjélva
hantera de hodga dag-/grundvattennivaerna pa de aktuella fastigheterna. Vissa
fastigheten har dock pa grund av geohydrologiska forutsattningar mindre bra
forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten.

Dagens grundvattennivaer paverkas idag av vattenuttag ur privata brunnar och
infiltration av spillvatten i enskilda avloppsanlaggningar. Vattenbalansen i omradet
paverkas aven av hur grundvattenflddena i jordlagren och berggrunden samverkar.

Varme, el och avfall

Befintliga villor och fritidshus varms upp med egna anlaggningar. For elférsdrjningen
finns en transformatorstation vid korsningen mellan Gammeluddsvagen och
Djurgardsvagen.

Narmaste atervinningsstation med batteriinsamling finns vid Boo gard skola ca 700
m norddst om planomradet. En tidningscontainer finns i omradet vid korsningen
Djurgardsvagen/Gammeluddsvégen.

PLANFORSLAGET

Allmant

Detaljplanens huvudsyfte ar att bevara den kulturhistoriskt intressanta miljon och ge
mojlighet till permanentboende, genom inférande av byggrétter for permanent-
bostadsbebyggelse.

Plangenomférandet kommer att medfora att ett tjugotal nya fastigheter skapas i de delar

av planomradet som tal fortatning, med hansyn till natur- och kulturmiljévéarden. Nya
fastigheter skapas framst genom avstyckning fran befintliga fastigheter, medan tre
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skapas helt eller delvis av tidigare naturmark. Avgransningen av dessa tomter styrs av
hur angransande tomter avgransas samt av hur natur- och terrangforhallandena ser ut.

Fastighetsindelningen lases genom en planbestaimmelse som anger hur manga
fastigheter som far bildas inom respektive kvarter/fastighet. Nar detaljplanen vunnit
laga kraft &r det inte tillatet med fler avstyckningar utéver de som planen medger.

Byggratternas storlek har tagits fram utifran de forutsattningar som finns pa platsen. |
framst den sodra delen av planomradet finns bebyggelse med stort kulturhistoriskt
varde, varfor bade befintlig och ny bebyggelse dar kommer att ha vissa restriktioner bl.a
i utformningen. Vardefull véxtlighet och mark skyddas, bade genom att viss naturmark
avsétts i planen och genom sérskilt skydd for utpekade objekt pa enskilda tomter.

Det befintliga sjuk- och rehabiliteringshemmet Gammeluddshemmet i sodra delen av
planomradet far enligt planférslaget mojlighet till viss expansion. Planforslaget
innefattar aven en ny forskola med upp till 4 avdelningar vid Djurgardsvagen.

De natur- och parkomraden som ligger i planomradets centrala sodra delar kommer att
utgéra huvuddelen av det planerade kulturreservatet Baggensstaket. En ny lekplats
foreslas i anslutning till reservatet. Intill Djurgardsvagen planeras for en mindre
bollplan. Den strandpromenad som gar genom omradet kommer att rustas upp for att
Oka tillgangligheten till den.

Omradet ar planlagt for kommunalt huvudmannaskap for vatten och avlopp samt
allmanna platser (vdgar och park- och naturmark). | detaljplanen regleras vagarnas
standard sa att de uppfyller de krav som stélls i ett permanentbebott omrade. | huvudsak
behalls nuvarande vagnéat. Dock forlangs Nytorpsvéagen i planomradets norddstra horn,
for att fa en battre lutning pa tillfartsvagen till ett antal fastigheter. Vidare byggs
Sieverts vdag om sa att dess utfart sker pa Djurgardsvagen istallet for pa
Gammeluddsvagen, p.g.a. svarigheter att fa tillracklig standard (vagbredd, svangradie
och lutning) pa den befintliga Sieverts vag. Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen
kommer att forses med gangbanor.

Med hénsyn till omradets topografi och for att undvika djupa schakter kommer den
storsta delen av planomradet att forsérjas med ett s.k. LTA-system (lattryckavlopp).
Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen okar i och med att arealen hardgjorda
ytor okar, vilket medfor snabbare avrinning fran omradet. Dagvattnet ska sa langt som
mojligt ska infiltreras pa enskild tomtmark.

Mark och vegetation

Naturmarkspartier med saval torr hallmarkstallskog som fuktigare barrskog samt
strandzoner sakerstélls som naturmark i plan.
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Natur- och parkomradet i sodra delen av planomradet sakerstills som kulturreservat.
Skotselforeskrifter tas fram for kulturreservatet for att skydda kultur- och naturvardena.
Trollsjon med dess omgivningar norr om planomradet ar tankt som ett blivande
naturreservat.

Norr om Djurgardsvagen i vastra delen av planomradet avsatts ytterligare ett storre
naturomrade. Naturomradet utgors av en tradbevuxen sodersluttning med manga ekar
och upptar ca 14000 m®> Omradet ar idag i princip privatagt, men kommer genom
plangenomfdrandet att 6verga i kommunal dgo.

Ytterligare mindre naturomraden finns langs med strandpromenaden, i anslutning till
naturmarken omedelbart norr om planomradet och som naturkorridorer insprangda
mellan bostadskvarteren.

Nya fastigheter skapas framst genom avstyckning fran befintliga fastigheter, medan tre
skapas helt eller delvis av tidigare naturmark. Tva foreslagna bostadsfastigheter i
omradets nordostra del utgors idag av kommunalt dgd naturmark. For en fastighet i
norra delen av planomradet foreslas viss utokning av tomtmarken in pa kommunal
naturmark. Avgransningen av dessa tomter styrs av hur angransande tomter avgransas
samt av hur natur- och terrangforhallandena ser ut.

Vegetationen och terrdngen inom omradet &r inventerad och inom sarskilt vardefulla
naturmarkspartier ar bade mark och vegetation skyddad genom planbestammelsen n;.
Inom omraden markerade med n, &r traden skyddade genom krav pd marklov for
fallning av trad med en stamdiameter stérre an 15 cm pa en hojd av 1,3 m.

Alléerna inom fastigheten Lé&nnersta 1:4 skyddas genom en separat bestdammelse som
anger att traden ska bevaras, ns. Vid eventuellt behov av féllning av skadade trad, sa
kallade risktrad, skall dessa ersattas.

Bestdammelserna om vegetationsskydd é&r till storsta delen kompletterade med en
bestammelse om att marken inte far bebyggas. Ytterligare omrdden som inte far
bebyggas finns bland annat i anslutning till naturmarken.

Landskapsbild

For att kunna behalla landskapsbilden med stora “naturtomter” i den sodra delen av
planomradet foreslas tomtstorlekarna vara nagot storre dar an i norra delen. Vidare
stalls det krav pa att viktiga trad och markomraden ska bevaras, for att anpassning ska
ske till befintliga naturférhallanden. Av sarskild betydelse ur kulturhistorisk synvinkel
ar de alléer som finns pa fastigheten Lannersta 1:4.
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For landskapsbilden viktiga bergsbranter skyddas med en planbestdammelse om att
marken i dessa omraden inte far bebyggas. Denna bestimmelse &r i manga fall
kombinerad med en bestimmelse om marklov for tradféallning.

Kulturmiljo

| kommunens kulturmiljéprogram utpekas omradet mellan Djurgardsvéagen och farleden
som en kulturmilj6 av lokalt intresse, en farledsmilj6 med f d sommarvillebebyggelse
fran 1800-talets slut och 1900-talets forsta del. For detta omrade galler enligt
kulturmiljoprogrammet att befintlig bebyggelses individuella arkitektur och tidstypiska
drag ska respekteras, medan ny bebyggelse ska underordnas bebyggelse- och
landskapsbild. Vidare ska tomternas befintliga terrang- och vegetationsforhallanden
respekteras, sarskild hansyn tas vad géller strandernas natur- och kulturmiljé och végars
karaktar respekteras i mojligaste man.

For det i kulturmiljoprogrammet utpekade omradet har en inventering av
kulturhistoriskt intressant bebyggelse gjorts. Syftet var att utifran denna kunna utforma
planférslaget for att kunna skydda den befintliga bebyggelsen, samt styra utformningen
av ny bebyggelse.

For befintlig bebyggelse finns olika skyddsbestammelser, beroende pa de specifika
byggnadernas kulturhistoriska véarde. Mycket vardefulla byggnader som inte far rivas
forses med g;. Kulturhistoriskt intressanta byggnader far en varsamhetsbestammelse k.
Bestammelsen innebér att atgarder betraffande utseende, fargsattning och kvalitet ska
véljas i overensstdmmelse med originalutforande eller i ett utférande som &r typiskt for
byggnadens tillkomsttid, samt att tillbyggnad av huvudbyggnad ska underordnas denna
i placering och arkitektoniskt uttryck. For byggnader med bestammelsen a kréavs
bygglov for byte av fasad- fonster- och takmaterial samt andra atgarder som paverkar
byggnadens och miljéns utseende.

Nytillkommande bebyggelse soder om Djurgardsvagen, samt inom de omraden som
angransar dit, har en bestdammelse som syftar till att ny bebyggelse ska underordnas
bebyggelse- och landskapsbilden.

De tre fornlamningar som finns inom planomradet ligger alla pa naturmark och inom
det blivande kulturreservatet. Fornlamningarna skyddas av kulturminneslagen. For att
undvika intrang i den fornlamning som ligger invid Djurgardsvégen i planomradets
ostra del undviks breddning av Djurgardsvagen soderut dar.

Fornlamningarna ingar i en kulturhistoriskt intressant miljo i anslutning till
Baggensstdket som &r en del av ett planerat kommunalt kulturreservat. Syftet med
kulturreservat Baggensstaket &ar att bevara och utveckla omradets varden for
kulturhistoria, rekreation och biologisk méangfald. Reservatets kulturhistoriska varden ar
framforallt knutna till Baggensstakets langvariga strategiska lage vid vattenvagen in
mot
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Stockholm, med forsvarshistoriska l&mningar. De kulturhistoriska vardena utgors dven
av havdade marker samt park- och tradgardshistoriska inslag.

R-registrerade fornlamningar skyddas av kulturminneslagen. Atgéarder som berdr dessa
kraver kommunikation med lansstyrelsen som fattar beslut om arkeologisk utredning.
Fornlamningar omfattas av ett skyddsomrade som inte framgar av R-markeringen,
omradets storlek avgors av lansstyrelsen fran fall till fall. Planens vattenomrade ar av
marinarkeologiskt intresse. Atgarder som berdr strand- och undervattensmiljo kréaver
kommunikation med lansstyrelsen som fattar beslut om marinarkeologisk utredning.

Tillkommande bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen i planomradet utgors framst av bostader. Planforslaget
mojliggor aven viss utbyggnad av ett befintligt vardboende och uppférande av en forskola i
omradets nordvastra del. For detaljer om dessa servicefunktioner se nedanstaende avsnitt.

For bostadsomradena tillats endast en huvudbyggnad inom varje fastighet.
Huvudbyggnaden far uppféras i hogst tva vaningar (I1). Byggratten for huvudbyggnad
(permanentbostaden) ar utformad som en andel av tomtarean med en maximal byggrétt for
stora tomter. Byggratten for en huvudbyggnad i en vaning far uppta hogst 11% av
tomtarean eller maximalt 180 mz. Byggratten for en huvudbyggnad i tva vaningar far uppta
hogst 8% av tomtarean eller maximalt 140 m2 Byggratten minskar darfér med
tomtstorleken for mindre tomter, vilket medfor att det blir en viss variation i husens storlek.

Den sammanlagda byggratten for uthus och garage &r 60 m?, varav den storsta
byggnaden far vara hogst 35 me.

Nockhojd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning ar hogst 6,5 m. Nockhojd for
huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar ar hogst 8,0 m. Nockhojd for uthus och
garage ar hogst 4,0 m. Nockhojden raknas fran medelmarknivan till taknock.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans. Garage- och uthusbyggnader
far efter grannens horande placeras narmare, dock minst 1,0 m fran tomtgrans.

Det finns ingen bestdammelse som begransar antalet lagenheter, vilket innebar att
huvudbyggnaden kan innehalla fler &n en lagenhet, t.ex. for generationsboende. Daremot
kan traditionella parhus med skilda fastigheter inte bildas.

| delar av omradet finns en planbestimmelse om att endast uthus/garage far uppforas.
Léangs Trollsjévagen och Gammeluddsvagen finns omraden som har dagvattenproblem,
och genom att anvanda denna bestammelse undviks férhoppningsvis problem med fukt i
kallare har. For tre fastigheter langs Djurgardsvagen mojliggors uppforande av garage i
anslutning till vagen, for att underlatta att tillfartsvagar inte behdver konstrueras i den
branta sluttningen.
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Sarskilda bestammelser finns for de byggnader som har kulturhistoriska varden. I den sddra
delen av planomradet, dar bebyggelsen syns fran Lannerstasundet och det finns stora
kulturhistoriska varden, stalls det aven krav pa den nya bebyggelsens utformning. Se
avsnittet om kulturmiljo ovan for detaljer.

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning innan detaljplanen vann laga kraft
och som inte 6verensstammer med planbestdmmelserna ska anses vara planenliga.

Service

Planforslaget innefattar en ny forskola mellan Gammeluddsvéagen och Halsingevégen i
omrédets vastra del. Tomten & ca 3700 m? stor. Forskolan far uppforas i hogst en
vaning och berdknas omfatta upp till 4 avdelningar. For redogorelse av var narmaste
skolor inom F-9 finns se rubriken Service under planfoérutsattningar.

Det befintliga sjuk- och rehabiliteringshemmet Gammeluddshemmet i sddra delen av
planomradet far enligt planforslaget mojlighet till viss expansion. Utbyggnad foreslas
framst ske vid de delar av anlaggningen som inte ligger i direkt anslutning till vattnet
eller har kulturhistoriska intressen. Antalet vaningar begransas till tva eller tre. Vidare
staller planforslaget krav pa att utformningen av den nya bebyggelsen ska anpassas till
befintlig arkitektur, skala och fargsattning. Till utstallningen av detaljplanen ska ett
gestaltningsprogram tas fram for Gammeluddshemmet, for att sakerstélla en god och till
omradet val anpassad gestaltning av tillkommande bebyggelse.

Ingen ytterligare kommunal eller kommersiell service foreslas inom planomradet.

Friytor

Strandpromenaden kommer att rustas for att oka tillgangligheten till den. Den kommer
att fa en bredd pa ca 1,5 m. Motesplatser och sittplatser ordnas dar det ar mojligt utmed
strackan. Vissa delar av promenaden, kommer p.g.a. den komplicerade terrangen att
forlaggas pa tradack. Laglanta partier som riskerar att Gversvammas vid hogvatten
kommer ocksa att anldggas pa tradack alternativt kan marken fyllas upp.

For vissa strackor langs strandpromenaden som ar kénsliga for stranderosion ska en
strandskoning konstrueras. Strandskoningen placeras utanfor den befintliga strandlinjen
for att skydda den fran erosion. Dess konstruktion, med grovre markmaterial och en
relativt begransad lutning, forhindrar att den spolas ut i vattnet.

Utmed Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen kommer trottoarer att uppforas.

De natur- och parkomraden som ligger i planomradets centrala sodra delar kommer att
utgdra huvuddelen av det planerade kulturreservatet Baggensstéket. Tillgangligheten till
dess omraden, med fornlamningar och utsiktspunkter, kommer att 6ka till foljd av de
anlaggningar och stigar som kommer att fardigstéllas. Kulturreservatet kommer att
medfdra att det blir fler besokare till omradet &n idag.
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En ny lekplats foreslds vid Gammeluddsvagen i anslutning till det blivande
kulturreservatet. Lekplatsen kommer att bli relativt stor. Intill Djurgardsvéagen planeras
for en mindre bollplan. Intill bollplanen finns ytor som kan anvandas for t.ex. en
basketkorg eller liknande.

Trollsjon med dess omgivningar norr om planomradet ar tankt som ett blivande
naturreservat. Omradets huvudsakliga entré kommer att nas via Nytorpsvagen, dar det
inom planomradet mojliggors for ett antal parkeringsplatser. De stigar som leder genom
planomradet mot det blivande naturreservatet bevaras eller dras om, for att
tillgangligheten till naturen ska bibehallas.

Vattenomraden

Inga storre forandringar planeras att ske for de vattenomraden som ingar i planomradet,
Lannerstasundet och Baggensstaket. Privata bryggor kommer att medges for de
fastigheter som har strandlinje eller en i servitut faststalld bryggratt. | ett fall flyttas
dock bryggratten till annan plats for att placeringen ska kunna samordnas mellan flera
fastigheter.

| anslutning till det blivande kulturreservatet mojliggors for tva angoringsbryggor.
Dessa bryggor kommer framst att anvandas av museiverksamheten. De bada bryggorna,
liksom strandpromenaden mellan dem, kommer att anpassas efter rérelsehindrade.

Det kommer att majliggoras for en smabatshamn i omradets vastligaste del. Denna
tankta smabatshamn ligger i direkt anslutning till en befintlig i det angransande
planomradet vasterut. Den del av smabatshamnen som ligger pa land dgs av en privat
markagare, vilka darigenom ges mojlighet att arrendera ut mark. Tillfart till
smabatshamnen forutsatts ske genom den befintliga smabatshamnen.

Befintliga bryggor som inte har tillstind kommer att rivas.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att bristfélliga avloppsanldggningar ersatts
med kommunalt avliopp. Detta innebar att belastning av naringsamnen pa kustvattnet
minskar, vilket i sig bor innebéra att forutsattningarna Okar for att uppna en god
ekologisk status i Skurusundets vattenforekomst. En forutséttning &r att de atgarder som
foreslas i detaljplanen vidtas.

Vagar och trafik
Vagnat
| huvudsak behdlls nuvarande vagnat. Dock forlangs Nytorpsvagen i planomradets

nordostra horn, for att fa en battre lutning pa tillfartsvagen till ett antal fastigheter.
Vidare byggs Sieverts vag om sa att dess utfart sker pa Djurgardsvagen istallet for pa
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Gammeluddsvagen, p.g.a. svarigheter att fa tillracklig standard (vagbredd, svangradie
och lutning) pa den befintliga Sieverts vag.

Detaljplanen mojliggor permanentboende pa alla fastigheter och en viss fortatning,
vilket resulterar i bade okat antal motorfordon, géende och cyklister. Okningen blir trots
det ringa da de flesta fastigheter ar permanentbebodda redan i dag. En 6kning av
byggtrafik kommer att ske till de fastigheter som far byggratt eller mojlighet att bygga
till.

Vissa fastigheter angransar inte till nagon kommunal vag och har darfor ingen tillfart
i planforslaget. For att fa en tillfart till det kommunala vagnatet maste ett antal
fastigheter darfor tillforas kommunal mark. Nagra fastigheter i omradets sydvastra
del behover ordna tillfart med en gemensamhetsanlaggning.

Tillfarten till fastigheten Lannersta 41:3 ska enligt planforslaget ske via en sa kallad
gangfartsgata, vilken samtidigt utgor en del av strandpromenaden. P& gangfartsgatan,
vilken enbart &r ténkt att anvéndas for tillfart till Lannersta 41:3, ska motorfordon
framforas pa de gaendes villkor. Denna losning med en ca 3,5 m bred kommunal vég &r
en foljd av att det har inte finns plats med separat tillfart och strandpromenad.

Alla kommunala véagar forses med véndplaner for att klara sophantering och/eller
snorojning. | ett flertal fall gar det inte att uppfylla de krav pa vandplaner med 9 meters
radie som sophanteringen stéller, varfor sophanteringen behover ske pa annan plats.

Kdérbanebredd, trafiksdkerhet och geometrisk utformning

Till grund for detaljplaneringen av vagarna ligger Swecos forstudie fran 2010.
Gammeluddsvagen och Djurgardsvagen klassas som uppsamlingsvéagar och utfors med
4,5 m bred korbana samt 1,75 m bred gangbana pa en sida och dimensioneras for
referenshastigheten 50 km/h, pa de delar dar det ar mojligt. Ovriga vagar klassas som
lokalgator och utfors med 3,5 m bred korbana samt dimensioneras for
referenshastigheten 30 km/h.

Bada sektionerna har en stédremsa 0,25 meter och diken vilka utformats olika beroende
pa hur trangt sektionen ligger. Alternativet med “skarvdike” med dréaneringsledning i
botten anvéands dar vagomradet ej tillater normala vagdiken med dikesbotten 30 cm
under terrassnivan. Skarvdiken ar sten- och makadamfyllda diken eventuellt med en
dréneringsledning lagd en bit 6ver botten. Utrymmet for breddning av végen &r dverlag
begransat i omradet och majoriteten av de projekterade vagdikena utgors darfor av
skarvdiken.

Vagslénter utformas med lutningen 1:2 for inner- och ytterslanter. Bergskarning

utformas med lutning 4:1. Smarre profiljusteringar kan bli aktuella. Vdagarnas
geometriska standard forbattras pa de samsta stallena.
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| omradet finns i mycket stor utstrackning forhallanden till vilka den trafiktekniska
utformningen har att anpassa sig. Da dessa forhallanden maste respekteras har pa ett
flertal platser fransteg fatt lov att goras fran i handbocker redovisade standarder.

For att forbattra trafiksakerheten i anslutning till de korsningar dar Djurgardsvéagen
moter Gammeluddsvagen och Trollsjovagen foreslas ett antal sékerhetshojdande
atgarder. Véagstrackan mellan Trollsjovagen och Gammeluddsvéagen stangs for att
fokusera trafiken till korsningen Djurgardsvagen/Gammeluddsvagen och pa sa satt fa
tydligare trafikforing. Som en ytterligare sékerhetshojande atgard kommer inte utfarter
fran privata fastigheter i anslutning till dessa korsningar att tillatas.

Barighet
Végarnas barighet och drénering ska forbattras och dimensioneras enligt Anlédggnings
AMA 10. Vagarna beldaggs med asfalt.

Vid dimensionering av gator beaktas att det ar stor variation pa vad befintlig vagkropp
och underliggande jordlager utgdrs av. Fyllningen utgors till stor del av siltig och/eller
mullhaltig jord och friktionsjorden utgdrs huvudsakligen av siltig moran och siltmorén.
Stallvis patraffas aven mycket tjalfarliga lerlager.

Belysning
Bilvagar samt gang- och cykelvagar forses med belysning.

Markinldsen och slantanpassning

For att vagarna i omradet ska fa tillracklig standard behover de breddas och i vissa fall
ratas ut. Foljaktligen behdver dven vagomradena, inklusive stodremsa och diken,
breddas. Hela vagomradena ska efter plangenomforandet utgéras av kommunal mark,
varfor markomraden i anslutning till vagarna behover I6sas in av kommunen. Manga av
vagarna ligger idag pa kommunala fastigheter, medan delar av framst Sieverts vag och
Djurgardsvagen ar privat dgda.

Utover markinlosen behdver det langs delar av véagarna goras slantanpassning pa
kvartersmark for att vagarna ska fa tillracklig standard vad galler bl.a. sikt och
terrangforhallanden. Slantanpassning innebér att vissa atgarder kan behova goras pa
tomtmark, vilket det dock utgar ersattning for.

Parkering och angdring

Privat biluppstallning forutsatts ske pa kvartersmark pa de egna fastigheterna. |
samband med en upprustning av véagnéatet behdver en del infarter justeras i plan eller
profil for en god anpassning till vdgen. Kommunen har ansvar for 6verenskommelser
med fastighetsagare om hur anpassningen ska ordnas.
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Kollektivtrafik
Nagon kollektivtrafik in i omradet planeras inte. Omradet kommer att fortsatta forsorjas
med buss pa Sockenvéagen.

Gang- och cykeltrafik

Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen kommer att forses med gangbanor med
belysning. Gangvagar eller gang- och cykelvagar finns planlagda pa stéllen dar dessa
binder ihop olika bilvagar, och pa sa satt fungerar som genvagar for gang- och
cykeltrafikanter.

Strandpromenaden och 6vriga storre gangsystem i eller i anslutning till kulturreservatet
ar planlagda som gangvéagar. Inom reservatet och 6vriga naturomraden illustreras aven
mindre gangstigar.

Vattentrafik

Planforslaget mojliggor for tva allmanna bryggor for tillfallig tillaggning. Bryggorna ar
framst ténkta att utnyttjas for guidning och andra aktiviteter kopplade till det blivande
kulturreservatet. Foljaktligen ska bada dessa bryggor placeras i anslutning till
Kulturreservatet.

Buller

Hela planomradet klarar de riktvarden som anges i kommunens Gversiktsplan for den
ekvivalent ljudniva fran biltrafiken, men fastigheter utmed kusten kan uppleva
battrafiken som storande. Trafiken pa genomfartsvagarna kan orsaka bullerstorningar
eftersom den maximala ljudniva 70 dB(A) Gverskrids vid flera fasader pa befintliga
bostadshus.

Pa befintliga fastigheter i bullerstorda lagen begransas tillkommande bebyggelse pa
delar av fastigheten helt eller genom att enbart uthus/garage tillats dar. P& detta satt
begransas bostadsbebyggelsen till Idgen som inte &r bullerstorda.

For nytillkommande fastigheter dar detta tillvagagangssatt inte kan tillampas infors
istallet en sérskild planbestdimmelse (m). Denna innebar att samtliga lagenheter ska ha
tillgang till mindre bullrig sida for minst halften av boningsrummen med nivaer
betydligt lagre an 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till bostaden
godtas hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 dB(A) maximalniva.

Radon
En del av den norra delen av omradet har forhojd radonhalt i berggrunden, och klassas
som hogriskomrade for markradon.

Tillganglighet

For allmanna platser, framfor allt gang- och cykelvégar, ar det viktigt att ordna bra
tillganglighet. Pa grund av de topografiska forutsattningarna gar det dock inte att bygga
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alla gangvéagar med de lutningar som kravs for att de skall klassas som tillgangliga.
Detta galler strandpromenaden och gangstigarna, samt de gangvégar i branta lagen som
fungerar som forlangning av bilvdgarna.

Trygghet och sékerhet

Nacka arbetar med visionen ”Trygg och saker kommun”. Arbetet syftar till att 6ka
kunskaperna om hur man kan skydda sig sjédlv och andra mot olyckor och brott. I
planeringssammanhang ar det framférallt fragor om trafiksékerhet, brandsakerhet och
brottsforebyggande atgarder som ar viktiga att beakta.

Nar det galler trafiksakerhet foreslas forbattringar av vagnatet framfor allt av
trafiksékerhetsskél. Det handlar om att vagarna ska vara lattframkomliga och att sikten
ska vara god. Nar de galler gaende &r det viktigt att s& manga separata gangbanor som
mojligt finns. | planomradet forses Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen med
gangbanor med belysning. Vidare finns det langs med kuststrackan en strandpromenad,
vilken ska rustas upp.

Brandsékerheten har beaktats genom att det ska vara mojligt att med utryckningsfordon
na samtliga fastigheter. Att vagarna far den utformning och barighet som foreslagits ar
avgorande for att olika utryckningsfordon ska na fram.

Ur brottsforebyggande synvinkel talar man om att en trygghet kan skapas om man
samlar flera trafikslag. Djurgardsvagen och Gammeluddsvagen ska fungera for bade
fordon, cyklar och gaende. For de gaende &r det en trygghet att kunna ta sig fram pa en
separat gangbana men samtidigt ha kontakt med bilar och bebyggelse runt i kring. Det
ar samtidigt viktigt att gatumiljon utformas med god belysning och ger god 6verblick.
God belysning och god sikt & genomgaende viktigt pa vagar, gangvagar och gangstigar
som har en funktion som forbinder delomraden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar ska byggas ut och samtliga fastigheter
anslutas till det kommunala VA-natet. Med hansyn till omradets topografi och for att
undvika djupa schakter kommer den storsta delen av planomradet att forsérjas med ett
s.k. LTA-system (lattryckavlopp). Det innebér att spillvattnet pumpas fram i ledningar
som vanligen ar grunt forlagda och placerade i en isolerande lada med varmekabel. De
grunt forlagda ledningarna och sma rordimensionerna innebar, jamfort med
sjalvfallsledningar, begrénsade ingrepp i samband med utbyggnaden samt sannolikt
aven lagre kostnader.

Vatten- och spillvattenledningar samforlaggs, sa langt som majligt, med en varmekabel
i en isolerlada med sand. Fran dessa huvudledningar sker avsattning for serviser till de
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enskilda fastigheterna. Servisventiler satts 0,3 m utanfor tomtgrans och koordineras med
infarter dar det &r mojligt. Inom varje fastighet anldggs en pumpstation.

Anslutning till det kommunala VA-nétet kan ske nédr systemet ar satt i drift och
meddelande om forbindelsepunkt har gatt ut till fastighetséagare. Endast fastigheter som
uppfyller kommunens kriterier for kretsloppsanpassad vatten- och avloppsforsorjning
kan undantas fran anslutning till det kommunala natet.

Ett utbyggt kommunalt VA-nat medfor att belastningen av narsalter m.m. pa mark,
grundvatten och ytvatten kommer att minska. Bade grundvattenkvalitet som
kustvattenkvalitet forvantas darmed forbattras. Nar fastigheter ansluts till VA-nétet
minskar uttaget av grundvatten och en béattre balans kommer att uppnas mellan
nybildning och uttag av grundvatten. Men i vid spréangningar for bl.a. ledningar och
nybyggnation av hus finns en risk att bergets sprickzoner paverkas och darmed
grundvattnet.

Omfattning och placering av tva brandposter har stamts av med brandforsvaret.
Placeringen av brandposter ska laggas fast i detaljprojekteringen.

Dagvatten

Planforslaget medfor att dagvattenavrinningen fran omradet 6kar i och med att arealen
hardgjorda ytor 6kar (ex. antalet tak, infarter, uthus). Detta ger en snabbare avrinning
fran omradet och okade tillfalliga floden i diken och ledningar. Sjalva avledningen av
dagvatten i diken har dock en viss utjamnande effekt av flodena.

| planen foreslas en planbestimmelse om att dagvattnet sa langt som majligt ska
infiltreras pa enskild tomtmark. For att kunna infiltrera allt dagvatten fran takytor m.m.
kan det kravas ndgon form av fordréjnings/infiltrationsmagasin. Overskottsvatten ska
ledas ut mot diken eller 6ver nedstroms beldgen fastighet utan att problem uppstar.
Vissa fastigheten kan forvantas ha mindre bra forutsattningar for lokalt
omhandertagande av dagvatten beroende pa de geohydrologiska forutsattningarna.

En bestammelse finns om att endast uthus/garage far uppforas i de delar av planomradet
som har dagvattenproblem. Pa detta sétt undviks forhoppningsvis problem med fukt i
kéllare i de aktuella omradena.

Som en féljd av att fastigheterna far kommunalt VA kommer vattenuttagen ur de privata
brunnarna att minska och infiltration av spillvatten i egna avloppsanlédggningar att
upphora. Vattenbalansen i omradet paverkas aven av hur grundvattenflodena i
jordlagren och berggrunden samverkar, varfor den sammantagna effekten ar svar att
forutse. Problemomraden for dagvatten har identifierats i forstudien utifran nuléget och
foreslagna nya véagdragningar.
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| den forstudie som tagits fram for projektet foreslas konventionella 6ppna véagdiken dar
det finns utrymme och skarvdiken med draneringsledning dar vagomradet &r begransat.
Da utrymmet for vagbreddning ar begransat kommer huvuddelen av de projekterade
vagdikena utgors darfor av skarvdiken. Skarvdiken fungerar som avlanga
fordréjningsmagasin och ger dven avskiljning av suspenderat material.

Pa nagra platser uppstar instangda omraden dar dagvatten fran végen inte kan rinna
undan i vagdikena. P& de platser dar vagar fortsatter ut ur omradet leds dikesvatten
vidare till angransande system. For de vagar som avslutas inom omradet foreslas att
dagvattnet fran de instingda omrédena leds ut p& naturmark. Oversilning och infiltration
i naturmark ger viss naturlig rening bl a genom filtrering av partiklar och vaxtupptag.

Varme
Varje fastighet ordnar sin egen uppvarmning. Malséttning ska vara att anvéanda
fornyelsebara energikéllor och minska el- och oljeanvandningen.

El
Boo energi svarar for elférsérjningen. Transformatorstation finns i korsningen mellan
Djurgardsvagen och Gammeluddsvégen. En stor del av elledningarna ar luftburna.

Avfall

For att reducera méngden avfall bor kéllsortering och lokal kompostering ske. Ndrmaste
atervinningsstation med batteriinsamling finns vid Boo gard skola ca 700 m norddst om
planomradet. En  tidningscontainer finns i omradet vid  korsningen
Djurgardsvagen/Gammeluddsvagen.

Upphéavande av strandskydd

For omradet galler 100 meters strandskydd pa land och i vatten, &ven inom
kvartersmark. Majoriteten av fastigheterna inom strandskyddsomradet &r bebyggda
sedan lang tid tillbaka. Nagra fastigheter har fatt dispens fran strandskyddet for bade
hus och bryggor. Strandskydd kommer &ven att galla inom natur pa allméan plats.

Forslaget innebdr att man huvudsakligen behaller strandskyddet langs en strandremsa pa
20 m fran vattenlinjen. Befintliga hus, bryggor med planstdd och befintliga trappor pa
kvartersmark undantas fran strandskyddsbestammelserna. Dessa bryggor har i manga
fall funnits pa plats fore 1975.

P4 Gammeluddens sjukhem finns byggnader mindre an 20 m fran stranden, dar
strandskyddet kommer att upphévas. Viss tillbyggnad kommer &ven att medges inom 20
m fran stranden, i anslutning till det mindre hus som ligger vaster om sjalva
anlaggningen.

Planbestammelse infors for bryggor med olika anvandningsomrade. Privata bryggor
kommer att medges for de fastigheter som har strandlinje eller en i servitut faststalld
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bryggratt. Majlighet att anordna en foéreningsbrygga kommer att finnas i omradets
vastligaste del. Utover detta kommer det att mojliggéras for tva angoringsbryggor i
anslutning till det blivande kulturreservatet. Strandskyddet i det foreslagna
kulturreservatet foreslas havas och ersattas av reservatsforeskrifter. Hansyn har tagits
till naturmiljon och strandskyddsintresset vid utformning och avgransning av
bebyggelseforslaget.

Vi beddmer att det finns sérskilda skal for upphévande for delar av strandskyddet.
Kommunen kommer att begéra att lansstyrelsen upphéver strandskyddet inom vissa
utpekade omraden.

Detaljplanen upplyser om att marinarkeologisk utredning kan kravas vid atgarder som
berdr strand- och undervattensmiljo.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Omradet planlaggs for kommunalt huvudmannaskap for de allmanna anldggningarna
som omfattar gator, vatten- och avloppsanlaggningar och parkanlaggningar. Nacka
kommun svarar for utbyggnad, drift och underhall av de allménna anlaggningarna.

| dagslaget har omradet enskilt huvudmannaskap for vagarna. Lannersta vagférening ar
vaghallare, med undantag for Nytorpsvagen déar Boo gards vagforening ar vaghallare.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Ekonomi

Tidplan

Samrad detaljplan och gatukostnadsutredning Varen 2011
Utstallning detaljplan och gatukostnadsutredning Hosten 2011
Antagande detaljplan och gatukostnadsutredning Vintern 2012
Laga kraft, om detaljplanen inte déverklagas Vintern 2012
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