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Standardforfarande

Detaljplan for Tallkottsvigen, fastigheten Alta 54:18 mfl. i Alta

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens syfte ir att bekrifta den befintliga bebyggelsen och atgirda planstridigheter
pa de tio bostadsfastigheterna Alta 54:14-54:18, 54:21, samt 54:26—54:29.
Planstridigheterna bestar f6r hilften av fastigheterna i att huvudbyggnaderna pa
respektive fastighet byggts pa prickad mark och till viss del pa ett omrade dir marken ska
vara tillginglig for allmédnnyttiga underjordiska ledningar. For resterande fastigheter ar
huvudbyggnaderna planstridiga eftersom de uppforts f6r nira fastighetsgrins.

Byggnaderna pa de befintliga fastigheterna dr uppforda enligt givna bygglov, men den
lagstiftning som reglerar hur stora avvikelser frin detaljplanen som godkinns har blivit
alltmer restriktiv vilket medfor att fastighetsidgarna till £6ljd av planstridigheterna inte kan
utnyttja den byggritt som finns i gillande stadsplan.

Detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande miljépaverkan eller vara av allmint
intresse. Detaljplanen bedéms vara férenlig med géllande 6versiktsplan. Detaljplanen
finansieras av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna planer. Framtida intdkter
genom planavgifter 1 samband med bygglov ticker endast delvis kostnaden for
planarbetet.
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Arendet

Syfte

Detaljplanens syfte ir att bekrifta den befintliga bebyggelsen och atgirda planstridigheter
pa fastigheterna. Planstridigheterna bestar for hilften av fastigheterna 1 att
huvudbyggnaderna pa respektive fastighet byggts pa prickad mark och till viss del pi ett
u-omrade, ett omrade dir marken ska vara tillginglig f6r allminnyttiga underjordiska
ledningar. For resterande fastigheter dr huvudbyggnaderna planstridiga eftersom de
uppforts for nira fastighetsgrins.

I gillande stadsplan finns ett "Es-omrade”, ett omrade avsett for en
transformatorstation, vilket idag brukar bendmnas som elnitsstation. Es-omradet ar
beliget pa tvd av de berérda fastigheterna, Alta 54:18 och Alta 54:21. Enligt Nacka
Energi ir elnitsstationen som Es-omradet avser placerad pa en annan plats i omradet
sedan dr 1979 och det finns inga framtida behov av det omrade som markerats i gillande
plan. Dirfor ska det 1 planarbetet utredas om Es-omradet ska flyttas till elndtsstationens

verkliga placering inom den kommunala fastigheten Alta 10:1.

Figur 1: Karta 6ver planomradet. Ber6rda fastigheter 4r markerade med en réd linje. Den bld markeringen mellan
fastigheterna Alta 54:17 och 54:18 visar ungefitlig placering av den befintliga elntsstationen.
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Bakgrund och tidigare beslut

Fastigheterna ir beligna i Lovisedal i Alta. Planomridet omfattas av stadsplan S 258 fran
1974. 1 Nacka kommuns 6versiktsplan fran 2018 dr omradet utpekat som gles blandad
bebyggelse vilket 6verensstimmer med nuvarande anvindning.

Planomradet omfattar totalt tio fastigheter, beldgna péd Tallkottsvigen respektive
Erstaviksvigen: Alta 54:14-54:18, 54:21, samt 54:26-54:29.

Beslut om planbesked

Planenheten mottog den 24 maj 2021 en begiran om planbesked for fastigheten Alta
54:18. Huvudbyggnaden pa fastigheten ér planstridig da ungefir halva byggnaden ar
uppford pd mark som inte far bebyggas. Fastighetsidgaren inkom med ansékan om
planbesked for att fa till stand en ny detaljplan for att atgirda planstridigheterna for att
kunna utnyttja den kvarstiende byggritten pa cirka 10 kvadratmeter.

Anledningen till att planstridigheten uppstatt dr den forindring i lagstiftning och praxis
som skett sedan byggnaderna uppfordes. Innan Aldre Plan- och Bygglagen, APBL,
tridde i kraft ar 1987 fanns storre mojlighet att tillata planstridiga atgirder. Dessa
dispenser kunde vara omfattande med upp till 50% avvikelse fran planen. Majoriteten av
byggnaderna pa de berorda fastigheterna uppférdes innan APBL tridde i kraft vilket

forklarar de omfattande avvikelserna.

Nuvarande lagstiftning ar betydligt mer strikt och i vissa fall gar det inte att fortsatt
godkinna de storre avvikelser som godtogs nir byggnadsverket fick bygglov. Gillande
krav pa ett ’planenligt utgangslige” medfor att en befintlig, planstridig byggnad inte kan
ges bygglov f6r till exempel en tillbyggnad dven om tillbyggnaden i sig dr planenlig.
Dirmed kan fastighetsagaren hindras fran att nyttja sin kvarvarande byggritt. Ytterligare
en problematik édr att om den planstridiga byggnaden skulle brinna ner sa far
fastighetsdgaren med dagens reglering inte bygga upp den igen pa samma vis utan den
maste da ateruppforas pa ett planenligt satt.

Ett positivt planbeskedsbeslut togs den 20 oktober 2021, § 193. Planenheten bedémde i
planbeskedet att aktuell plan 4r omodern och att en ny detaljplan dr limplig f6r
fastigheten. Vidare angavs i planbeskedet att en utredning bor goras for att underséka om
nirmast angrinsande fastigheter med liknande problematik bor inga i planarbetet.

Nuvarande férhéllanden
Planomradet ir beliget i Lovisedal i kommundelen Altas sédra del, och utgér endast en
mindre del av stadsplan S 258. Omradet karaktiriseras av tomter i varierande storlek,
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generellt mellan 400—1500 kvadratmeter stora, och individuellt placerade hus.
Bebyggelsen i omrddet utgors av permanentbostider som i huvudsak tillkommit efter att
de gillande stadsplanerna vunnit laga kraft. Inom planomradet har en del av marken
avsatts for bade underjordiska allminnyttiga ledningar och tekniska anldggningar. Inga
sadana ledningar finns dock pa de privata fastigheterna idag.

I omradet giller en bestimmelse om att huvudbyggnader som uppf6rs i tva vaningar far
uppta en area om totalt 110 kvadratmeter och byggnader i en vaning far uppta en area
om totalt 185 kvadratmeter. Den area som avses ir byggnadsarean, den area som
byggnaden upptar pa marken. Fastighetsstorlekarna varierar mellan cirka 430-950
kvadratmeter fOr de tio berérda fastigheterna.

Figur 2: De ber6rda fastigheterna ligger inom S 258 och 4r markerade med r6d linje. Den befintliga
elnitsstationen, vars ungefirliga placering visas med bla markering, angrinsar den intilliggande stadsplanen
S 281.

Inom andra delar av stadsplanen S 258 finns dven fastigheter med mindre allvarliga
planstridigheter, exempelvis komplementbyggnader som uppforts pa prickad mark, men
eftersom detta inte utgdr ett problem for fastighetsigarna i samma utstrickning
inkluderas dessa fastigheter inte i det foreslagna planomradet.
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Kommande planarbete

Mot bakgrund av planbeskedet for fastigheten Alta 54:18 sa ir beddmningen att det finns
betydande planstridigheter inom flera av de nidrmast angransande fastigheterna, vilket
medfor att gillande byggritt enligt stadsplanen inte kan utnyttjas. Dessa fastigheter bor
inga i detaljplanearbetet. Bedomningen ar att totalt tio fastigheter bor inkluderas 1
detaljplanearbetet. Bedomningen av vilka fastigheter som ska inga ér preliminir och kan
leda till att fler fastigheter beh&ver ingé i detaljplanearbetet.

I detaljplanearbetet kommer planstridigheterna utredas 1 forhallande till de byggritter
som finns f6r huvudbyggnader och de bygglov som givits. Limpligheten av att
elnitsstationen ligger kvar pa sin nuvarande plats ska utredas och huruvida placeringen
ska bekriftas 1 den nya detaljplanen.

Hittills har utredningen inte visat behov av nagra stérre utredningar gillande
markférhallanden, storningar eller skyddsvarden. Behov av utredningar far dock visa sig
under planarbetet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Eftersom planforslaget endast atgirdar planstridigheter och bekriftar befintlig bebyggelse
bedoms detaljplanen inte ge nagra konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedomning ér att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

e dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen

e inte dr av betydande intresse for allminheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse

¢ inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan

I planarbetet kommer ett begrinsat standardférfarande att efterstrivas. Ett begrinsat
standardforfarande kan tillimpas om hela samradskretsen godkéinner ett forslag till
detaljplan redan under samradet, exempelvis om forslaget dr av mindre betydelse med en
mycket liten och tydlig samradskrets som berérs. Godkinnandet ska goras aktivt av
samtliga 1 samradskretsen inklusive berérda remissinstanser. Planférslaget kan dérefter
antas direkt efter samrad om det inte skett dndringar efter samradskretsens godkinnande.

Tidplan

Samrad kvartal 2 2025
Granskning kvartal 4 2025
Antagande kvartal 2 2026
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras av kommunen genom medel f6r omoderna planer som beviljas
arligen av milj6- och stadsbyggnadsnimnden. I samband med bygglov vid om-, till- och
nybyggnad ska planavgift tas ut. Planavgiften tas ut enligt gallande taxa nir bygglov enligt
detaljplanen scks eftersom det dr da fastighetsigaren anvinder sig av den nytta planen
gett. Framtida intdkter genom planavgifter i samband med bygglov ticker endast delvis
kostnaden for planarbetet.

Konsekvenser for barn
Eftersom planforslaget endast atgirdar planstridigheter och bekriftar befintlig bebyggelse
bedéms barn och unga inte paverkas.

Handlingar i arendet
* Tjinsteskrivelse den 27 september 2024

* Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt
planbesked, den 20 oktober 2021 § 193.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Alice Séderqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Figur 3: R6d linje motsvarar det omrade planuppdraget avser. Plangrinsen 4r preliminir och kan komma att justeras.
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