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GRANSKNING

Syftet med detaljplanen ar att komplettera omradet med
bostader 1 form av nya flerbostadshus 1 enlighet med

PLANFORSLAG ° GRANSKNING O ANTAGANDE LAGA KRAFT

oversiktsplanens intentioner. Vidare ar syftet att placera och
utforma ny bebyggelse med hansyn till naturvarden och
befintlig bebyggelsestruktur.

Sé har langt har planarbetet kommit

OVERGRIPANDE PLANFORSLAG

I detaljplanen foreslas bostadsanvindning inom kvartersmark samt
natur inom allmin plats. Oster om dldreboendet foreslas andrad
anvindning fran allmin park till kvartersmark med anvindning vard.
Syftet ar att ge en befintlig angoringsvig planstod.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Planen
hanteras enligt reglerna om standardforfarande 1 plan- och

bygglagen (2010:900).

Planforslaget innebir att tva nya bostadshus kan byggas med totalt
cirka 45-50 lagenheter. Husen placeras séder, respektive norr om det
befintliga flerbostadshuset. De nya husen tar hiansyn till topografin,
gatan och omkringliggande bebyggelse. Husens placering forhaller sig
till gaturummet lings Talluddsvigen och naturmarken i 6ster med dess
naturvarden.

Under granskningstiden den 3 maj - 31 maj 2018 kommer
planforslaget att vara uppsatt 1 Nacka stadshus,
Granitviagen 15. Planforslaget finns aven pa biblioteken 1

Nacka Forum och 1 Orminge. Information om planen finns

cati:

' ' - e | dven pa www.nacka.se/talluddsvagen
Kartan visar omrddets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omridet

ligger. Eventuella synpunkter lamnas skriftligen och ska senast
komma in den 31 maj 2018.

1. Ett nytt bostadshus pi S viningar placeras med kortsida mot Talluddsvigen Synpunkter kan limnas:

2. Ett nytt bostadshus pa S vaningar placeras langs Taluddsvigen Via ¢-post regiStr ator'plan@na(:ka'se

3. Befintligt flerbostadshus Via brev Nacka kommun, Planenheten,

4. Nytt garage med infart frin tvirgata vid ildreboende 131 81 Nacka

S. Bostadsgdardar med ny lekplats, grillplats och uteplatser Ange Dnr KFKS 2015/21-214 1 amnesraden.

6. Angoring till befintligt hus samt bostadshus 1 Fréigor om planfﬁrslaget stalls ill:

7. T-viindplan Emelie Resvik, planarkitekt

S Anwivinesvia v hus 2 med Jiscpo ¢ anoivine v sovbil
ngoringsyta for hus 2 med ny miljostation samt angoring for sopbi Telefor: 070-431 96 66
9. Ny placering bushillplats

10. Befintliga parkeringsplatser for dldreboende samt nya parkeringsplatser E-post: emelie.resvik@nacka.se eller

11. Miljorum for befintligt hus och hus 1 Bjorn Bandmann, exploateringsingenjor

12. Milio } 2
djorm for hus Telefon: 08-718 94 55
13. Ny gemensambetslokal for befintligt hus, hus 1 och hus 2

E-post: bjorn.bandmann@nacka.se
Michaela Lundqvist, planarkitekt (konsult)
Telefon: 08-522 953 03

E-post: michaela.lundqvist@sweco.se

PLANBESTAMMELSER fs Den Oversta vaningen ska vara indragen fran fasadliv
minst 1,5 meter for fasad mot soder och minst 2,8
GUND Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast meter for gavelsidorna. Utskjutande bursprak eller
P E \ angiven anvandning och utformning ar tilldten. Bestdmmelser utan beteckning takkupor medges ej. Balkonger far skjuta ut
gallerinom hela planomradet. maximalt 0,4 meter fran fasad (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Grinser b ?)/Iarken far underbyggas med garage (PBL 4 kap 16 § punkt
. Planomradesgrans . “ .
9 b, Ovan garagets takbjalklag ska ett jordtacke om minst
. . Anvéndningsgrans 0,8 meter finnas pa minst halva gardens yta och den
L Egenskapsgrans ytan ska i huvudsak planteras. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
+ Administrativ gréns M Murar och stédmurar far vara hégst 1,5 meter hoga
o . ) (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
— -+ -1 Administrativ- och egenskapsgrans n Bostadsgard ska anordnas (PBL 4 kap 10§ och13§)
Anvindning av allmin platsmark med kommunalt Na Markytan ska vara av genomslappligt material (st 4
k h
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2) 2pio§ocha3$)
N Vardefullt trad som ska bevaras. Trad ska skyddas
| GATA | Gata fran skador i form av jordkompaktering samt skador
pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprévning kan
| NATUR | Natur trdd som utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fa féllas. Nedtaget trad ska
i . ersattas med likvardigt trdd med stamomfang om
Anvindning av kvartersmark (st 4iaps s punic3) minst 20 cm, inom fastigheten. Se dven administrativ
bestammelse om andrad lovplikt (PBL 4 kap 10§ och 13 §)
| B | Bostader ' - .
m Avseende trafikbuller ska bostdderna utformas sa att:
_ Vard - samtliga bostadsrum i en bostad far hégst 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid
. . bostadsbyggnads fasad. Om sa inte ar mojligt ska
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark minst halften av bostadsrummen i varje bostad fa

hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad samt
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad kl. 22-06
(frifaltsvarden)

- bostader upp till 35 kvadratmeter far hogst 65 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvarde)

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan (psL 4
kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Hogsta bjalklagshojd i meter dver angivet nollplan

(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

fi Hus ska utforas terranganpassat. Sockelvaning ska - ljudnivan pa minst en uteplats i anslutning till
vara forhojd och tydligt markerad samt utformas bostad inte 6verskrider 5o dBA dygnsekvivalent
med sarskild omsorg betraffande gestaltning och ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal
arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till en varierad ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem
gatumiljé. Sockelvaning ska forses med fonster. Den ganger per timme kl. 06-22 (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)

dversta vaningen ska vara indragen och utformas i
naturmaterial som avviker fran den 6vriga
byggnaden (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 2
eller 16 § punkt 1)

f2 Endast balkong och uteplats (PBL 4 kap 16 § punkt 2) Administrativa bestimmelser
fs Tak ska utformas vegetationsklatt (L4 kap 6§ punkt 1) Genomférandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft (peL 4 kap 216)
fa Den Gversta vaningen ska vara indragen frén fasadliv Marklov kravs for féllning av trad betecknade med n, (PBL 4kap155)
minst 1,5 meter fér fasad mot vaster och minst 2,8 . B B
meter fér gavelsidorna. Utskjutande bursprak eller g Omrade som reserveras fér att ge utrymme for en
takkupor medges ej. Utskjutande balkonger medges gemensamhetsanlaggning (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
ej pa gavelsidorna. Balkonger far skjuta ut maximalt ol Omrade som reserveras for att ge utrymme fér en
0,4 meter fran fasad pa byggnadens véstra och 6stra gemensamhetsanlaggning for parkeringsgarage (PBL 4
sidor (PBL 4 kap 16 § punkt 1) kap 18 § forsta stycket)
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Mijlig vy dver hus 2 fran Talluddsvigen.

NYA BYGGNADER

Den nya bebyggelsen tar hinsyn till topografin, gatan och omkringliggande
bebyggelse. Husens placering forhaller sig till gaturummet lings
Talluddsvigen och naturmarken i 6ster med dess naturvirden. Husen
placeras soder, respektive norr om det befintliga flerbostadshuset.

Hus 1 placeras tvirstillt mot Talluddsvigen och forhéller sig till den
befintliga tvirgatan vid dldreboendet. Hus 2 placeras lings Talluddsvigen,
indraget frin gatan, och tydliggor gaturummet. Husen efterstravar den
typologi som finns i det befintliga lingsmala huset och i en storre skala den
typologi som finns dsterut mot Bjorknis centrum, med dess flerfamiljshus.

Utskjutande bursprak eller takkupor medges ¢j. Balkonger far skjuta ut
maximalt 0,4 meter fran fasad, da det ar viktigt att husen behéller sin relativt
smala form samt att avstandet mellan husen inte upplevs for tit.

ANPASSNING TILL BEFINTLIG BEBYGGELSE

De nya husen ska vara terringanpassade och foreslis ha en volym som ir
anpassad till flerbostadshusen i vister samt till villabebyggelsen i 6ster. Mot
ata foreslas husen vara i fem vaningar, dir den 6versta vaningen utformas

indragen. I bakkant, mot bostadsgirdarna, foreslas fyra vaningar.

En kraftig sockel markerar métet med topografin och skapar en helhet.
Sockeln samt gardar utfors i betong samt med beklidnadsmurar. For att
skapa en tryggare boendemiljo aktiveras bottenvaningarna genom att de
forses med fonster mot gatan.

Planférslaget tillater ate det befintliga flerbostadshuset far vara kvar.
Byggnaden angdrs via en befintlig ang6ringsvig séder om huset, som foreslis
vara kvar i dess nuvarande lage.

BOSTADSGARDAR

Bostadsgardar skapas mellan hus 1 och det befintliga huset samt 6ster om
hus 2. Pa gardarna mojliggors vistelseytor med exempelvis sittmébler och
grillplats. Det mojliggors dven for yror for lek pa bada gardarna.

Gardarna foreslas enligt gestaltningsprogrammet fa en tydlig
tradgardskaraktir i kontrast till befintlig naturmark. Bada gardarna foreslas fa
ett flertal trad som ger garden karaktir och identitet.

Den norra garden ar upphojd och foreslds angoras via trappor fran
angoringsytan eller via hiss. Hojdskillnader mot naturen foreslas tas upp med
murar i naturliga material som anpassas till terringen. Murar och stddmurar
far vara hogst 1,5 meter hoga.

Den sodra girden f6ljer sluttningen mot dldreboendet och Talluddsvigen.
Hojdskillnaden mellan bostadsgard och angéringsytan framfor befintligt hus
tas upp med en stddmur som delvis fungerar som vigg for cykelparkering.
Trappa och ramp kopplar samman de tva husen och den gemensamma
garden. Hus 1 har entréer direkt mot girden. Under girden ligger
parkeringsgaraget i ett plan. Pa garden placeras dven en gemensamhetslokal
for de boende inom planomradet.

Kungsvining i avvikande kulor/
material, exemeplvis trapanel

Puts i lika kulorstillning som

befintligt hus samt intilliggande
dldreboende

Fonster/balkongdorrar/
balkongnischer i avvikande kulor
och material

Glasskdrm balkong

[
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PARKERING OCH TRAFIK

Bilparkering foreslas i garage under hus 1 samt lings angoringsgatan vid
aldreboendet Sofiero. Parkering for cykel foreslas i cykelforrad pa entréplan
i hus 1 och 2. Cykelparkeringsplatser mojliggors ocksa utomhus pa
bostadsgirden mellan befintligt hus och hus 1 samt vid entréerna till hus 2.

TRAFIK

I detaljplanen foreslas att vigen som fortsitter Gster om seniorboendet
omvandlas fran allmin plats till kvartersmark for att ge vigen planstod. Det
betyder att detaljplanen bekriftar den befintliga anvindningen av vigen.
Befintligt bostadshus inom planomradet nas via befintlig infartsvig séder om
huset.

Befintlig busshallplats foreslas rustas upp, flyttas ett par meter och bli
tillginglighetsanpassad. Del av gangbanan pa Talluddsvigens 6stra sida
behover breddas cirka 0,5 meter s att busshéllplatsen blir 2 meter bred.
Breddningen foreslas ske sa att vigbanans bredd inte paverkas.

PAVERKAN PA NATURVARDEN & NATURMARK

Bebyggelsen har placerats for att gora si lite paverkan pa befintligt naturmiljo
som mojligt och aktuellt planférslag gér mindre intrang i naturmiljan 4n
samradsforslaget.

Hillmarken, i 6stra delen av planomradet, limnas or6rd och befintlig mur

i norra om hus 2 bevaras. Gransen for kvartersmark vid hus 2 har medvetet
dragits oregelbundet f6r att kunna behilla si manga trid som méjlige pa
naturmarken. I samradsforslaget skulle fyra sirskilt skyddsvirda trad forsvinna
(nr2,3,4 och 13 i Naturvirdesinventeringen). I det aktuella forslaget behover
endast trad nr 3 avverkas, medan de 6vriga halls utanfér kvartersmark och kan
sparas. Tre trid som star pa kvartersmark, och som bedoms kunna bevaras, har
dessutom fatt skyddsbestimmelser i detaljplanen.

Efter samradet gjordes en inventering av storre vattensalamandrar, mindre
vattensalamandrar och andra groddjur. I planomradets niromrade finns

tre dammar som undersokes. Tre nattinventeringar genomférdes under tre
tillfallen i maj 2017 dar mindre vattensalamandrar observerades i de tva
dammar som ligger en bit bort frin planomridet. I den damm som ligger i
direke anslutning till planomridet observerades inga vattensalamandrar eller
andra groddjur. Dammen bedoms inte heller utgora limpligt lekomrade for
vattensalamandrar med tanke pa att dammen ir grund och relativt liten.

Kompensationsatgirder, bland annat att skapa stenrésen och
overvintringsplatser for grod- och krildjur och aterplantering av trid, foreslis
och regleras i exploateringsavtal.

SOCIALA KONSEKVENSER

Attraktiva bostdder och en vil utformad boendemilj6 ger stora positiva
konsekvenser for boende och allmianhet. Utbyggnaden av planforslaget innebir
fler bostider, vilket kan anses vara positivt for stadsdelen. Inom gingavstand
finns kollektivtrafik med tita avgangar mot Slussen, vilket ar viktigt ur ett
jamstalldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

Detaljplanen innebar att cirka 45-50 nya bostader kan byggas och utbyggnaden
ar ett positivt tillskott fér Nackas bostadstorsorjning same ett led i att na de
langsiktiga tillvixtmaélen.

Sektion D-D1. Befintligt flerbostadshus till vanster, hus 1 till hoger om det och dldreboendet Sofiero lingst till hoger i sektionen.
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Exempel pa fasadutformning mot Talluddsvigen.

Sockel i betong/beklidnadsmurar,

exemepelvis gabionmurar

Entréparti i tri

Sektion A-A1 visar nus -.

Bergskarning

Sektion B-B1, visar hus 2.
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Sektion C-C1, streckad linje visar gemensambetslokal.
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