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BAKGRUND

Flerbostadshuset 6ster om Talluddsvédgen ligger inom fastigheten Bjorknas 1:52, som &dgs av
Skandia Fastigheter. Kvarteret dr beldget i Bjorknas. Fastigheten ar bebyggd med ett fler-
bostadshus. Huset ar 4 vaningar hogt och formar sig kring en angoéringsvdg tvars Talludds-vagen
samt parkering for bostdderna mot séder. Kvarteret foreslas kompletteras med tva nya hus om 4-5
vaningar vilka innehaller tillsammans cirka 45-50 ldagenheter.

INLEDNING
Syfte

Gestaltningsprogrammet har tagits fram i syfte att tydliggora detaljplanen i text och illustrationer
avseende byggnadernas och utemiljons utformning. | gestaltningsprogrammet framgar vilka
principer som ska tillampas fér komplettering av nybyggnad och for gestaltning av utomhus-
miljon.

Gestaltningsprogrammets innehall och funktion

Avsikten med gestaltningsprogrammet ar att bland berdrda parter faststélla vikten av, och
definiera de enskilda byggnadernas gestaltning. Denna handling uttrycker en ambition och
kvalitetsniva som alla inblandade parter star bakom betraffande utformning, material, teknik och
utférande.

Dokumentets status

Gestaltningsprogrammet ska ge vagledning till utformning av tomt och byggnader utover
detaljplanens bestémmelser och beskrivning. Det ska fortydliga och komplettera intentionerna i
detaljplanen och utgora program fér kommande projekterings- och granskningsinsatser.
Tillsammans med detaljplanen utgor gestaltningsprogrammet ocksa underlag vid upprattande av
exploateringsavtal.

Processen

Programmet ska bildggas forslag till detaljplan och i dess slutgiltiga form utgoéra fordjupad
beslutsgrund for antagande av detaljplanen. Programmet med dess illustrationer och foton har
tagits fram av Krook och Tjader arkitekter, Archus landskapsarkitekter och Skandia fastigheter AB i
samverkan med Sweco och Nacka kommun.

ANALYS OCH IDE

Befintlig situation / forutsattningar

Aktuell fastighet Bjorknds 1:52 samt del av Bjorknas 10:1 och 1:1 pa Talluddsvagen i Bjorknas ligger
inom ett omrdde som i éversiktsplanen anger att en fortatning generellt &r lampligt pa grund av
det goda service- och kollektivtrafiklaget. Omradet ar utpekat i Oversiktsplanen som ett av de
omraden som omfattas av stadsbyggnadsstrategin “Utveckla lokala centra och deras omgivning”
och definieras som medeltat stadsbebyggelse dar cirka 100 nya bostader kan byggas fram till
2020.

Fastigheten Bjorknas 1:52, Talluddsvagen 14 A-D ags av Skandia Fastigheter AB. Pa fastigheten
finns idag ett flerbostadshus (Talluddsvdagen 14 A-D) och grdansar mot tvda kommunala fastigheter i
norr och Oster (Bjorknds 10:1 och 1:1) som idag ar planlagda som parkmark.

Parkmarken ar kuperad och bestar fraimst av berghllar, nagra tallar och annan vegetation pa en
liten platd. Hojdskillnaden mellan vdgen och platan &r cirka 6 meter och sluttningen fortsatter
sedan upp mot villaomradet langre Gsterut.

Fran platan har man utsikt mot Skurusundet vasterut. Langs Talluddsvdgen Ostra sida finns
gangbana och en busshallplats (Gundersberg). Idag finns ingen gangbana pa Talluddsvéagens

skandia$

fastigheter AICNUS KROOK & TJADER W

n

uation

Flygfoto beli sit

TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
REVIDERING GESTALTNINGSPROGRAM
GRANSKNING 2018 3/20



skandia$

fastigheter AICNUS KROOK & TJADER W

vastra sida.

Fastigheten ligger pa gransen mellan tva olika bebyggelsekaraktarer. Med start i Bjorknas centrum
borjar ett omrade med flerfamiljshus och pa andra sidan fastigheten finns ett stort omrade med
villor och radhus.

Fastigheten ar mycket kuperad och det ar en stor kvalitet. Ny bebyggelse boér ta hansyn till
terrdngen i sa stor utstrackning som mojligt. Fran tomten ar det cirka 500 meter till service i
Bjorknas centrum och till smabatshamnen vid Skurusundet ar det cirka 400 meter. Omradet kan
inte be-traktas ha stadsmassiga kvaliteter.

Befintlig byggnad har sitt nordvastra horn pa kommunens fastighet (Bjorknds 10:1) pa grund av att
den fastighetsreglering som stadsplanen féreslog inte genomfordes.

o\
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Befintlig fastighet Bjorknas 1:52 har 29 lagenheter med tillhérande markparkering framfor
bostadshuset at soder. Infarten till parkeringen &r frdn Talluddsvagen. De befintliga lagenheterna
ar orienterade mot sdder och genomgaende med sovrum at norr. Sopskap finns langs Talludds-
vdgen och langst in pa markparkeringen finns en miljostation.

Vid gavelfasaden mot 6ster finns en anlagd uteplats och ldngs fasaden mot sdder [6per en
angoringsvag som forbinder bostadshusens entréer. Det finns ingen egentlig bostadsgard idag
och det saknas lekplats inom fastigheten.
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Soéder om fastigheten Bjorknds 1:52 finns ett kommunalt dldreboende.

En tvdrgata till Talluddsvagen fungerar som angoringsvag for personal och besdkare samt som in-
lastning/sophamtning for fastigheten. Aldreboende nyttjar idag 9 stycken parkeringsplatser inom
fastigheten Bjorknas 1:52.

N~

Overgripande gestaltningsidé

Den nya bebyggelsen tar hansyn till topografin, gatan och omkringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen stravar efter att ge en inramning samt skapa mervarden at gaturummet langs
Talluddsvagen.

Den forhaller sig aven till naturmarken/skogsbacken i 6ster med dess naturvarden. Ett nytt hus
placeras soder om det befintliga bostadshuset samt ett i norr. Tva gardar skapas, en mellan det
befintliga flerbostadshuset och hus 1, och en bakom hus 2 mot naturmarken. Hus 1 ar tvdrstallt
mot Talluddsvdgen och forhdller sig dven till den befintliga tvargatan vid dldreboendet.

Hus 2 placeras langs Talluddsvagen och skapar ett tydligare gaturum. Bef\lntlié s
Bada husen efterstravar den befintliga typologi som finns 6sterut mot Bjérknas centrum, med dess
flerfamiljshus.

NATUR & LANDSKAP

Forslaget har omarbetats efter samrddsskedet med en starkt hansyn till befintliga skyddsvarda
trad och minskad paverkan pa befintliga naturmarkskvaliteter. | det tidigare forslaget forsvann fyra
skyddsvarda trad (nr 2, 3, 4 och 13 i Naturvardesinventeringen). | det nya forslaget avverkas trad nr
3 medan de 6vriga tre trdden kan sparas. Hallmarken (objekt nr 17) bevaras till fullo.

Borttagna trad kompenseras bland annat med nyplantering samt mindre atgdrder for att gynna
faunan i form av insekts- och fdgelholkar. Den befintliga kallmuren norr om hus 2 bevaras.

UTEMILJON

Forhallandet mellan offentliga och privata rum

Gransen mellan gata och kvartersmark markeras med murar och planteringar. Ytan mellan det
befintliga huset och hus 1 far en gard med planteringar, lek- och umgangesytor som ersétter
dagens parkerings- och avfallshanteringsplats. Stenmurarna ar ett sammanhallande tema som
béade gér langs med husen socklar och som fristdende stddmurar. Oppningar i murarna leder in till
bostadsgarden med dels trappa och dels en ingang utan hojdskillnad. Fler markparkeringar tillfors
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samradsforslaget. Tvdrgatan rustas upp och far en mer stadslik karaktdar med en sekvens av trad
mellan markparkering.

Hus 2 har en halvoffentlig angéringsyta mot Talluddsvagen for sophantering, cykelparkering och
rh-parkering. Ytan gransas delvis av med en lagre stenmur och med en plantering i anslutning till
den nya busshallplatsen.

Bostadsgardar och forgardsmark

Bostadsgardarna ar placerade mellan hus 1 och det befintliga huset, samt hus 2 och naturmarken i
Oster.

Gardarna blir i kontrast till naturmarken mer byggda med en tydlig tradgardskaraktar.
Vaxtmaterialet ska spegla arstidsvaxlingarna med tidig varblomning, lang sommarsasong, tydliga
hostfarger och intressanta inslag vintertid. Bada gardarna har ett flertal trad, varav ett ar ett storre
vardtrad som ger garden karaktir och identitet. Ovriga trdd dr mindre och kanske flerstammiga
och bidrar till en lagre skala.

Hojdskillnaden mellan gérd 1 och ytan framfor det befintliga huset tas upp med en stédmur som
delvis fungerar som vagg for cykelparkeringen. Trappa och ramp kopplar samman de tva husen
och den gemensamma garden. Pa garden placeras dven en gemensamhetslokal fér de boende i
det befintliga samt de nya husen.

Gard 2 avgransas med murar i naturliga material som anpassas till terrangen. Det forankrar den
nya bebyggelsen pa platsen och samspelar val med omradet i dvrigt.

Gronytor och ekosystemtjanster

Planen omfattas inte av Nacka stads program for gronytefaktor (GYF) da den pabdrjades innan det
att programmet antogs. | arbetet med utformningen av miljén har dessa faktorer anda beaktats
och utemiljon uppfyller de flesta av punkterna. En oversiktlig berakning visar att projektet nar en
gronytefaktor pa drygt 1,1.

Utemiljon ar gronskande och ansluter till den befintliga naturmarken. Bjalklagsgarden vid hus 1 ar
planteringsbart, det finns ett synligt gront tak pa gemensamhetslokalen och de hardgjorda ytorna
ar i sa stor utstrackning som mojligt delvis genomslappliga och avvattnas mot vegetationsytor.
Sociala varden tillgodoses bland annat med odlingsytor, gemensamhetsytor, lekplatser och
blommande féltskikt, buskar och trad. Dagvattenhanteringen gors i flera steg med vegetationsy-
tor, regnbaddar och slutligen fordréjningsmagasin.

Den biologiska mangfalden uppratthalls med varierande, framfor allt inhemsk, vegetation som
gynnar saval pollinerare som faglar. Det planeras for bade insekts- och fagelholkar. Lokalklimatet
och luftreningen gynnas av bland annat stora trdd, gront tak och I6vskuggande vegetation.

Angoring

Infart och utfart till de nya husen gors fran Talluddsvagen. Till hus 1 och det befintliga huset sker
angoring via den nya bostadsgarden, dar den befintliga angdringsvagen bevaras. Det gar dven att
angora hus 1 vid tvargatan séder om huset.

Vid hus 2 skapas en ny angoringsyta med parkeringsplatser, cykelparkeringar och entréer.

Ovrigt enligt Trafik-PM.

Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats pa Talluddsvagens Ostra sida flyttas och placeras mellan in- och utfart vid

hus 2. Busshéllplatsen ar idag 13 meter Idng men dimensioneras till 19 meter. Ovrigt enligt trafik
PM.

Dagvattenhanternig

De foreslagna atgarderna for dagvattenhanteringen i omradet ar att anldagga ett makadamdike
langs vastra delen av detaljplaneomradet, precis 6ster om vagen. Eftersom marken naturligt lutar
at vaster inom planomradet blir det en naturlig uppsamlingspunkt for dagvattnet.

Detta forutsatter dock att hjdsattningen av omradet dven i fortsattningen foljer topografin och
att ytorna darmed avrinner vasterut. Makadamdiket har en renande effekt pa dagvattnet samt
bromsar hastigheten vid extrema regn. Makadamdikena féreslas anldaggas med en dranledning
som leder dagvattnet till dagvattenkassetter dar dagvattnet fordrojs.
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Situationsplan 1:1000

1 - Ett nytt bostadshus pa 5 vaningar placeras langs Talluddsvagen.

2 - Ett nytt bostadshus pa 5 vaningar placeras ldngs Talluddsvagen.

3 - Befintligt bostadshus.

4 - Nytt garage. Infart fran tvargata vid dldreboende.

5 - Bostadsgardar, med ny lekplats / grillplats samt uteplatser.

6 - Angoring befintligt hus samt bostadshus 1, 1 ny RHP-plats for befintligt hus.
7 - T-vand plan.

8 - Angoring bostadshus 2, med 3 p-platser varav 1 @ RHP-plats samt angdring sopbil med ny miljostation.
9 - Ny placering busshallplats.

10 - 10 st befintliga p-platser for dldreboende samt 10 st nya langs tvargata.

11 - Miljorum befintligt hus & hus 1.

12 - Miljérum hus 2.

13 - Ny gemensamhetslokal for befintligt hus, hus 1 & 2
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| det foreslagna garaget installeras en oljeavskiljare, efter krav fran Nacka kommun, som kommer
rena dagvattnet. Stor del av de hardgjorda ytorna féreslas bli permeabla ytor, nagot som lands-
kapsarkitekten har foresprakat likasa. Det norra avrinningsomradet avrinner daven i framtiden
norrut, men med ett berdaknat minskat dagvattenflode.

Den befintliga byggnaden foreslds ansluta sina stuprannor till dagvattenkassetter for att fordroja
dagvattnet innan det slapps ut pa natet, alternativt kan takvattnet ledas till rain gardens.
Asfaltsytorna i sodra detaljplanomradet foreslas hojdsattas sa att dagvattnet leds till en dag-
vattenkassett som sedermera ansluter till dagvattennatet.

BYGGNADER

Volymer, gestaltning och karaktar

Husen tar upp typologin i det befintliga langsmala huset. Med en indragen kungsvaning tar
de upp sluttningen mot Talluddsvdagen samt mot det befintliga vardboendet. En kraftig sockel
markerar motet med topografin och skapar en helhet for de tva nya husen samt det befintliga
flerbostadshuset.

Husen har indragna balkonger langs langsidor vilket skapar ljudskugga mot Talluddsvagen.
En gemensamhetslokal placeras pa garden vid hus 1.

Terranganpassning
| och med att parkering for bostaderna sker i sluttning under det nya huset i séder, sa kan husen
anpassas till topografin samt medfoér ett avsevart mindre ingrepp i berget/befintlig natur vid hus 2.

Materialval, fargsattning

De nya husen samspelar med det befintliga bostadshuset samt dldreboendet i s6der i form av
liknande kuldrer.

En kungsvaning med avvikande material i form av till exempel trapanel anspelar pa den befintliga
tragaveln i nock pa det befintliga huset samt pa den befintliga villabebyggelsen. De nya husen tar
upp de vita fonstren samt vita fonsterband som finns i det befintliga bostadshuset. Balkongnischer
utfors i till exempel tra. Sockeln samt gardar utfors i betong samt med bekladnadsmurar.
Entrépartier foreslas uppforas i tra.

Bostadskvalitéer
Lagenheterna dr vanda mot utsikten at vaster och séder. Balkongerna kompletterar uteplatserna
pa garden och tacker in bade for- och eftermiddagssol.

Ljud
Lagenheterna spanner mellan norr och sdder och har alltid en tyst sida. 2 rum och kék har tyst sida
mot loftgdng samt tyst sovrum vid indragna balkonger.

Brand

Husens placering gor det moijligt for raddningstjansten att nd samtliga lagenheter med stegbil.
Uppstallning brandbil for hus 1 sker langs tvargata vid dldreboende och for hus 2 sker det langs
Talluddsvagen.

Sophantering

For hus 1 och det befintliga huset I16ses sophanteringen med ett miljorum i hus 1 med ned-
kastning fran ovansida bjalklag gard. Tomning sker fran lokalgatan vid dldreboendet. For hus 2
|6ses sophantering i ett miljérum i kdllaren med ingang fran angdringsytan.

Tomning sker fran angdringsytan.

Parkering

Parkeringsbehov utifran ny P-policy grona P-tal ambitids nivd med bilpool. Narhet till centrum ar
beaktad. Grundtal 0.72. Behov 25 stycken parkeringsplatser. 21 befintliga parkeringsplatser + 25
stycken nya parkeringsplatser = 46 stycken parkeringsplatser totalt.
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Situationsplan, befintliga trad som tas ned i rott(nr 3 sarskilt skyddsvard), bevarade trad i gront.
Skala 1:1000
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Uteplatser, nya och befintliga Floden Gardar/naturmark
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Huvuddelen av parkeringen sker i garage under hus 1 och bostadsgdrden med in- och utfart mot
gatan mellan vardboendet och grannfastigheten. Totalt 30 parkeringsplatser varav 1 ar RHP-plats.
21 parkeringsplatser tillskapas pa tvargata vid vardboendet. 12 parkeringsplatser ar tillkommande
och 9 stycken ar befintliga som disponeras av vardboendet. 1 RHP-plats placeras i anslutning till
befintligt hus. Parkering sker aven framfér hus 2 med 3 parkeringsplatser, varav en dar RHP-plats.
Detta ger tillsammans totalt 46 parkeringsplatser. De 9 parkeringsplatser som disponeras av aldre-
boendet, langs tvargatan till Talluddsvagen, omplaceras men antal parkeringsplatser kvarstar.
Totalt 55 parkeringsplatser. P-kalkyl enligt trafikkonsults utredning.

Cykelparkering

Cykelparkering placeras delvis i cykelforrdd i entréplan for hus 1 & 2.

Ovrig parkering samt besdksparkering placeras i anslutning till entréer.

Hus 1: 60 cykelplatser (varav 30 ska vara placerade inomhus). Hus 2: 56 cykelplatser (varav 28 ska
vara placerade inomhus). Totalt: 116 cykelplatser (varav 58 ska vara placerade inomhus).

Bostadskomplement
Bostadskomplement och flaktrum placeras i entréplan.

Sammanstallning prelimindra ytor

BTA Bostader 3355 m2
BTA bostadskomplement 547 m2
BTA Flaktrum 166 m2
BTA Garage 728 m2
Total BTA 4796 m2

(varav 3754 m2 ljus BTA & 1042 m2 mork BTA)

BEARBETNING EFTER SAMRAD

Generellt

Hus 1 sanks med cirka 4.1 meter fran tidigare nockhéjd och dras in med cirka 1.3 meter fran
Talluddsvagen.

Huset ar placerat rakt Iangs tvargata vid dldreboende. Hus 1 skuggar det befintliga huset mindre
an tidigare forslag. Garden mellan hus 1 och befintligs hus sanks med cirka 1.4 meter for att folja
sluttning sdderut mot dldreboendet samt foljer Talluddsvagens lutning. En gemensamhetslokal
placeras pa gdrden vid hus 1. Garaget ar nu i en vaning istallet for tva. Fler markparkeringar tillfors
tvargatan mot dldreboendet och garageinfarten flyttas narmare Talluddsvagen.

Tvargatan rustas upp och far en mer stadslik karaktar med en sekvens av trad mellan mark-
parkering. Tidigare miljérum langs tvdrgata integreras nu i sockelvaningen.

Hus 3 utgdr. Hus 2 placeras langs Talluddsvagen. Hus 2 sénks med cirka 4.1 meter i nockhdjd fran
tidigare forslag.

Gransen mot naturmark for den norra exploateringen flyttas cirka 12.7 meter séderut samt 16.8
meter vasterut dn tidigare forslag. Marken norr om befintligt bostadshus sanks med 1 meter i
omradet ndrmast Talluddsvagen, da denna idag ar i h6jd med brostning fonster i det befintliga
huset. Fler skyddsvarda trad bevaras an i samradsforslaget. | aktuellt forslag forsvinner nu ett av de
skyddsvadrda traden, nr 3 i Naturvardesinventeringen. Hallmarken bevaras till fullo, objekt nr 15 i
Naturvardesinventeringen.
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VOLYMSTUDIER

Visualisering Talluddsvagen, vy norrut, hus 1 Visualisering Talluddsvagen, vy norrut, hus 2.

Visualisering passage mellan befintligt hus och de nya husen, vy vasterut. Fotomontage Talluddsvdgen, vy dsterut, hus 2.
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FOTOMONTAGE

Visualisering Talluddsvdgen, vy sdderut, hus 2.
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FASADER

= . - TIDIGARE KONTUR HUS 142
TR g

FASAD NORR HUS 3
SKALA 1:400

TIDIGARE KONTUR HUS 2

FASAD OSTER HUS 1 & 2, TVARSEKTION BEFINTLIGT HUS, ANGORINGSGATA
SKALA 1:400
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FASADER

g

FASAD SODER HUS 2 & SEKTION PASSAGE
SKALA 1:400

TIDIGARE KONTUR HUS 1

FASAD SODER HUS 1 & SEKTION TVARGATA TALLUDDSVAGEN
SKALA 1 : 400
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FASADER

TIDIGARE KONTUR HUS 2

[

TRiIImEET st~

FASAD MOT VASTER / TALLUDDSVAGEN
SKALA 1:500
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TIDIGARE KONTUR HUS 1
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Kungsvaning i avvikande kul6r / material
exempelvis trapanel

Puts i lika kul6rstallning som befintligt hus
samt intillliggande dldreboende.

Fonster / balkongdorrar/
balkongnischer i avikande kuldr / material

Glasskarm balkong

Sockel i betong / beklddnadsmurar
exempelvis gabionmurar

Entréparti i tra

Archus kKRooK & TJADER

e J - - !

s FER . -
Referens skala / typologi / kungsvaning. Skagershuset i Arsta

I el ==l
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Referens fonsterband och indragna balkonger i avvikande material /
kulor. Barkarby hage.

T

Referens stodmurar /
vaxtlighet / spaljé. fasadbekladnad i gabion.

Ijéér / vaxtlighet vid .
stodmurar / socklar.
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