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BAKGRUND

Flerbostadshuset 6ster om Talluddsvagen omfattas av fastigheten Bjorknas 1:52, som dgs av Skan-
dia Bostader AB. Kvarteret dr beldget i Bjorknas. Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus.
Huset ar 4 vaningar hogt och formar sig kring en angoringsvag tvars Talluddsvagen samt parker-
ing for bostaderna mot sdder. Kvarteret foreslas kompletteras med tre nya hus om 3-5 vaningar
vilka innehaller tillsammans 51 lagenheter.

INLEDNING

Syfte

Gestaltningsprogrammet har tagits fram i syfte att tydliggora detaljplanen i text och illustrationer
avseende byggnadernas och utemiljons utformning. | gestaltningsprogrammet framgar vilka prin-
ciper som ska tillampas for komplettering av nybyggnad och for gestaltning av utomhusmiljon.

Gestaltningsprogrammets innehall och funktion

Avsikten med gestaltningsprorammet ar att bland berdrda parter faststalla vikten av, och definiera
de enskilda byggnadernas gestaltning. Denna handling uttrycker en ambition och kvalitetsniva
som alla inblandade parter star bakom betraffande utformning, material, teknik och utférande.

Dokumentets status

Gestaltningsprogrammet skall ge vagledning till utformning av tomt och byggnader utéver
detaljplanens bestammelser och beskrivning. Det skall fortydliga och komplettera intentionerna i
detaljplanen och utgéra program for kommande projekterings- och granskningsinsatser. Tillsam-
mans med detaljplan utgor gestaltningsprogrammet ocksa underlag vid upprattande av exploat-
eringsavtal.

Processen

Programmet skall bildggas forslag till detaljplan och i dess slutgiltiga form utgora fordjupad
beslutsgrund for antagande av detaljplan. Programmet med dess illustrationer och foton har tagits
fram av Krook och Tjader arkitekter, Archus landskapsarkitekter och Skandia fastigheter AB i sam-
verkan med Sweco/Nackakommun.

ANALYS OCH IDE

Befintlig situation / forutsattningar

Aktuell fastighet Bjorknas 1:52 samt del av 10:1 och 1:1 pa Talluddsvagen i Bjorknas ligger inom

oversiktsplan som anger att en fortatning i omradet generellt &r lampligt pga. det goda service-
och kollektivtrafiklaget. Omradet ar i 6versiktplanen utpekat som ett av de omraden som omfat-
tas av stadsbyggnadsstrategin “Utveckla lokala centra och deras omgivning” och definieras som

medeltat stadsbebyggelse dér ca 100 nya bostdder kan byggas fram till 2020.

Fastigheten Bjorknas 1:52, Talluddsvagen 14 A-D ags av Skandia fastigheter AB. Pa fastigheten
finns idag ett flerbostadshus (Talluddsvdagen 14 A-D) och grdansar mot tva kommunala fastigheter i
norr och oster (Bjorknas 10:1 och 1:1) som idag ar planlagda som parkmark. |

Parkmarken ar kuperad och bestar framst av berghallar, nagra tallar och annan vegetation pa en
liten plata. Hojdskillnaden mellan vdgen och platan ar ca 6 m och sluttningen fortsatter sedan upp
mot villaomradet langre Osterut.

Fran platan har man utsikt mot Skurusundet vasterut. Langs Talluddsvagen 6stra sida finns gang-
bana och en busshallplats (Gundersberg). Idag finns ingen gangbana pa Talluddsvagens vastra
sida.

Tomten ligger pa gransen mellan tva olika bebyggelsekaraktérer. Med start i Bjorknas centrum
borjar ett omrade med flerfamiljshus. Pa andra sidan tomten ar det ett stort omrade med villor och
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radhus.

Tomten ar mycket kuperad och det ar en stor kvalitet. Ny bebyggelse boér ta hansyn till terrangen
i sa stor utstrackning som majligt. Fran tomten ar det ca 500 meter till service i Bjorknds centrum
och till smabatshamnen vid Skurusundet dr det ca 400 meter.. Omradet kan inte betraktas ha
stadsmassiga kvaliteter.

| den norra delen av fastigheten Bjorknas 10:1 finns en stenmur langs Talluddsvagen.

Skandia fastigheter har sitt nordvastra horn pa kommunens fastighet (Bjorknas 10:1) pga. att den
fastighetsreglering som stadsplanen foreslog inte genomfordes.

)

Befintlig fastighet Bjorknds 1:52 har ca 29 Igh med tillhdrande markparkering framfoér bostadshu-
set at soder. Infarten till parkeringen &r fran Talluddsvagen. De befintliga lagenheterna ar orienter-
ade mot soder och ar genomgdende med sovrum at norr. Sopskdp finns langs Talluddsvagen och
langst in pa markparkeringen finns en miljostation.

Vid gavelfasaden mot 6ster finns en anlagd uteplats och langs fasaden mot séder [6per en an-
goringsvag som forbinder bostadshusens entréer. Det finns ingen egentlig bostadsgard idag och
det saknas lekplats inom fastigheten.

Soder om Skandias fastighet finns ett kommunalt dldreboende. En tvdrgata till Talluddsvagen
fungerar som angdringsvdg for personal / besdkare samt som inlastning / sophdmtning for fas-
tigheten. Aldreboende nyttjar idag 10 st parkeringsplatser pa Skandias fastighet.
Omkringliggande villor i dster ligger pa en hogre niva i forhallande till Talluddsvagen .

Overgripande gestaltningsidé

Den nya bebyggelsen tar hansyn till topografin, gatan och omkringliggande bebyggelse.
Bebyggelsen stravar att ge en inramning samt mervarden at gaturummet langs Talluddsvagen.
Den forhaller sig aven till naturmarken / skogsbacken i dster med dess utsiktpunkter. Den nya exp-
loateringen tar dven hansyn till befintliga passager 6ver tomten, i detta fall mellan bebyggelsen i
Oster samt busshallplats samt Talluddsvagen i vaster. Husen ar darfor tvarstallda 1angs Talluddsva-
gen och bevarar da de omkringliggande husens utsikt samt mojliggor en passage till Talluddsva-
gen / busshallplatsen. Ett nytt hus placeras soder om det befintlig bostadshuset samt tva nya hus i
norr. Tva gardar skaps, ett mellan det befintliga flerbostadshuset & hus 1, samt mellan hus 2 & 3.
Husen foljer en solfjader form som anspelar pa husen vaster om Talluddsvdagen samt Talludds-
vdgens svangning. Husen efterstravar typologi“hus i park” dock med en starkare anknytning till
naturmark an anlagd parkmark.

UTEMILJON

Forhallandet mellan offentliga rum och privata rum

Oppningarna mellan husen skapar kontakt mellan viagen och gardarna samt med skogsbacken
ovanfor. For att tydligare koppla samman gatan med skogsbacken och bebyggelsen 6ster om de
nya husen foreslas en ny gangstig mellan hus 2 och det befintliga huset.

Bostadsgardar och férgardsmark

Bostadsgardarna ar placerade mellan hus 1 och det befintliga bostadshuset (gard 1) samt mel-

lan hus 2 och hus 3 (gdrd 2). Gardarna ligger i ett plan och ar darfor tillgangliga for alla. P& gard 2
finns en trappa som leder upp mot den omgivande naturmarken sa att den blir lttillganglig for de
boende och en naturlig férlangning av bostadsgarden.

Bdda gdrdarna innehaller vistelseytor med sittplatser i flera olika ldgen samt en grill. Det finns dven
en mindre yta for lek pa bada gardarna, med fokus pa mindre barn.

Gardarna blir i kontrast till naturmarken mer byggda med en tydlig tradgardskaraktar. Vaxtmateri-
alet ska spegla artidsvaxlingarna med tidig varblomning, ldng sommarsdsong, tydliga hostfarger
och intressanta inslag vintertid. Badda gardarna har ett flertal trad, varav ett ar ett stérre vardtrad

som ger garden karaktér och identitet. Ovriga trad &r mindre och kanske flerstammiga och bidrar “ 2 o~
till en manskligare skala. TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
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SAMRAD FEBRUARI 2016 4/19




skandia$

fastigheter ArChus KROOK & TJADER W

Forgardsmarken samt gard 1 har en tydlig pragel av den omkringliggande naturmarken vad galler %
vaxtmaterial och utformning. Det férankrar den nya bebyggelsen pa platsen och samspelar val

med omradet i Ovrigt. /i o hoas
Angoring

Infart och utfart till de nya husen gors fran Talluddsvagen. Till hus 1 och det befintliga huset sker

angoring via den nya bostadsgarden, dar den befintliga angéringsvagen bevaras. Det gar dven att

angora hus 1 vid tvargatan séder om huset, vilket gors tillganglig med entré 1 meter éver mark 1:943
samt ramper pa 1:20.

Vid hus 2 och 3 skapas en ny angoringsyta med parkeringsplatser, cykelparkeringar och entréer.

Ovrigt enligt trafik PM.
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Kollektivtrafik

Befintlig busshallplats pa Talluddsvdgens ostra sida placeras mellan infart/utfart vid hus 2 & 3.
Busshallplasten ar idag 13 meter lang men dimensioneras till 19 m. Busshallplats / trottoar gors 2
meter bred. Ovrigt enligt trafik PM.

Dagvattenhanternig

Enligt planforslaget foreslas samtliga byggnader forses med grona tak, vilket dr positivt ur dagvat-

tensynpunkt. | vart férslag har vi med berdkningar for dagvattenlésningar med och utan gréna tak.

De foreslagna atgarderna for dagvattenhanteringen i omradet ar att anldagga ett makadamdike

langs vastra delen av detaljplaneomradet, precis 6ster om vagen. Eftersom marken naturligt

lutar at vaster pa detaljplanomradet blir det en naturlig uppsamlingspunkt for dagvattnet. Detta

forutsatter dock att hojdsattningen av omrddet dven i fortsattningen foljer topografin och att ytor-

na darmed avrinner vasterut. Makadamdiket har en renande effekt pa dagvattnet samt bromsar

hastigheten vid extrema regn. Makadamdikena féreslas anldaggas med en dranledning som leder 1:64
dagvattnet till dagvattenkassetter dar dagvattnet fordrgjs. | det féreslagna parkeringshuset install-
eras en oljeavskiljare, efter krav fran Nacka kommun, som kommer rena dagvattnet. Stor del av
de hardgjorda ytorna foéreslas bli permeabla ytor, ndgot som landskapsarkitekten har féresprakat
likasa. Det norra avrinningsomradet avrinner aven i framtiden norrut, men med ett berdknat min-
skat dagvattenflode. Den befintliga fastigheten féreslas ansluta sina stuprannor till dagvattenkas-
setter for att fordroja dagvattnet innan det slapps ut pa natet, alternativt kan takvattnet ledas till
rain gardens. Asfaltsytorna i sodra detaljplanomradet féreslas hojdsattas sa att dagvattnet leds till
en dagvattenkassett som sedermera ansluter till dagvattennatet.

o
(€\=)

Situationsplan 1:1000

1 - Ett nytt bostadshus pa 3-5 vaningar placeras langs Talluddsvéagen. [\H_;

2 & 3 - Tva nya bostadshus pa 3-5 vaningar placeras langs Talluddsvagen. mh_l_‘_j
4 - Befintligt bostadshus.

5 - Nytt garage i tva vaningar. Infart fran tvargata vid dldreboende. [\,.__,_1

6 - Bostadsgardar, med ny lekplats / grillplats samt uteplatser. >

7 - Angoring befintligt hus samt bostadshus 1.

8 - T-vand plan. ——
9 - Angdring bostadshus 2 & 3, med 5 p-platser varav 1 ar RHP-plats samt angdring sopbil med ny miljostation. N -
10 - Foreslagen gangstig mellan husen med access till busshallplats / lokalgata. 1 S /
11 - Ny placering busshallplats.

12 - Ny placering befintliga p-platser langs tvargata. o
13 - Miljérum befintligt hus & hus 1. -
14 - Miljérum hus 2 & 3.

Utblickar

TALLUDDSVAGEN - BJORKNAS
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BYGGNADER

Volymer, gestaltning och karaktar

Husen tar upp den vinkeln som finns mellan Talluddsvagen och dess tvdrgata vid vardboendet.
Denna form tas upp i de 6vriga husen och skapar en ny enhetlig typologi som forhaller sig till
stadsrummet langs Talluddsvdgen och naturtomten at 6ster. Vinkeln 6ppnar upp den offentliga
passagen mellan hus 2 och det befintliga bostadshuset samt vinklar sig runt den befintliga héjden
norr om hus 3. Husens tak ar aven vinklade, mot villabebyggelsen i 6ster samt utsikten i vaster,
och utfors med sedumtak vilket anspelar pa naturtomten samt skapar ett vackert taklandskap fran
Oster och vaster.

En kraftig sockel markerar motet med topografin och skapar en helhet for de tre nya husen samt
det befintliga flerbostadshuset.

Husen har indragna balkonger langs langsidor vilket skapar ljudskugga mot Talludsvédgen.

Terranganpassning

| och med att parkering for bostaderna sker i sluttning under det nya huset i séder, sa kan husen
anpassas till topografin samt medfor ett avsevart mindre ingrepp i berget/befintlig natur.

| och med att husen behaller sin takhojd fran Talluddsvagen i vaster mot den hogre villabebyg-
gelsen, sa anpassar sig husen till villabebyggelsen med vaningar pa 2-3 vaningar i 6ster.
Oppningarna mellan husen skapar kontakt mellan viagen och gérden / skogstomten ovanfér.
Hus 1 far en lagre hojd pa tre vaningar mot garden till befintliga huset.

Pa den nya garden som skapas framfor det befintliga bostadshuset tas hdjden ned pa den nya
huset, ner till 3 vaningar.

Materialval, fargsattning

De nya husen samspelar med det befintliga bostadshuset samt dldreboendet i séder i form av
liknande kul6rer.

Skalan gar fran en morkgrabeige kulor i norr till en ljusgrabeige i soder. Husen kan vara putsade
alternativt med ett diagonalt skiffer i skivmaterial. De nya husen tar upp de vita fonstren samt vita
fonsterband som finns i det befintliga bostadshuset. Balkongnischer utfors i vitt.

Sockeln samt gdrdar utfors i betong samt med bekladnadsmurar. Entrepartier i tra.

Taken utfors i sedumtak vilket anspelar pa husens forhallande till skogsbacken/naturtomten.

Lagenhetskvaliteter, dagsljus och utblickar
Lagenheterna dr vanda mot séder samt har mgjlighet till utblickar mot utsikten i vaster. Fér och
eftermiddagssol ges lagenheterna da gardarna dr 6ppna at vaster och Oster.

Ljud

Lagenheterna ar en vaning upp i forhallande till Talluddsvagen.

Lagenheterna spanner mellan norr / sdder och har alltid en tyst sida. 2 rok har tystsida mot loft-
gang samt tyst sovrum vid indragna balkonger. Balkonger ar delvis inglasade mot Talluddsvagen.

Brand

Uppstallning brandbil sker langs Talluddsvagen.

Det befintliga bostadshuset klarar utrymning med mobil stege. De nya husen har TR2 trapphus
samt angreppsvag via en sekundar entré i kallaren.

Sophantering

For hus 2 och 3 16ses sophantering i ett miljorum i kdllaren av hus 2 med ingdng fran angoring-
sytan. Tomning sker fran angoringsytan. For hus 1 och det befintliga huset I16ses sophanteringen
med ett miljorum med nedkastning fran ovansida bjalklag. Tomning sker fran lokalgatan vid aldre-
boendet.
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Parkering

Enligt Nacka kommuns riktlinje "Rekommenderade parkeringstal i Nacka kommun” @r behovet
av bilparkering enligt zon B. | normen rekommenderas 0,9 bpl/Igh >= 2 rok och 1,0 bpl/Igh 2 rok.
Parkering med 64 p-platser sker i 2 plan under hus 1 med infart / utfart mot stickgata vardbo-
ende / grannfastighet, varav tva ar RHP-plats.

Parkering sker dven framfor hus 2 & 3 med 5 p-platser, varav en ar RHP-plats.

Detta ger tillsammans totalt 69 p-platser. Behovet for de nya ldagenheterna ar 48 p-plaster och 21
p-platser ar for de befintliga ldagenheterna, lika tidigare antal p-platser.

De 10 p-platser som tillhor dldreboendet ,langs tvargata Talluddsvagen, omplaceras och antal
p-platser kvarstar.

P-kalkyl enligt trafikkonsults utredning.

Cykelparkering

Cykelparkering placeras i cykelforrdd i entrevaning for hus 2 & 3. Hus 1i har férrdd i plan 0, ga-
rage. Besoksparkering placeras i anslutning till entréer. Befintlig cykelparkering pa gard fordub-
blas enligt trafikkonsult. Hus 1 - 3 har totalt 102st cykelparkeringar (2 X 51 st Igh).

P-cykelnorm pa 2 cpl/Igh enligt normer.

Bostadskomplement
Bostadskomplement placeras i entréplan. Flaktrum i vindsvaning.

Sammanstéllning ytor / lagenheter

BTA Bostader 4286 m?

BTA bostadskomplement 880 m?

BTA Flaktrum 150 m?

BTA Garage 1729 m?

Total BTA 7045 m? (varav 4342 m? ljus BTA & 2703 m? mork)
Tillkommande ldagenheter: 51st varav: Tst 1 rok,31st 2 rok &19st 4 rok.

Fotomontage Talluddsvdgen, vy Osterut.

FOTOMONTAGE
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FASADER

FASAD MOT VASTER / TALLUDDSVAGEN
SKALA 1:500

FASAD SODER HUS 3 & SEKTION GARD
SKALA 1: 400
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FASADER

FASAD OSTER HUS 1,2 & 3, TVARSEKTION BEFINTLIGT HUS, ANGORINGSGATA
SKALA 1: 400
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