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Detaljplan for tennishall vid Samskolevagen, del av
fastigheten Tattby 38:1 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Figur 1. Kartan visar omrédets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommnn som omradet ligger.
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Sammanfattning
Planomradet ir beldget cirka en kilometer sydost om Saltsjébadens centrum inom

skolomradet for Saltsjobadens samskola. Omradet grinsar 1 séder mot Tattby naturreservat,
1 vister mot befintlig ishall och i nordost mot befintlig tennishall och Samskolevigen.
Planomradet omfattar en fotbollsplan i konstgris, en grusad parkeringsyta, vegetation som
angrinsar mot Tattby naturreservat samt en tennishall som rymmer tva tennisbanor och en
kafeteria. Tennishallen skots av Saltsjobadens Lawntennisklubb som arrenderar ett
markomrade inom kommunens fastigheter Tattby 38:1 och Tattby 2:6 for

tennisanliggningen. Planomradet omfattar cirka 8000 kvadratmeter och berors av stadsplan
S185 och detaljplan DP72.

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa ytor for idrottsindamal for att méjligeéra en
tillbyggnad av befintlig tennisanldggning. Ytorna for idrottsindamal ska i motet med
omkringliggande naturmark anpassas till denna. Féreslagen byggnad ska utformas s att den
skapar en god helhetsverkan med den kringliggande miljon. Da planerad utbyggnad
angrinsar till Tattby naturreservat regleras placering av bebyggelsen med prickmark som
innebdr att marken far inte forses med byggnad. Detta for att halla ett avstand till
naturreservatet och minska bebyggelsens paverkan pa befintliga trid och vegetation.

Detaljplanen bedrivs med standardférfarande. Planenheten gér beddmningen att
detaljplanen ir av begrinsad omfattning, saknar storre allmanintresse och inte innebar
betydande miljopaverkan. Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen. Detaljplanens
genomforandetid foreslas vara 5 ar. Planarbetet bekostas av Nacka kommun, enheten f6r
fastighetsforvaltning i egenskap av fastighetsdgare. Planavgift tas dirmed inte ut i samband
med bygglovsansckan.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa ytor for idrottsindamal f6r att méjliggdra en
tillbyggnad av befintlig tennisanldggning. Ytorna for idrottsindamal ska i moétet med
omkringliggande naturmark anpassas till denna. Féreslagen byggnad ska utformas sa att den
skapar en god helhetsverkan med den kringliggande miljon.

Bakgrund

Saltsjobadens Lawntennisklubb arrenderar ett markomrade inom kommunens fastigheter
Tattby 38:1 och Tattby 2:6 f6r en tennisanliggning. For att moéta en 6kad efterfragan pa
racketsport har tennisklubben sedan flera ar planerat for en tillbyggnad av anliggningen.
Tillbyggnaden forutsitter att tennisklubben far tillgang till markomradet, i anslutning till
befintligt arrendeomrade.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 17 februari 2021.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:

e Dagvattenutredning (Structor 2021-09-08, rev. 2022-03-17)

e Forslag till atgarder f6r forbittrad ekologisk status 1 Neglingeviken och
Virgirdssjon (WRS 20173).

e Bullerkartliggning 2016, uppdaterad 2019 (Nacka konniun).

e Tattby skola, planerad ishall. PM Geoteknik. Projekteringsunderlag
(WSP 2008-03-07).

e Samskolan i Saltsjobaden. Fotbollsplan. Oversiktlig geoteknisk undersékning
(Scandiakonsult 1982-05-17).

o PM Parkeringsforslag (TP 2021-09-14)

®  PM Parkeringsutredning (Lyréns 2022-04-20)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omriadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
Planomradet ir beldget cirka en kilometer sydost om Saltsjébadens centrum inom
skolomradet f6r Saltsjobadens samskola. Omradet grinsar i séder mot Tattby naturreservat,
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1 vister mot befintlig ishall och i nordost mot befintlig tennishall och Samskolevigen.

Planomradet dr en del av fastigheten Tattby 38:1 som 4dgs av Nacka kommun. Planomradet
omfattar cirka 8000 kvadratmeter.

Figur 2. Kartan visar ett flygfoto dver planomradet. Rid linje anger planomridets grans.

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
I planomradets ndrhet finns Saltsjobanan. Det riksintresset paverkas dock inte av
planforslaget.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

I plan- och bygglagen gors kopplingen till miljobalkens femte kapitel genom att den enskilda
kommunen i planering och planliggning ska iaktta gillande miljokvalitetsnormer, samt
genom att detaljplaner, omridesbestimmelser och lovgivning inte far medféra att en
miljckvalitetsnorm 6vertrids (2 kap.1 och 2 §§ PBL).

Vatten

Recipient for planomradet dr vattenférekomsten Neglingeviken (SE657608-164193).
Viken omfattas av milj6kvalitetsnormer och enligt Vatteninformationssystem Sveriges
(VISS) senaste statusklassning har Neglingeviken mittlig ekologisk status (2021-05-04) och
uppnar ej god kemisk status (2020-03-27). Nir undantag for 6verallt 6verskridande amnen
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(kvicksilver och PBDE) tillimpas bedoéms vattenférekomsten ha god kemisk status.

Klassningen av ekologisk status till mattlig baseras pa miljokonsekvenstypen 6vergédning.

Enligt VISS (2022) ir beslutad miljokvalitetsnorm f6r Neglingeviken god ekologisk status
2027, med motiveringen att god status inte kan uppnas till 2021 pa grund av bland annat
naturliga férutsittningar, att det dr tekniskt omdjligt att uppna god ekologisk status tidigare
och att nédvindig hiansyn beh6évs inom skogsbruket.

Miljokvalitetsnormen for kemisk status dr god kemisk status, med undantag i form av
mindre stringa krav for kvicksilver och PBDE.

Forslag till atgirder f6r forbittrad ekologisk status 1 Neglingeviken har tagits fram av

WRS Uppsala AB (2013) 1 ett lokalt atgirdsprogram. Minskad belastning av fosfor via
dagvatten bedoms enligt datgardsprogrammet ha hogst prioritet. Det totala arliga flodet av
fosfor till Neglingeviken beriknas uppga till cirka 370 kg, dar tillférseln via dagvatten
beriknas till cirka 110 kg. Villa- och flerbostadshusomraden och en golfbana beriknas std
for de storsta bidragen till dagvattnet. Dagvattendammar féreslas anliggas 1 anslutning till
flertalet dagvattenledningsmynningar, vilket bedéms ha en reningspotential till cirka hilften
av belastningen.

I den for projektet framtagna dagvattenutredningen Structor (2021-09-08, rev. 2022-03-11)
visar de teoretiska féroreningsberakningarna av schablonhalterna i StormTac att den arliga
fororeningsbelastningen fran planomradet minskar for samtliga studerade amnen, med
undantag av kadmium dir belastningen beriknas bli oférindrad. En 6kad rening bedéms
dock ske bland annat genom att parkeringsytor blir genomslidppliga och da dagvattnet ocksa
kommer att passera Tattbykirret, se dven under avsnitt Dagvatten och skyfall.

Beddmningen att den foreslagna exploateringen sammantaget inte kommer att dventyra
recipientens mojligheter att uppna god status i jimforelse med idag.

Laf
Partiklar (bland annat av storleken PM10) och kviveoxider (bland annat kvivedioxid, NO2)
ir luftféroreningar som har negativa hilsoeffekter. SLB-analys har pa uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvirdsforbund tagit fram luftféroreningskartor. Beriknade halter av PM10 f6r
2020 visar att dygnsmedelhalterna dr 20-25 pg/m? inom planomradet under det 36:e virsta
dygnet, att jimféra med att miljokvalitetsnormen som ska klaras dr 50 pg/m?>.

Nir det giller den beridknade dygnsmedelhalten av NO2 under det 8:e virsta dygnet dr den
inom planomradet 15-18 pg/m?. Miljokvalitetsnormen som ska klaras dr 60 pg/m?>.

Berikningarna dr for ar 2020, men av exempelvis Naturvardsverkets webbplats om Fakta
om partiklar respektive kvaveoxider i luft framgar att utslippen av dessa typer av
luftféroreningar uppvisar en langsiktigt minskande trend.
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Trafik6kningen till f6ljd av en utbyggnad av planomridet bedoms bli férhallandevis liten
och paverkan pa luftféroreningshalterna bedoéms bli forsumbar.

Den sammantagna bedémningen ir att miljokvalitetsnormerna klaras f6r planomradet f6r
saval PM10 som NOs.

Omréadesskydd och férordnanden

Planomradet angransar till Tattby naturreservat som karaktiriseras av talldominerade grunda
hillmarker med anslutande blandskogsbevuxna sluttningar, dalgangar och sankomraden.
Omradet har ett rikt férgrenat stig- och sparsystem och ar vilbesokt sommar som vinter
framfor allt av niarboende, men ocksi av besdkare frin andra delar av Nacka och
Storstockholm. Storre delen av naturreservatet ar av riksintresse for rekreation och
friluftsliv. Planfoérslaget bedoms inte paverka naturreservatet.

Kommunala intressen
Nedan besktivs de kommunala intressen som paverkar/péaverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Planomradet ingar i den del som dr utpekad som Bg17 Tattby och fritidskluster i
oversiktsplanen (2018). I omradet finns natur med héga upplevelsevirden och bostadsnira
gronytor av betydelse. Omradet omfattar friliggande smahusbebyggelse frin i huvudsak
1900-talets forsta hilft. Omradets karaktar och skala bor behallas. Nagon nybebyggelse
planeras inte inom omradet, men enstaka kompletteringar kan vara aktuella. Det bor finnas
en mojlighet att forlinga Solsidevigen for att avlasta Byvigen. En ny simhall byggs vid
Saltsjobadens idrottsplats och behov finns att vidareutveckla utomhusmiljon. Det finns
behov av ytterligare fotbollsplaner. Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

Tattby ar av lokalt intresse for kulturmiljévarden och omfattas av kulturmiljoprogrammet
(2011). Diremot omfattas inte fritidsklustret av kulturmiljéprogrammet.

Enligt gronstrukturprogrammet (2011) omfattas delar av fritidsklustret i Tattby tillsammans
med Tattby naturreservat av flera upplevelsevirden, sa som ordrdhet och trolska miljoer,
utblickar och dppna landskap, variationsrikedon och naturpedagogik, kulturbistoria och levande landsbygd,
kulturhistoriska bebyggelsemiljoer omgivande kulturlandskap samt aktivitet och ntmaning.

Gillande detaljplaner

Aktuell del av fastigheten Tattby 38:1 omfattas av stadsplan S 185 (0182K-57/1963) och
detaljplan DP 72 (0182K-92/6). Genomférandetiden {6t stadsplan S185 och detaljplanen
DP 72 har gatt ut.

Inom aktuellt omrade far marken anvindas for allmant andamal (A). Foreslaget planomrade
omfattas delvis av prickad mark vilket innebir att marken inte far bebyggas.
Byggnadshojden idr begrinsad till 12 meter 1 stadsplanen S 185 respektive 7 meter i
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detaljplanen DP 72. Ut6ver prickad mark och byggnadshojd regleras inte byggritten

ytterligare.

Denna detaljplan kommer inom planomradet att ersitta stadsplan S 185 och detaljplan
DP 72.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet ir av begransad omfattning och det innebér en mindre férandring jamfort med
dagens markanvindning. Ytan kommer dven fortsittningsvis att anvindas for
idrottsindamal. En befintlig konstgrisplan och parkeringsyta ersitts av en ny tennishall.
Andelen hardgjord yta 6kar nigot, men dagvattenhanterande atgirder kommer att behéva
genomforas vilket bedoms minska miljopaverkan. Planforslaget 6verensstimmer med
gillande oversiktsplan. Planforslaget bedéms inte strida mot nagra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget ber6r inte omraden som har
erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors hailsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
for detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet har undersokts under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som
instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebéra en betydande
miljopaverkan. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 20 april 2022, § 64 att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Detaljplanen foreslar en ny tennishall pa kvartersmark i planomradets sydvistra del, i 6vrigt
bekriftas befintlig markanvandning. For olika delar av kvartersmarken giller varierande
egenskapsbestimmelser och grinsen mellan omriden med olika egenskapsbestimmelser
utgdrs av en ’egenskapsgrins”.

Bebyggelse

Planomradet omfattar en fotbollsplan i konstgris, en grusad parkeringsyta, vegetation som
angrinsar mot Tattby naturreservat samt en tennishall som rymmer tva tennisbanor och en
kafeteria. Den nya tennishallen féreslas ligga dir fotbollsplanen ligger idag. Befintlig
tennishall har en byggnadshojd pa cirka 7 meter och omfattar cirka 3000 kvadratmeter
byggnadsarea. Den befintliga tennishallen har en fasad av gron plat med inslag av trd och ett
svart plattak.
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Hela planomradet foreslas regleras med bestimmelsen Ry som méjliggér £6r idrottshall.
Ry Idrottshall
Planférslaget reglerar en byggritt som motsvarar befintlig byggnad och tillbyggnaden.

Bebyggelsen regleras dven med en hogsta nockhojd pa 13 meter. Befintlig byggnadshéjd
ersitts med nockhdjd. Nockhéjden 13 meter motsvarar befintlig byggnads nockhéjd.

Naturreservat Lvtrad - Markt Kottt lutande] >
(Kraftigt lutande) U
Fo
Lovtrad - Markt) .

~

Figur 3. Lllustration dver framtida placering och dimensionering av tennishallen. Mdtet mella
naturreservatet, tennishallen och gatan. Orange linje omfattar tillbyggnaden och bl linje omfattar befintligt
tennishall.
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B-B

Figur 4. Sektioner genom ny tennishall

For att skapa en god helhetsverkan med den kringliggande miljon dr det betydelsefullt att
foreslagen utbyggnad utformas med fasader och tak i dova naturnira kulérer och i material
som inte ir reflekterande. Gestaltningen regleras med utformningsbestimmelsen fi.

fi Bygonaden ska utformas med omsorg och ska upplevas vil gestaltad med kvalitativa
material med till exempel inslag av trd. Fasad och tak ska utforas i dova naturndra
kulirer och i material som ¢ dr reflekterande med hansyn till nérbeten invid
naturreservatet. Fasader ska i entrépartier och dér verksambeten sa tillater vara

uppglasade.

Da planerad utbyggnad angrinsar till Tattby naturreservat regleras placering av bebyggelsen
med bestimmelse 6; som innebir att marken inte far inte foérses med byggnad. Detta for att
halla en buffertzon till naturreservatet och minska bebyggelsens paverkan pa befintliga trid
och vegetation. Avstandet mellan planerad bebyggelse och naturreservatet ar cirka 4,5
meter. P4 de stillen dir det finns utrymnungsentréer fir en utrymningsramp/trappa per
byggnad uppforas. Bebyggelsens placering regleras dven med prickmark mot vister som
innebdr innebir att marken inte fir inte férses med byggnad.

61 Marken far inte forses med byggnad. En utrymningsramp/ trappa per byggnad fir
uppforas.

. —‘ Marken far inte firses med bygenad.
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Rekreation
Befintlig fotbollsplan inom planomradet avses omlokaliseras till en ny plats cirka 40 meter
sydvist om forskolan, se figur 5.

Figur 5. Den roda ringen pa kartan visar fireslaget nytt lige for fotbollsplanen, som ligger utanfor planomridet.

Teknisk infrastruktur
For att f6rsorja den nya bebyggelsen behdvs gator, parkering samt ledningar f6r vatten,
avlopp och dagvatten vilket beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik

Planomradet f6rs6rjs for motortrafik via infart frain Samskolevigen nordost om
planomridet som 1 sin tur ansluter till Skyttevigen. Trafikflodet in till planomradet berdknas
minska da den 6kning som tillkommande tennisbanor medfér kompenseras genom att den
intilliggande atervinningsstationen avses att flyttas till ett nytt lige. Fordonstrafikflodena
forbittras med strukturerade parkeringsplatser, himta- och limnaplatser och fortydligande
av vagnatet.

Passage forbi ishallens langsida bor nyttjas endast for gang- och cykeltrafik samt for
behorig trafik sisom varuleveranser och sophimtning samt for transporter till och
fran forskola, scoutstuga, ishall och skolbyggnad.

Gang- och cykel

Cykelvig passerar omradet i nord-sydlig riktning vdster om skolan och ishallen. Cykelvigen
korsar Saltsjobanan planskilt i tunnel dir den sedan ansluter till ett 6st-vistligt strak.

Lings Skyttevagen och Samskolevigen sker cykling i blandtrafik.
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Gaende nar omradet fran nordost — antingen via plankorsningen vid Tattby station eller

planskilt under Saltsjobanan strax vister om stationen. Skyttevigen och Samskolevigens
sydostra del saknar gangbana.

Vignitet i omradet 4r en mix av gator med blandtrafik (de flesta utan gangbana), gang- och
cykelvigar samt stigar.

En trottoar foreslas pa befintlig kvartersmark norr om planomradet under en stricka mellan
parkeringen Oster om ishallen och entrén till tennishallen pa Samskolevigen, dir gang- och
cykeltrafikanter och bilister méts. Trottoaren uppfors med stdd av den gillande detaljplanen
tor berort omrade och planliggs didrmed inte 1 denna detaljplan. Plats for gdende anordnas
fran skolans entréer i nordost vid Tattbyhallen, f6rbi Tattbyhallens sédra gavel.
Gangtrafikflodena fortydligas ddrmed.

Kollektivtrafike

Planomradet ligger cirka 400 meter fran Saltsjobanan, Tattby station. Stationen trafikeras av
Saltsjobanans linje 26 mellan Igelboda och Solsidan. Tag avgar i varje riktning var tjugonde

minut generellt under dagen. Gangavstand till de olika verksamheterna uppgar som mest till
400 meter. Busshallplats Tattby ligger pa Skyttevagen. Den trafikeras av linje 497 som ir en
nattbuss.

Parkering

En ny och fordjupad parkeringsutredning har tagits fram for hela skol- och idrottsomradet,
(Tyréns 2022-03-09) dir detaljplanen for tennishall ingar som en del av en storre helhet med
en gemensam losning for trafik och parkering. I utredningen har en dialog forts med
verksamheterna som utgérs av skola, forskola, ishall, tennishall men dven beaktat
intilliggande kollektivtrafikparkering vid Tattby station.

I dag finns cirka 55-60 uppmirkta parkeringsplatser for bil varav 2 handikapplatser inom
skol- och idrottsomradet. Cirka 40 av dem ir reserverade for skolpersonal och ett tiotal for
tennishallens besékare. Parkeringen ér inte reglerad i tid. Ut6ver dessa finns dven ca 35
bilplatser tillgingliga pa grusplanen. Grusplanen har inte markerade parkeringsplatser och
delar av planen har anvints till annat sisom skottramp och uppstillning. Skottramp for
ishockey har upptagit plats i sydvistra hornet, men flyttades vintern 2021-22.
Uppstillningsplats for kranbil och container har ocksa upptagit plats. Totalt finns idag cirka
94 parkeringsplatser i hela skol- och idrottsomradet. Parkeringen idr inte reglerade i tid och
fungerar idag till viss del som dagsparkering for skolforildrar som reser med Saltsjobanan
till och fran sina arbeten.

For parkering av mopedbil hinvisas detta idag till grusplanen. Parkering f6r moped finns
lings den 6stra langsidan av skolans idrottshall. Den rymmer 25-30 mopeder. Norr om
skolan finns en stor cykelparkering f6r skolans elever och personal. I 6vrigt finns ett mindre
antal platser vid entréerna till de olika verksamheterna.
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I den nya och férdjupade parkeringsutredning har en parkeringsskiss tagits fram, utifrin
analys av platsens forutsittningar och malbild for framtida situation, som redovisar en
mojlig helhetslésning som bygger pa samutnyttjande, se figur 6. Forslaget rymmer 114
bilplatser inom skol- och idrottsomridet samt dessutom bilplatser vid Tattby station, det vill
sdga sammantaget 134 bilplatser.

Dirutéver ryms parkering f6r mopedbil (ca 20 platser) och moped (ca 20 platser) samt

4 angoringsplatser avsedda for att kort stanna till f6r att limna och hiamta, vid Samskolan.
Forslaget innebir att det parkeringsbehov som genereras av verksamheterna skola, forskola,
tennishall och ishall tillgodoses i omradet vid samnyttjande av platserna pa dag-/kvills- och
helgtid.

I utredningsforslaget redovisas 18 platser (av totalt 134 platser) for korttidsparkering inom
skol- och idrottsomradet for att tillgodose behovet av limning/himtning till
verksamheterna. Dirut6ver redovisas 8 platser (av totalt 134 platser) vid Tattby station som
kan nyttjas for limning/himtning bade till skolan och till férskolan. Platserna for
korttidsparkering (forslagsvis max 30 min) bor endast tillimpas under morgon och
eftermiddag sa att de kan nyttjas for lingre besok 6vrig tid. Detaljplanen reglerar inte detta.

Bilar leds i mindre omfattning till parkering inne 1 omradet da fler parkeringsplatser
anordnas “lingre ut”, pa Samskolevigen pa ett trafiksikert sitt. Parkeringsplatserna
anordnas genom att ytor disponeras om inom skolomradet, dock utanfér planomradet och
de har stod i gillande detaljplan. Parkeringsplatser anlidggs pa Samskolevigens bida sidor,
dels dir en atervinningsstation idag finns, dels mot tennishallens lingsida. En uppmarkerad
zon mellan parkerade bilar och kérbana Okar trafiksdkerheten.

Forslaget utgar fran att befintliga hardgjorda ytor nyttjas maximalt och ingrepp 1 gronytor
minimeras. Ett ssmmanhingande nit av uppho6jda gangbanor férbinder verksamheternas
entréer med varandra och med parkeringsplatserna. Detta samordnas med pagaende
oversyn av skolgarden. Den stora viandytan norr om skolans idrottshall bibehalls for att
mojliggéra vindning av buss. Mittrefugen gors 6verkorningsbar. Angoringsplatser f6r korta
stopp placeras i anslutning till vindplanen. Yta for vindning av personbil ordnas vid
ishallens entré. Platser f6r mopedbil ordnas lings tennishallens lingsida.

Ytor f6r moped ordnas lings idrottshallens fasad och bredvid varmeverket. Fyra
handikapplatser placeras i anslutning till entréerna. Befintlig vigbom flyttas visterut till
hornet av ishallen. Belysning ses 6ver och tillgingliga strak skapas i viktiga relationer.

Olika former av reglering behovs for att styra anvindningen av parkeringarna for det de ar
avsedda for. En dtgird kan vara att infora tidsreglering med p-skiva. I samband med det
krivs ocksa 6vervakning och moijlighet att utfarda parkeringsbot. Information och
kampanjer kan bidra till andrade resebeteenden och didrmed minska trycket pa angéring och
parkering.
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Parkering vid Tattby station 12+48= 20 pl \ Parkering vid skola/idrott
"' 1 P-langtid 02 pl
12
\ % o B P-korttid 18pl
R =1 RHP 4pl
) SUMMA 114 pl
[ Angoring 4pl
2 Mopedbil 21pl
[ Moped ca20pl

Tattby - ny tennishall

l Parkeringsskiss

2022-03-09
Skala 1:1000 (A3)

)y

K\

4

i

S. Hanson, Tyréns

Figur 6. Lllustration dver foreslagen parkering (Tyréns)

Teknisk fors6rjning

Kommunalt ledningsnit for vatten, spillvatten och dagvatten finns utbyggt i anslutning till
planomradet. Planforslaget medfor inget behov av att bygga ut ledningsnitet. Ny bebyggelse
kan anslutas till befintligt ledningsnit. Fjarrvirme, el, tele och fiber finns ocksa utbyggt i
gatumark 1 anslutning till planomradet. Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnat.

Storningar och risker
Planférslaget bedoms inte medféra nagra patagliga storningar eller risker f6r omgivningen.

Buller
Trafik och ventilation 4r nagra av de vanligaste killorna f6r vad som kallas samhallsbuller.
Utover att minniskor upplever sig stérda, har buller negativ paverkan pa halsan.

Norr om den planerade tennishallen, cirka 10 - 30 meter ifrin planomradet, pa andra sidan
Samskolevigen, finns idag en skolgird med en intilliggande liten gronyta som dven den kan
antas anvindas for lek/vistelse av skolbarn. Enligt Boverkets Gar plats for barn och unga
(Rapport 2015:8) ir det pa skolgardar eller forskolegardar 6nskvirt med hogst 50 dBA
ekvivalentnivéa dagvirde pa de delar av garden som dr avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. En malsittning kan vara att resten av ytorna ska ha hégst 55 dBA.
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De frimsta riskerna for storande buller frin tennishallen bedoms vara frin ventilationen.

Plankartan innehaller en planbestimmelse som reglerar ljudnivan pa skolgarden.

Ventilation ska utformas sa att [judnivan blir higst 50dBA ekvivalentniva dagsvirde pa de delar av
intilliggande skolgard som dr avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksanmibet.

Markens beskaffenhet och eventuella fororeningar

Terringen inom planomradet 4r till storsta del mycket flack med en generell lutning dt syd,
mot Tattby naturreservat. Enligt SGU:s jordartskarta, se figur 7, bestar jordarterna inom
planomradet till 6vervigande del av fyllnadsjord, men kirrtorv férekommer ocksa.
Jorddjupen varierar enligt SGU:s jorddjupskarta, och dr som djupast i de centrala delarna
dir de skattas till cirka 5 - 10 meter. Kiérrtorven inom planomradet uppges ha en miktighet
pd 1 — 10 meter och ha ett underliggande lager av morin. De notra/nordvistra delarna av

utredningsomradet uppges utgoras av ett bergparti.

| T2 utredningsomede

[ Lerassitt
: Fylining

o S gunddata frin Mags
Jordarier erbgr SELES Jordertskats | skals 1225 000,

Figur 7. (Ur Structors dagvattenutredning 2021-09-08, rev. 2022-03-11). Jordarter enligt SGU:s
jordartskarta.

Av en 6versiktlig geoteknisk undersokning (Scandiakonsult 1982) inf6r anliggandet av
fotbollsplanen inom planomridet framgar att fyllnadsmassorna troligen bestar av
spriangsten som ligger pad lera/kirrtorv. Av éldre flygbilder att doma har
fotbollsplaneomradet fyllts ut nagon gang mellan 1981 - 1985.

En geoteknisk undersékning (WSP 2008) for ishallen i vister samt den parkeringsyta som
ingar i planen anger att fyllningen 4r 0,5 - 3 meter och bestar av block, sten, grus, sand samt
inslag av lera. Fyllnadsmassorna inom aktuellt planomrade ir, savitt ként, inte kontrollerade.
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En bit soder om planomradet har tidigare Saltsjobadens skjutbana legat. Den har
inventerats av Linsstyrelsen samt tilldelats en riskklass med avseende pa den verksamhet
som har bedrivits dar, enligt metodik for inventering av férorenade omraden (MIFO).
Verksamheten (id FO182-5132) som har bedrivits dir har klassats som riskklass 3, mattlig
risk. Verksamheten har pagatt sedan cirka 1901-02 och fram till 1974. Skjutbanans kulfang
lag sydvist om planomradet och nedstréms det. Planomradet bedéms dérfor inte ber6ras av
eventuella féroreningar fran den tidigare skjutbanan.

Dagvatten

Planomradet omfattas i dagslidget i huvudsak av en tennishall, en fotbollsplan med konstgris
och en grusad parkeringsyta. Structor (2021-09-08, rev. 2022-03-11) har tagit fram en
dagvattenutredning for omradet. planomradet och Tattbykirrets ungefirliga lokalisering

visas i figur 8.

Figur 8. Oversiktskarta Gver utredningsomridet (svartstreckat) och dess naromride. Tatthykdrrets ungefirliga ntbredning ir

markerad med en vitstreckad ellips. Tatthy naturreservat avgransar utredningsomridet dt soder.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dess takytor ér inte anslutna till det
kommunala ledningsnitet. Takytor avvattnas idag via utkastare dar vattnet infiltrerar i
gronytor. Hardgjorda ytor avleds ut ur planomréadet at norr dir det bedoms ansamlas 1
befintlig lagpunkt i Samskolevigen. Dagvattnet som infiltrerar bedéms strémma mot
Tattbykirret i s6der. Bedomningen ér att vattnet sedan rinner i ett dike i cirka 250 meter
innan det tar sig vidare till kommunens dagvattenledningsnit och vidare till recipienten
Neglingeviken.

Neglingeviken dr en 6vergodd trésklad havsvik med forbindelse till Baggensfjarden. Sundet
ut till havet dr bade smalt och grunt - djupet dr mindre dn 3 meter - vilket gbr att
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vattenomradet utgor en ovanlig livsmiljo. Neglingeviken 4r som mest 8 meter djup. Det
biologiska livet 1 viken dr tydligt paverkat av manskliga aktiviteter. Hardbotten ar artfattig
och glesbevuxen. Viken ir troligen viktig som uppvaxt- och lekomrade for fisk. Andelen
utsjovatten fran den intilliggande Baggensfjirden uppgir till ndstan 85 %.
Avrinningsomradet domineras av villaomraden, skog och Saltsjobadens golfbana.

Utifran Nacka kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering ska 10 mm nederbo6rd renas
inom detaljplaneomradet. For att uppna rening av 10 mm nederb6rd krivs en total
tordrojningsvolym pa cirka 36 m®. En oversiktlig avvattningsplan med foreslagen
dagvattenhantering kan ses i bilaga 1 till dagvattenutredningen. Dir visas forslag pa hur den
erforderliga fordréjningsvolymen pa totalt 36 m? kan férdelas ut mellan olika anldggningar,
och vilka ytor som limpligen avleds till respektive anldggning.

En viktig del i utformningen av foreslagen dagvattenhantering har varit att i mojligaste

man efterlikna den naturliga vattenbalansen och bibehalla grundvattenbildningen till
Tattbykirret 1 soder. Detta foreslas astadkommas genom att dagvatten i storsta mojliga man
tillats infiltrera 1 marken. Dagvatten fran takytor och hardgjorda ytor avleds i forsta hand till
ett Oppet infiltrationsstrak lings fasaderna. Genom att infiltrationsstraket ges en svag
lutning at s6der kommer vattnet vid briddning av anlidggningen att ledas till Tattbykérret
dir ytterligare fordréjning och rening sker naturligt.

Delar av marken inom planomradet foreslas behillas/anliggas som gronytor. Bade
infiltrationsstrak och gronytor foreslas kombineras med vixtlighet for att 1 enlighet med
Nacka kommuns riktlinjer utformas sa att de upplevs som ett positivt tillskott till miljon 1
omradet. En planbestimmelse reglerar det:

n; Markytan ska utgora naturmark

For planerad situation har rening 1 anlidggningar motsvarande avvattningsplanen
implementerats 1 berikningsmodellen i StormTac i form av infiltrationsstrak med makadam.

) Efter exploatering
Amne Enhet Befintlig situation

Innan reming Efter remng
Fosfor kg/ar 0,58 0.69 0,51
Kviive kg/ar 48 5.7 4.1
Bly kg/ar 0018 0,016 0,009
Koppar kg/ar 0,040 0,042 0,028
Zink kg/ar 0,13 0,140 0,082
Kadmium kg/ar 0,002 0,003 0,002
Krom kg/ar 0,016 0,018 0,012
Mickel kg/ar D018 0,020 0,013
Susp. partiklar kg/ar 120 130 B0
BaP ke 0, 000051 0, 00005 0,00003

Figur 9. Forvintad arlig fororeningsbelastning fran planomridet for befintlig situation och situation efter exploatering; innan och
efter rening. Roda celler visar en beriknad okning med mer dn 15 %, gula celler en forandring inom 15 % (vilket med hansyn
1ill modellens osiikerbeter bedoms motsvara en oforandrad situation), grina celler en minskning med mer an 15 %.
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Med foreslagna reningsatgirder visar teoretiska berdkningar av schablonhalter att
fororeningsbelastningen for planerad situation minskar for samtliga studerade amnen, med
undantag av kadmium dir belastningen beridknas bli oférindrad, jimfér figur 9. Modellen
bedoms hir ge en 6verskattning av féroreningsbelastningen, da den antar att dagvatten efter
rening leds till ett ledningsnat och direkt vidare till recipienten. I detta fall kommer vattnet i
stallet att infiltrera genom jordlagren till grundvattnet och sannolikt avrinna diffust till
Tattbykirret.

For att forstirka dagvattenhanteringen ytterligare (och tillse att skyfall rinner mot
Tattbykirret) sker ett komplement till de dagvattenlésningar (infiltrationsstrak och grénytor)
som beskrivits i avvattningsplanen och anvints for féroreningsberakningarna.
Komplementet innebar att den storre parkeringsytans beldggning anliggas med
genomslapplig beliggning och att marken ska luta at sdder. En planbestimmelse reglerar

det:
n Markytan ska vara av genomslippligt material och ha en generell lutning dt sider

Vidare foreslds vatten fran planomradet avledas séderut till Tattbykirret (som ar att likstélla
med en vatmark) for kompletterande rening och fordrojning. I kirret renas dagvattnet
naturligt genom sedimentation, upptag av vegetation och mikroorganismer och kemiska
processer. I StormTac anges reningseffekten i vatmark for kadmium (som i berakningarna
har en oférindrad belastning jamfort med befintlig situation) till 80 %. Tattbykirret har
inget tydligt utlopp vilket dr positivt for dess fordréjningskapacitet, och dess yta ar ungefar
1,2 hektar. Sammantaget innebir detta att det finns goda férutsittningar for att
kompletterande dagvattenrening sker i Tattbykirret. Vid héga vattennivier 1 kirret avleds
vatten i ett 250 meter langt dike innan det nar dagvattenledningsnitet. Sedimentation och
vaxtupptag forvintas ske dven i diket.

Baserat pa ovanstdende ir bedomningen att den féreslagna exploateringen sammantaget
inte kommer att dventyra recipientens mojligheter att uppna god status i jimforelse med

idag.

Skyfall

I Structors dagvattenutredning (2021-09-08, rev. 2022-03-11) behandlas dven risken for
Oversvimningar pa grund av skyfall. Ingen information om kinda 6versvimningsproblem
har framkommit. Vid ett platsbesok under april 2021 observerades en mindre vattensamling
pa Samskolevigen norr om undersokningsomradet. Vattendjupet i vattensamlingen ér enligt
skyfallsmodellen och 6versvimningskarteringen relativt litet; 0,1 - 0,2 m, jamf6r figur 10.

Vattnet fran fotbollsplanen och parkeringens sodra delar avrinner at sydost ner i
Tattbykirret. Det antas fortsitta under Saltsjobanan i sydost. Ytterligare Oster om den ligger
Tattbyvigen som enligt kommunens skyfallsanalys riskerar att Gversvimmas vid skyfall, se
figur 10. Structor anger (mejl 2021-09-16) att Tattbykirret har lagre vattennivaer an omradet
Oster om jarnvigen, trots att det ligger pa samma marknivaer. Det visar att det finns
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ytterligare buffringskapacitet i Tattbykarret vid skyfall. Férindringarna 1
avrinningsriktningarna som ombyggnationen medfor ar utover detta sma (det 4r bara en del
av parkeringsytan som idag avrinner till lagpunkten i vigen i norr som i planerad situation
kommer avrinna mot Tattbykarret). Det kommer dven genom de f6reslagna
dagvattenlosningarna finnas en volym i infiltrationsstraket som kommer att fyllas upp vid
skyfall, till skillnad fran 1 befintlig situation. Baserat pa detta dr Structors bedémning att
omradet Oster om jiarnvigen inte kommer att paverkas av den féreslagna ombyggnationen.

0,1-0,2 m.
0,2-0,5 m.
0,5-0,8 m.

0.8-1 m.

1-1,5m.

Figur 10. Utdrag fran Nacka kommuns skyfallsanalys (Rlimatfaktor 1,2). Planomridets ungefarliga lokalisering dr markerad
meed en svarfstreckad ellps.

Enligt dagvattenutredningen kommer anliggandet av den nya hallen utifran planerade
taklutningar och foreslagen dagvattenhantering ge en minskad avrinning mot ligpunkten i
gatan i norr. I stillet kommer vattnet att i storre utstrickning ledas s6derut mot
Tattbykirret. Markens generella lutning f6r parkeringsytan vister om planerad ny byggnad
regleras ocksa med en planbestimmelse for att sdkerstilla det, se avsnittet om Dagvatten.
Tattbykirret fungerar som en naturlig 6versvimningsyta som kan kvarhalla vattnet under
lang tid och som dirmed avlastar nedstréoms beligna omraden.

For att minimera risken f6r skador pa tillkommande bebyggelse till £6ljd av Gversvimningar
bor den placeras nagot hogre dn omgivande mark for att sikerstilla att vatten inte rinner in
mot byggnaden (jamfor P105, Svenskt Vatten).

Forutsatt att planomradet hojdsitts sa att vatten vid skyfall avleds ytligt till
Tattbykirret 1 séder, och i viss man till omgivande gatumark, bedéms det inte foreligga
nagon oversvimningsrisk inom planomradet eller nedstroms det.
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Sa genomfors planen
I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av

redovisningen framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamals-
enligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomforandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden augusti 2022
Laga kraft tidigast* september 2022

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Detaljplanen omfattar utbyggnad av kvartersmark. Ett genomférandeavtal har upprittats
mellan Nacka kommun som ir fastighetsidgare och Saltsjobaden Lawntennisklubb.
Utbyggnad enligt detaljplanen kan ske efter att detaljplanen vunnit laga kraft och
noédvandiga lov och tillstind har beviljats och avtal upprittats. Byggstart kan preliminart
tidigast ske under kvartal 4 ar 2022.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under genomforande-
tiden har fastighetsigarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter genom-
férandetidens slut fortsitter detaljplanen att galla tills den dndras, ersitts eller upphivs.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisar hur ansvarsfordelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Kvartersmark

Saltsjobadens Lawntennisklubb ansvarar for utbyggnad, drift och underhall inom
kvartersmark. Flera dtgirder kriver lov och tillstind, sasom bygglov, rivningslov eller
marklov.

Avtal
Nedan redovisar de avtal som behovs for genomférandet av detaljplanen.

Genomfoérandeavtal

Nacka kommun och Saltsjobadens Lawntennisklubb har tecknat ett genomférandeavtal
som beslutades av kommunstyrelsen den 8 december 2020 (KFKS 2020/904). Enligt avtalet
ska Saltsjobadens Lawntennisklubb sta for samtliga kostnader hinférliga till tillbyggnaden,
detaljplanearbetet, kommunens anliggande och iordningsstillande av ny parkeringsyta samt
flytt av atervinningsbehallarna. Tennisklubben ska ocksa bekosta den nya fotbollsplanen
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upp till ett belopp om 2,5 miljoner kronor, vilket motsvarar hilften av den uppskattade

totalkostnaden for att anligga en ny fotbollsplan.

Planavtal

Planenheten och Enheten for fastighetsforvaltning tecknade 2021 ett detaljplaneavtal.
Avtalet innebar att Enheten fOr fastighetsforvaltning forbinder sig att bekosta alla kostnader
tillhérande arbetet med detaljplanen.

Tomtrittsavtal

Kommunen och Saltsjobadens Lawntennisklubb avser att komma 6verens om en
tomtrittsupplatelse for det nya omradet och férhandla om avtal fér upplatelsen. Avtalet ska
omfatta bade det befintliga och det nya markomradet och ersitta det arrendeavtal som idag
finns mellan kommunen och tennisklubben. Tomtrattsupplatelsen innebir att marken
behover avstyckas och en ny fastighet bildas. Saltsjcbadens Lawntennisklubb ska betala en
arlig ersittning till kommunen f6r markupplatelsen. Den arliga ersittningen ska bestimmas
utifrin upplatelseform och markens marknadsvirde vid tidpunkten for upplatelsen.
Enheten f0r fastighetsforvaltning ansvarar f6r upplatelse av mark.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Sirskild hinsyn till natur under byggtid

Planomradet angrinsar till naturreservatet Tattby. Rotter fran trid i reservatet eller i
angrinsande naturytor kan stricka sig in i planomradet. Eventuella rétter och grenar, som
kan paverkas, ska hanteras enligt anvisningarna i kommunens tekniska handbok.
Naturreservatet ska skyddas med ett tva meter hogt stingsel under byggtiden. Inga trdd far
fallas under hickningsperioden. Ovanstaende krav pa hiansyn kommer att regleras i avtal
med tennisklubben. I férekommande fall, kommer enligt kommunens rutiner, biologiskt
virdefulla stammar och grenar tas till vara, for att placeras i nirliggande Tattby
naturreservat.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Nedan féljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser behover vidtas
och hur denna kan genomforas. Beskrivningen édr dock inte bindande f6r lantmateri-
myndigheten vid provning i kommande lantmaiteriférrittningar och det kan i vissa fall
finnas andra mojliga atgiarder att vidta for att genomfora en viss del av planen.

Avstyckning
Kommunen har ansokt om Lantmateriforrittning for att stycka av ett omrade fran
Fastigheten Tattby 38:1 som avses upplatas med tomtritt till Saltsjobadens
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Lawntennisklubb. Marken som avses avstyckas planliggs som kvartersmark i detaljplanen
och omfattar bade befintlig hall samt den planerade utbyggnaden. Fastigheten Tattby 38:1
kommer dirmed att avsta ett markomrade om cirka 8000 kvadratmeter som ska bilda den

nya fastigheten/avstyckningslotten. Den nya fastigheten/avstyckningslotten kommer
fortsittningsvis att agas av Nacka kommun men omfattas av kommande tomtritts-
upplatelse.

Gemensambhetsanliggning

For att avstyckningslotten ska ha tillgang till utfart till allmin vig kan en
gemensamhetsanliggning behova inrittas f6r del av den befintliga Samskolevigen. Detta
eftersom fastigheten Tattby 2:24 redan har ett servitut for utfart pa samma vig.
Gemensamhetsanliggningen provas 1 en anliggningsforrittning i samband med
forrattningen for avstyckningen. Troligen kommer fastigheterna Tattby 38:1, Tattby 2:24
och avstyckningslotten och sedermera tomtritten behéva inga i gemensamhetsanldggningen
avseende vigen. Fastigheterna Tattby 39:1, Tattby 2:6 och Tattby 2:5 kan behova upplata
utrymme for gemensamhetsanliggningen. Servitutet f6r vig till f6rman f6r Tattby 2:24
inom Tattby 38:1 behover foljaktligen upphivas eller dndras i forhallande till
gemensamhetsanldggningen.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhill inom kvartersmark

Saltsjobadens Lawntennisklubb bekostar alla n6dvindiga fastighetsbildnings-, bygg och
anldggningsatgirder inom kvartersmark samt bekostar nédvindiga lov, tillstind och avgifter
enligt vid tidpunkten gillande taxor hos respektive myndighet och ledningsagare.
Fastighetsigaren bekostar omhidndertagande av dagvatten fran kvartersmark samt bygg- och
anldggningskostnader och drift av vatten- och spillvattenanliggningar inom kvartersmark.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Fastighetsigaren ansvarar for ansékan om lantmateriforrittningar f6r genomforande av
kvartersmark. Saltsjobadens Lawntennisklubb star for kostnaden av lantmaiteriférrittningar
tor genomforande av kvartersmark.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.
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Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) samt avgift for avfallshantering betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Tillkommande ytor efter erlagt anslutningsavgift ska anmalas och betalas av fastighetsigare
till Nacka vatten och avfall AB.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsidgare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser
Med foreslagen dagvattenhantering minskar féroreningsbelastningen av flertalet amnen 1
recipienten.

Kommunen bedomer att genomférandet av den aktuella planen ar forenligt med
artskyddstorordningen vad giller skyddade arter som eventuellt férekommer inom eller i
anslutning till planomradet.

Planférslaget inkréiktar inte pa nagot ekologiskt kirnomrade eller spridningslank for gammal
idellévskog respektive gammal barrskog.

Inga omriden som omfattas av det generella biotopskyddet enligt bilaga 1 till f6rordningen
(1998:1252) om omradesskydd i miljobalken har identifierats, inom eller i anslutning till
planomradet.

Enligt organisationen Byggforetagen star bygg- och anliggningssektorn for cirka 20 procent
av landets klimatutslapp. Tillbyggnaden av hallen kommer genom exempelvis
materialanvindning och transporter att Oka klimatpaverkande gasers utslapp. Till det
kommer utslapp till f6ljd av den langsiktiga driften av hallen.

Sociala konsekvenser

Planférslaget dr positivt ur ett barnperspektiv dd barn ges en storre mojlighet att nyttja
platser for undervisning, motion, och lek. Det 1 sin tur bidrar till barnets ritt till utveckling
samt biasta mojliga hilsa. Tillbyggnaden av tennisanldggningen okar tillgangen och
mojligheten for barn att spela racketsport i Nacka kommun. D4 den befintliga
fotbollsplanen ska ersittas av en ny fotbollsplan i niromradet kommer utbyggnaden av
tennisanlidggningen varken att paverka eller hindra barns méjlighet till lek och aktivitet.
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Planomradet ligger med gangavstand till kollektivtrafik vilket ar viktigt ur ett

jamstilldhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv. Planomradet och dess omgivning
bestar av idrottsverksamhet och skola vilket innebar att omradet frimst befolkas under
dagtid. Det innebir att omradet kan upplevas otryggt under kvillar och nitter da firre ror
sig inom omradet och den sociala kontrollen minskar. Férandringen av det aktuella
planomradet frin en 6ppen yta bestaendes av en fotbollsplan och en parkeringsyta till en
idrottshall stiller krav pa byggnaden for att den inte ska upplevas som for sluten och
anonym. For att bidra till att skapa trygghet i omradet och runt omkring dr det ocksa viktigt
att gatumiljon ar vil belyst och att hog vegetation utmed vigar och gangvigar undviks.
Manga av trygghetsfragorna ir inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och
bygglovsskedet, och framfor allt f6r det framtida underhallet.

Genom att tennishallen byggs ut bidrar detaljplanen till 6kad tillganglighet for
idrottsverksamhet vilket kan ha en positiv effekt f6r folkhalsan.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomférande paverkar kommunens investeringsmedel om totalt

5 miljoner kronor for ersittning av fotbollsplanen samt 6vriga nédvandiga atgarder for att
mojliggora en tillbygenad av tennisanligeningen i Tattby. Kommunfullmiktige har i beslut
den 16 november 2020 § 343, beslutat att bevilja investeringsmedel om totalt 5 miljoner
kronor for ersittning av fotbollsplanen samt dvriga nddvindiga atgirder for att mojliggora
en tillbyggnad av tennisanldggningen i Tattby. Saltsjobadens Lawntennisklubb ska bekosta
den nya fotbollsplanen upp till ett belopp om 2,5 miljoner kronor, vilket motsvarar hilften
av den uppskattade totalkostnaden for att anligga en ny fotbollsplan. Saltsjobadens
Lawntennisklubb ska dven sta for samtliga kostnader hanforliga till tillbygenaden,
detaljplanearbetet, kommunens anldggande och iordningsstillande av ny parkeringsyta samt
flytt av atervinningsbehallarna.

Detaljplanens genomférande bedéms inte 6ka driftkostnader f6r kommunen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare och sakidgare inom planomradet.

Kommunen har ansékt om Lantmateriforrittning f6r att stycka av ett omrade frin
fastigheten Tattby 38:1 som avses upplatas med tomtritt till Saltsjobadens
Lawntennisklubb. Marken som avses avstyckas planliggs som kvartersmark i detaljplanen
och omfattar bade befintlig hall samt den planerade utbyggnaden. Fastigheten Tattby 38:1
kommer dirmed att avsta ett markomrade om cirka 8000 kvadratmeter som ska bilda den
nya fastigheten/avstyckningslotten. Den nya fastigheten/avstyckningslotten kommer
fortsdttningsvis att dgas av Nacka kommun men omfattas av kommande tomtritts-
upplatelse. En gemensamhetsanlidggning for vig behover troligen inrittas inom del av
befintliga Samskolevigen i samband med avstyckningen. Fastigheterna Tattby 38:1, Tattby
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2:24 och avstyckningslotten och sedermera tomtritten bedéms kunna inga i

gemensamhetsanliggningen avseende vigen. Om Tattby 2:24 ska ingd 1
gemensamhetsanliggningen behdver servitutet for vag inom Tattby 38:1 foljaktligen
upphivas eller dndras 1 utbredning i férhallande till gemensamhetsanldggningen.

Forutom fastigheten Tattby 38:1 kan dven fastigheterna Tattby 39:1, Tattby 2:6 och Tattby
2:5 beho6va upplita utrymme f6r gemensamhetsanliggningen.

Saltsjobadens Lawntennisklubb bekostar alla nédvindiga fastighetsbildnings-, bygg och
anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt bekostar nédvindiga lov, tillstind och avgifter
enligt vid tidpunkten gillande taxor hos respektive myndighet och ledningsigare.

Den nya detaljplanen bekriftar befintlig verksamhet och méjliggdr ny bygeritt f6r
idrottsindamal. Nya byggnader kan med st6d av detaljplanen uppforas.

Planférslaget innebir att parkeringskapaciteten 6kar i omradet med 20 parkeringsplatser.
Ett antal parkeringsplatser kommer dock att omplaceras inom niaromradet. Antalet

parkeringsplatser bedéms kunna tillgodose behovet av parkeringsplatser i omradet.
Fordonstrafikflodena forbittras med strukturerade parkeringsplatser, himta- och

limnaplatser och fortydligande av vignatet.

Medverkande i planarbetet

Kristina Kallqvist Planarkitekt Planenheten

Sandra Seljeseth Trafikplanerare Trafikenheten

Emily Sedin Landskapsarkitekt Planenheten

Anna Dominkovic Miljoplanerare Miljéenheten

Kerstin Starborg Bygglovhandliggare Bygglovenheten

Elisabeth Rosell Kommunekolog Enheten forvaltning utemiljo
Anders Rosqvist Projektledare Enheten fastighetsférvaltning
Malin Hultman Markingenjor Mark och fastighetsutveckling
Mona Berkewvall Projektledare Nacka Vatten & Avfall AB
Planenheten

Angela Jonasson Kristina Kallqvist

Gruppchef Nacka Planarkitekt

Antagen i Milj6- och Stadsbyggnadsnimnden 2022-08-31, § 137.
Laga kraft 2022-09-28

Annica Schneider
Projektkoordinator
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