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Sammanfattning
I december 2019 beslutades att planprojektet f6r Tennishall vid Ektorpsvigen, med diarie-
nummer MSN 2015/94-214, 6vergar till ett stadsbyggnadsprojekt med anledning av att

planomradet foreslogs utdkas for att mojliggora for ytterligare idrottsverksamhet (ishallar).
Detaljplanens namn blev istillet Idrottshallar vid Ektorpsvigen med diarienumret KFKS
2019/1136. Detaljplanen f6r Tennishall vid Ektorpsvigen har varit pa samrad och gransk-
ning, och det utékade projektet fortsitter i samma detaljplaneprocess. Eftersom planforsla-
get har dndrats avsevart sedan granskningen ska en ny granskning genomforas s att allméin-
het och remissinstanser kan limna synpunkter pa forslaget.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande av byggnader for idrottsverksamhet,
samt mojliggora parkering till dessa. Detaljplanen syftar dven till att sikra allmin gang- och
cykelvig till Nyckelvikens naturreservat.

Planomradet ér beldget cirka 2 kilometer nordost om Nacka centrum. Omradet gransar i s6-
der mot Virmdoleden, i 6ster mot Ektorpsvigen, 1 nordost mot bergbranter ner mot nirbe-
ligen tomtmark, samt i norr och vaster mot Nyckelvikens naturreservat. Planomradet fun-
gerar idag som en buffertzon mellan Virmdoleden och Nyckelvikens naturreservat. Plan-
omradet omfattar cirka 19 800 kvadratmeter och av dessa utgor byggritt for idrottshallar
cirka 12 500 kvadratmeter. Forslaget inrymmer tva ishallar och en tennishall inrymmande 6
tennisbanor och 3 padelbanor.

De féreslagna idrottshallarna ligger i direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat och
dven nira befintlig bostadsbebyggelse. Byggnaderna maste darfor utformas med hinsyn till
dessa med en gestaltning som visuellt tar ned byggnadernas skala genom att gestaltas med
variationsrik fasad i naturnira kul6rer sa att byggnaderna bittre smilter in 1 omgivningen
och blir mindre framtridande.

Inom planomradets vistra del foreslas en hallbyggnad for tennis och padeltennis samt ett
café/butik. Byggnadens lingd mot Virmdoleden ar cirka 150 meter, och dess bredd ar cirka
40 meter. Hojden pa byggnaden foreslas vara cirka 14 meter (fran firdigt golv 1 markplanet
till ovansida tak). Byggnaden har en varierande héjd vilket bidrar till att dela upp den ling-
strickta byggnaden och skapa variation. Byggnaden har laglutande tak och takmaterial fére-
slas 1 naturndra kulor 1 material som ej ar reflekterande, men dven vixtbeklitt tak dr ett moj-
ligt alternativ. Fasaderna ir till storsta delen slutna av funktionsskal, men 1 byggnadens
mittskepp fOreslds storre entré- och glaspartier savil mot norr som mot séder. I markplanet
1 byggnadens 6stra del féreslas ett parkeringsgarage inrymmande minst 22 platser.

I planomradets 6stra del ges méjlighet en byggnad inrymmande tva ishallar, en av typen tri-
ningshall och en av typen publikhall. De tvd ishallarna ryms inom byggritten om de placeras
ritvinkligt intill varandra. Mot parkeringen 1 sydvist foreslds en entréhall, omklidnings-, tek-
nik- och soprum i en eller flera ligre volymer. Den féreslagna byggnaden kommer att bli

hoég mot norr och nordvist pa grund av topografin och verksamheternas krav pa innermatt.
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For att visuellt bryta ner volymen sa att den inte ska upplevas lika hog mot reservatet och

befintlig bebyggelse vid Bravallavigen ska byggnadens hojd trappas ned och ha en ligre
hojd vid fasader som vetter mot nordvist.

Mellan de bada idrottshallarna foreslds en allman gang- och cykelvig som leder till naturre-
servatet, och som ersitter den stig som finns idag. Parkeringen mellan idrottshallarna rym-
mer cirka 42 parkeringsplatser plus ett antal platser for limning och himtning. Under ten-
nishallen mojligg6r planen for cirka 22 parkeringsplatser, och under ishallen finns méjlighet
att anordna ytterligare cirka 40 parkeringsplatser. Samtliga platser dr tinkta att nyttjas av be-
s6kare till idrottshallarna.

Planomradet bestar idag av dldre skog som har limnats som en buffertzon mellan Virmdo-
leden och bebyggelsen i norr samt till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors av olika
Oppna skogsmiljoer frimst bestdende av gamla trid av ek, gran och tall samt hillmarker.
Omradet har generellt hoga naturvirden och en rik flora och fauna med flera rédlistade ar-
ter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljéer. Inom omradet finns
bland annat skogsknipprot och méjligen tretdig hackspett. Skogsknipproten kommer att
kunna flyttas till en liknande vixtplats i Nyckelvikens naturreservat. Att omradet skulle
kunna utgora en hackningsmiljé for tretaig hackspett ar mindre troligt pa grund av stor-
ningar men kan inte uteslutas. De biologiska virdena dr hoga och omradet har en ekologiskt
viktig roll i ett landskapsperspektiv. Omradet har en viss funktion som spridningskorridor
tor frimst det nordsydliga 16vskogssambandet.

Vid ett genomférande av planen dr det sviart att bibehalla de héga naturvirdena eller kom-
pensera for de biologiska och ekologiska férlusterna. De frimsta skotselatgiarderna for att
gynna den tretdiga hackspetten ar att dod ved bor limnas 1 storre mingder och trad tillatas
do for att skapa en kontinuerlig tillgang pa livsmiljéer. Méjligheter for atgarder som gynnar
tretdig hackspett kan genomfdras i det angrinsande naturreservatet.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen enligt huvuddragen 1 den mark- och
vattenanvandning som anges 1 6versiktsplanen. En avvigning har gjorts mellan de olika ma-
len i 6versiktsplanen, dir utvecklingen av vistra Sicklabn med bostider och verksamheter
vager tungt. Konsekvenserna for naturmiljon 4r negativa framfor allt for sjilva planomradet,
och till viss del f6r spridningsstriket mot Bastusjon. Konsekvenserna blir dock mindre nir
planomradet sitts i ett storre sammanhang. Den sammanvigda bedomningen ar darfor att
planforslaget kan genomféras trots pavisade konsekvenser pa naturvirdena.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande av byggnader for idrottsverksamhet,
samt mojliggora parkering till dessa. Detaljplanen syftar dven till att sdkra allmin gang- och
cykelvig till Nyckelvikens naturreservat.

De foreslagna idrottshallarna ligger 1 direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat, och
dven nira befintlig bostadsbebyggelse. Byggnaderna maste darfor utformas med hinsyn till
dessa med en gestaltning som visuellt tar ned byggnadernas skala genom att gestaltas med
variationsrik fasad i naturnira kul6rer sa att byggnaderna bittre smalter in 1 omgivningen
och blir mindre framtridande.

Bakgrund och huvuddrag

I december 2019 beslutades att planprojektet fér Tennishall vid Ektorpsvigen, med diarie-
nummer MSN 2015/94-214, 6vergar till ett stadsbygenadsprojekt med anledning av att
planomradet féreslogs utokas for att mojliggora for ytterligare idrottsverksamhet (ishallar).
Detaljplanens namn blev istillet Idrottshallar vid Ektorpsvigen med diarienumret KFKS
2019/1136. Detaljplanen for Tennishall vid Ektorpsvigen har varit pa samrid och gransk-
ning, och det utékade projektet fortsitter i samma detaljplaneprocess. Detta innebir att de
handlingar och utredningar som tidigare gjorts, och samrad och granskning som genom-
torts, dven giller for det utdkade projektet. Eftersom planférslaget har dndrats avsevirt se-
dan granskningen ska en ny granskning genomforas sa att allmanhet och remissinstanser
kan limna synpunkter pa forslaget.

Planomradet bestar idag av dldre skog som har limnats som en buffertzon mellan Virmdo-
leden och bebyggelsen i norr samt till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors av olika
Oppna skogsmiljoer frimst bestiende av gamla trid av ek, gran och tall samt hallmarker.
Omradet har generellt hoga naturvirden och en rik flora och fauna med flera rédlistade ar-
ter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljéer. Hojdskillnaderna
inom planomradet dr pataglig. En gang- och cykelstig med grusbeliggning frain Ektorpsvi-
gen leder in pd omradet i Ost-vistlig riktning och ansluter till Gvriga leder och motionsspar
inom naturreservatet. Vairmdoleden, med transporter av farligt gods, ligger i direkt anslut-
ning till planomradet.

Planforslaget medger tva byggritter f6r idrottsindamal. Den vistra byggritten, parallellt
med Virmdoleden, dr tinkt att inrymma en tennis- och padletennishall. Byggritten i nord-
ost foreslds infymma en bygegnad med tva ishallar, en publikhall och en triningshall. Frin
Ektorpsvigen in till reservatet medger planen en allmin gang- och cykelvig, som ersitter
den gingstig som finns idag. Mellan idrottshallarna féreslas en parkering med cirka 44 pat-
keringsplatser plus ett antal platser for limning och himtning. Aven i tennishallens mark-
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plan ska parkeringsplatser finnas. I nordost, vid Ektorpsvigen, finns en byggratt for ny pla-

cering av elndtstation. Pa den Ostra sidan av Ektorpsvigen mojliggors f6r en uppstillnings-
plats for bussar samt en gangbana f6rbi denna.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 december 2015. Plan-
forslaget ar dirmed upprattad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015. Beslutet gillde under forutsittning att kommunstyrelsen godkinde
avsiktsforklaringen rérande fastigheten Sickladn 41:2, 11 januari 2016 § 249 (se under rubri-
ken Avtal nedan).

Detaljplaneférslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
o Bilaga 1: Illustrationsplan
o Bilaga 2: Sektioner
o Bilaga 3: Exempel planl6sning ishall

e Tastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e  Naturinventering (Ekologigruppen, 2016-05-17)
e  Skogsknipprot — bedémning av bevarandestatus (Ekologigruppen, 2017-09-15)

Naturvirdesinventering (Pro Natura, angusti 2019)
Samridsredogorelse (20717-11-17)

Riskutredning (Briab 2016-04-26 och 2017-02-24, Tyréns, 2020-02-04)
Granskningsutlatande 1 (2020-05-14)

Miljéredovisning (Nacka kommun, 2020-05-08)
Trafikbullerberikning (Nacka komminn, 2020-02-24)

e Dagvattenutredning (Waade 2017-09-08, reviderad WRS, 2020-04-15)
e Solstudie (E#E/lva, 2020-04-28)

e  Trafik- och parkeringsutredning (Nacka kommun, juni 2020)

e Tretdig hackspett i Nacka kommun — en litteraturstudie i kombination med analyser av geo-
grafiska data (WSP, maj 2020, rev 2020-06-30)
e Fagelinventering (Calluna, 2020-07-03)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omridets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet, del av fastigheten Sickladn 41:2 med flera, dr beldget cirka 2 kilometer nordost
om Nacka centrum. Omradet gransar i soder mot Virmdoleden, i 6ster mot Ektorpsvigen,

i nordost mot bergbranter ner mot nirbeldgen tomtmark, samt 1 norr och vister mot Nyck-

elvikens naturreservat samt mot fastigheten Sickladn 373:1 som rymmer ett korttidsboende.
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Planomradet fungerar idag som en buffertzon mellan Virmdoleden och Nyckelvikens na-

turreservat. Planomradet omfattar cirka 19 800 kvadratmeter och av dessa utgor byggritt
tor idrottshallar cirka 12 500 kvadratmeter.

Sickladn 41:2 idgs idag av Nacka Mark Exploatering KB och Sicklaén 40:13 4gs av Nacka
kommun. Sickladn 41:7 och Sicklaén 74:25 dgs av Trafikverket.

Nyckelvikens naturreservat

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Virmdoleden (vag 222) ar riksintresse for kommunikationer. Planforslaget medfor ingen
paverkan pa riksintresset.

Miljékvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella féreskrifter. De ar till for att skydda halsan
och miljon. Vid planering och planligegning ska hinsyn tas till dessa eftersom en plan inte
far medverka till att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna for luft i denna
plan dr partiklar (PM10) och kvivedioxid, nirmaste vattenférekomst med miljokvalitetsnor-
mer ar Skurusundet som ligger nedstréms Bastusjon.

Planomradet ligger i anslutning till Virmdoéleden och Ektorpsvigen. Avstandet fran Virm-
déleden till den nirmaste fasaden pa tennishallen dr 25 meter. Idag 6verskrids partikelhal-
terna (PM10) tva meter 6ver marknivan lings hela Virmdoleden utmed den aktuella
strickan inom en zon pa cirka 20 meter fran vigens befintliga bredd. Inom planomradet lig-
ger partikelhalterna mellan 30-50 pg. Halten av kvivedioxid klaras med god marginal.
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Recipient for dagvattnet dr Bastusjon som avrinner mot vattenforekomsten Skurusundet.
Skurusundet har mittlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitetsnor-
men som ska uppnas ar god ekologisk och kemisk status till ar 2027. Bastusjon ér en fyra
hektar stor sj6 som 1 dagslaget dr niringsbelastad med hoga fosforhalter och daligt siktdjup.

Oversiktlig planeting

Ett av de 6vergripande malen i 6versiktsplanen (2018) dr en ”stark och balanserad tillvixt”
vilket bland annat innebir att minst 20 000 bostider ska byggas fram till ar 2030, och 15 000
nya arbetsplatser ska skapas. En strategi for att klara detta mal ér att skapa en titare och mer
blandad stad pa viastra Sicklaon. Ett av delomradena pa vistra Sickladn 4r centrala Nacka,
omradet kring stadshuset och Nacka Forum.

Oversiktsplanen anger fér den éstra och norra delen av planomradet (Bg5 Skuru/ Duvnis
utskog) gles samlad bebyggelse med friliggande och gruppbygeda smahus fran borjan av
1900-talet till vér tid. Det anges att en ny sporthall kan bli aktuell i omradet. Den vistra
delen av planomridet (Bm1 Skogalund/Ektorp/Saltingen) anges som medeltit
stadsbebyggelse. Medeltit stadsbebyggelse har alla funktioner som ir typiska f6r en blandad
stad, saisom anldggningar for idrott och rekreation. Ett annat av malen i 6versiktsplanen ar
att virna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald, vilket bland annat innebir
att naturligt forekommande vaxt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftigt bestand.

En avvigning har gjorts mellan de olika malen i 6versiktsplanen, och den sammanvigda be-
démningen ér att planforslaget kan genomféras trots negativa konsekvenser pa naturmiljon.
For vidare beskrivning av detta, se under rubriken “Konsekvenser av planen och dess ge-
nomforande”.

Oversiktsplanen anger dven rekreationsvirdena som finns inom Nyckelvikens naturreservat
som angrinsar till planomradet. Gronstrukturprogram (2011) anger att omradet ar ett storre
sammanhingande gronstrak som anvinds som strévomradet med motionsspar och stigar
som leder in i reservatet. Virmdoleden ar utpekad som riksintresse f6r kommunikationer.
Planférslaget paverkar inte Nyckelvikens naturreservat eller Varmdoéleden.

Gillande detaljplaner

Merparten av planomradet ar idag planlost. Den 6stra delen av planomradet omfattas av
stadsplan 224 (laga kraft 1970). Omradet ar idag planlagt som allmin plats, parkmark. Den
nordostra delen av planomradet omfattas av byggnadsplan 6 (laga kraft 1937), som dven det
ar planlagt som allmién plats, parkmark. Denna plan kommer inom planomréidet att ersitta
stadsplan 224 och byggnadsplan 0.

Behovsbedomning

Planomradet 4r av begrinsad omfattning och 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planférslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
férordningar. Planforslaget ber6r inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt,
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inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms

inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora bety-
dande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver darfor inte goras for
detaljplanen. De miljofragor som har betydelse f6r projektet undersoks under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en miljéredovis-
ning som redovisar miljokonsekvenserna fram.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att detaljpla-
nen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Forutsdttningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planforslaget utifran olika
aspekter.

Omradet idag

Planomradet bestar idag av dldre skog som har limnats som en buffertzon mellan Virmdo-
leden och bebyggelsen i norr samt till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgdrs av olika
Oppna skogsmiljoer frimst bestdende av gamla trid av ek, gran och tall samt hillmarker.
Omradet har generellt hoga naturvirden och en rik flora och fauna med flera rédlistade ar-
ter samt andra naturvardsarter som indikerar virdefulla skogsmiljéer. De biologiska virdena
ar hoga och omradet har en ekologiskt viktig roll i ett landskapsperspektiv. Omridet har en
viss funktion som spridningskorridor for frimst det nordsydliga 16vskogssambandet.

En ging- och cykelstig med grusbelidggning fran Ektorpsvigen leder in pa omradet i Gst-
vistlig riktning och ansluter till 6vriga leder och motionsspar inom naturreservatet. Den
Oppna skogen inbjuder till att vandra fritt i terringen. Flera sma stigar slingrar fram mellan
triden och anvinds av bade minniskor och djur. Den 6stra delen av omridet utgdrs av na-
turligt 6ppen skog. Omradet dr mycket paverkat av buller frin Virmdéleden.

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Norr om omradet finns ett korttidsbo-
ende for personer med funktionsnedsittning och villabebyggelse. Omradet ar littillgangligt
med god narhet till bebyggelse och vigar.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor f6r uppforande av byggnader inrymmande idrottsverksamhet. I vis-
ter, lings Virmdoleden, finns en byggritt om cirka 6220 kvadratmeter, och lings Ektorps-
vigen i 6ster finns en byggritt om cirka 6275 kvadratmeter. P4 byggritten i vister foreslas
en idrottshall f6r tennis och padeltennis, och pa den Gstra byggritten foreslas en byggnad
innehallande tva ishallar, se bilaga 1, illustrationsplan och bilaga 2, sektioner. Detaljplanen ar
flexibelt utformad for att mojliggdra f6r olika idrottsverksamheter att vixa fram 6ver tid uti-
fran behov.
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Gestaltning
De féreslagna idrottshallarna ligger i direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat, och

aven nira befintlig bostadsbebyggelse. Byggnaderna maste darfor utformas med hansyn till
placeringen invid naturreservatet, detta utgor en planbestimmelse. Planen fastslar dven att
fasader ska gestaltas med variation i syfte att visuellt ta ner byggnadernas skala. Detta ir av
stor vikt med tanke pa den nivaskillnad som foreligger mot befintlig bebyggelse vid framfor
allt Bravallavagen. Fasader ska dven utforas i naturnara kulorer, vilket gor att byggnaderna
bittre smalter in i omgivningen och blir mindre framtridande. Fasader ska 1 entrépartier,
och dar verksamheten sa tillater, vara uppglasade. Sarskild vikt ska liggas vid entrépartiernas
utformning. Tak ska utféras 1 naturnira kulSrer 1 material som ej dr reflekterande.

Tennishall

Inom planomradets vistra del foreslas en hallbyggnad for tennis och padeltennis. Hallen f6-
reslds inrymma sex tennisbanor med méjlighet till rullstolstennis, tre banor f6r padeltennis
samt ett café/butik. Byggnadens lingd mot Virmdoéleden ar cirka 150 meter, och dess
bredd ir cirka 40 meter. Hojden pa byggnaden foreslas vara cirka 14 meter (fran fardigt golv
1 markplanet till ovansida tak). Pa plankartan anges en hogsta totalh6jd 1 meter 6ver nollpla-
net. De angivna hojderna tillater en byggnad som ir cirka 15 meter hog, detta for att siker-
stalla att byggnaden ska inrymmas inom planen da den projekteras i detalj forst infér bygg-
lov. Utover hégsta totalhdjd far ventilationshuvar, hisstoppar eller andra tekniska anord-
ningar utforas.

Den foreslagna byggnaden behandlas som tre volymer. Den forsta, 6stra delen av byggna-
den nirmast Ektorpsvigen, innehaller padeltennisbanor och parkeringsgarage. Den andra,
vistra volymen, som utgor de storsta delarna av hallen, inrymmer tennisbanor. Den tredje
volymen 4r det mittparti som inrymmer entré, omklidning, métesrum och service. De olika
volymerna bidrar till att dela upp den lingstrickta byggnaden och édven till att skapa variat-
ion. Sektion A-A nedan visar hur volymerna férhaller sig till varandra.

Bygenaden ligger delvis i souterring, frimst mot vister ddr byggnaden méter en mer hog-
lint terrang. Byggnaden kommer sa lingt det ar mojligt att anpassas till omgivande terring
for att skapa naturlig 6vergang mellan kvartersmark och framfor allt Nyckelvikens naturre-
servat. I vister, dir terrdngen dr som hogst, krivs bergschakt/slint mellan terring och bygg-
nad fOr att kunna tillskapa access runt byggnaden som naturligt ansluter till Gvriga fasader,
men ocksa for att undvika mojlighet f6r ej behoriga att ta sig upp pa byggnadens tak. For att
sdkra att byggnaden hamnar i en nivd som mojliggor ett bra mote med reservatet finns plan-
bestimmelsen by, som siger att niva pa fardigt golv i markplanet ska vara +41,5 meter Gver
angivet nollplan.

Byggnaden har laglutande tak déir volymen visuellt har fyra delar med olika takhdjd.
Takmaterial foreslas i naturndra kulér i material som ej ar reflekterande, men dven vaxtbe-
klitt tak dr ett mojligt alternativ. Fasaderna ar till storsta delen slutna av funktionsskal, men i
byggnadens mittskepp foreslds stérre entré- och glaspartier savil mot norr som mot séder.
Mot soder krivs dven val fungerande solavskirmning.



Planbeskrivning Il (44)
Idrottshallar vid Ektorpsvagen
GRANSKNINGSHANDLING 2

Parkeringsgaraget ir integrerat i byggnadens arkitektur och ligger 1 samma niva som parke-
ringsytan utanfor byggnaden, +38,0 meter. Planbestimmelse, bs, finns i den del som inrym-
mer garaget som siger att niva pa fardigt golv i markplanet ska vara +38,0 meter 6ver angi-
vet nollplan, detta i for att sakerstilla att garaget hamnar i samma niva som parkeringsytan.
Bestimmelsen gor ocksa att marken utanfor byggnaden kan mota naturreservatet pa ett bra
sitt, det vill sdga i samma niva som befintlig mark inom reservatet. For att mojliggora att
marken inom planomridet moter marken inom naturreservatet 1 niva, eller med en slint,
finns dven planbestimmelsen n, som siger att “mark ska mota till planomradet angrinsande
mark utan murar”. Bestimmelsen finns i de delar dir detta ar praktiskt mojligt att genom-
fora. Skyltar foreslas pa fasaden mot séder, vid huvudentrén mot norr samt mot parke-

ringen 1 Oster.

~ g Y =

Figur 2: Tennishallen och ishallen, flygvy fran sydvést. 1 forgrunden syns de nya studentbostiderna vid Ektorpsvégen
som vita volymer. (Bilderna visar ett forsiag till gestaltning och kan komma att dndras infor bygglov).

Figur 3: Tennishallen, vy fran oster. Till vinster syns skinten upp mot Vdarmdileden. I delen mot parkeringen finns
parkeringsgaraget i markplanet och ovan detta padelballen.
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Figur 4: Tennishallen, vy mot entrén pa norra fasaden som vetter mot Nyckelvikens naturreservat (den hogre glasade
delen till hoger i bild). 1 forgrunden syns entrén till parkeringsgaraget.

Nyckelvikens naturreseryat

VARMDOLEDEN

Vag 222 - ' i i =
Figur 5: Karta som visar redovisade sektioner genom hallarna.

+55,5
T It +5£u"5 T T || +52,0
tennishall | +a15 tennishall padelhall
L 'garage: +38,0

Figur 6: Sektion A-A, genom tennishallen. Padelhall/ garage ligger dt ister. Hijdangivelserna dr i meter dver nollpla-
net. Se figur 7 for sektionskarta.
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Figur 7: Sektion B-B, genom ishallen

+49,6

Plangréns

~ Bravallavigen —»

. Ektorpsvagen

Figur 8: Sektion C-C, genom ishallen

Ishallar

I planomradets 6stra del ges mojlighet en byggnad inrymmande tva ishallar, en av typen trd-
ningshall och en av typen publikhall, inklusive funktioner f6r logistik, spelare och publik.
De tva ishallarna ryms inom byggritten om de placeras ratvinkligt intill varandra. Mot pat-
keringen i sydvist foreslas en entréhall, omkladnings-, teknik- och soprum i en eller flera
ligre volymer. Ytterligare teknikrum for ismaskin, kylaggregat, smaltgrop med mera kan pla-
ceras lings hallarnas norra och nordvistra sida. En mojlig planlosning redovisas i bilaga 3.

Entréhallen kan férses med flera ingangar med moijlighet till separata entréer f6r publik och
spelare. Entréer bor markeras genom byggnadens utformning och med skyltar f6r att ge en
tydlig orientering och for att bjuda in besokare. Utryckningsfordon kan kora direkt in 1 hal-
larna fran separata infarter pa fasaden mot sydvist (mot parkeringen).

For att byggnaden ska méta den planerade gang- och cykelvigen i nivé finns planbestim-
melsen som sdger att niva pa fardigt golv ska vara +38,0 meter 6ver angivet nollplan. Den
foreslagna byggnaden for ishallarna dr nagot ligre dn tennishallen, se sektion B-B, och C-C
ovan. Detaljplanen ir flexibelt utformad for att kunna gilla under en lang tid och inrymma
olika idrottsverksamheter. Byggritten f6r ishallarna dr dirfér densamma tennishallen, nigot
hogre dn vad verksamheten kriver — det vill siga hégst 15 meter 6ver fardigt golv. Firdigt
golv ska vara +38,0 meter 6ver nollplanet, och byggnadens hogsta tillitna totalh6jd dr
+53,0 meter 6ver nollplanet. Den f6reslagna byggnaden kommer att bli h6g mot norr och
nordvist pa grund av topografin och da byggnadens h6jd motsvarar 4-5 vaningar i ett bo-
stadshus. For att visuellt bryta ner volymen sa att den inte ska upplevas lika h6g mot reser-
vatet och befintlig bebyggelse vid Bravallavigen finns planbestimmelsen f; som sager att
byggnadens hojd ska trappas ned och ha en ligre hojd vid fasader som vetter mot nordvist.
Pa grund av topografin och verksamheternas krav pa byggnadernas matt kommer ishallarna
att upplevas som ett bostadshus med cirka 6 vaningar f6r de boende utmed Bravallavigen.
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I den norra delen av ishallen, mot Ektorpsvigen, méjliggor planen for ett parkeringsgarage,
bs. Den befintliga marken sluttar ner mot Bravallavigen vilket gor det méjligt att anordna
ett garage under ishallen som ligger i ungefir samma niva som Ektorpsvigen (se bilaga 2,

sektion D-D). Fér marken mellan ishallen och Ektorpsvigen finns bestimmelsen ns; som
sdger att marken ska ansluta till Ektorpsvigen i nivd med vigen, detta fér att undvika hoga
murar lings gangbanan.

- 2 pe £C

Figur 10: Ishallen, vy frin Ektorpsvigen vid bron dver Bravallavagen — volymstudie. Byggnadens gestaltning har inte

Studerats i detal).
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Figur 11: Ishallen, vy fran 1 drmdileden — volymstudie. Byggnadens gestaltning bar inte studerats i detal).

Natur

Planomradet ligger i direkt anslutning till Nyckelvikens naturreservat. Omradet utgors av
varierad sprickdalsnatur med saval dldriga hillmarkstallskogar och fuktig hégstammig gran-
skog som stora l6vlundar med mycket gammal ek. Nyckelviken och dess omgivningar ir det
storsta omradet med sammanhingande natur pa Sicklaén och dr utpekat som mycket viktigt
ur ett landskapsekologiskt perspektiv. En naturvirdesinventering for planomradet har ge-
nomférts (Pro Natura, augusti 2019). Ingen del av planomradet ligger inom omrade som
klassats som riksintresse. Det finns inga sirskilda omriadesbestimmelser f6r Natura-2000,
naturreservat, biotopskyddsomrade eller liknande. Av vikt dr dock att omradet ligger i direkt
anslutning till Nyckelvikens naturreservat. Inom inventeringsomradet finns ett antal artfynd
som rapporterats pa Artportalen/Observationsdatabasen, bland annat flera signalarter.

- -~
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Teckenforklari
Naturvardesidass
[ naturvirdesklass 2 - Hogt naturvirde i
2] Naturvirdesklass 3 - Pitagligt naturviirde |
[ Naturvirdesklass 4 - Visst naturvarde ‘
Lortofoto_lﬂla

Figur 12: Omridets naturvirdesklasser enligt Naturvdrdesinventeringen. De olika ytorna med siffror dr de naturvir-
desobjeket som identifierats. For detaljerad beskrivning av dessa se Naturvirdesinventeringen.
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Sju naturvirdesobjekt har avgrinsats (se bild ovan), tvd med hogt naturvirde, tre med pa-

tagligt naturvirde och tva med visst naturvirde. De storsta och mest framtridande naturvir-
dena i omradet dr kopplade till varierad skogsmark med ildre tall- och granskog, 6versil-
ningsskog pa basisk mark och déd ved. Omradet ér ocksa del av ett storre sammanhing-
ande skogsomrade med héga virden for biologisk méangfald varfor ett landskapsobjekt av-
grinsats (se bild nedan).

Totalt har 21 naturvardstrid identifierats, varav tre bedoms ni kriterierna fOr sarskilt
skyddsvirda trid. En grov ek som dr ett av de sarskilt skyddsvarda triden ligger precis pa
grinsen till inventeringsomradet. De andra tva ir tallar som ar 6ver 200 ar gamla. Merparten
av naturvardestriden utgérs av aldre tallar, men naturvirdestrid av ek, gran och asp fore-
kommer ockséd. Utéver de identifierade naturvirdestriden finns ytterligare dldre tallar som
bed6éms vara biologiskt virdefulla, men som inte nar kriterierna for att benimnas som na-
turvirdestrid.

I omradet gjordes flera fynd av naturvardsarter knutna till gamla trid och doéd ved. De r6d-
listade vedsvamparna Tallticka och Ekticka noterades pa tre respektive ett trad. I gamla trid,
pa hogstubbar och 1 lagor finns klickhal och gnag fran flera skalbaggar som indikerar for-
héjda naturvirden i skogsmiljoer. Pa tall; Reliktbock och Svart praktbagge, i aspved; Gron
aspvedbock, och i granved; Vagbandad barkbock. Ytterligare naturvardsarter har noterats
vid tidigare inventering (Lundmark 2016).

Pa ett begrinsat omrade vixer nio plantor av den fridlysta arten Skogsknipprot, och de frid-
lysta viaxterna Liljekonvalj och Blasippa dr spridda i stora delar av inventeringsomradet.
Skogsknipprot, som inte kommer att kunna vara kvar pa platsen, ér likt alla orkidéer, frid-
lysta 1 hela landet enligt 8 § artskyddsférordningen (SFS 2007:845). Lansstyrelsen har i be-
slut 2018-06-15, Beteckning 5221-18261-2017 skrivit bland annat f6ljande: “Eftersom nu
aktuella vixter kommer att tas bort som en indirekt £6ljd av ett exploateringsféretag, dir
syftet uppenbart dr ett annat dn att skada fridlysta vixter, och det enligt Lansstyrelsen inte
foreligger nagon risk f6r paverkan pa skogsknipprotens gynnsamma bevarandestatus, aktua-
liseras inte forbudet 1 8 § artskyddsférordningen. Upplysningsvis kan dock meddelas att
Linsstyrelsen ser mycket positivt pa, att efter lagakraftvunnen detaljplan och i samband med
exploateringsforetaget, flytta aktuella vixter till Nyckelvikens naturreservat.”

Omradets stillvis hoga skogliga virden ir, 1 ett storre geografiskt sammanhang, beroende av
omgivande landskap och bidrar till en fungerande spridningsbiologi f6r méanga arter. Skogen
ar pa stora delar av Sickladn starkt fragmenterad varfér férekomsten av stérre samman-
hingande skogsomrdden kan antas ha stor vikt f6r landskapsekologiska funktioner. Planom-
radet 4r beldget i ett spridningssamband mellan Skuruparken och Nyckelvikens naturreser-
vat. Ett genomforande av planforslaget innebir en negativ paverkan f6r de biologiska sprid-
ningsméjligheterna for denna del av Sickladn.
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Figur 13: Planomradets lage i landskapsobjektet som redovisas i naturvirdesinventeringen.

Planférslaget innebir att i princip all befintlig naturmark inom planomradet ersitts med id-
rottshallar, parkering samt gang- och cykelvig. For att inte paverka Nyckelvikens naturreser-
vat negativ finns planbestimmelsen n, som sdger att mark ska mota till naturreservatet an-
grinsande mark utan murar. Detta innebir att kvartersmarken antingen maste ligga i samma
niva som marken inom reservatet, eller att kvartersmarken moter reservatet med slinter. I
en mindre del vister om entrén till den foreslagna tennishallen dr detta dock inte mojligt ef-
tersom en nédutgang behover anordnas. Nivaskillnaden innebir eventuellt att en ligre mur
om cirka 0,5 meter behéver anordnas, om det inte dr mojligt med slint. Bestimmelsen n,
giller dven mot angrinsande fastighet i norr, Sicklaén 373:1.

Tretaig hackspett

Vid sokning i Artportalen efter fynd av tretaig hackspett under hiackningsperioden i Nacka
kommun, finns inga observationer av fageln. De rapporter som finns i artportalen under
hickningsperioden, har varit inrapporterade “ringhack”. Det ar oklart 1 vilken omfattning
tretdig hackspett nyttjar/nyttjat omradet. Arten ar skyddad enligt 4§ i artskyddsforordningen
vilket medfor ett f6rbud mot att skada eller forstora artens fortplantningsomraden eller vi-
loplatser oavsett som det sker avsiktligt eller oavsiktligt. Det innebir att den tretdiga hack-
spettens hickningsbiotoper ar fredade och att tillrickliga forsiktighetsatgarder dr nédvan-
diga for att sdkerstilla artens fortlevnad vid till exempel genomfdrande av en exploatering.

Befintligt underlag (Tithetsanalys av artobservationer av tretdig hackspett i Stockholm lin
under perioden 2000-01-01-2020-04-21 och Geografisk utbredning av potentiellt virdefulla
biotoper for tretdig hackspett i Nacka kommun) bedéms ge en indikation att den tretaiga
hackspetten ar relativt sillsynt i Stockholms ldn. Det vill sdga att tretaig hackspetts lokala
och regionala bevarandestatus bedéms som ¢j gynnsam.



Planbeskrivning 18 (44)

Idrottshallar vid Ektorpsvagen
GRANSKNINGSHANDLING 2

Med tanke pa den aktuella miljon och artobservationerna dr det inte uteslutet att den treta-

iga hackspetten skulle kunna hicka i omradet, men eventuellt avhaller sig arten fran att
hicka 1 bullerstérda omriden. Kunskapsliget dr dock oklart for hur kénslig arten ar for bul-
lerstérningar och liknande. Troligtvis utgér planomradet en del av ett mycket stérre f6do-
soksomrade for tretdig hackspett, som har olika fodosoksbeteende beroende av arstid. Tiét-
hetsanalysen visar att troliga hickningsomraden skulle kunna finnas i Tyresta nationalpark
och naturreservat i Haninge kommun, Norra Jarvafiltets naturreservat i Sollentuna kom-
mun, Hansta naturreservat i Stockholms stad, Tédrnan utanfér Segersing i Nyndshamns
kommun och Stickelsbergs naturreservat i Vairmdo kommun. Inget i tithetsanalysen indike-
rar hickningsomraden i Nacka kommun eller i direkt anslutning till kommunen.

En fagelinventering har utforts i omradet av Calluna under varen 2020. Vid inventeringen
har inga nya spir av eller indikationer pa tretdig hackspett gjorts. Det har inte heller noterats
spar av eller indikationer spillkraka eller grongoling. Storre hackspett verkar hicka i invente-
ringsomradet eller strax utanfér. Endast en 1 stort sett férsumbar risk bedéms finnas for att
torbudet i 4 § artskyddsférordningen aktualiseras for tretaig hackspett, vilket dr positivt f6r
planens genomférande.

For att gynna bland annat den tretdiga hackspetten ska skotselatgirder vidtas, bland annat
genom anliggande och tillférande av déd ved inom Nyckelvikens naturreservat, se vidare
under Konsekvenser av detaljplanen och dess genomférande nedan.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Biltrafik

I direkt anslutning till planomradets s6dra sida ligger Virmdoleden som utgdr en viktig link
mellan Stockholm, Nacka och Virmdoé. Den ar tungt trafikerad under stérre delen av dyg-
net och dir passerar dven transporter med farligt gods. Ektorpsvigen, 6ster om planomra-
det linkar samman Virmdévigen med bostadsomradet Skuru. Trafikmatningar fran 2015
visar att flodet pa Ektorpsvigen ar omkring 1200 fordon/dygn. P4 Ektorpsvigen soder om
Edinsvigen ir dygnsflodet omkring 4900 fordon/dygn.

Detaljplanen foreslar en in- och utfart till omradet som ansluter till Ektorpsvagen. Sikten
fran utfarten dr dimensionerad efter en sikttriangel pa tio meter.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger pa Ektorpsvigen (Bravallaplan). Hit dr det cirka 200 meter
fran planomradet. Fran denna hallplats avgar bussarna 409 och 449. Buss 449 gir igenom
Skuru och Ektorp och sedan in till Medborgarplatsen i rusningstrafik. Buss 409 gir via
Virmdovigen in igenom Ektorp och Skuru. Busslinjen har under stora delar av dygnet av-
gangar varje halvtimme. Till Ektorps centrum, med ytterligare bussforbindelser, r det cirka
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750 meter, cirka 10 minuters promenad. I Ektorps centrum trafikerar omkring 17 busslinjer

hallplatsen. Trafik gar till stora delar av Nacka kommun.

Eftersom idrottsanliaggningar dr vilbesokta under eftermiddagar och kvillar skapar de ett
nytt resmonster till platsen, aven med kollektivtrafik. Det blir ett nytt resandeunderlag fér
busstrafik. Ar 2030 planeras tunnelbanan till Nacka att 6ppna och i och med denna forind-
ring kommer dven busstrafiken att andras. Nacka har en kontinuerlig dialog med Trafikfor-
valtningen gillande kommande kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

Ektorpsviagen ir ett huvudcykelstrak som férbinder Skuru och Ektorp med det regionala
cykelstraket lings Virmdovagen. Pa den vistra sidan om Ektorpsvigen dr det en delad
gang- och cykelbana dir bredden varierar men 4r omkring 3 meter bred f6rbi planomradet.
Gang- och cykelbanan norr om planomradet har under 2019 och 2020 breddats till 3,25 me-
ter. Den delade gang- och cykelbanan startar vid Utskogsvigen och stricker sig till Virmdo-
vigen. Aven lings Ektorpsvigens 6stra sida finns en gingbana.

Den befintliga gangstigen frain Ektorpsvigen ut till Nyckelvikens naturreservat kommer att
behova tas bort nir tennis- och ishallarna uppférs. En ny allman gang- och cykelvag till-
skapas istillet lings den sodra sidan av foreslagna ishallar som dels ska fungera som ang6-
ring till tennis- och ishallar, dels som angoring till naturreservatet. Gang- och cykelvigens
bredd kommer att bli fyra meter. Vid entrén till reservatet bildas en mindre plats dir bland
annat en informationsskylt om reservatet foreslds finnas. Gang- och cykelvigen kommer att
ha lutningar som gor att den ir tillganglichetsanpassad. I detaljplanen dr denna yta planlagd
som GC-VAG.

Ett nytt Overgangsstille 6ver Ektorpsvigen foreslas anliggas i gang- och cykelvigens for-
lingning. Overgangsstillet bor hastighetssikras genom att upphojas. Gang- och cykelvigen
kommer som mest att ha en lutning pa omkring tre procent vilket innebir god standard for
rérelsehindrade, baserat pa att vilplan planeras in var femte meter.

Gang- och cykelférbindelser till befintliga busshallplatser kommer inte att paverkas av de-
taljplanen, framkomligheten till Bravallaplan och Ektorps centrum kommer fortsatt att ha
samma standard som idag. Det finns idag ett Overgangsstille intill busshallplatserna vid Bra-
vallaplan. Eftersom idrottsanliggningarna beséks av manga barn och ungdomar kan 6ver-
gangsstillet behova hastighetssikras.

Parkering och angéring

For att dimensionera parkeringen tillh6érande de planerade idrottsanliggningarna behéver
olika parametrar studeras. En trafikutredning infér detaljplan har tagits fram (Nacka kom-
mun 2020-05-05). Andelen som tar bilen till sina fritidsaktiviteter 4r 54% i1 Nacka (SLL
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2016). Enligt Nackas framkomlighetsstrategi ska kollektivtrafikresande och gang- och cykel-
resor prioriteras. Utbud av parkering styr mot ett mer hallbart resande och att begrinsa an-
talet parkeringsplatser ir ett av de styrmedel som frimjar att individer véljer att resa héllbart.

Sport- och idrottsanliggningar tillhor en kategori av verksamheter med mycket stor variat-
ion i antalet samtidiga besokare. Under dagtid vintas anliggningarna frimst nyttjas av skol-
ungdomar. Vid stora samtidiga publika evenemang (tivlingar, cuper och motsvarande) kan
antalet besokare vara mycket hogt. Det medfor att efterfragan av bilparkering i anslutning
till dessa anldggningar normalt varierar mycket stort.

Besokarna till tennishallen dr huvudsakligen spelare, personal och trinare men kan ocksa
vara askddare. Tennis- och padelbanorna i den planerade hallen idr tinkta att delas upp sa
tennisbanorna bokas per heltimme och padelbanorna per halvtimme. Genom att férdela ba-
norna pa olika tider minskar antalet besokare och fordon pa omradet vid samma tider. Pa
eftermiddagar och tidig kvall nir juniortrining ar tinkt att paga i hallen, ar det fler spelare pa
banorna men dessa dr inte sjdlva bilférare utan gar, cyklar eller far skjuts till hallen.

Besokstoppen for bade tennisanliggningen och ishallarna bedoms vara mellan 16-22 pa var-
dagar och pa helger f6r bade tennis och ishallar, dirfor ar det svart att samnyttja parkering
mellan de bada anliggningarna.

Dimensionerande situation ar antalet besokare under vanligt anvindande av sporthallarna.
Parkeringen dimensioneras inte efter det antal besokare som kan tinkas komma under tiv-
lingar eller evenemang. Om dimensionering skulle baseras pa besokare till liktare skulle den
dimensionerande situationen uppsta omkring 5-10 dagar per ar. Parkering dr dyrt och ytkra-
vande och dirfor anses inte en situation som intraffar nagra fa ganger per ar vara hallbart att
dimensionera parkeringsytorna efter.

For ishallarna dr den dimensionerande situationen for parkering 50 nyttjare samtidigt. Ef-
tersom man stannar lingre och kommer tidigare 4n den tid man ir tilldelad 6verlappar par-
keringstiderna. Darfor baseras parkeringsefterfrigan pa det dubbla antalet nyttjare. Det in-
nebir att den dimensionerade situationen dr 100 bes6kare. For sex tennisbanor och tre
padelbanor dr den dimensionerande situationen fyra utévare per plan. Alltsa 72 personer
med 6verlappande parkeringsefterfrigan. Den totala dimensionerade besokssituationen f6r
bada anldggningarna blir siledes 172 personer.

Bilparkering och angiring

Det finns en viss moijlighet till samnyttjande eftersom de yngre barngrupperna inom ishock-
eyn trinar tidigt pa eftermiddagen och trinar generellt 1 storre grupper. Detta innebir fler
torildrar som skjutsar och stannar kvar under triningen. Seniorer dr mer bilburna dn ung-
domar och barn, deras trining ir senare pa kvillen vilket 4r fordelaktigt eftersom de yngsta
barnens forildrar inte dr vid anldggningarna dd. Nir ungdomarna kommer upp i 10-14 ars
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alder slapper foraldrarna generellt av barnen och stannar inte och tittar pa triningen. Fran
15 érs dlder aker en del ungdomar moped till deras aktiviteter.

Antaganden:
® 30 % av de som anlinder med bil limnas av/skjutsas.
e Det finns mojlighet att limna sin hockeyutrustning i hallen f6r hemmalagen.
o 45 9% av besokarna anlinder med bil.
e Bilparkeringen dr avgiftsbelagd.

Baserat pa redovisade antaganden och utgangspunkter blir saledes behovet 54 parkerings-
platser (172%0,45*%0,7= 54).

Gillande dimensioneringen av korttidsparkering antas ungdomar och vuxna slippas av utan
att en forilder foljer med in i idrottsanliggningen. Det dr frimst inom ishockey som férild-
rar foljer med in samt for yngre barn. Antalet besokare som limnas av och inte behover en

parkering under utdvandet bedoms vara 23 besékare (172*0,45%0,3= 23). Ett samnyttjande

pa 50 % antas kunna ske vid avlimning eftersom denna sker snabbt. Det innebir att 12 av-

limnings- och hamtningsplatser behovs.

Besokare till naturreservatet kommer att ha maoijlighet att nyttja parkeringen. I parkeringsut-
redningen har tagits hojd f6r ett behov av tva platser. Det totala antalet parkeringsplatser
vid idrottsanldggningarna blir saledes 68 (54+12+2). Antalet parkeringsplatser ar hogre dn
kommunens gillande parkeringstal for idrottsverksamhet. Kommunens parkeringstal ar dy-
namiska och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras under projektets
gang. Parkeringen som tillskapas i planen ska samnyttjas av idrottsanliggningarna, parke-
ringsgaraget 1 tennishallen och markparkeringen mellan idrottshallarna krivs f6r att kunna
genomfora detaljplanen till fullo. En avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet och
siakerstaller att respektive verksamhet har tillrickligt manga parkeringsplatser.

Planférslaget mojligedr f6r cirka 72 parkeringsplatser, en markparkering med cirka 42 par-
keringsplatser varav fyra platser for rorelsehindrade i nira anslutning till entrén till ishallen.
Lings den sodra sidan av ishallen samt vid vindplanen i norr finns utrymme f6r cirka 8
korttidsplatser for limning och himtning. I tennishallens entréplan mot den intilliggande
markparkeringen fOreslds ett parkeringsgarage inrymmande cirka 22 platser varav en plats
for rorelsehindrade. Eftersom avstandet till tennishallens entré fran parkeringen overstiger
25 meter kommer en hiss att finnas fran parkeringsgaraget upp till hallen. Ut6ver detta finns
mojlighet att anordna ett parkeringsgarage under den del av ishallen som vetter mot Ek-
torpsvigen (se illustrationsplanen, bilaga 1, samt sektion D-D, bilaga 2). P4 grund av ni-
vaskillnaderna hamnar garagets golv endast cirka en meter under Ektorpsvagens niva, vilket
innebdr att linga ramper kan undvikas. I garaget kan cirka 40 parkeringsplatser inrymmas.

Vindzonen pa parkeringsytan dr dimensionerad for att ett tiometers fordon med marginal
ska kunna vinda utan att backa. Vindzonen ar tinkt att fungera f6r avfallsbil liksom vid
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himtning och limning vid idrottshallarna. Markparkeringen dr tinkt att utformas i genom-

slappligt material, vilket regleras i detaljplanen med bestimmelse.

For att mojliggdra angéring med buss, exempelvis for ishockeylag fran annan ort, foreslas
en angoringsficka for tva bussar lings den Ostra sidan om Ektorpsvagen. Pa plankartan
anges denna med allmin plats P-PLATS. Ett anordnande av denna innebir att en ny gang-
bana behover anliggas f6rbi angoringsfickan. Gangbanan anges som GATA pa plankartan.

Cykelparkering

For ungdomar som spelar tennis antas antalet som cyklar vara hogre dn for de som spelar
ishockey, eftersom det gir att cykla med ett tennis- eller padelrack. Det frimsta upptag-
ningsomradet fOr tennisen ar vistra Sicklabn. Nacka hockey, som antas lokalisera sin verk-
samhet 1 ishallarna, ar den klubb inom kommunen som deltagare dker lingre till eftersom de
har elitsatsning. Det gor att behovet av cykelparkering skiljer sig mellan tennisanldggningen
och ishallarna.

Enligt kommunens parkeringstal ska cykelparkering till 30 procent av besckarna anordnas.
For att uppmuntra att idrottsutdvarna cyklar till anldggningarna bor 35 procent ha méjlighet
att cykla till idrottsomradet. Det dr dven bra att ha nagot hogre parkeringstal for att méjlig-
gora mopedparkering vid cykelparkeringen. Om 35 procent av bestkarna viljer att cykla till
idrottsverksamheterna krivs att 60 cykelparkeringar anordnas. Dessa bor placeras 1 nira an-
slutning till entréerna, nirmare ar bilparkeringen. Majoriteten av cykelparkeringarna bor vara
under tak. Plats for cykelparkering finns lings ishallens s6dra fasad samt i anslutning till ten-
nishallens entré.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp finns idag i Ektorpsvigen fram till fastighetsgrins. Den nya bebyggelsen
ska ansluta till befintligt nit. Fjarrvirme har dragits till ny bebyggelse soder om Virmdole-
den och det finns mojlighet att ansluta fjarrvirme till planomradet (Fortum).

Inom planomradet 6ster om infarten till omradet finns idag ett elskap. Detta behover flyttas
till ett lage vid Ektorpsviagen norr om féreslagen ishall. I detaljplanen dr denna yta benimnt
som teknisk anldggning, elnatstation. Elkablar f6r matande elnit ska férlidggas 1 mark, r6r
forlages endast vid vaggenomgang. Trad eller 6vrig byggnation far inte forekomma 6ver el-
ler intill elkabelstraket. Normalt tecknas ett avtal om anslutningsavgifter med exploatéren
innan byggstart sker.

Sophantering sker via infarten fran Ektorpsvigen och in pa omradet. Ett soprum planeras i
tennishallens Gstra del, 1 nivd med parkeringsgaraget. Sopkirlen ska flyttas fran soprum till
hallbyggnadens 6stra gavel vid vindzonen infor varje haimtning. Soprummet kan dven pla-
ceras mot parkeringsgaragets entré, vilket gor att sophamtning kan ske utan att kirlen beho-
ver flyttas. Avstand fran sopbilens uppstillningsplats till himtningsplats ska inte vara mer dn
10 meter. Vindzonen dr dimensionerad for att ett tiometers fordon med marginal ska kunna
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vinda utan att backa pa omradet. Vindytan ska ha vindradie pa 9 meter plus 1,5 meter

vigren pa vardera sida, totalt 12 meter bred. Den f6reslagna ishallen har soprum som vetter
mot parkeringens angoringsgata. Uppstillningsplats for sopfordon kommer att finnas i an-
slutning till soprummet vid angéringsgatan.

I avfallsutrymmen ska det finnas moijlighet till sortering minst i fraktionerna mat- och
restavfall. Avfallsutrymmet ska dimensioneras for tomning en ging per vecka. Dragvig for
sopkadtl ska vara jaimn och hardgjord, utan nivaskillnader och trosklar.

Storningar och risker
Planférslaget innebir risker och stérningar avseende farligt gods, luftkvalitet och buller vil-
ket beskrivs utforligare nedan.

Buller

Detaljplaneomradet ligger i ett mycket bullerstort omrade pa grund av nérheten till Virmdo-
leden. I planens absoluta nirhet finns naturreservatet Nyckelviken. Inga bullerkinsliga verk-
samheter medges i planen. Det dr inte belyst under planarbetets gang om nagra bulle-
ralstrande flaktar eller liknande kommer anlidggas vid byggnaderna. En planbestimmelse har
dock satts pa plankartan som sdger att verksamheten ska utformas avseende verksamhets-
buller sa att buller fran yttre installationer sisom virmepumpar, flaktar och kompressorer
inte overstiger ekvivalent ljudniva 50 dBA klockan 06.00-18.00, 45 dBA klockan 18.00-
22.00 och 40 dBA klockan 22.00-06.00 vid intilliggande bostadsbebyggelses fasad (frifalts-
virde).

De planerade idrottshallarna kommer att innebira en positiv férindring f6r bullernivaerna i
naromradet eftersom de skarmar av mot trafikbullret frin Varmdoleden. Se vidare under ru-
briken ”Konsekvenser av planen och dess genomférande” nedan.

Farligt gods

Virmdoleden séder om planomradet dr utpekad som primir transportled for farligt gods
varfor en riskutredning och en férdjupad riskutredning (Tyréns 2020-02-04) ar framtagen
for planforslaget. I tidigare skeden har tva riskutredningar utférts f6r planomradet (Briab
2016-04-26 och 2017-02-24). Sedan dess har planférslaget utokats med tva ishallar vilket pa-
verkar riskbilden. Hastighetsgrinsen pa Virmdoleden har dven siankts frain 90 km/h till 80
km/h.

Trafikverket har identifierat ett behov av att bredda Virmdoéleden i1 framtiden. Den fore-
slagna tennishallen foreslas enligt planférslaget att placeras cirka 25 meter fran nuvarande
viagkant. Att bredda Virmdoéleden skulle innebira att nirmaste beliggningskant kan komma
cirka 3 meter nirmare planomradet. Det 1 sin tur innebir att féreslagen bebyggelse hamnar
cirka 22 meter fran vigkant. Fordjupad riskutredning visar att det inte gar att urskilja ndgon
skillnad i riskniva for lokalisering av den aktuella byggnaden pa 22 respektive 25 meters av-
stand fran Virmdoleden. Med anledning av detta bedéms inte detaljplanen férhindra en
framtida utveckling av Virmdoleden.
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Utifran genomford riskutredning framgar det att olyckshandelser férknippade med trans-
port av farligt gods pa Virmddleden ger upphov till f6rhojda risknivaer f6r planomradet
med omgivning.

Samtliga transporter av farligt gods pa den aktuella strickan av Varmdoleden har bedomts
vara transporter till malpunkter, dirfor har ett omfattande identifierings- och inventerings-
arbete gjorts for att uppskatta antalet transporter. Utifrdn inventeringen kan det konstateras
att nastan alla transporter utgdrs av drivmedelstransporter och det frimst dr returtranspor-
ter med begrinsad mingd farligt gods som passerar pa vigbanan nirmast fastigheten. Dessa
transporter forvintas innehalla en begrinsad mangd farligt gods, vilket medfor att risknivan
kan antas vara konservativt beriknad. Eftersom huvuddelen av det farliga godset forvintas
24 1 Ostlig riktning kommer det huvudsakliga flédet av farligt gods inte paverkas av utbyge-
naden av Virmdoleden da avstindet till denna kérbana kommer att vara oférandrat.

I nira anslutning till planomradet dr vigen utférd som motorvig och det dr 6ver 500 meter
till narmsta av- eller pafart. Bedomningen dr att vagstrickan har hog sikerhet, vilket ocksa
kan ses i Transportstyrelsen olycksstatistik. En utbyggnad av vigen kommer sannolikt inte
att fOrsimra sikerheten.

I ishallars kylmaskinrum och under isen kan dmnen férekomma som vid utsldpp utgor fara
for omgivningen. I moderna anliggningar anviands dock ofarliga amnen under isen, exem-
pelvis kalciumkloridlésning. Aven i kylmaskinrummet kan ofarliga imnen anvindas sdésom
koldioxid, men det ir fortfarande tillatet att anvanda ammoniak 1 slutna system. Ammoniak
kan utgora en fara f6r omgivningen frimst pa grund av att det dr giftigt att inandas. Ammo-
niak kan ocksd under vissa férhallanden bilda explosiv atmostar samt ge upphov till kéld-
skador men dessa skadehidndelser forvintas inte paverka omgivningen 1 lika stor utstrack-
ning. Sannolikheten for att ett utslipp av ammoniak ska ske ar lag.

For att reducera risknivaerna till acceptabla nivder har ett antal riskreducerande atgéirder ta-
gits fram vilka dterfinns som planbestimmelser pa plankartan. Dessa atgirder ar:

— Fasader, belidgna inom 60 meter fran Virmdoleden och som vetter mot leden, ska
utforas 1 ligst brandteknisk klass EI 30.

— Glaspartier, beligna inom 60 meter fran Varmdoéleden och som vetter mot leden,
ska utforas i1 ligst brandteknisk klass EW 30. Brandklassade fonster far endast vara
Oppningsbara f6r underhall.

— Utrymning ska vara méjlig bort fran Virmdoleden f6r byggnader inom 70 meter
fran Virmdoleden.

— Friskluftsintag till byggnader ska inte vara vinda mot Virmdoleden. Ventilation ska
g4 att stinga av.

— Friskluftsintag till byggnader med stadigvarande vistelse ska placeras minst 10 meter
fran kylmaskinrum.

— Inom 50 meter frin kylmaskinrum bor ytorna utomhus anordnas pa ett sitt som
inte inbjuder till stadigvarande vistelse.
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Tennishallen har utformats och placerats utifran ovanstaende riskreducerande atgirder.
Byggritten dir ishallarna foreslas ligger delvis inom ett avstand pa 60 meter fran Varmdole-
den varfor de riskreducerande dtgirderna dven galler dar. Ishallarnas kylmaskinrum ska pla-
ceras i enlighet med de riskreducerande atgirderna.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for partiklar klaras inom planomradet. Inga vistelseytor foreslas mel-
lan de planerade byggnaderna och Virmdoéleden. Plankartan ar reglerad med bestimmelse
om att friskluftsintag till hallen ej ska vara vint mot Virmdoleden samt att ventilationen ska
@i att stinga av.

Markens beskaffenhet

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av urberg med ett tunt ytlager av morin och glaci-
allera med torv. Inom omradet finns idag mycket berg 1 dagen. Lings Ektorpsvigen bestar
marken av till viss del fyllnadsmassor, dven slinterna mot Varmdoéleden bestér i huvudsak
av fyllnadsmassor.

Enligt miljoenhetens 6versiktliga bedomning finns en mattligt f6rhojd risk for sulfider 1 om-
radet varfor en enklare undersckning infér genomférandet kan vara motiverad for att se
svavelhalten pa bergmaterialet. Arbete kommer att ske i berg med viss springning som
toljd. Inga garage kommer att anliggas vilket innebir att springningen blir i mindre omfatt-
ning 4n i andra jimfoérbara projekt med bostader och kallare.

Dagvatten och skyfall

Dagvattenhanteringen har utretts i tva dagvattenutredningar, beroende pa att omradet har
utokats efterhand. Dagvattenutredning Sickladn 41:2 (Waade, 2018-11-02) och Dagvatten-
utredning for detaljplan Idrottshallar Ektorpsvigen (WRS, 2020-04-15). Planomradet av-
vattnas mot Bastusjon som dr klassad som mycket kinslig f6r mansklig paverkan enligt
kommunens dagvattenstrategi. Efter Bastusjon leds vattnet vidare till ytvattenférekomsten
Skurusundet, vars status inte far forsimras. Enligt kommunens anvisningar f6r hantering av
dagvatten ska LOD-l6sningar for rening pa kvartersmark minst dimensioneras for ett regn-
djup pa 10 millimeter. Utéver 10 millimeterskravet anger kommunen i sin dagvattenstrategi
att floden och féroreningar fran omradet inte far oka efter exploateringen vid 20-drsregn.

En forutsittning for bebyggelse enligt detaljplanen blir darfor att de atgarder som redovisas
1 dagvattenutredningen genomférs. Pa bilden nedan redovisas féreslagna atgirder som krivs
for att klara hantering av dagvatten. Se dven under dagvattenavsnittet 1 ”’Sa genomfors pla-
nen” nedan.
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Figur 14: Foreslagna dagvattendtgirder inom planomradet. Grint tak dr valfritt, om det anliggs kan magasinet go-
ras 20 kubikmeter mindre. Det har ingen beriknad effekt pa fororeningshalten.

Figur 15: Alternativ placering av trad i skelettjord, dock mdste di marken hijdsittas sa att avrinning sker enligt

pilarna.

Av féroreningsberidkningarna (se miljéredovisningen) framgar att atgiarderna inom detaljpla-
nen inte ricker till for att dagvattnet ska bli lika rent som fore exploateringen. Dirfor fore-
slas en kompensationsatgird 1 form av en dagvattendamm utanfér planomridet, men inom
Bastusjons avrinningsomrade. Med foreslagna dimensioner pa dammen uppnas en uppe-
hallstid pa 22 timmar vilket ger en god rening av dagvattnet.
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Figur 16: Schematiskt inlagd dagvattendamm i ett omrade norr om planomradet, vid Utskogsvagen

Avrinning vid extrem nederbord har belysts 1 dagvattenutredningen. Sekundira avrinnings-
viagar maste finnas som klarar att avleda ett 100-ars regn med klimatfaktor. Dessa utformas
normalt genom att via hojdsittningen inom planen skapa maoijlighet f6r avrinning utmed ga-
tunat mot recipienten. I detta fall i huvudsak mot Ektorpsvigen. Sekundir avrinning mot
naturomradet i nortr bér undvikas for att inte riskera dversvimning vid ligpunkten vid Bra-
vallavigen. Planomradet behover planeras sa att inga instingda omraden med lagpunkter
skapas inom omradet dir vatten kan samlas och orsaka 6versvimning. Aven magasinet
maste utformas med en sekundir briddning nir det ar fullt sa att vatten som leds dit fran
tak med mera kan ledas mot sekundira avrinningsvigar utan risk fér att Gversvimning upp-
star 1 anslutning till hallen.

Amnen P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja PAH
16
kg/ar kg/ar g/8r g/8r g/a&r g/3r g/ar g/dr g/ar kg/ar kg/dr g/ar
Efter
exploatering
med LOD 1 7,9 13 57 130 2,4 23 24 0,096 110 0,5 8
Reduktion i
damm* 9,5 49 720 1260 5900 44 417 400 1,2 3380 30 9.5
Totalt mangd
efter rening -8,5 -41 -707 -1203 -5770 -42 -394 -376 -1,104 -3270 -20 -9

Figur 17: Fororeningsberiakning med 1.OD inom detaljplanen samt med damm utanfor planomridet. Samtliga
mdngder minskar i hog grad. Fran tab. 9 i dagvattenutredningen (WRS 2020).
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Tillsammans med kompensationsatgirden forvintas den totala féroreningsbelastningen till

recipienten Bastusjon minska med god marginal f6r samtliga féroreningar. Med kompensat-
ionsatgard innebir planen inte heller nagon risk for forsimring av vattenférekomsten
Skurusundets ekologiska eller kemiska status.

Detaljplanen medger maoijlighet att hojdsittas sa att skyfall kan avledas. Forutsittningar f6r

att avleda ett 100-arsregn med klimatfaktor finns darfor nir omradet detaljprojekteras och

genomfoérs. Planen innebdr dirfor inte att bebyggelsen blir olimplig i férhallande till risken
for 6versvamning (enligt 11 kap. 10-11 § PBL).

Fignr 18: Avledning av exctremregn sker i huvudsak mot ERtorpsvigen.

Klimatpaverkan

Detaljplanen ir ett begrinsat instrument fOr att styra i detalj hur utbyggnaden ska minska
sin paverkan pa klimatpaverkan. Planens placering sker nira bra kollektivtrafik vilket kan
minska bilbehovet. En viktig faktor som kan anpassas i detaljplanen dr markens utformning
pa sa sitt att behovet av att springa minskar. Masshantering orsakar mycket stora utslipp av
CO2-ckvivalenter dels pa grund av sjilva losshallningen av berget men framforallt av trans-
porter eftersom alla massor inte kan ateranvandas. Av planforslaget framgar att viss plan-
sprangning kan bli aktuell men att det inte kommer bli sprangning fo6r killarplan vilket kan
minska volymerna bergkrossmaterial nagot. Det ar i dagsliget inte kint vilka volymer det
r6r sig om. I 6vrigt har byggaktorerna méjlighet att uppfora sina byggnader med material
och metod som minskar utslippen av CO2-ekvivalenter, i produktion och genomférande.
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Sa genomfors planen
For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till

exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanlaggning. I
detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomforas. Av redovis-
ningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder
som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt.

Planomradet dgs idag av Nackamark Exploatering KB, Nacka kommun och Trafikverket.
Den vistra delen av planomradet avses att bebyggas med en tennis- och paddelanliggning.
Den 6stra delen av planomradet avses bebyggas med tva ishallar. Fastighetsbildning avses
genomforas sa att en eller flera fastigheter kan bildas och erforderliga markéverlatelser kan
ske. NackaMark Exploatering KB som ir dgare till fastigheten Sickladn 41:2 avser att, nér
detaljplanen vunnit laga kraft, antingen 6verlata den mark som ska fastighetsbildas till kom-
munen alternativt 6verlata delar den av planomradet till verksamhetsutovaren f6r tennishal-
len, Saltsj6-Duvnis Tennisklubb eller den som Saltsjo-Duvnis Tennisklubb sitter i sitt stille
(hirefter benimnt “SDTK?”)

Tidplan £6r detaljplanens antagande

Samrid 8 november 2016 — 30 november 2016
Granskning 1 8 december 2017 — 15 januari 2018
Granskning 2 21 augusti 2020 — 2 oktober 2020
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 1 2021

Laga kraft tidigast* kvartal 1 2021

*Under forntsattning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande
Utbyggnaden planeras att ske i tre etapper.

e FEtapp 1: Nacka kommun i samrad med berérda ledningsigare gor markforbere-
dande atgirder, genomfor flytt av befintliga ledningar 6ver omradet och férbereder
for VA-anslutningar och hantering av dagvatten. En gang- och cykelvig anliggs for
att sikerstilla tillgdnglighet till reservatet, 4ven under byggtid. Markytan f6r parke-
ring iordningsstills.

e Etapp 2: SDTK anligger tennishallen.

e FBtapp 3: Kommunen, eller av kommunen vald exploator, anligger ishallarna och
parkeringsficka 6ster om Ektorpsvigen med erforderlig gangbana.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsigarna en garanterad byggritt i enlighet med pla-
nen. Efter genomforandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras, ersitts
eller upphivs. Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.



Planbeskrivning 30 (44)

Idrottshallar vid Ektorpsvagen
GRANSKNINGSHANDLING 2

Huvudmannaskap
Med huvudman for allmin plats menas den som ansvarar f6r och bekostar anliggande samt

drift och underhill av det omrade som den allminna platsen avser. Vad som i detaljplanen
ar allman plats framgar av plankartan.

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r den allminna
platsmarken som innefattar en ging- och cykelvig (GC-VAG) till naturreservatet, en ging-
och cykelbana pa Ektorpsvigens vistra sida (GATA) samt gangbana och parkeringsplats f6r
buss pa den 6stra sidan (GATA och P-PLATS).

Ansvarsfordelning

SDTK eller den som SDTK sitter i sitt stille ansvarar for kvartersmarken inom den fastig-
het som SDTK arrenderar eller har forvirvat. Vid upplatelse av marken till SDTK ska an-
svarsfordelningen gillande drift och skotsel avtalas om 1 avtal mellan Nacka kommun och
SDTK.

Nacka kommun eller den som Nacka kommun sitter i sitt stille, ansvarar for kvartersmar-
ken pa den fastighet som avses bebyggas med ishallar.

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman och skota utbyggnad
och skotsel av gang- och cykelvigen samt parkeringsplats for buss och gangbana 6ster om
Ektorpsvigen som utgdr allmin plats. Gang- och cykelvigen lings Ektorpsvigens vistra
sida ar redan anlagd.

Nacka kommun, genom sitt heldgda dotterbolag Nacka Vatten och avfall AB ska vara hu-
vudman f6r utbyggnad och skétsel av det allmidnna VA-nitet och Nacka Energi dr huvud-
man for utbyggnad och skétsel av det allminna elnitet. Fortum Virme dr huvudman for ut-
byggnad och skétsel av fjarrvirmenitet.

Dagvattenhantering inom planomradet ska regleras genom en gemensamhetsanliggning och
kostnaden ska fordelas mellan deltagande fastigheter inom omradet. Dagvattendammen ut-
anfér planomradet som genomfors som en kompletterande dtgird for att klara dagvatten-
hanteringen ska finansieras av de som betjinas av atgirden. Detta regleras i de exploate-
ringsavtal/markgenomforandeavtal som kommer att upprittas.

Mark-, exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handliggs av exploateringsen-
heten Nacka stad och enheten for fastighetsutveckling i Nacka kommun. Fastighetsbild-
ningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga utférs av
Lantmiterimyndigheten, och nybyggnadskarta utférs av Lantmiterienheten i Nacka kom-
mun. Ansokan om bygglov och anmilan handlidggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Avtal
Kommunstyrelsen beslutade i 11 januari 2016 § 249 att kommunen skulle stilla sig bakom
en avsiktsforklaring mellan kommunen och NackaMark Exploatering KB och Saltsj6-Duv-
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nis Tennisklubb (SDTK). Genom avsiktsférklaringen har det moéjliggjorts att fastighetsaga-

ren NackaMark Exploatering KB antingen 6verlater den fastighet som ska bildas till kom-
munen, alternativt upplater eller 6verlater markomradet till SDTK.

Forutsatt att Nacka kommun upplater marken med arrende eller tomtritt till SDTK sa ar
det nédvandigt att teckna markgenomférandeavtal mellan SDTK och Nacka kommun f6r
genomforande av detaljplanen. For att marken ska kunna upplatas med tomtritt behover
fastigheten vara helt fri fran inskrivningar. Ett markgenomférandeavtal dr ett avtal om ge-
nomférandet av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre som ska exploatera pa
kommunens mark. Markgenomforandeavtalen reglerar parternas ansvar fér genomforandet
av detaljplanen och kostnadsansvar. I dessa markgenomférandeavtal kommer f6ljande att
regleras: eventuella markéverforingar, gemensamhetsanligeningar, férdelning och ansvar
for kostnader, skydd av mark och vegetation med mera. Avtalet ger dven en anvisning om
tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndig-
heter. Det dr dven nédvindigt att under denna forutsittning teckna ett arrendeavtal /tomt-
rittsavtal mellan SDTK och Nacka kommun. Avtalet reglerar upplatelse av mark for anldg-
gandet av tennishallen. Om SDTK forvirvar marken sa tecknas ett exploateringsavtal mel-
lan SDTK och Nacka kommun som reglerar exempelvis kostnadsférdelning av allméidnna
anldggningar, gemensamhetsanliaggningar, skydd av mark och vegetation med mera.

Om det beslutas att Nacka kommun ska forvirva markomradet av NackaMark Exploatering
KB sa ska ett 6verlatelseavtal tecknas mellan dessa parter. Mellan Trafikverket och Nacka
kommun ska dven ett 6verlatelseavtal upprittas Om en Overlatelse sker mellan NackaMark
Exploatering KB och SDTK ska ett 6verlitelseavtal tecknas mellan dessa parter.

Tillstand
Ansokan om bygglov for enskilt byggande kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att
flera atgarder kraver lov och tillstaind, saisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Overenskommelse om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas nar mark ska 6verféras mellan
fastigheter och bildggs ansokan om fastighetsreglering till Lantmiteriet. Detta sker i sam-
band med att exploateringsavtal/markgenomforandeavtal upprittas.

Tekniska fragor

Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av detalj-
planen. Innan antagande av detaljplanen kommer en teknisk férstudie genomforas for att
sdkerstalla det tekniska genomforande av:

e Stédmur mot vigomrade 222 med forutsittning att stodfunktionen férlidggs utanfér vigom-
radet

®  Dagvattenhantering
® [edningsdragning
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®  Gang och cykelvig som ska vara kérbar f6r utryckningsfordon

Tekniskt genomférande

Byggritterna ligger snivt lokaliserade mellan vigg Virmdoéledens vigbank, Ektorpsvigen
och naturreservatet. Detta medfor ett forsvarande genomforande da averkan inte far ske ut-
anfor planomradet. Etablering ska ske pa den blivande parkeringsytan.

Vatten och spillvatten

I Ektorpsvigen finns utbyggt vatten, spillvatten och dagvatten. Fran de befintliga VA-led-
ningarna kommer férbindelsepunkter upprattas i fastighetsgrins for respektive fastighet.
Fran fastighetsgrans ansvarar fastighetsigaren sjilv for utbyggnad och inkoppling. Den nya
bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet som ansvaras av det kommunala bo-
laget Nacka Vatten och Avfall AB.

Dagvatten

De tva dagvattenutredningar som har utférts visar pa dtgirder som behdver genomféras for
dagvattnet. Inom planomradet giller slutsatserna i utredningen Dagpattenutredning for detaljplan
Ldrottshallar Ektorpsvigen (WRS, 2020-04-15). Utantor planomradet, det vill sdga dagvatten-
dammen, giller denna utredning ocksa samt Dagpattenutredning Sicklaon 41:2 (Waade, 2018-11-
02).

Utgangspunkten ar att inte 0ka mingden dagvatten som avrinner frin omradet jimfért med
idag, samt att inte heller férsimra statusen i den mottagande recipienten Bastusjon och ned-
stroms vattenforekomst enligt vattendirektivet. Dagvatten fran omradet avleds idag via en
mindre biack (som inte ber6rs av detaljplanen) till ledningar i Ektorpsvigen, ledningarna slu-
tar i ett dike vid Bravallavigen som slutligen mynnar ut i Bastusjon. Aven efter utbyggnad
ska dagvattnet avledas samma stricka. Det dr da av vikt att dagvattenatgarderna som besk-
rivs pa figurerna 14, 15 och 16 ovan genomfoérs f6r att minimera féroreningsbelastningen
fran planomradet pa recipienten.

Rorligt markvatten (vatten ndrmast under markytan) passerar planomradet, markvattnet vi-
ker in 6ver den vistra delen av planomradet och vidare till ett altrisk inom naturreservatet.
Det aligger exploatorerna inom planomradet att identifiera, tillgodose och sikerstilla denna
markvattenforsorjning vilket regleras i exploateringsavtal.

Skyfall

Dagvattensystemet inom planomradet maste utformas for att dven klara 100-drs regn inklu-
sive klimatfaktor (1,25) utan att skada uppkommer, se dagvattenutredningarna. Ett 100-drs-
regn kommer att leda till att magasinet snabbt fylls upp och den f6rdréjande effekten ute-
blir. Sekundira avrinningsvigar maste da finnas. Hojdsattningen i samband med detaljpro-
jektering inom omradet behéver skapa moéijlighet f6r avrinning utmed gatunit mot recipien-
ten. I detta fall 1 huvudsak mot Ektorpsvigen.
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Sekundir avrinning mot naturomradet i norr bor undvikas for att inte riskera Gversvimning
vid lagpunkten vid Bravallavagen. Det ir viktigt att projektera omradet sa att inga instingda
omraden med ligpunkter skapas inom omradet dir vatten kan samlas och orsaka 6versvim-
ning. Aven magasinet under parkeringen miste utformas med en briddfunktion sa att vatt-

net som leds dit fran tak med mera kan ledas undan nir magasinet ér fullt. Se figur 18 ovan

tor hur avledning av extremregn ska ske.

Naturmilj6

Nacka kommun ska vidta kompensationsatgirder och aligga byggaktorer att vid genomfo-

rande av detaljplanen forligga ved frin tall inom naturreservatet 1 samrad med reservatsfor-
valtaren. Kommunen foreslar dven att ett antal granar 1 Nyckelvikens naturreservat ringbar-
kas for att gynna den tretdiga hackspetten, som bland annat séker foda i dod granved.

Markens beredning

Provtagning av fyllnadsmassor for att se markens féroreningsgrad kan behéva ske infér ge-
nomférandet. I 6vrig bedoms risken for fororeningar som lag. Vid genomférandet ska man
alltid vara uppmirksam pa lukt eller avvikande massor och avbryta arbetet om nagot antrif-
fas, samt meddela tillsynsmyndigheten. Se miljoredovisningen, underlag till detaljplanen.

Infor genomférandet ar det ocksa lampligt med en enklare ytlig undersékning med berg-
hammare och analys fOr att se sulfidhalten i berget. Om det visar sig vara hoga halter bor
undersokningen utdkas och forsiktighetsmatt vidtas. Se miljoredovisningen, underlag till de-
taljplanen.

En masshanteringsplan bor tas fram sa att massor kan dtervinnas inom projektet och sa att
transporter minimeras. En masshanteringsplan ska beakta en moijlig férekomst av sulfid 1
planomradet.

Buller

Eftersom detaljplanen genomfors 1 ndra anslutning till befintlig bebyggelse behéver de re-
spektive byggaktorerna bedoma och/eller utreda vilka bullernivaer det blir vid fasad pa de
nirliggande bostidderna vid byggnationen. Om nivéaerna riskerar att Gverstiga naturvardsver-
kets vigledning f6r byggbuller behover atgarder vidtas.

Om bullrande yttre installationer anliggs vid byggnaderna ska dessa dimpas i sadan grad att
de inte strider mot Naturvardsverkets Vigledning om industri- och annat verksamhetsbul-
ler.

Atgirder for luftkvalitet

Parkeringen bor utformas med laddningspunkter for elbilar. Aven laddningspunkter for
andra mindre elfordon siasom elmopeder och liknande bor installeras inom omradet. Viaxt-
lighet mot Virmdoéleden bor planteras sa att partikelhalterna kan begrinsas inom omradet.
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El, tele och fiber
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom och i anslutning till planomradet. Skanova

ska kontaktas i samband med exploateringen. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsat-
girder eller skydda telekablarna for att méjliggéra exploatering bor exploatérer inom plan-
omradet bekosta den. Kabeln som gir i 6st-vistlig riktning i mitten av planomradet dr enligt
uppgift inte lingre i bruk. Vid genomférande av detaljplanen nir kabeln dr framgravd ska
Skanova kontaktas for att rasera och ta bort den.

I Ektorpsvigen finns en brunn till vilken den ovannimnda kabeln ansluter. Brunnen ar pla-
cerad under foreslagen infart till planomradet. Lings med Ektorpsvigen har Skanova ytterli-
gare markforlagda teleanliggningar. Exploatoren ska sakerstilla att brunnen och ka-
beln/kablarna lings med Ektorpsvigen inte paverkas vid genomforande av detaljplanen.

Uppvirmning/el

Detaljplanens foreslagna byggritter innebir att behovet av elektricitet 6kar, darfér behover
en ny nitstation anliggas inom norddstra delen av planomradet. Nitstationen ska anldggas i
tid till att forsilja verksamheterna da de dr byggda.

Avfallshantering
Gator och bebyggelse ska anpassas si att avfallshamtning kan ske nira killan i respektive
anlaggning.

Sirskild hinsyn till natur under byggtid

Planomradet angrinsar till naturreservatet Nyckelviken. Rotter fran trad 1 reservatet eller i
angriansande naturytor stricker sig in i planomradet. Rotter fran trid i reservatet far inte ska-
das mer dn nédvindigt och handhas pa varsamt sitt, exempelvis att rotter ska beskaras med
raka snitt och vid lingre period av friliggning av rotter ticks dessa med helst rotdraperi.
Eventuella komplikationer ska atgirdas inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga frigor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att genomfora detaljplanen och méjliggors nir detaljplanen vin-
ner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilken fastighetsbildning kommunen anser be-
héver vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ar dock inte bindande for lant-
miterimyndigheten vid provning i kommande lantmiteriférrittningar och det kan i vissa fall
finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Eftersom flera fastighetsdgare dr berorda av detaljplanen kommer lantmiteriforrattningar
krivas for att sikerstilla genomférandet. Dessa avses att ske genom frivilliga 6verenskom-
melser mellan berorda fastighetsdgare.
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Figur 19: Karta som visar befintliga fastigheter (roda linjer) samt planomradet (gra streck och yta).

Fastighetsbildning f6r kvartersmarken och den allmédnna platsen inom detaljplanen och ju-
steringar av fastighetsgranser kommer att ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Grinsjuste-
ringar behéver goras mellan fastigheten Sickladn 41:7 och fastigheten Sickladn 41:2 rérande
infarten, mellan fastigheten Sickladn 74:25 och Sickladn 40:13 rérande P-plats och gata ut-
med Ektorpsvigen, mellan Sickladn 41:2, Sickladn 41:7 och Sickladn 40:13 rérande allméin
gang- och cykelbana samt mellan Sicklatn 41:7, Sickladn 41:2 och Sicklaén 40:13 rérande
byggritt for idrottsindamal (ishall).

NackaMark Exploatering KB som ar dgare till fastigheten Sickladn 41:2 avser att, nir detalj-
planen vunnit laga kraft, antingen 6verlata den mark som ska fastighetsbildas till kommunen
alternativt 6verlita delar av markomradet till verksamhetsutévaren f6r tennishallen, SDTK.

Gemensambetsanléiggningar

En gemensamhetsanliggning ar en anlidggning som édr gemensam for flera fastigheter och
som ska skotas gemensamt. Inrittandet av en gemensamhetsanliaggning prévas vid forritt-
ning av lantmiterimyndigheten med st6d av anliggningslagen. I beslutet (sa kallat anligg-
ningsbeslut) om att inritta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar 1 anlagg-
ningen (till exempel en vig eller en brunn).

En samfillighetsférening kan bildas f6r forvaltning av en eller flera gemensamhetsanligg-
ningar. Samfillighetsféreningen har endast ritt att ansvara f6r underhall och drift av den el-
ler de anldggningar som beskrivs i anldggningsbeslutet.
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Om det inte bildas en samfallighetsférening sker forvaltningen av gemensamhetsanligg-

ningen genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebir att alla deltagare 1 gemensamhets-
anlidggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.

Om kvartersmarken inom planomradet delas upp i flera fastigheter ska en gemensamhets-
anldggning kunna tillskapas for parkering och underliggande dagvattenmagasin. Pa plankar-
tan markeras detta med planbestimmelsen g;, omrade som reserveras fOr att ge utrymme
tor en gemensamhetsanliggning for parkering samt dagvattenmagasin.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader

Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall. En teknisk forstudie ska tas fram och redovisa kostnader for
allmianna anliggningar innan detaljplanens antagande.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats

Framtida fastighetsigare/arrendator ska sta for utbyggnad av gang- och cykelvigen och
Nacka kommun ansvara for skotsel och drift efter att den ar utbyged. En kostnadskalkyl ska
tas fram innan antagande av detaljplanen. Nacka kommun ska genom natur- och trafik-
nimnden skota utbyggnad och skotsel av parkeringsplats f6r buss och gangbana 6ster om
Ektorpsviagen som utgor allmin plats.

Kostnad for uthyggnad samt drift och underball inom kvartersmark

Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder samt drift och underhall inom kvartersmark
bekostas av framtida fastighetsigare respektive arrendator. Se rubrik Ansvarsfordelning
ovan.

Kostnad for anlaggande samt drift och underhall av vatten- och spillvattenanliggningar

Utbyggnad av vatten och avlopp (VA) i omradet innebir att fastigheterna kommer att inga i
kommunens VA-verksamhetsomrade. Utbyggnader inom kommunens VA-verksamhetsom-
rade finansieras genom anslutningsavgifter enligt beslutad taxa. Taxan vid det ar som debite-
ring sker anvinds. Inne pa kvartersmark ansvarar fastighetsigaren f6r samtliga kostnader
gillande VA-ledningar. En kostnadskalkyl ska tas fram innan antagande av detaljplanen.

Kostnad for dagvattenbantering

Utbyggnad och drift av de dagvattenanlidggningar som betjinar planomradet finansieras av
de verksamheter som ska skapas inom planomradet och fragor ska hanteras inom ramen for
den gemensamhetsanliggning som ska kunna bildas samt exploatering- eller markgenomfo-
randeavtal. En kostnadskalkyl ska tas fram innan antagande av detaljplanen. Se rubrik An-
svarsfordelning ovan.
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Kostnad for anliggande samt drift och underhall av el-, tele- och fibernat
Schakt for elkablar inom omradet bekostas inom ramen f6r aktuella byggnation, Nacka

Energi bekostar kabeldragning och montering av eldistributionsanliggningar. Flytt eller dnd-
ring av befintliga anlidggningar sisom kablar, transformatorstationer och tillfalliga anlige-
ningar sdsom byggstrom bekostas av fastighetsigare/arrendatorer.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens genom-
térande.

Farrattningskostnader

For avstyckning och reglering av fastigheter, bildande av servitut eller andra fastighetsritts-
liga atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren sjilv. Lantmiterimyndigheten tar
ut en avgift enligt taxa.

Planavgift
Nagon planavgift tas inte ut i samband med bygglovsansékan.

Awgifter for bygglov, marklov samt andra tillstand och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av fastighetsigaren/
den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Apnslutningsavgifter
Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsigare till Nacka Vatten
och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsdgare till respektive led-
ningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett langsik-
tigt helhetsperspektiv dels for enskilda berérda fastigheter.

Overensstimmelse med Sversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen enligt huvuddragen 1 den mark- och
vattenanvandning som anges 1 6versiktsplanen. Det anges bland annat att en ny sporthall
kan bli aktuell i omrddet. Ett av de 6vergripande mélen i 6versiktsplanen dr en ”stark och
balanserad tillvaxt” vilket bland annat innebir att minst 20 000 bostidder ska byggas fram till
ar 2030, och 15 000 nya arbetsplatser skapas. En strategi fOr att klara detta mal ér att skapa
en titare och mer blandad stad pa vastra Sicklaon. Ett av delomradena pa vistra Sickladn ar
centrala Nacka, omridet kring stadshuset och Nacka Forum. En méjlig 16sning for att
kunna fortita och utveckla centrala Nacka till en stadsmiljé med ett stort antal bostidder och
verksambheter, dr att pa sikt flytta befintliga ishallar pad Jarlah6jden. Mojliga placeringar av tva
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ishallar pa vastra Sicklaon ir starkt begrinsade, men ett mojligt lige har identifierats vid Ek-
torpsvigen. Av denna anledning utokades detaljplanen f6r Tennishallen till att dven in-
rymma ishallar. Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen dven 1 detta hanseende.

Ett annat av malen i1 6versiktsplanen dr att varna natur och vatten for rekreation och biolo-
gisk mangfald, vilket bland annat innebdr att naturligt f6rekommande vixt- och djurarter
ska kunna fortleva i livskraftigt bestind. Den natur som finns inom planomradet har be-
démts ha stora naturvirden med bland annat storre tallar, skogsknipprot och tretaig hack-
spett. Planforslaget innebir att naturen inom planomradet forsvinner, vilket gor att planfor-
slaget inte uppfyller kraven for att uppna ovannamnda mal, sett enbart till planomrédet.
Fynden av skogsknipprot utgér dock endast en liten del av artens foérekomst i linet vilket
g0r det moijligt att flytta dessa utan att det paverkar arten 1 ett storre sammanhang. Spar av
Tretaig hackspett har observerats inom planomradet, men observationer av fageln har gjorts
pa ménga platser 1 linet. Bedomningen ér att planomradet inte anvinds som hickningsom-
rade. (Se vidare under Naturmiljo nedan). Planomradets delvis hoga skogliga virden ir, 1 ett
storre geografiskt sammanhang, beroende av omgivande landskap och bidrar till en funge-
rande spridningsbiologi for manga arter. Planomradet utgér dock endast en liten del av det
landskapsobjekt som Nyckelvikens naturreservat utgér, och ligger utanfér grinsen till reser-

vatet.

En avvigning har gjorts mellan de olika malen i 6versiktsplanen, dir utvecklingen av vistra
Sicklaén med bostider och verksamheter viger tungt. Detaljplanen f6r Idrottshallar Ek-
torpsvigen bidrar till att uppna detta mal. Konsekvenserna for naturmiljon dr negativa
framfor allt £6r sjilva planomradet, och till viss del for spridningsstraket mot Bastusjon.
Konsekvenserna blir dock mindre nir planomradet sitts i ett storre sammanhang dels ef-
tersom det utgdr en mindre del i ett storre landskapsobjekt (Nyckelvikens naturreservat, dér
planomradet ligger utanfor reservatsgriansen), dels eftersom det da tydliggors att livsmiljoer
for tretaig hackspett och skogsknipprot finns representerade pa fler platser inom kommu-
nen och linet. Den sammanvigda bedémningen ar darfor att planférslaget kan genomforas
trots pavisade konsekvenser pd naturvirdena.

Miljokonsekvenser

Planomradet ir inte av riksintresse eller av lokalt intresse f6r kulturmiljévarden. Inga kinda
fornlimningar berors. Fran Virmdoleden kommer hallen att upplevas av manga forbipasse-
rande varfor stor vikt ska liggas pa utformningen av taklandskapet. Utformningen ska dven
goras med respekt mot Nyckelvikens naturreservat som angrinsar till omradet.

Naturmiljo

Det dr negativt att omraden med héga naturvirden tas 1 ansprak, sirskilt da de ir kopplade
till det storre sammanhingande naturomradet Nyckelviken och ingar i ett sd kallat land-
skapsobjekt samt ingar i ett biologiskt spridningssamband mellan frimst Skuruparken och
Nyckelviken, men dven for lokala spridningssamband inom Norra Skuru. Vid ett genomf6-
rande av planforslaget kommer ett stérre antal uppvuxna trid att avverkas, av dessa bedoms
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21 trad vara sa kallade naturvirdestriad. Detta dr negativt for den biologiska mangfalden. Ett
tjugotal trdd i Nyckelvikens naturreservat riskerar att paverkas negativt eller att do till f6ljd
av en exploatering, da planomradet direkt angrinsar till reservatet

Inom omradet finns ett bestand (bedoémt till maximalt 14 exemplar) av Skogsknipprot, som
inte kommer att kunna vara kvar pa platsen efter ett genomférande av planforslaget, vilket
ar negativt. Nacka kommun anser emellertid att det skulle kunna ga att hitta en liknande
vixtplats for orkidéerna inom Nyckelvikens naturreservat, vilket skulle kunna vara positivt.

Att omradet skulle kunna utgéra en hickningsmiljé f6r tretaig hackspett dr mindre troligt pa
grund av storningar men kan inte uteslutas. Viss men begrinsad risk finns for att artskyddet
enligt 4§ 1 artskyddsférordningen kan utldsas.

Vid ett genomférande av planen dr det sviért att bibehélla de héga naturvirdena eller kom-
pensera for de biologiska och ekologiska forlusterna. De fraimsta skotselatgarderna for att
gynna den tretdiga hackspetten ar att dod vet bor limnas i storre mangder och trid tillatas
do for att skapa en kontinuerlig tillgdng pa livsmiljoer. Det innebir dven att det 4r direkt
nédvandigt att bevara omraden som har sirskilt hdga biotopkvaliteter f6r den tretaiga hack-
spetten och att planera atgirderna utifrin ett landskapsperspektiv. Mojligheter f6r atgirder
som gynnar tretaig hackspett kan genomfdras bland annat i det angrinsande naturreservatet
Nyckelviken. Dessa atgarder bor goras for att bibehalla forutsittningarna for f6dosok for
den mindre hackspetten.

Dagvatten

Att hitta en hallbar dagvattenlosning som inte motverkar miljokvalitetsnormen for Skuru-
sundet har varit en férutsittning for att kunna ga vidare med planarbetet. I och med att na-
turmark exploateras ar det omojligt att fa lika rent dagvatten som det som rinner darifran
idag. Det ricker med att flédena fran omridet 6kar sa har mingderna féroreningar per ar
okat, dven om vattnet innehaller lika lite féroreningar som innan. Det dr darfor helt n6dvan-
digt med atgarder utanfér omradet som kan rena lika mycket eller mer dn vad som blir till-
skottet fran planen. Atgﬁrden behover ocksa rena vatten som rinner till samma recipient sa
det blir en forbittring i praktiken, i det hér fallet f6r Bastusjon och Skurusundet.

I detaljplaneforslaget ingar manga dagvattenatgirder i form av vixtbaddar, trid med skelett-
jord, krossdike och underjordiskt magasin. Planen dr dock mycket trang och for att totalt
sett fa en bra vattenkvalitet projekteras dirfér en damm dven utanfor planomradet som
kraftigt reducerar samtliga berdknade féroreningar till recipienten. Detta gor att detaljpla-
nens genomforande inte motverkar miljokvalitetsnormen f6r Skurusundet.

Rorligt markvatten passerar planomradet. Markvattnet viker in 6ver den vistra delen av
planomradet och vidare till ett altrisk inom naturreservatet. Vattenstrémmarna bor identi-
fieras och sikerstillas sd att markvattenférsorjningen av altrisket kan bibehallas.
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Figur 20: Bullersituation dar 2040 utan hallar Figur 21: Bullersituationen dar 2040 med hallar
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Figur 22: 1 egend som visar de ekvivalenta ljudnivaerna pa kartorna ovan.

De planerade byggnaderna kommer innebira en positiv forindring f6r bullernivaerna i nar-
omradet eftersom de skidrmar av mot bullret fran Virmddéleden. Med tanke pa att byggna-
derna ldggs i anslutning till reservatet och att en av entréerna till reservatet gar genom detalj-
planeomradet, ar det 4nda viktigt att planera flaktar och annat som kan bullra sa att det inte
stOr inne i naturreservatet. Skulle det réra sig om hogre bullernivaer som kan stora nirbo-
ende kan det riknas som verksamhetsbuller, som omfattas av begrinsande riktlinjer. Dessa
begrinsningar bedoms 1 alla hindelser kunna f6ljas om dtgirder vidtas, med tanke pa att det
ar ett visst avstand till de narboende.

Risken for reflexer mot omgivande bebyggelse ar beraknad och har visat sig vara férsumbar,
se miljoredovisningen som ir ett underlag till planen.

Solstudie

En solstudie har gjorts 6ver planférslaget. Denna visar att bostiderna vid Bravallavigen inte
péaverkas av den planerade ishallen vid var- och hostdagjimning, inte heller vid midsommatr.
Pa eftermiddagar vid var- och hostdagjimning nar skuggan fram till fasaderna pa byggna-
derna séder om Bravallavigen. Studien visar dock endast hur ishallen skuggar, befintliga
trid som dr i samma eller hégre hojd 4n hallen, och som ocksa skuggar, har inte tagits med.

(EttElva, 2020-04-28)
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Figur 23: Solstudie vardagsjénmning och midsommar (hostdagiémning motsvarar vardagjémmningen)

Kiimatanpassning och klimatpaverkan
Detaljplaneomradet bedéms kunna héjdsittas sa att byggnaderna inte skadas av extremregn
(minst 100-ars regn med klimatfaktor 25%).
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Eftersom naturmark exploateras och ersitts av byggnader och till viss del hardgjord mark

kommer lokalklimatet paverkas vid till exempel framtida virmebdéljor. Ersittningstrid moj-
liggors 1 liten utstrickning i detaljplaneforslaget, vilket annars bedoms vara det biésta sittet
att lindra effekten.

Vad giller klimatpaverkan under sjilva genomférandet ar bedomningen i dagsliget att det
foreligger ett relativt mattligt behov av springning vilket innebar att koldioxidutslippen tro-
ligen kan hallas nere. Infér genomférandet bér dock en masshanteringsplan utformas sa att
massor kan atervinnas inom projektet och sa att transporter minimeras, se under “Sa ge-
nomfors planen” ovan. Det dr limpligt att respektive byggaktor uppfér bygegnaderna med
material som minskar dess klimatpaverkan, vilket detaljplaneforslaget inte omaojliggor.

Fororenade omriden och sulfider

Provtagning av fyllnadsmassor for att se markens féroreningsgrad kan behéva ske under ge-
nomférandet. I 6vrigt bedoms risken for fororeningar som lag (se dven i miljéredovis-
ningen, underlag till detaljplanen).

Enligt miljdenhetens 6versiktliga beddmning finns en mattligt f6rhéjd risk f6r sulfider 1 om-
radet varfor en enklare undersokning kan vara motiverad for att undersoka sulfidhalten pa
bergmaterialet. Om det visar sig vara hoga halter bor undersékningen utékas med ABA-test
och forsiktighetsmatt vidtas (se dven i miljoredovisningen, underlag till detaljplanen).

Luftkvalitet

Planens genomférande innebir en viss 6kad trafikmingd men bedémningsvis inte 1 sidan
omfattning att MKIN for luft kommer att paverkas. Planen forlaggs i anslutning till busshall-
plats och med mdjlighet till cykelparkering. Méjligheten till bilparkering finns men ar be-
grinsad. Sammantaget finns forutsittningar for att besékarna kommer anvinda mer hall-
bara transportmedel dn bilar. Luftkvaliteten inomhus bedéms vara godtagbar i och med att
luftintagen vands bort frain Virmdoleden.

Sociala konsekvenser

Forindringen av det aktuella omradet fran ett naturomrade till ett idrottsomrade stéller krav
pa belysning och atgirder pa byggnaderna for att dessa inte ska upplevas som for slutna och
anonyma. Glaspartier ut mot reservatet kommer bland annat att bidra till att skapa trygghet
da byggnaderna blir upplysta inifran. For att bidra till att skapa trygghet i det nya omradet
och runt omkring dr det ocksa viktigt att gatumiljon ér val belyst och att hog vegetation ut-
med vigar och gangvigar undviks. Manga av trygghetsfragorna ar inte planfragor utan fra-
gor for genomforande- och bygglovsskedet, och framférallt f6r det framtida underhallet.

Ekonomiska konsekvenser

De eckonomiska konsekvenserna av detaljplanen férvintas generera ett underskott till Nacka
kommun. Kostnaderna utgors frimst av investeringskostnad for ishallar och kopeskilling
tor mark. For stadsbyggnadsprojektet har en budget om 4,4 miljoner kronor beviljats. 1,8
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miljoner kronor av dessa har arbetats upp och utgors av kostnader for detaljplanearbete

samt utredningar kopplade till nya ishallar.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsagare inom planomradet. Fastighetsigare inom planomradet ar idag:

NackaMark Exploatering KB Sicklaon 41:2
Nacka kommun Sicklaon 40:13
Trafikverket Sickladn 41:7 och Sicklaon 74:25

I N 1N

Fignr 24: Mjliga fastighetsbildningar. Roda linjer dr befintliga fastighetsgranser.

Ett genomférande av detaljplanen forutsitter en rad fastighetsregleringar. Forslag pa dessa
redovisas i nedanstiende tabell.

Omrade | Anvandning Kommentarer
A Idrottsindamal Bildas fran fastigheten Sickladn 41:2 (8589 kvm).
B Parkering f6rid- | Bildas fran Fastigheten Sickladn 41:2 (2290 kvm) och

rottsindamal samt | Sickladn 41:7 (125 kvm).
infart till omradet
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C Gang- och cykel- | Allman plats, ska tillhora fastigheten Sickladn 40:13. Lig-
vig ger idag inom fastigheterna Sickladn 41:2 (646 kvm) och
Sicklaon 41:7 (169 kvm).
D Idrottsindamal Bildas fran fastigheterna Sicklaén 41:2 (3951 kvm),
Sicklaén 41:7 (307 kvm) och Sicklaén 40:13 (3325 kvm).
E Elnitstation Bildas fran fastigheten Sickladén 40:13 (111 kvm)
F Géngvig/buss- Allmin plats, ska tillhéra fastigheten Sicklaén 40:13. Lig-
parkering ger idag inom fastigheten Sickladn 74:25 (14 kvm).

Medverkande i planarbetet

Therese Rosberg, projektledare exploateringsenheten Nacka stad
Teodora Janjic, projektingen;jor exploateringsenheten Nacka stad
Anna Ellare, planarkitekt planenheten

Per Jacobsson, planarkitekt konsult

1za Bisander, trafikplanerare planenheten

Petter S6derberg, miljéplanerare miljoenheten

Rikard Sjoholm bullerspecialist miljéenheten

Kerstin Starborg, bygglovhandliggare bygglovenheten

Jonas Wenstrom, dagvattenstrateg Nacka Vatten och Avfall
Katarina Ostlund avfallshandldggare Nacka Vatten och Avfall

Jerker Linnerborg, projektledare enheten for bygg/anliggning
Magnus Peterson projektledare enheten for bygg/anliggning
Jonas Jansson torrittningslantmatare lantmaiterienheten

Maria Malm kommunikation kommunikationsenheten
Planenheten

Susanne Werlinder Anna Ellare

Planchef Planarkitekt



