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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér del av Tollare, fastigheten Tollare 1:17 m fl.,
Mellanbergsvagen — delplan 1b, i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i april 2008

HANDLINGAR

Detaljplaneférslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

Kvalitets- och gestaltningsprogram
Ilustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneprogrammet

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkant
program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omraden. Programmet
utgor en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en etappvis
detaljplaneldggning och utbyggnad. Foreliggande planférslag (delplan 1b) utgdr den
andra plan- och utbyggnadsetappen inom omradet.

Forutom varierande typer av bostéder planeras for verksamheter och servicefunktioner
samt plats for rekreation och friluftsliv inom programomradet. Sammantaget bedéms de
fyra detaljplanerna innehalla 650 till 700 bostadslagenheter. Antalet lagenheter ar
beroende av val av hustyp och lagenhetsstorlekar.

Bebyggelsen ska vara val anpassad till vardefull natur pa sadant satt att den biologiska
mangfalden ska storas sa litet som majligt. VVagar, byggnader och ledningar
terrdnganpassas med minsta mojliga ingrepp.

Delplan 1b

Planférslaget, delplan 1b, omfattar omradet mellan Sydvastra Lannersta villaomrade i
Oster, Hedenstréms vdg i vaster, Sockenvégen i norr och den branta bergssluttningen
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mot Godtemplarbyn i soder. For del av omradet utmed Mellanbergsvagen géller en
aldre byggnadsplan, som medger flerbostadshusbebyggelse.

Planforslaget innebar en utbyggnad med gruppbyggda smahus i form av radhus,
kedjehus och grandhus inom mark som NCC dger. Sammantaget medger planforslaget
42 nya lagenheter. For omradet utmed Mellanbergsvagen bekréaftas nuvarande
markanvandning for flerbostadshus. Bebyggelsekvarteren avgransas i vaster och dster
av naturmarksomraden. Fran Sockenvagen, i omradets Ostra del, foreslas en lokalgata i
tunnel under naturmarken. Lokalgatan ska trafikférsdrja planerad bebyggelse inom
sOdra Tollare samt utgora en l&nk i en planerad busslinjestrackning.

En mindre del av naturmarken omfattas av strandskyddsforordnande.

| planomradets Gstra  del loper Vattenfalls 70  kilovolts  elektriska
hdgspanningsledningar. Ledningen avses flyttas och markforlaggas. Avtal om detta ska
traffas innan planen antas.

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljobedémningar i plan-
och bygglagen och i miljébalken med anledning av detaljplaner och program (EG-
direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbeddémning utforts for att
avgora om planlaggningen innebér en betydande miljépaverkan. Planférslaget bedoms
enligt dessa kriterier inte innebara en betydande miljopaverkan.

PLANDATA

Lage
Planfdrslaget, delplan 1b, ar belaget i Tollare i sydvastra Boo och omfattar ett omrade
s6der om Sockenvégen.

Areal
Planomradet omfattar drygt 12,1 ha, varav drygt 1/5-del foreslas utgora kvartersmark.

Markagoforhallanden

Mark dar ny bebyggelse och allmén plats for natur och nya gator planeras &gs av NCC
AB. Aven vagomradena for Mellanbergsvigen och Hedenstréms vag ags av NCC AB.
Fastigheterna utmed Mellanbergsvagen ar i enskild 4go och upplatna med hyresratt.
Vagomradet for Sockenvagen &gs till storsta delen av Nacka kommun. Vattenfall har
ledningsratt for ledningar i 6stra delen av planomradet.
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INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Planfdrslaget innebér inte att ndgon nu gallande miljckvalitetsnorm éverskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Halsa och Séakerhet
Planforslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser hélsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ingdr Tollare som omréade for nya bostader och
verksamheter samt mark for rekreation. Del av Tollare trask med angransande omraden
norr och vaster om sjon ingar i ett principbeslut fattat av kommunfullméktige 1985 om
inrattande av naturreservat.

Detaljplaneprogram
Som underlag till den etappvisa detaljplaneldggningen har ett program upprattats.
Programmet godké&ndes av kommunstyrelsen 2006-10-27, § 210.

Ovriga utredningar
I samband med planarbetet har ett flertal utredningar gjorts:

- Planarbetet har foregatts av utredningar om lampliga atgérder i vattnet och
strandzonen utefter Lannerstasunden med hansyn till tidigare utslapp fran
pappersbruket. Arbeten i Lannerstasunden och strandomradet har reglerats i
miljodom genom beslut i miljédomstolen 2005-10-04

- Trafiksituationen vid Skurubron med bl. a en studie av ny pafart fran Bjorknas
vésterut till vag 222, WSP Stadsutveckling 2005-10-04

- Tollare pappersbruks lokalanvéndning efter nedldggningen 1964, en
rekonstruktion och exteriér dokumentation av kvarvarande byggnader utford
under 2005 — 2006, antikvarie Britt-Marie Bredberg

- Kulturhistorisk dokumentation av Godtemplarbyn, antikvarie Britt-Marie
Bredberg

- Tollare pappersbruk 1922 — 1964, en beréttelse i ord och bild, Angela Olsson,
Carnauba
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- Forstudie om kablifiering av 70 KV luftledning mellan Tollare och Ostervik,
SWECO 2006-01-26 pa uppdrag av Vattenfall Eldistribution AB

- Belysning av paverkan av strandskyddet i Tollare, Ekologigruppen 2006-10-02

- Stadsstrukturanalys, SpaceScape 2006-10-02

Strandskydd

En mindre del, av i planforslaget utlagd naturmark, i planforslagets sydostra del
omfattas av strandskyddsférordnade, som stracker sig 300 meter fran Lannerstasundens
strandlinje.

Detaljplaner

For omradets Ostra del, vid Mellanbergsvagen galler detaljplan, byggnadsplan B 70,
som vann laga kraft 1938. Planen kompletterades inom mindre delar 1943, B 90. |
ovrigt saknar omradet detaljplaner.

Kommunala beslut

- Startpromemoria for detaljplaneprogram godkandes av kommunstyrelsen, 2005-
01-10, 89

- Efter programsamrad godkéndes programmet av kommunstyrelsen, 2006-11-27,
§210

- Startpromemoria for utarbetande av fyra detaljplaner godkéndes av
kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151

- Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och NCC godkandes av
kommunfullméaktige, 2007-09-10, § 306

- Planfdrslaget har varit foremal for samrad under tiden den 21 december 2007 till
den 4 februari 2008. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade, 2008-01-29, §
30, att inte ha nagon erinran mot planforslaget.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Tollare pappersbruk var i drift mellan 1922 och 1964. Efter brukets nedl&dggning
(konkurs) 1964 har omradet haft flera dgare, Credentia AB, Di6s ByggnadsAB, Siab
som fusionerades med NCC AB 1997. De olika byggnaderna i bruksomradet har sedan
brukets nedlaggning hyrts ut pa korta kontrakt. De stora tegelbyggnaderna pa kajen star
nu helt tomma. Inom andra byggnader pagar fortfarande verksamhet. Till pappersbruket
hérde aven bostadshus for arbetare och tjansteman.

Inom foreliggande planomrade, utefter Mellanbergsvagen, uppfordes pa 1950-talet en

flerbostadshusbebyggelse som utgjorde tjanstebostader till bruket. Bebyggelsen har ett
visst kulturhistoriskt varde genom att den speglar en del av omradets brukshistoria.
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Mark och vegetation

Terrangforhallanden, mark och vegetation

Programomradet Tollare utgor en del av Nackas kust och skargard. | sodra delen &r
landskapet dramatiskt och stupar brant mot L&nnerstasunden. En hojdrygg strécker sig i
ost — vastlig riktning. Norr om héjdryggen ligger en dalgang, som stracker sig fran
Tollare trask ner mot Tollare folkhdgskola och Skurusundet. Dalgangen ar visuellt
avskuren av Hecdenstroms vags kraftiga vagbank. Jordarna bestar inom denna del av
moran, lera och berg. Omradet kan till stora delar beskrivas som ett kuperat
skogslandskap av skargardskaraktar.

Inom foreliggande planomrade (delplan 1b) utgors vegetationen av blandskog bestaende
av tall och Iovtrad, stéllvis med storre ekar. Inom de fuktigare partierna utgors
vegetationen i huvudsak av asp. | dalgangens vastra del mot Hedenstroms vag finns en
betesmark, som &r inhdgnad och fungerar som hésthagar.

Av stort kommunalt varde for den biologiska mangfalden ar omradet mellan den Gppna
hagmarken och Johannes Petriskolan i planomradets nordvastra del. Omradet utgor ett
topografiskt avgransat hojdparti, som ar bevuxet av en adellévskog med inslag av tall
och gran. Omradet har ett rikligt inslag av ek, varav flera gamla och ihaliga och darmed
av stor betydelse for den biologiska mangfalden.

Befintlig bebyggelse

Befintlig flerbostadshusbebyggelse, utefter Mellanbergsvégen, innehaller 25 lagenheter.
Bebyggelsen &r i tva vaningar och bestar av fyra punkthus och ett lamellhus. Husen ar
spritputsade.

Langs planomradets Ostra sida genomkorsas omradet av en kraftledningsgata for
Vattenfalls elektriska hogspanningsledningar. Pa Lannerstabergets hogre del finns en
mobiltelefonmast och teknikbod for 3G-systemet.

Service

Ingen allman eller kommersiell service finns inom eller i anslutning till planomradet.
Mellan 200 till 500 meter nordvast om planomradet finns en nybyggd skola, Johannes
Petriskolan, som innehaller forskola samt lag-, mellan- och hogstadium. Drygt 600
meter dster om omradet ligger Lannersta skola, som innehaller forskola samt l1ag- och
mellanstadium. Bjorknas skola, med lag-, mellan- och hogstadium, samt Bjorknas
idrottsplats ligger cirka 700 meter norr om planomradet.

Livsmedelbutiker finns i Eknds, Bjérknds och vid Prastkragens vag, belagna mellan 1

och 1% km fran planomradet. Annan kommersiell och allmén service finns i Orminge,
som utgdr kommundelscentrum for Boo.
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Friytor

Planomradet ligger i anslutning till storre sammanhangande friomraden, som stracker
sig fran Kocktorpssjon och Bjorknas idrottsplats i norr till Lannerstasunden i soder. For
narboende &r omradet ett uppskattat omrade for motion och rekreation.

Naturmarksomradet i nordvastra delen, betesmarken mot Hedenstréms vag och
naturmarken mot Lénnersta i 6ster har beddmts vara av rekreationsintresse for denna del
av sydvastra Boo.

Gator och trafik

Trafikstrukturen i Boo ar uppbyggd kring vag 222, Varmdoéleden. Till denna infartsled
knyts Sockenvégen via trafikplatserna i Bjorknas och Orminge. Trafikbelastningen pa
Varmdoleden har under manga ar okat. | dag har trafikmangderna natt en niva som
under rusningstid pa morgonen begréansar framkomligheten pa Skurubron.

Sockenvégen utgor den uppsamlande huvudgatan for Bo, L&nnersta, Tollare, Eknds och
delar av Bjorknas. Sockenvégens karaktar varierar fran en bred stadsgata till en
landsvag omgérdad av diken, naturmark och gles villabebyggelse. En utbyggnad av
gang- och cykelbanan pa Sockenvagens norra sida fran Lannersta till Eknas planeras till
2008. Sockenvagen trafikeras av busslinjerna 414 och 442, vilket ger planomradet en
mycket god kollektivtrafiktillganglighet.

Hedenstroms vag utgor en tillfart till omradet och trafikforsorjer Tollare Folkhdgskola,
Johannes Petriskolan, Godtemplarbyn och Tollare fore detta pappersbruk. Vagomradet
ar relativt brett och har grusbelagd kdrbana.

Mellanbergsvagen utgor entrévag till befintliga flerbostadshus. Nuvarande vagomrades
lage Overensstdmmer ej helt med géllande detaljplans. VVagen ar asfaltbelagd.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp. Befintlig flerbostadshusbebyggelse har
ett minireningsverk for rening av spillvatten samt egen borrad brunn for farskvatten.

Dagvatten
Véagarna avvattnas via diken till Skurusundet.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning.

| 6stra delen av planomradet har Vattenfall elektriska htgspanningsledningar om 70 kv.
Utredning om markforlaggning eller alternativt borttagande av dessa gjorts.
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Allmant

Den nya bebyggelsen bestér av gruppbyggda enbostadshus. Husen foreslas
sammanbyggda i gemensam tomtgrans som kedjehus, radhus eller grandhus. | planens
norra del &r bebyggelsen placerad langs Sockenvagen, dér den bildar rygg mot gatan.
Bebyggelsens ostra del foreslas vara grupperad kring ekbacken och utgora en
fortsattning av kvarteret med den befintliga flerbostadshusbebyggelsen vid
Mellanbergsvagen. Det vastra bebyggelseomradet foreslas placerad i den centrala
dalgangens ovre del.

Sammantaget kan planforslaget medge 42 nya gruppbyggda enbostadshus samt 25
befintliga l&genheter i flerbostadshus.

Landskapsbild, mark och vegetation

Bebyggelsen foreslds placerad s att for landskapsbilden vardefull vegetation kan
sparas. Den bevarade naturmarken i omradets Gstra och vastra del ingar i det storre
sammanhangande naturomrade som foreslas inga i naturreservatet Tollare. For
landskapet och narmiljon vardefulla trdd, ekbackarna samt sammanhangande
vegetationspartier mot Sockenvagen, pa Lannerstaberget i 6ster och naturmarksomradet
mot Johannes Petriskolan ska sparas. | planforslaget foreskrivs att dessa delar ska
bevaras som naturmark. Med hansyn till skyddsintresset av naturmarken ar det viktigt
att tomterna far en tydlig avgransning sa att naturmarken inte privatiseras utan upplevs
som offentlig &nda fram till tomtgréns.

Markforhallandena for den planerade bebyggelsen i dalgangens vastra del utgors till stor
del av lera, varfor en geoteknisk undersokning maste géras med hansyn till lampliga
grundlaggningsatgarder for husen samt for att klara en tillfredsstillande dag- och
dréneringsvattenhantering.

Tillkommande bebyggelse

De gruppbyggda smahusen foreslas fa en byggratt motsvarande tva vaningar med
mojlighet till souterrang dar sa behdvs for att anpassa husen till markens nivaer.
Bostadshusen planeras fa ett traditionellt formsprak med sadeltak och fasader i tra.
Komplementbyggnader ska i huvudsak ha fasader av trd. Husen kommer att fa
varierande fargsattning med kulorer avstamda i forhallande till naturen.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet. Planomradet utsétts for buller fran
Sockenvégen. Foreslagen bebyggelse kommer i stort att klara Oversiktsplanens
riktvarden for buller. Bebyggelsen utmed Sockenvéagen har dock bullernivaer strax dver
55 dB(A) vid fasad ut mot Sockenvédgen. Genom att utforma det nya huset med en bra
planlésning kommer avstegsfall A att kunna uppnas.
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Kulturmiljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Befintlig bebyggelse utmed Mellanbergsvégen beddoms ha ett visst kulturhistoriskt vérde
genom att den speglar en del av omradets brukshistoria. Bebyggelsen utgor en val
utformad och tidstypisk flerbostadshusbebyggelse fran bérjan av 1950-talet.
Bostadshusen ritades av arkitekt H. Lundholm, som var arkitekt hos HSB.

Bebyggelsens exterior bor bevaras, varfor en varsamhetsbestimmelse inforts i
detaljplanen.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns i omradet.

Service

Ingen kommersiell och allméan service planeras inom planomradet. Utover befintlig
narbeldgen service kommer ytterligare servicefunktioner att byggas ut i kommande
etapputbyggnader inom Tollare.

Friytor
Lek och rekreation
Centralt i omradet foreslas en lekplats. Denna ska ligga pa allman platsmark.

| planens vastra del, dar Hedenstroms vag korsar den dalgang som stracker sig i Ost-
vastlig riktning, ligger "Tollareparken”, som utgor ett 6ppet landskapsrum. | dalgangens
lagpunkt anlaggs ett dppet dike, som vid kraftigare regn fylls och medges svamma over
och fungera som ett fordréjningsmagasin for dagvatten. Parken ska utformas éppen och
trygg sa att den upplevs som en trevlig métesplats for alla. Parkens norra del, mot den
sydvénda ekbevuxna sluttningen, kan inrymma ytor for spontanlek.

| nara anslutning till planomradet, pa Tollareangen norr om Sockenvéagen, planeras en
mindre bollplan.

Naturmarken kommer att utgéra en del av ett stdrre sammanhangande
naturmarksomrade for rekreation och friluftsliv. Naturmarken avses inga i det
kommande naturreservatet.

Gator och trafik

Gatunat

Sockenvagens karaktar av landsvdg foreslds andrad till en stadsgata till vilken ny
bebyggelse ansluter. Sockenvégen far ett gatuomrade om cirka 20 meter, som inklusive
sidoomraden, diken och sléanter ska innefatta gang- och cykelbana pa gatans norra sida,
en korbana om 7,0 meter samt en gangbana pa sodra sidan. Ombyggnaden av
Sockenvégen ger forutsattningar att skapa tydliga entréer till stadsdelen vid motet med
Hedenstréms vag och den nya anslutningsgatan vid tunnelmynningen. | anslutning till
bebyggelsen utmed gangbanan ska parkeringsfickor och tradplantering anlaggas.
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Hedenstroms vég, inom planomradet, ligger kvar till sitt lage. Vagen kompletteras med
gang- och cykelbana pad den vastra sidan och gangbana pa den ostra sidan.
Korbanebredden foreslas till 7,0 meter. Vid upprustning av vagen ska slanterna till den
markanta vagbanken bearbetas for att skapa en mjukare 6vergang mot parkmarken.

Mellanbergsvégen foreslas folja nuvarande strackning och breddas till 8,0 meter med en
korbanebredd om 4,5 meter och en gangbana.

De nya bostadsgatorna ska ha korbanebredder om 4,5 meter med gangbana respektive
gang- och cykelbana. Gang- och cykelvagen gar mellan Hedenstroms véag, genom
Tollareparken, utmed den sodra gatan och forbi Mellanbergsvégen till den sodra
tunnelmynningen och Tollaregatan. Fran vandplanerna leder gangstigar ut mot
naturmarken.

Bostadsgatan i tunneln under naturmarken ska ha en kdrbana om 7,0 meter med en
gang- och cykelbana. Tunneln ska utformas sa att den ska kéannas trygg och saker alla
tider pa dygnet. Tunneln avses aven kunna trafikeras av buss.

Parkering

Parkering till bostaderna ska i huvudsak ske pa tomtmark. Utmed Sockenvéagen kommer
parkeringsfickor att anldggas for besoksparkering. Bilplatsbehovet for grupphusen
berdknas efter 1,5 platser per lagenhet och for befintliga flerbostadshus till 1,0 plats per
lagenhet.

Kollektivtrafik
Busshallplatser ligger pa Sockenvégen, i direkt anslutning till planomradet. En mindre
forskjutning av hallplatserna vasterut kan bli aktuell i samband med utbyggnaden av
tunneln och den nya Tollaregatan, som ska trafikforsorja omradena soder om
Sockenvégen

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut. Samtliga fastigheter ska
anslutas till ledningssystemet.

Dagvatten

Dagvattnet ska i sd stor utstrackning som mojligt omhandertas lokalt inom
kvartersmark. Avvattningen av gatorna kommer att ske via diken och kulvertar till det
uppsamlande storre diket i dalgangen. Diket ska utformas for att mojliggora fordrojning
av dagvatten vid haftiga regn.
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Varme

For tillkommande bebyggelse ska energieffektiva och  miljdanpassade
uppvarmningssystem anvandas. Exploatdren har tecknat avtal med Fortum om
fjarrvarme for Tollareomradet.

El

Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Befintlig néatstation vid korsningen
Sockenvagen och den nya bostadsgatan foreslas flyttas till ett centralt lage i omradets
sodra del. Pa Sockenvagens sodra sida, i planomradets 6stra del, har mark reserverats
for en elektrisk natstation och en mottagarstation. Vattenfalls och Boo Energis ledningar
kommer att markforlaggas genom Tollareomradet.

Avfall

For fastigheterna utmed Sockenvagen kommer hamtning av hushéllssopor att ske pa
sarskild anvisad plats pd den gemensamma parkeringen. Hushallssopor for Gvriga
fastigheter omhdandertas enskilt for varje fastighet med hdmtning vid grans till allmén
gata, enligt den praxis som kommunen tillampar.

Mark for en atervinningsstation enligt producentansvar har anvisats norr om
Sockenvégen vid Apollostigen.

Strandskydd
Strandskyddsforordnandet som stracker sig 300 meter fran Lannerstasunden paverkas
inte av planforslaget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r sju ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft

Exploateringsavtal

Avtal med Vattenfall AB och Boo Energi om markforlaggning av elledningarna ska
traffas innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtal mellan exploatéren och Nacka kommun ska traffas innan planen
antas. Avtalet ska reglera ansvar for planens genomférande och ansvar for kostnader.

Tidsplan
- Samrad har agt rum fran den 21 december 2007 till och med den 4 februari
2008.
- Utstéllning planeras ske under maj och del av juni 2008

10(11)



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Planenheten April 2008
PLANBESKRIVNING Dnr KFKS 2007/489 214

Projekt 9309

- Antagande av kommunfullméktige kan med dessa forutsattningar ske i slutet av
2008.

- Under forutsattning av att detaljplanen inte 6verklagas kan den vinna laga kraft
vid arsskiftet 2008/2009.

- Byggstart berdknas ske under 1:a halvaret 2009 samt inflyttning under senare
delen av 2010.

MEDVERKANDE
Planarbetet har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjansteman dar foretrédare for

exploatdren och dennes konsulter har deltagit.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés
Planchef Planarkitekt
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