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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Tollare, fastigheten Tollare 1:17 m fl,
Mellanbergsvagen - delplan 1b, i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i april 2008 och justerad i september 2008

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget, delplan 1b, omfattar ett omrade mellan Sydvastra Lannersta
villaomrade och Hedenstréms vag i Sodra Boo. Planférslaget utgor den andra
plan- och utbyggnadsetappen utav fem planerade etapper inom Tollareomradet.

Planens syfte ar att bygga ut omradet med gruppbyggda smahus i form av radhus,
kedjehus och grandhus inom mark som NCC AB &ger. Sammantaget medger
planforslaget 41 nya lagenheter. For omradet utmed Mellanbergsvéagen bekréaftas
nuvarande markanvéandning for flerbostadshus.

Del av Sockenvagen ingar i planforslaget. Nya lokalgator byggs i omradet for den
nya bebyggelsen. | 6stra delen av planen foreslas en lokalgata i tunnel under
naturmarken med anslutning till Sockenvégen for att trafik- och kollektivférsorja
planerad bebyggelse inom sddra Tollare. Planforslaget forutsatter kommunalt
huvudmannaskap for allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2007 - 1:a kvartalet 2008
Utstallning 2:a kvartalet 2008
Kommunfullméktiges antagande 4:e kvartalet 2008 — 1:a kvartalet 2009

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 1:a halvaret 2009 med inflyttning under senare
delen av 2010 under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas.
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Genomforandetid
Genomforandetiden ar 7 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill séga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet.

NCC Construction Sverige AB (nedan bendmnd exploatéren) ska vara huvudman
for kvartersmarken med undantag fran de befintliga fastigheterna Tollare 1:282
och 1:283 som &r enskilt &gda.

Tekniska ndmnden ar huvudman for det allménna VVA-natet och Boo Energi for
det allmdnna el-natet.

Ett ram- och detaljplaneavtal ar uppréattat mellan kommunen och exploatéren
gallande samtliga planerade plan- och utbyggnadsetapper inom Tollareomradet.
Avtalet reglerar ansvar och kostnader samt exploatdrens atagande kring allmanna
anlaggningar 6vergripande.

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen, delplan 1b, antas av kommunfullmaktige. Avtalet ska reglera
parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet
reglerar fragor om utbyggnad av allménna anlaggningar, markéverforingar,
gemensamhetsanlaggningar, upplatelseform for bostader, skydd av mark och
vegetation, markforlaggning av nuvarande luftledningar for elektricitet m m.
Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl a tidplan, fastighetsbildning, avgifter for
va-anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i fragor som ror
genomforandet. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Ett avtal ska tréaffas med Vattenfall AB och Boo Energi om markforlaggning av
elledningar innan detaljplanen antas.

Kommunen, exploat6ren och enskilda dgare svarar for drift och underhall av sina
respektive anldggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmalan

Anstkan om bygglov inldmnas av exploatdren till Miljo &
Stadsbyggnadsnamnden. Till samma ndmnd ldmnas aven bygganmalan innan
byggstart och efter godkant bygglov. Samrad i bygglovfragor sker med
bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos lantmaterienheten, Nacka
kommun.

El/energi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutsatter samordning av utbyggnaden av allmanna anldggningar,
VA, el- och telefdrsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheterna Tollare 1:16 och 1:17 samt fastigheterna
Tollare 1:140, 1:153 och 1:154 som &gs av NCC AB. Planen ber6r &ven den
kommunala fastigheten Tollare 5:1 samt fastigheterna Tollare 1:282, 1:283 och
1:147 som é&r enskilt &gda. Vattenfall har ledningsréatt for ledningar i 6stra delen
av planomradet.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med anldaggningar som skall vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors av
ytor och/eller anordningar for t ex kommunikation, parkering, vatten- och
avloppsledningar och plats for hushallssopor. Exploatoren ska soka
lantméteriforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Forvaltning av gemensamhetsanldggningarna sker lampligen av
en eller flera samfallighetsforeningar. Mindre gemensamhetsanlaggningar
forvaltas med sk delégarforvaltning.

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser. Fastighetsplan
beddms inte bli nédvandig.

Detaljplanen medfor att mindre markomraden fran fastigheterna Tollare 1:282 och
1:283 6verfors till gatu- och naturmark. Samma fastigheter erhaller i sin tur
mindre markomraden fran fastigheten Tollare 1:17. Planen medfor ocksa att ett
mindre markomrade fran fastigheten Tollare 1:147 6verfors till gatumark.

Delar av naturmarken inom planforslaget avses inga i det blivande naturreservatet
Tollare trésk. En mindre del av naturmarken omfattas av ett
strandskyddsforordnande. Syftet med strandskyddsforordnandet som stracker sig
300 meter fran Lannerstasundens strandlinje paverkas inte av planforslaget, da det
berorda omradet sakerstélls som naturmark i detaljplanen.

Exploatéren ska éverlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Gator som skall betjana planomradet ar Sockenvéagen samt nya planerade
lokalgator for bostadsomradet. Mellanbergsvégen &r privatagd idag och kommer
att byggas om till en kommunal gata. Detaljplanen anger utfartsforbud mot
Sockenvagen med undantag for angivna utfarter.

Sockenvagens karaktar av landsvag foreslas andrad till en stadsgata till vilken ny
bebyggelse ansluter. Sockenvégen far ett gatuomrade om cirka 20 meter, som
inklusive sidoomraden, diken och slanter ska innefatta gang- och cykelbana pa
gatans norra sida, en kérbana om 7,0 meter samt en gangbana pa sodra sidan. |
anslutning till bebyggelsen utmed gangbanan ska parkeringsfickor och
tradplantering anldggas.

Pa Sockenvéagen planeras for en ny cirkulationsplats med anledning av att en ny
lokalgata i tunnel ska byggas for att trafikforsorja planerad bebyggelse i
kommande plan- och utbyggnadsetapper inom sddra Tollare samt utg6ra en lank i
den planerade busslinjestrackningen. Tunneln kommer att fa sin norra mynning
oster om Mellanbergsvagen. Lokalgatan ska ha en kérbana om 7,0 meter.
Parallellt med lokalgatan i tunneln kommer en gang- och cykelvag att anlaggas.
Tunneln utformas rak sa att man fran gang- och cykelvéagen kan se respektive
ande. Utformning och genomférandet av tunnel och cirkulationsplats ska regleras
i exploateringsavtalet. Oster om cirkulationsplatsen kommer tva busshallplatser
att anlaggas, en pa vardera sidan om Sockenvéagen.

Hedenstroms vég, inom planomradet, ligger kvar till sitt Iage. Kérbanebredden
foreslas till 7,0 meter. Vid upprustning av vagen ska slanterna till den markanta
vagbanken bearbetas for att skapa en mjukare 6vergang mot parkmarken.

Mellanbergsvagen foreslas folja nuvarande strackning och breddas till 8,0 meter
med en korbanebredd om 4,5 meter och en gangbana. De nya bostadsgatorna ska
ha korbanebredder om 4,5 meter med gangbana respektive gang- och cykelbana

Fran vandplanerna leder gangstigar ut mot naturmarken.

Sockenvégen ar via trafikplatserna i Bjorknas och Orminge knuten till vag 222,
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa vag 222 har under manga ar 6kat och antas
fortsatta att oka. ldag har trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pa
morgonen begransar framkomligheten pa Skurubron. Pa sikt planeras det fér en
ny Skurubro éver Skurusundet séder om nuvarande broar. For att 16sa
framkomlig-heten till dess att en ny bro ar klar planeras det for en ny
anslutningsramp fran Varmdovagen i Bjorknas vasterut till vag 222. Parallellt
med detta planeras det &ven for nya kollektivtrafikfalt l&ngs Sockenvédgen narmast
Varmdovégen / Varmddleden.
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Né&r anlaggningarna ar utférda och godkénda dvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av trafikanlaggningarna.

Gang- och cykelvagar

En ny dubbelriktad gang- och cykelbana kommer att anlaggas langs norra sidan
av Sockenvagen mellan Eknas och Lannersta under 2008. Pa Sockenvégens sodra
sida kommer en gangbana att anlaggas langs den nya bebyggelsen. | planomradets
sOdra del, mellan Hedenstroms vég, genom Tollareparken, utmed den sddra gatan
och forbi Mellanbergsvagen till den sédra tunnelmynningen och Tollaregatan, ska
en ny dubbelriktad gang- och cykelvag anldggas med anslutningar till ny
respektive befintlig bebyggelse. Hedenstroms vag ska kompletteras med en gang-
och cykelbana pa den véstra sidan och gangbana pa den 6stra sidan.

Park- och naturmark

Inom planomradets park- och naturmarker ska gangvagar och gangstigar anlaggas
enligt planforslagets illustrationer. Parken i vastra delen av planomradet ska
kunna nyttjas for lek, spel och rekreation. En lekpark ska finnas pa allmén
platsmark mellan bostadshusen. Delar av parkmarken ska gestaltas om for att
kunna hantera dagvatten i omradet vid héftiga regn. Under naturmarken i dster ska
en lokalgata i tunnel anlaggas. Ny vegetation aterplanteras vid tunnelmynningarna
for ett mer attraktivt uttryck, dock med hansyn till siktkrav. Delar av naturmarken
i planomradet ska iordningstéllas pa ett satt som &r férenligt med féreskrifterna
for det blivande naturreservatet.

Né&r anldaggningarna ar utférda och godkénda dvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av naturmarken med anlaggningar.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all boendeparkering anordnas pa kvartersmark. Langs
med ny gangbana pa sédra sidan om Sockenvagen kommer parkeringsfickor att
anlaggas for besokare.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut pa allmén plats inom
planomradet. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det
kommunala ledningssystemet. Planomradet ska forsorjas via en ny sjéledning for
spillvatten via Skurusundet till Saltangen pa Sicklaon.

Fastigheterna kan anslutas till det allménna VA-nétet efter det att
forbindelsepunkt ar uppréttad.

Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska i mojligaste man omhéandertas lokalt inom
kvartersmarken. Avvattningen av gatorna kommer att ske via diken och kulvertar
till det uppsamlande storre diket i dalgangen inom parkmarken i vastra delen av
planomradet. Diket ska utformas for att mojliggora fordréjning av dagvatten vid
haftiga regn.
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Uppvarmning

Befintlig bebyggelse utefter Mellanbergsvégen forsorjs genom
bergvarmepumpteknik. For tillkommande bebyggelse ska energieffektiva och
milj0anpassade uppvarmningssystem anvandas. Exploatdren har tecknat avtal
med Fortum om fjarrvarme for hela Tollareomradet.

El

Boo Energi svarar for omradets elférsorjning. Befintlig natstation vid korsningen
Sockenvagen och den nya lokalgatan foreslas flyttas till ett centralt lage i
omradets sodra del. P& Sockenvégens sodra sida, i planomradets Gstra del, har
mark reserverats for en elektrisk natstation och en mottagarstation nar Vattenfalls
och Boo Energis ledningar kommer att markforlaggas genom Tollareomradet.

Avfallshantering

For fastigheter utmed Sockenvagen och utmed den syddstra lokalgatan kommer
hamtning av hushallssopor att ske pa sarskild anvisad plats pa respektive
gemensam parkeringen. Hushallssopor for évriga fastigheter omhandertas enskilt
for varje fastighet med hdmtning vid gréns till allmén gata enligt den praxis som
kommunen tillampar.

Foreslagen atervinningscentral for producentavfall vid Apollostigen, norr om
Sockenvagen, foreslas utga ur detaljplanen med hansyn till
naturreservatsutredningens hoga vardeklassificering av detta omrade.

Kraftledning

| 6stra delen av planomradet 16per 70 kilovolts elektriska hogspanningsledningar.
Vattenfall ar agare till ledningarna och har ledningsratt for omradet. Ledningarna
avses att markforlaggas. Om markforlaggningen berdr nya allménna anlédggningar
som ska utforas i omradet bor samordning ske kring genomférandet.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park mm

Exploatoren utfor och bekostar utbyggnaden av tunneln och tillhérande lokalgata,
ombyggnad av Sockenvégen, den vastra lokalgatan med dess forgreningar, gang-
och cykelvégar och iordningstallandet av park- och naturmark samt gangstigar
inom planomradet. Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i évrigt sasom VA-
ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m m kommer att regleras i
exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras enligt vid
varje tidpunkt géllande taxa.

Utbyggnad av den dstra lokalgatan inom planomradet medfor gatukostnader for
intilliggande fastigheter Tollare 1:282 och 1:283. Kostnad och ansvar for
utbyggnaden kommer att regleras genom avtal med fastighetsagaren till
fastigheterna Tollare 1:282 och 1:283. Bada fastigheterna har sin in- och utfart via
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den Ostra lokalgatan som foljer nuvarande strackning for Mellanbergsvagen.
Fastigheter ar bebyggda idag och enskilt &gda.

Exploatéren ska bekosta den gangbana som planeras pa sodra sidan om
Sockenvégen samt de parkeringsfickor och tradplantering som ska anlaggas langs
med gangbanan. Den gang- och cykelvag som ska byggas pa norra sidan av
Sockenvéagen mellan Eknds och Lannersta ska bekostas av Exploattren enligt
tidigare 6verenskommelse i ram- och detaljplaneavtal.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Samliga
fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningssystemet.
Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa.
Debitering sker nér anslutningspunkt finns uppréttad i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan samt planavgift enligt

géllande taxa.

Marklosen

Markinlésen kommer att ske av del av fastigheterna Tollare 1:282, 1:283 och
1:147 till forman for kommunal gatu- och naturmark. Erséttning for nodvandiga
markoverforingar bestdms i forsta hand genom forhandling mellan berérda
fastighetségare.

Exploatoren ska dverlata allman platsmark samt mark fér naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjdberg Christina Gerremo
Exploateringschef Exploateringsingenjor



