NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Milj6 & Stadsbyggnad

GENOMFORANDEBESKRIVNING Projekt 9309-4

Dnr KFKS 2007/492 214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port i
Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i oktober 2011

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomfdérande-
beskrivningen har inte nagon sjéalvstandig rattsverkan utan ska fungera som
vagledning for de olika atgarder som ska genomforas. Avgoranden i fragor som
ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vdgar m m regleras genom respektive
speciallag.

DETALJPLANEN

Planfdrslaget utgor den femte plan- och utbyggnadsetappen utav fem planerade
etapper inom de delar av Tollareomradet som dgs samt ska upplatas till NCC.

Planférslaget innebér en utbyggnad av ca 50 lagenheter i flerbostadshus, varav 6
lagenheter planeras som gruppbostéder, sk LSS-boende. Gruppbostéderna ar
integrerade i flerbostadshusen och foreslas placerade i entréplanet. Gardsvéagen
som ér tillfartsvag till omradet ska breddas och forses med en gangbana utmed
dess Ostra sida.

Planférslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for allméan plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad mars-april 2011
Utstallning januari 2012
Kommunfullméktiges antagande 2:a kvartalet 2012

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 3:e kvartalet 2012 under forutsattning att
detaljplanen inte dverklagas.
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Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska nd&mnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill saga samtlig gatumark inom planomradet som inte ligger pa
kvartersmark.

Blivande exploat6r ska vara huvudman for den kvartersmark som &r avsedd for
bostader inom planomradet. Huvudman for gruppbostader ar kommunen.
Exploattren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark. Bebyggelsen ska
upplatas med hyresratt.

Tekniska ndmnden ar huvudman for det allménna VVA-nétet och Boo Energi for
det allménna elndtet inklusive natstationen.

Nacka kommun &ger storre delen av marken inom planomradet. Ett ram- och
detaljplaneavtal ar uppréttat mellan kommunen och NCC (exploatér) géllande
samtliga planerade plan- och utbyggnadsetapper inom Tollareomradet. | avtalet
finns en avsiktsforklaring om markanvisning till NCC avseende delplan 4. Avtalet
reglerar aven ansvar och kostnader samt exploatorens atagande kring allmanna
anlaggningar. Exploatoren ska projektera, utfora och bekosta allménna
anlaggningar inom exploateringsomradet.

Ett exploateringsavtal inkl bestammelser kring upplatelse av tomtrétt ska
upprattas mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen, delplan 4, antas
av kommunfullméktige. Tomtrattsavtalet upprattas nar aktuell fastighetshildning
ar klar. Tomtrattsavtalet ger exploatdren besittningsrétt till kvartersmarken inom
planomradet for att uppfora planerad bostadshebyggelse. Exploateringsavtalet ska
reglera parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar.

Kommunen och exploatdren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetshildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

2 (6)



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Milj6 & Stadsbyggnad

GENOMFORANDEBESKRIVNING Projekt 9309-4

Dnr KFKS 2007/492 214

Bygglov
Ansdkan om bygglov ska ldmnas till bygglovenheten, Nacka kommun. Beslut om

bygglov, startbesked m m fattas av Milj6- och stadsbyggnadsnamnden.
Nybyggnadskarta bestalls hos lantméterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutsatter att exploatéren samordnar utbyggnaden av gator och park,
VA-, el- och telefdrsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Tollare 5:1 som &gs av Nacka kommun och
del av Tollare 1:16 som &gs av NCC AB.

Kvartersmarken inom planomradet ska bilda en ny fastighet genom avstyckning
och fastighetsreglering. Ny fastighet ska dgas av kommunen och upplatas med
tomtratt till exploattren.

Gardsvagen utgdr en del av gemensamhetsanlaggningen Tollare ga:1. Eftersom
den del av Gardsvéagen som ingar i planomradet kommer att bli en kommunal gata
sa kommer gemensamhetsanlaggningen att omproévas utifran de nya
forutsattningar som delplan 4 skapar.

Villadgareforeningen Tollare 2:3 har ett nyttjanderattsavtal for lekplatsandamal
inom planomradet. Avtalet kommer att sdgas upp av kommunen senast 3 manader
innan marken behdver tas i ansprak av kommande exploator i enlighet med
avtalet.

Exploatoren ska dverlata allman platsmark till kommunen utan ersattning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Planomradets tillfart ska ske fran Sockenvéagen via Gardsvagen. Gardsvagen ska
breddas till en kérbanebredd om 4,5 meter. Utformningen av infarten till
Anarisvagen ses 6ver med hansyn till trafiksédkerheten i korsningen. Infarten till
Gardsvagen fran Anarisvagen ska aven ses over for att skapa en béttre
trafikforing. Befintliga ledningar i Gardsvagen maste beaktas vid ombyggnad.
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Utmed Gardsvagens ostra sida, fram till korsningen vid Frankenburgs vag, byggs
en gangbana med kantsten. Gangbanan inkl stodremsan ska vara 2,5 meter bred.
En vandplats, sa kallade T-vandplats, anordnas i korsningen Gardsvagen - Frankenburgs
vag inom planomradet.

Befintlig gang- och cykelbana pa Hedenstroms vags vastra sida kommer att
anpassas till kvartersgransen mot ny bebyggelse. Aven befintlig busshallplats pa
Sockenvégen kan behdva anpassas till den nya bebyggelsen.

En ny timglashallplats pa Gstra sidan av Hedenstroms vag i hojd med entrén till
Johannes Petri skola ska anldggas for busstrafik.

Sockenvagen ar via trafikplatserna i Bjorknas och Orminge knuten till vag 222,
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa vag 222 har under manga ar 6kat och antas
fortsatta att oka. ldag har trafikméangderna natt en niva som under rusningstid pa
morgonen begransar framkomligheten pa Skurubron. P4 sikt planeras det for en
ny Skurubro séder om nuvarande broar. For att 16sa framkomligheten till dess att
en ny bro ar klar planeras det for en ny pafartsramp fran Varmdovagen i Bjorknas
vasterut till vag 222.

Parkering

Angoring och parkeringen sker pa kvartersmark med infart fran Gardsvagen. For
att klara parkeringsbehovet krévs férutom markparkering ett garageplan under
mark.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. Anslutning kan
ske efter att forbindelsepunkt vid fastighetsgréns har uppréttats. Via
sjalvfallsledning i Hedenstroms vég leds avloppet forbi Tollare folkhégskola till
en pumpstation vid Skurusundet och darefter pumpas avloppsvattnet via
sjoforlagda tryckledningar vidare genom Skurusundet till befintligt
ledningssystem i Saltangen pa Sickladn. Befintliga vattenledningar finns strax
utanfor planomradet.

Dag- och grundvatten

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a.
innebar att lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning
som mdjligt fore avledning till Skurusundet. Dagvatten ska fordrojas pa
kvartersmark, genom exempelvis fordrojningsmagasin alternativt “grona tak”.
Rening av dagvatten kan bli aktuellt vid storre parkeringsytor utomhus.
Dagvattnet fran parkeringsanlaggningen ska passera sandfang och oljeavskiljare
innan vidare transport sker.

Med anledning av resultatet fran genomford dagvattenutredning (Rapport,

Dagvattenutredning Tollare, Detaljplaneomrade 4, 2011-11-24) kommer vidare
utredningar att ske. Om det blir aktuellt med en grundvattenséankning for garaget
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under mark ska tillstand for vattenverksamhet sokas. Innan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige ska beslut om eventuell vattenverksamhet ha tagits.

Uppvarmning
Véarmeforsorjningen ska foretradesvis ske via fjarrvarmenétet. Utbyggnad av
fjarrvarmenatet pagar i narliggande omrade.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Befintlig natstation kommer att
ligga kvar inom planomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen foreslas ske med hjalp av nedsankta sopkarl placerade pa
kvartersmark. Sjalva sopbehallaren &ar nedsénkt under markytan. Flera storlekar pa
behallare och olika typer av inkast kan kombineras for att klara olika fraktioner
vid sopsortering. Fastighetsnara kallsortering av avfall ska i mojligaste man
anléggas.

Markféroreningar

Kartlaggning och undersokning av eventuell férorenad mark kommer att goras.
Eventuella markfororeningar ska saneras i samrad med tillsynsmyndigheten,
Nacka kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m m

Det ekonomiska ansvaret for utbyggnad och anpassning av gator inkl gang- och
cykelbanor, anlaggning av ny timglashallplats, VA-ledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploateringsavtalet.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning. Debitering sker nar forbindelsepunkter for VA finns
uppréttad i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov, tekniskt samrad, startbesked m m enligt

géllande taxa.
Markdverforing

Erséttning for nddvéandiga markdverféringar bestams i forsta hand genom
overenskommelse mellan fastighetsagarna.
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Exploatdren ska éverlata allman platsmark till kommunen utan ersattning.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Christina Gerremo
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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