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Bakgrund och sammanfattning

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godként
program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omraden. Programmet
utgdr en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en etappvis
detaljplaneldggning och utbyggnad. Foreliggande planférslag (delplan 4) utgér den
femte plan- och utbyggnadsetappen inom programomradet.

Planférslaget innebar en utbyggnad av flerbostadshus. Sammantaget medger det
omarbetade planforslaget cirka 50 Iagenheter, varav sex lagenheter planeras utgora
gruppbostader. Planforslaget ger aven, i begransad omfattning, mojlighet till kontor och
smaskalig handel.

Startpromemoria for detaljplaneprogram godkandes av kommunstyrelsen, 2005-01-10,
§ 9. Efter programsamrad godkéandes programmet av kommunstyrelsen, 2006-11-27, §
210. Startpromemoria for utarbetande av detaljplanerna for Tollare godkéndes av
kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151. Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och
NCC godkéndes av kommunfullméktige, 2007-09-10, § 306.

Planchefen beslutade den 21 mars 2011, pa delegation av Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden, att skicka ut planforslaget pa samrad. Samradstiden borjade
den 23 mars 2011 och pagick till och med den 29 april 2011. Samradsmote holls den 5
april 2011.

Inkomna synpunkter under samradstiden behandlar fragor och synpunkter som beror:
- Gatustandard
- Parkering
- Trafikbuller
- Trafikmiljon
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Nacka kommun Granitvagen 15 Vaxel 08 718 80 00 tord.runnas@nacka.se
131 81 Nacka Direkt 08 718 94 76 www.nacka.se
Mobil 070 43194 76 Organisationsnummer
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- Hallplatslagen

- Parkeringsplatsens utformning och lage

- Byggnadsplacering

- Byggnadshojd

- Hustyp

- Avfallshantering

- Luft- och vattenkvalitet samt dagvatten

- Ytor for lek- och idrott

- ”Grona tak”

- Bevarande av vegetation och skogsridan i soder samt skyddsplantering

Inkomna synpunkter har foranlett att planforslaget omarbetats sa att ett flertal
synpunkter och papekanden har kunnat tillgodoses. Det bearbetade planforslaget
innebar bl.a. att byggratten for det vastliga flerbostadshuset i tre vaningar utgar samt att
garage och parkering flyttas for att darmed ge plats for en bredare och stérre
vegetationsskarm mot villorna pa Kamratvagen och narmaste kedjehus pa Anarisvégen.

For att i viss man kompensera bortfallet av lagenheter foreslas att byggnaden i hornet
utmed Hedenstroms vag ges samma hojd, fyra vaningar. Vastra delen av byggnaden
utmed Sockenvéagen mot Gardsvagen sanks en vaning for att battre anpassas till
angransande kedjehusbebyggelse.

Vidare foreslas att korsningarna mot Anarisvagen och Sockenvégen ges en béttre och
mer trafiksaker linjeforing samt att Gardsvagen och 6stra delen av Anarisvagen mellan
Sockenvagen och Gardsvagen forses med gangbana som ansluts till gangbanan och
busshallplatsen pa Sockenvégen.

Flera av de narboende har som alternativ framfort dnskemal om en smahusbebyggelse
om hogst tva vaningar alternativt behalla och vidareutveckla omradet for lek och
rekreation. Detta har inte bedomts mojligt att tillgodose utifran det politiskt férankrade
programmet och forutsattningen av att kunna uppféra flerbostadshus med hyresrétt och
gruppbostader.

Inkomna synpunkter
Féljande remissinstanser har inga synpunkter mot planforslaget
— Kommunstyrelsens arbetsutskott
Utbildningsnamnden
Polismyndigheten i Nacka
Fortum Varme
Vattenfall Eldistribution
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Kulturndmnden
— Tekniska ndmnden
— Fritidsndmnden
— Radet for fragor kring funktionsnedsattning
— Sodertorns brandférsvarsforbund
— Lansstyrelsens avdelning for planfragor
— Landstingsstyrelsens forvaltning
— Storstockholms Lokaltrafik
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Nacka miljévardsrad

Naturskyddsféreningen i Nacka

Boo Miljo- och Naturvanner

Boo Hembygdsforening

TeliaSonera Skanova Access, HSB Stockholm, Nacka-Varmdodistriktet
Fastighetsagarna utmed Kamratvégen (se nedan!)

Tollarehdjdens Villadgareforening

Synpunkter har inkommit fran 13 stycken fastighetsagare i anslutning till planomradet:

Gemensam skrivelse fran fastighetsagarna utmed Kamratvagen (Tollare 1:309,
1:310., 1:311, 1:312, 1:313,1:314 och 1:315)

Agaren till fastigheten Tollare 2:36

Agaren till fastigheten Tollare 2:40

Agaren till fastigheten Tollare 2:41

Agaren till fastigheten Tollare 2:42

Agaren till fastigheten Tollare 2:44

Agaren till fastigheten Tollare 2:47

Sammanfattning och bemdtande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser
1. Kommunstyrelsens arbetsutskott, bil. 1, har beslutat att inte ha ndgon erinran

mot forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, ndmligen bostader, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi.

Utbildningsndmnden, bil. 2, tillstyrker samt konstaterar att forskole- och
skolplatser &r tillgodosett inom ramen for Tollareprojektet.

Kulturnamnden, bil. 3, tillstyrker samt ser positivt pa att
gestaltningsprogrammet lyfter fragan om konstnérlig gestaltning for hela
Tollareprojektet. Det &r viktigt att ta hansyn till barn och ungdomars intressen,
vilket framfordes i dialogen inom den ”Oppna konsten”.

Tekniska namnden, bil. 4, framfor synpunkter pa trafik- och vagfragor, avfall
samt vatten och avlopp.

Gardsvagen ska ha en kérbanebredd om 4,5 meter och en gangbana om 2,5
meter.

Parkeringstalet ska vara 1,0 bilplats per ldgenhet. Handikapparkering ska
anordnas pa kvartersmark. Yta for cykelparkering bor finnas for 2 cykelplatser
per lagenhet.

En beddmning bor goras om lagenheterna i bottenplanen kan bli stérda av
trafikbuller och insyn.

Placeringen av nersankta sopkarl ska redovisas samt att tillracklig plats kan
anordnas for hamtningsfordon.
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Atervandsgator ska ha vandplaner med diametern 18,0 meter alternativt kan i
undantagsfall s.k. T-vandning accepteras. Vagen ska utformas for minst
belastningsklass 2.

Det finns ingen redovisning for omhandertagande av grovavfall.

Befintligt dike inom planomradet omhéndertar endast dagvatten fran
planomradet och omgivande naturomrade, saledes inte fran omkringliggande
vagar.

Planenhetens kommentar:
| samrad med foretradare for Teknik/Trafik och VA har planforslaget bearbetats.

Korsningarna mot Sockenvagen och Anarisvégen ges en béttre och mer trafikséker
linjeforing samt Gardsvagen och dstra delen av Anarisvagen mellan Sockenvagen och
Gardsvagen forses med gangbana som ansluts till gangbanan och busshallplatsen pa
Sockenvagen. Gangbana inklusive stodremsa blir 2,5 m bred. Vandplan; s.k. T-
vandplan, redovisas vid Gardsvéagens anslutning mot Frankenburgs vag. Vandplan pa
kvartersmark har illustrerats pa illustrationsplanen.

Planférslaget medger en bilplats per lagenhet med undantag for gruppbostaderna. Tva
cykelplatser planeras per lagenhet. Exakta antalet biluppstallningsplatser och
cykelplatser bor anpassas till lagenhetsstorlekar, vilket kan ske forst i samband med
bygglovprévningen. Handikapplatser anordnas pa kvartersmark.

Enligt trafikbullerberakningen exponeras planomradet for trafikbuller fran Sockenvégen
och Hedenstroms vag, med beréknade Overskridanden av ekvivalenta och maximala
ljudnivaer vid fasad. Genom lamplig planlosning och placering av balkonger/uteplatser
kan avstegsfall A uppnas, vilket enligt lansstyrelsens bedomning &r godtagbart i detta
omrade.

Bostadshusen mot Sockenvagen och Hedenstroms vég planeras fa s.k. forhéjd sockel
for att bl.a. minska insynsproblem.

Allmanna gator ska ges barighet for belastningsklass 2.

Grovavfall planeras kunna omhéndertas i husens bottenvaning. Placering av nersankta
sopbehallare har redovisats pa illustrationsplanen. Dessa &r belagna pa kvartersmark vid
infarten till omradet intill Gardsvagen.

5. Fritidsnamnden, bil. 5. Planomradet anvands i dag for lek, rekreation och
idrott. Av planhandlingarna framgar det inte hur den forlorade ytan
kompenseras. | programmet for Tollare saknades fritids- och idrottsperspektiv.
Namnden anser att planforslaget ska omarbetas sa att lekyta och fotbollsplan
bevaras och eventuellt utvecklas.

Planenhetens kommentar:
Inom omradet finns en mindre grusad yta for bollek, vilken enligt planforslaget foreslas
bli ianspraktagen som kvartersmark. Pa garden kommer det att finnas en narlekplats for
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de boende. Inom angransande omrade i Tollare planeras for allman lekplats med
bollplan, parkmark for spontanlek samt att det inom naturreservatet, enligt
reservatsforeskrifterna ska finnas plana grasytor for sport- och lekmojligheter.
Tillrackligt stora och plana ytor for idrottsplats beddms inte rymmas inom Tollare med
hansyn till omradets topografi och naturreservatets omfattning.

6. Radet for fragor kring funktionsnedsattning, bil. 6, anser det viktigt att
bebyggelsen i avseende pa planlésningar och fasadutformning sker med hansyn
till bullersituationen samt att l1dgenheterna for gruppboende orienteras mot den
skyddade garden.

Planenhetens kommentar:

Enligt trafikbullerberakningen exponeras planomradet for trafikbuller fran Sockenvégen
och Hedenstroms vag, med beréknade Overskridanden av ekvivalenta och maximala
ljudnivaer vid fasad. Genom lamplig planlosning och placering av balkonger/uteplatser
kan avstegsfall A uppnas, vilket enligt lansstyrelsens bedomning &r godtagbart i detta
omrade.

Lagenheterna for gruppboende planeras i bottenvaningarna och orienteras mot den
skyddade garden.

7. Sodertorns Brandforsvarsforbund, bil. 7, har inget att tillagga utéver vad
som redan beskrivits i samradshandlingen men vill &nda uppméarksamma pa att
begransningar kan finnas att na lagenheter 6ver 11 meter fran mark med
hojdfordon. Kérbarhet och darmed tillgangligheten bor uppmarksammas i den
fortsatta byggprocessen.

Planenhetens kommentar:
Brandférsvarsforbundets synpunkter har noterats och kommer att beaktas i samband
med den kommande projekteringen. Skrivelsen éverlamnas till exploatoren.

8. Lansstyrelsen, avdelning for planfragor, bil. 8.
Omradet exponeras for trafikbuller fran framst Sockenvagen och Hedenstroms
vdg, med berdknade 6verskridanden. Kommunen avser att tillampa avstegsfall
A, vilket lansstyrelsen anser kunna godtas med hénsyn till laget med god
tillgang till kollektivtrafik.
Enligt bilagda ritningar behdver balkongerna for det nordligaste husets
hornlagenheter forses med glasskarm sa planens bullerbestammelser kan
innehallas. For dessa lagenheter far som teknisk speciallésning for enstaka
lagenheter hdgst 75 % av balkongen inglasas. Bullerutredningen bor
kompletteras med vad som erfordras for att innehalla planens
storningsbestammelser for hornlagenheterna.
Sarskild hansyn till buller och vibrationer fran SL:s busstrafik behdver tas vid
projekteringen for att sékerstalla att riktvardena for buller och vibrationer
innehalls. Planbeskrivningens avsnitt om buller bér kompletteras med bl.a.
storningarna fran busstrafiken.

Miljokvalitetsnormer bor i1 korta ordalag beskrivas under sérskild rubrik i
planbeskrivningen, dar bade luft- och vattenkvalitet behandlas samt vilken
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paverkan genomforandet bedoms fa pa luft- och vattenkvaliteten. | 6vrigt kan
hanvisning ske till miljéredovisningen.

Vattenmyndigheten har faststallt miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for
yt- och grundvatten. Dagvattenhanteringen &r en viktig del, varfor det ar bra att
en dagvattenutredning ska tas fram. Resultatet av denna bor redovisas i
utstéllningsskedet.

Kartlaggning och undersdkning av eventuell fororenad mark bor finnas med i
planens utstallningshandlingar.

Planenhetens kommentar:
Trafikbullerberdkningen har kompletterats enligt lansstyrelsens synpunkter.

Planbeskrivningen har kompletterats med buller fran busstrafiken samt under sarskild
rubrik har luft- och vattenkvalitet behandlats.

Dagvattenutredning har tagits fram, vilken ingar som en bilaga till planhandlingarna.

Kartladggning och undersokning av eventuell férorenad mark kommer att goras.
Eventuella markfororeningar ska saneras i samrad med tillsynsmyndigheten, Nacka
kommun.

9. Stockholms lans landsting, landstingsstyrelsens forvaltning, bil. 9.
| regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS 2010) redovisas omradet som
ovrig regional stadsbygd, vilket bl. a. kan bidra till regionens
bostadsforsorjning. Omradet ligger dock pa gransen till regional stadsbygd med
utvecklingspotential dar narhet till storre kollektivtrafikstation finns inom 1200
meter.
Forslaget ligger val i linje med RUFS 2010, som forordar tata strukturer i goda
kollektivtrafiklagen.

Vidare &r det viktigt att inte andra energisystem for bebyggelsen foregar
planerad fjarrvarme.

Viktigt ar dven hansynstagande till skolan som genererar manga trafikrérelser
p.g.a. lamning och hamtning.

Planenhetens kommentar:
Varmeforsorjningen kommer foretradesvis att ske genom fjarrvarme. Forbindelsepunkt
finns upprattad i Sockenvégen.

Trafiksituationen vid de flesta av Nackas skolor ar besvarlig, sarskilt pA morgonen,
eftersom ett stort antal elever blir skjutsade med bil till skolan. Férdelen med Johannes
Petri skola &r att skolan ligger i direkt anslutning till busshallplatser samt att det finns en
parkerings- och angdringsplats inom skolan, som nas fran Sockenvagen och méjlighet
till korttidsparkering utmed Hedenstroms vag.
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10. Storstockholms Lokaltrafik, bil. 10.
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik med busshallplatser som
angransar till omradet. For bebyggelsen som vetter mot Sockenvagen ska
utformningen av bostaderna ske sa att Socialstyrelsens riktvéarden for
lagfrekvent buller kan innehéallas i sovrum.

For att underlatta for resendarer mot Slussen, nér Tollare trafikeras med buss,
skulle en ny hallplats alternativt en flyttning av hallplatsen pa Sockenvagen ge
ytterligare en linje att vélja pa.

Det &r viktigt att gang- och cykelvagar ansluter val till kollektivtrafiken och
aven ha ett barnperspektiv.

Planenhetens kommentar:

Med hénsyn till skolans entréforhallanden och planerad bebyggelse pa Tollareangen bor
nuvarande hallplatslagen ligga kvar. Nar Tollare byggs ut kommer ytterligare en ny
busshallplats placeras i anslutning skolans entré pa Hedenstroms véag.

Befintliga och planerade gang- och cykelvagar ligger i direkt anslutning till nuvarande
och planerade hallplatser pa Sockenvagen och Hedenstréms vag.

11. Nacka Miljovardsrad, bil. 11, har inga storre invandningar mot planforslaget.

Det &r positivt att bergknallen i nordvast sparas som naturmark.
L6vskogsstraket mot bebyggelsen vid Kamratvagen bor sparas som en rida mot
det planerade garaget och bebyggelseomradena samt fortsatt fungera som en
lank mellan omgivande I6vskogsomraden.

Parkeringen bor laggas i garage under mark.

Den flerstammiga salgen utmed Gardsvagen och den stdrre eken i dster bor
sparas.

Anser att samtliga tak ska vara ”grona”.

Busshallplatsen pa Sockenvagen vid Johannes Petri skola bor flyttas med hansyn till
kommande busstrafik fran Tollare.

Planenhetens kommentar:

Planforslaget har justerats efter samradet. Bland annat har byggratten for det véstliga
flerbostadshuset i tre vaningar utgatt samt garage och parkering har flyttats for att
darmed ge plats for en vegetationsskarm mot villorna pa Kamratvagen och narmaste
kedjehus pa Anarisvégen.

Planforslaget medger att den stora eken och salgen kan sparas. Viss beskéarning maste
dock goras av eken.

Mojligheten av s.k. grona tak utreds. Bebyggelsen kommer foretradesvis att anslutas till
fjarrvarme.



Nacka kommun 8
(15)

Med hénsyn till skolans entréforhallanden och planerad bebyggelse pa Tollareangen bor
nuvarande hallplatslagen ligga kvar. Nar Tollare byggs ut kommer ytterligare en ny
busshallplats placeras i anslutning skolans entré pd Hedenstroms véag.

12. Naturskyddsféreningen i Nacka, bil. 12, har inga stora invandningar mot
planforslaget.

Anser att blandskogsomradet i sodra delen mot Kamratvagen bibehalls som en
lank mellan omgivande I6vskogsomraden. Detta kan goras genom att antalet
parkeringsplatser minskas och att parkeringen laggs under mark.

En stor sdlg och den storsta eken &r viktiga att bevara.

Husen bor vara sa energieffektiva som mojligt, helst passivhus. Alla husen bor
ges ”grona tak” och att man anvander sig av modern teknik som finns for grona
tak sa att de bidrar funktionellt till de omkringliggande ekosystemen.

Planenhetens kommentar:
Se planenhetens kommentarer av Nacka Miljovardsrads skrivelse ovan.

13. Boo Miljo- och Naturvanner, bil. 13, har inte nagra direkta invandningar mot
planforslaget.

Det ar positivt att bergknallen i nordvast sparas som naturmark. Skyddet for det
lilla naturomradet borde dven omfatta marken med sin flora och buskvegetation.
En stor flerstammig sélg och omradets storsta ek bor sparas.

Genom att lagga parkeringen under mark skulle 16vskogsstraket mot
fastigheterna utmed Kamratvéagen kunna sparas. Detta skulle forbattra miljon
for de boende och bevara funktionen som lank mellan omgivande
I6vskogsomraden.

For att gynna den biologiska mangfalden och utgora viss kompensation for
minskningen av gronytor bor alla husen ges ”grona tak”.

Planenhetens kommentar:
Se planenhetens kommentarer av Nacka Miljovardsrads skrivelse ovan.

14. Boo Hembygdsfdrening, bil. 14, anser med héansyn till bullersituationen maste
bostaderna placeras och utformas sa att riktvardet om 55 dB(A) uppnas for
samtliga bostader.

Parkering bor anordnas under mark for att behalla sd mycket fri mark som
mojligt. Antal bilplatser per lagenhet maste anpassas efter att majoriteten av de
boende kommer att vara arbetsfor alder.

Med tanke pa den kraftiga expansionen i sddra Boo verkar den beraknade
trafikméangden om 800 fordon/dygn pa Sockenvéagen och Hedenstroms vég for
lag.
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Det ar negativt for narmiljon att ett naturmarksparti och en bollplan bebyggs,
varfor det ar viktigt i det fortsatta arbetet, innan bebyggelsen kan tillatas, att
uppmarksamma hur aktiviteter for barn ska l6sas i framtiden.

Planenhetens kommentar:

Enligt trafikbullerberakningen exponeras planomradet for trafikbuller fran Sockenvégen
och Hedenstroms vég, med berédknade dverskridanden av ekvivalenta och maximala
ljudnivaer vid fasad. Genom lamplig planldsning och placering av balkonger/uteplatser
kan avstegsfall A uppnas, vilket enligt lansstyrelsens bedomning ar godtagbart i detta
omrade. Trafikbullerutredningen utgar fran en beréknad trafikmangd av 5500
fordon/dygn pa Sockenvagen vaster om korsningen mot Hedenstréms vég, 3000
fordon/dygn 6ster om korsningen samt 2500 fordon/dygn pa Hedenstroms véag.

Parkering ar foreslagen att ske i garage under mark samt pa garagets bjalklag.
Planfdrslaget medger en bilplats per 1dgenhet med undantag for gruppbostaderna.

En nérlekplats ska anordnas pa kvartersmark. Storre allméan lekplats med bollplan
planeras i Tollare sder om planomradet. | 6vrigt planeras inom angransande omrade
parkmark for spontanlek samt att det inom naturreservatet kommer att finnas plana

grésytor for sport- och lekmgjligheter.

15. TeliaSonera Skanova Access, bil. 15, har en markférlagd kanalisation och
kablar forbi planomradet. Anslutning till Skanovas kanalisering ar mojlig.

Tvingas Skanova flytta eller skydda telekablar forutsatts att detta bekostas av
exploatdren.

Planenhetens kommentar:
Skrivelsen 6verlamnas till exploatoren.

16. HSB Nacka-Varmddodistriktet, bil. 16, anser det positivt att hyresréatter
planeras. Sma hyresratter behdvs for kommunens ungdomar.

Viktigt med infarts- och cykelparkering i nérheten av kollektivtrafiken.
Stor hansyn maste tas till omgivande naturmark och naturreservatet.
Viktigt att dagvattnet renas innan utslapp i Skurusundet.
Planenhetens kommentar:
Infarts- och cykelparkering planeras inte inom Tollare. Denna finns i Bjorknds Centrum,

cirka 900 meter norr om planomradet.

Omgivande naturmark ar skyddad i reservatsforeskrifterna. Befintlig vegetation pa
kvartersmark, som ska sparas, har pa plankartan betecknats med "n”.

Dagvattenutredning har tagits fram, vilken ingar som en bilaga till planhandlingarna.
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17. Tollarehéjdens Villadgareforening, bil. 17, anser att forslaget strider mot
kvalitets- och gestaltningsprogrammet betraffande bebyggelsens
gestaltningsmal och dess patagligt negativa inverkan pa landskapsbilden och
parkeringens placering. Aven miljoredovisningen lyfter fram kulturmiljon och
landskapsbilden, vilket ocksa utgor ett av malen i dversiktsplanen.

Foreningen anser inte att bebyggelseforslaget astadkommer en attraktiv och
tydlig entré till Tollare. Husen bor begransas till maximalt tva vaningar for att
harmoniera med angransande bebyggelse.

Korsningen Anarisvagen — Gardsvagen ar i sin nuvarande form trafikfarlig och
maste vidarestuderas med hansyn till olycksrisken for gaende och att manga
barn passerar Gardsvéagen pa sin vag till skolan. Sikten ar starkt begransad.
Vilplan saknas i korsningen. Det borde finnas farthinder alternativt stopplikt pa
Gardsvagen. Foreningen forordar att tillfarten till kvarteret i stallet sker fran
Hedenstroms vég.

Parkeringsgarage hor inte hemma i denna miljo. Parkeringsgarage &r en
oekonomisk och otrygg parkeringsldsning. Forordar farre bostader med mindre
parkeringsbehov. Om bilparkeringen byggs enligt férslaget maste den, for att i
viss man kunna déljas, forses med plank och planteringar for att doljas

Foreningen anser det inte positivt att bebygga en lek- och rekreationsyta. Det ar
viktigt att barn har tillgang till lek och bollplan utan att det kravs biltransporter
att ta sig dit.

Foreningen foreslar att:

1) Forslaget omarbetas och bebyggelsen begransas till hogst tva vaningar
2) Olycksrisken utreds mellan gaende pa Anarisvagen och biltrafiken pa
Gardsvagen

3) Infarten i stallet sker fran Hedenstroms vég

4) Det planeras farthinder alternativt stopplikt pa Gardsvagen

5) Parkeringsgaraget tas bort

6) Om bilparkeringen byggs maste den forses med plank och planteringar

Planenhetens kommentar:

Inkomna synpunkter under samradstiden har foranlett att planforslaget omarbetats.
Planforslaget innebar bl.a. att byggratten for det véstliga flerbostadshuset i tre vaningar
utgar samt att garage och parkering flyttas for att darmed ge plats for en bredare och
storre vegetationsskarm mot villorna pa Kamratvagen och narmaste kedjehus pa
Anarisvagen. For att i viss man kompensera bortfallet av lagenheter foreslas att
byggnaden i hornet utmed Hedenstroms vag ges samma hojd, fyra vaningar. Véastra
delen av byggnaden utmed Sockenvagen mot Gardsvagen sanks en vaning for att battre
anpassas till angransande kedjehusbebyggelse.

Vidare foreslas att korsningarna mot Sockenvéagen och Anarisvagen ges en battre och
mer trafiksaker linjeforing samt att Gardsvagen och Gstra delen av Anarisvagen mellan
Sockenvagen och Gardsvagen forses med gangbana som ansluts till gangbanan och
busshallplatsen pa Sockenvégen. Av trafiksakerhetsskal bedoms en tillfart fran
Hedenstroms vag olamplig p.g.a. att tillfarten maste korsa en gang- och cykelvag med
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omfattande gang- och cykeltrafik fran planerad bebyggelse i 6vriga Tollare. Den utgor
ocksa en skolvag till Johannes Petri skola samt att Hedenstroms vag kommer att bli
relativt hart belastad av bilar, eftersom vagen kommer att trafikforsorja en stor del av
Tollare.

Foreningen har framfort onskemal om en smahusbebyggelse om hogst tva vaningar
alternativt behalla och vidareutveckla omradet for lek och rekreation. Detta har inte
bedomts mojligt att tillgodose utifran det politiskt férankrade programmet och
forutsattningen av att kunna uppfora flerbostadshus med hyresrétt och gruppbostéder.

En narlekplats ska anordnas pa kvartersmark. Storre allman lekplats med bollplan
planeras i Tollare soder om planomradet. | 6vrigt planeras inom angransande omrade
parkmark for spontanlek samt att det inom naturreservatet kommer att finnas plana
grésytor for sport- och lekmgjligheter.

Inkomna synpunkter fran fastighetsagare i anslutning till planomradet
(sakagare)

18. Gemensam skrivelse fran fastighetsagarna utmed Kamratvagen (Tollare
1:309 - 1:315) hil. 18.
N&armiljon forandras radikalt genom att nybebyggelsen inte harmonierar med
naromradet.

Fastigheterna norr om Kamratvagen paverkas mycket negativt genom det
planerade parkeringsdacket och forradsbyggnaden, vilket kan komma att
forsdmra vardet for dessa fastigheter.

Planen innebér samre majligheter for omkringboende barn till spontanlek och
bollspel.

Trafikmiljon kommer att avsevért forsamras genom trafikdkningen. Barnen
kommer att utsattas for storre trafikfaror. Fastigheterna paverkas negativt av en
okad miljopaverkan och nedsmutsning. Trafikbullret kommer att 6ka.

Fastighetsagarna delar kommuns utgangspunkter enligt startpromemorian 2007-
05-10; "Bebyggelsen ska vara vél anpassad till omgivande natur. VVagar,
byggnader samt ledningar ska terranganpassas sa att minsta méjliga ingrepp
sker. Planomradet ska innehalla smaskalig bebyggelse” samt enligt kvalitets-
och gestaltningsprogrammet, uppréttat 2011; "Bebyggelsen ska utformas till en
lag, tat och varierad skargardsstad”. Nybebyggelsen ska ha en vardig
utformning och bor smalta val in med 6vrig bebyggelse i det direkta
naromradet. Foreslagen bebyggelse smélter inte in i naromradet och
overensstammer inte med kommunens egna utgangspunkter. Byggnaderna &r
for hoga.

Parkeringsytan paverkar angransande fastigheters trivsel och miljé. Gardsvagen
ar inte anpassad for den 6kade trafikbelastningen.
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Fastighetsagarna har tre alternativa forslag for nybebyggelse rangordnat enligt
nedan:

1) Behalla bollplanen och bebygga omradet med en férskola.

2) Om bollplanen ska bebyggas ska detta ske med radhus alternativt friliggande
villor.

3) Om omradet anda ska bebyggas med flerbostadshus ar det basta alternativet
att koncentrera bebyggelsen till tomtens norddstra hérn och utelamna huset i
vaster mot Gardsvéagen. Den laga huskroppen i norddst kan i stéllet hojas. En
vegetationsskarm l&ggs i sdder mot de ndrmaste tomterna utmed Kamratvégen.
Infarten och parkeringen anléaggs hdgre upp mot Sockenvégen.

Planenhetens kommentar:

Inkomna synpunkter under samradstiden har foranlett att planforslaget omarbetats.
Planforslaget innebar bl.a. att byggratten for det véstliga flerbostadshuset i tre vaningar
utgar samt att garage och parkering flyttas for att darmed ge plats for en bredare och
storre vegetationsskarm mot villorna pa Kamratvagen och narmaste kedjehus pa
Anarisvagen. For att i viss man kompensera bortfallet av lagenheter foreslas att
byggnaden i hornet utmed Hedenstroms vag ges samma hojd, fyra vaningar. Véstra
delen av byggnaden utmed Sockenvagen mot Gardsvagen sanks en vaning for att battre
anpassas till angransande kedjehusbebyggelse.

Vidare foreslas att korsningarna mot Sockenvéagen och Anarisvagen ges en battre och
mer trafiksaker linjeforing samt att Gardsvagen och Gstra delen av Anarisvagen mellan
Sockenvagen och Gardsvagen forses med gangbana som ansluts till gangbanan och
busshallplatsen pa Sockenvéagen.

Fastighetsagarna utmed Kamratvagen har framfort 6nskemal om en smahusbebyggelse
om hogst tva vaningar alternativt behalla och vidareutveckla omradet for lek och
rekreation. Detta har inte bedomts mojligt att tillgodose utifran det politiskt forankrade
programmet och forutsattningen av att kunna uppfora flerbostadshus med hyresrétt och
gruppbostader.

En narlekplats ska anordnas pa kvartersmark. Storre allman lekplats med bollplan
planeras i Tollare soder om planomradet. | 6vrigt planeras inom angransande omrade
parkmark for spontanlek samt att det inom naturreservatet kommer att finnas plana
grésytor for sport- och lekmgjligheter.

19. Agaren till fastigheten Tollare 2:36, bil. 19, tillstyrker planférslaget i sin
helhet och poédngterar att bebyggelseforslaget ger en valbehovlig stadskaraktar.
Exploateringsgraden &r ett kraftigt avsteg fran tidigare forslag, varfor
utbyggnaden darfor bor begransas till hogst 50 lagenheter och 36 bilplatser samt
fyra vaningar med hansyn till angransande bebyggelse.

For att planen ska kunna genomfdras maste trafikfragorna losas.

| planbeskrivningen anges felaktigt att Gardsvagen ansluter till Sockenvagen i
stallet for till Anarisvagen. Trafiksakerheten pa korsningarna Gardsvagen —
Anarisvagen och Anarisvagen — Sockenvagen maste forbattras. Detta kan goras
genom att Gardsvagens anslutning till Anarisvagen gors mer ratvinklig och en
mittrefug placeras pa Anarisvagen, vilken forhindrar att trafiken genar pa fel
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sida av Anarisvagen. Trafiksakerhetshojande atgarder i samband med att
Gardsvagen byggs om bor villkoras i planen.

Agaren till fastigheten Tollare 2:40, bil. 20.
Genom avtal med kommunen 1975 har villadgareforeningen ansvarat for
skotsel, forsakringar och investeringar av lekplanen inom kvarteret.

Anser inte att foreslagen bebyggelse harmonierar med befintlig bebyggelse,
som bestar av 1%- och 2-planshus.

Anser att marken blir extremt hardexploaterat, vilket medfor att utfartstrafiken
pa Gardsvagen dkar med 200 %. Trafiksékerheten &r redan i dag begransad med
flera olycksincidenter p.g.a. Gardsvagens branta lutning, smala vég,
vagkorsningarnas utformning och det begransade vagunderhallet.

Ilustrationsritningen ar felaktig i sin skala, vilket medfor att sluttningshusen pa
Anarisvagen ar for hdga och tonar ner hojdskillnaden.

Forordar att omradet halls obebyggt, rustas upp och anvands for forskolans och
narboendes barn. Om &nda omradet bebyggs ska hushojden vara hogst tva
vaningar.

Agaren till fastigheten Tollare 2:41, bil. 21, anser att planforslaget avviker
kraftigt mot tidigare redovisade forslag. | kvalitets- och gestaltningsprogrammet
anges bl.a. att byggnader ska anpassas till platsens befintliga forutséttningar,
bebyggelsen ska vara lag, tat och varierad skargardsstad samt parkering ska inte
forekomma i kvartershérn. 1 miljéredovisningen framlyfts kulturmiljon och
landskapsbilden. Oversiktsplanen anger att landskapsbilden ska beaktas vid
forandringar och att bebyggelsen ges en god anpassning. Bebyggelseforslaget
astadkommer inte en attraktiv och tydlig entré till Tollare.

Bebyggelsen bor begransas till hogst tva vaningar for att harmoniera med
angransande bebyggelse pa Kamratvagen och Tollarehojden.

Den nya exploateringen mangdubblar antalet bilpassager pa Gardsvagen.
Korsningen Anarisvagen — Gardsvagen har fel vinkel och darfor siktproblem.
Hur gaende ska rora sig ar otydligt beskrivet. Farthinder alternativt stopplikt bor
inforas pa Gardsvagen eftersom manga barn passerar har. Gardsvagen ar brant,
saknar vilplan mot Anarisvagen och smal. Trottoar pa Gardsvagen ar positivt,
men risk finns att trottoaren kommer att utnyttjas som motesplats. Parkering for
besoOkare till kringliggande bebyggelse &r inte utrett.

Forordar att infarten till kvarteret sker fran Hedenstroms vég.

Parkeringsgarage hor inte hemma i denna milj6. Parkeringsgarage ar en
oekonomisk och otrygg parkeringsldsning. Forordar farre bostader med mindre
parkeringsbehov. Om bilparkeringen anda byggs maste den forses med plank
och planteringar.

Anser det inte positivt att bebygga en befintlig lek- och rekreationsyta. Det &r
viktigt att barn har tillgang till lek och bollplan utan att det kravs biltransporter
att ta sig dit.
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Agaren till fastigheten Tollare 2:42, bil. 22.

Sedan 1975 har lekplanen funnits for barnen i Tollare och Eknas forskola.
Villadgareforeningen har arrenderat marken av kommunen kostnadsfritt mot att
foreningen ansvarade for skotsel, forsakring m.m. Om omradet nu bebyggs
kommer inte barnen att ha nagon lekplan i naromradet. Férordar att omradet
behalls obebyggt och rustas upp som en attraktiv lekplats.

Om omradet anda bebyggs ska nybebyggelsen anpassa till narliggande
bebyggelse och vardefull natur. Ett femvaningshus &r inte anpassat till
bebyggelsen inom t.ex. Tollare 2:3, som ar ett 1%-planshus.

Gardsvagen har redan i dag ett 70-tal bilpassager i korsningen mot Anarisvagen.
Gardsvagen avslutas i en backe och vansterkurva dar olyckstillbud intraffar.

Anser att Porten till Tollare &r det vackra 6ppna landskapet soder om Johannes
Petri skola. Hoghus som markerar infarten behovs inte.

Agaren till fastigheten Tollare 2:44, bil. 23, har invandningar mot det satt det
lilla omradet bebyggs.

Lekplanen iordningsstalldes en gang pa initiativ av de boende i Tollare i
samarbete med davarande Boo kommun. Lekplanen fyller fortfarande en viktig
uppgift som lek- och spelplats och som s.k. gemensamhetsyta for Kamratvagen
och Tollarehdjden.

Tidigare har alltid varit tal om hustyper som pa ett harmoniskt sétt skulle
ansluta sig till befintlig bebyggelse och angransande naturomraden. Foreslagen
exploatering ar avsevart hardare ar genomsnittet for Tollareomradet. Anser att
nagon hansyn inte alls tagits till angransande bebyggelse och natur. Som
exempel ” hur roligt kan det vara att fa ett parkeringsdack, med s.k. angoring
fran den hart trafikerade Gardsvéagen, som narmaste utsikt fran sin uteplats (12
— 15 meter) och till- och fran trafiken daremellan?” Detta galler speciellt Tollare
2:47 samt villorna pa Kamratvagens norra sida.

Anser att de 50 — 60 lagenheterna i hdghus borde ha placerats i Tollares sddra
delar, dar de inte skulle verka stérande utan naturligt inlemmas i planerad
bebyggelse.

Mot denna beskrivna bakgrund vadjas till ansvariga att avsta fran att bebygga
omradet med flervanings flerbostadshus och i stallet bebygga omradet med
gruppbyggda en- eller tvavaningshus.

Agaren till fastigheten Tollare 2:47, bil. 24, anser att forslaget avsevart
paverkar den egna fastigheten och att det inte &r anpassat till omgivande
bebyggelse.

Foreslagen byggnad vid Gardsvagen far inte ges en hogre nockhojd an for
byggnaden pa Tollare 2:47.
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Vill att infarten till kvarteret sker fran Hedenstroms vag.
Vill att marken mellan den nya byggnaden och Gardsvégen ska bli grasbekladd
samt att befintliga trad sparas och kompletteras med buskar. For att avskdrma

parkeringen byggs plank samt trdd och buskar planteras.

Foreslar att i stallet for bebyggelse anlaggs en lekpark, typ "Mulle Meck” i
Jarva.

Planenhetens kommentar av skrivelserna 19 — 24

Se enhetens kommentarer av Tollarehdjdens Villadgareférenings och fastighetsédgarna
utmed Kamratvégens skrivelser

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés
Planchef Planarkitekt



