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Milj6 & Stadsbyggnad
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port i
Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i mars 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomfdérande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomférandedtgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget utgor den femte plan- och utbyggnadsetappen utav fem planerade
etapper inom Tollareomradet.

Planforslaget har illustrerats innehdlla en utbyggnad av 48 alternativt 65
lagenheter i flerbostadshus, varav, oavsett alternativ, 6 lagenheter planeras som
gruppbostader. Gruppbostaderna &r integrerade i flerbostadshusen och foreslas
vara placerade i entréplanet. Det alternativa antalet lagenheter &r beroende av
bostadshusens utformning och lagenhetsstorlekar.

Planférslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad april 2011
Utstallning juni 2011
Kommunfullméktiges antagande 4:e kvartalet 2011
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Utbyggnad enligt planférslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 1:a kvartalet 2012 under forutsattning att
detaljplanen inte dverklagas.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill sdga samtlig gatumark inom planomradet som inte ligger pa
kvartersmark.

Blivande exploattr ska vara huvudman for den kvartersmark som &r avsedd for
bostader inom planomradet. Huvudman for gruppbostader ar kommunen.

Tekniska ndmnden ar huvudman for det allménna VVA-natet och Boo Energi for
det allménna elné&tet inklusive natstationen.

Nacka kommun &ger storre delen av marken inom planomradet genom fastigheten
Tollare 5:1 En mindre del, Tollare 1:16, &gs av NCC AB.

Ett ram- och detaljplaneavtal ar upprattat mellan kommunen och NCC gallande
samtliga planerade plan- och utbyggnadsetapper inom Tollareomradet. | avtalet
finns en avsiktsforklaring om markanvisning till NCC. Avtalet reglerar dven
ansvar och kostnader samt exploatérens atagande kring allmanna anlaggningar.

Ett markforséljnings- och exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och
exploatdren innan detaljplanen, delplan 4, antas av kommunfullmaktige. Istallet
for en forsaljning kan det bli aktuellt med tomtrétt. Avtalet ska reglera parternas
ansvar for genomférande av detaljplanen och kostnadsansvar.

Kommunen och exploatdren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldmnas till Miljo & Stadsbyggnadsndmnden. Till samma
namnd lamnas dven bygganmalan innan byggstart och efter godkant bygglov.
Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos
lantmaterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutsatter att exploatéren samordnar utbyggnaden av gator och park,
VA-, el- och teleforsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheterna Tollare 1:5 som dgs av Nacka kommun
och del av Tollare 1:16 som dgs av NCC AB.

Kvartermarken styckas av och séljs till exploatdren alternativt verfors marken
genom fastighetsreglering.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Sockenvégen ar via trafikplatserna i Bjorknas och Orminge knuten till vag 222,
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa vag 222 har under manga ar 6kat och antas
fortsatta att oka. ldag har trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pa
morgonen begransar framkomligheten pa Skurubron. Pa sikt planeras det for en
ny Skurubro séder om nuvarande broar. For att 16sa framkomligheten till dess att
en ny bro ar klar planeras det for en ny pafartsramp fran Varmdovégen i Bjorknas
vasterut till vag 222.

Planomradets tillfart ska ske fran Gardsvagen.
Gardsvagen ska forses med en enkelsidig gangbana utmed dess ostra sida.

Befintlig gang- och cykelbana pd Hedenstroms vags vastra sida kommer att
byggas om och anpassa till kvartersgransen mot nybebyggelsen.

Parkering
Angoring och parkeringen sker pa kvartersmark med infart fran Gardsvagen.
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Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsndt. Via
sjalvfallsledning leds avloppet forbi Tollare folkhdgskola till en pumpstation vid
Skurusundet och darefter pumpas avloppsvattnet via sjoforlagda tryckledningar
vidare genom Skurusundet till befintligt ledningssystem i Saltangen pa Sicklaon.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a.
innebar att lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning
som mojligt fore avledning till Skurusundet. Rening av dagvatten kan bli aktuellt
vid storre parkeringsytor utomhus. Dagvattnet fran parkeringsanlaggningen ska
passera sandfang och oljeavskiljare innan vidare transport sker. En sarskild
dagvattenutredning ska uppréttas.

Uppvarmning
Varmeforsorjningen ska ske via fjarrvarmenatet. Utbyggnad av fjarrvarmenatet
pagar i narliggande omrade.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Befintlig natstation kommer att
ligga kvar inom planomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen foreslas ske med hjalp av nedsénkta sopkarl placerade pa
kvartersmark. Sjalva sopbehallaren ar nedsankt under markytan. Flera storlekar pa
behallare och olika typer av inkast kan kombineras for att klara olika fraktioner
vid sopsortering. Fastighetsnara kallsortering av avfall ska i mdjligaste man
anlaggas.

Markféroreningar
Kartlaggning och undersokning av eventuell fororenad mark kommer att goras.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park mm

Det ekonomiska ansvaret for utbyggnaden av gator inkl gang- och cykelbanor,
VA-ledningar, teknisk kontroll, fastighetsbildning m m kommer att regleras i
exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras enligt vid
varje tidpunkt géllande taxa.
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Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning. Debitering sker nar forbindelsepunkter for VA finns
upprattad i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan enligt gallande taxa.

Marklosen
Erséttning for nddvéandig markdverforing bestdms av

fastighetsbildningsmyndigheten eller genom éverenskommelse med
fastighetsagaren.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Per Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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