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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port, i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i mars 2011

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

Kvalitets- och gestaltningsprogram
Illustrationsplan

Program for detaljplanearbetet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneprogrammet

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkant
program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omraden. Programmet utgor
en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en etappvis detaljplaneléggning och
utbyggnad. Foreliggande planforslag (delplan 4) utgér den femte plan- och
utbyggnadsetappen inom programomradet.

Forutom varierande typer av bostader planeras inom programomradet for verksamheter
och  servicefunktioner samt plats for rekreation och friluftsliv. Enligt
programhandlingarna planerades Tollare bebyggas med cirka 750 lagenheter. Uppskattat
antal lagenheter byggde i detta tidiga skede pad en schablonberdkning. Under
detaljplanearbetet har mer noggranna studier gjorts. Detta tillsammans med att fler
mindre lagenheter, aldrevardsboende och gruppbostader planeras, har inneburit att det
sammanlagda antalet bostadslagenheter kommer att 6ka. Det mer exakta antalet kan inte i
nuldget anges.
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Behovsbedtmning

Planenheten gor bedémningen att detaljplanens genomférande inte innebér en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljbalken behover darfér inte
upprattas for planen.

Delplan 4

Planférslaget innebar en utbyggnad av flerbostadshus. Sammantaget medger
planforslaget cirka 50 - 60 nya ldgenheter i flerbostadshus, varav en mindre del kan
komma att utg6ra gruppbostader, s.k. LSS-boende.

_Eta p djlning R

TR 5

PLANDATA

Lage

Bebyggelseomradet inom delplan 4 avgrénsas i norr av Sockenvagen, i Oster av
Hedenstroms vé&g och Johannes Petri skola, i soder av villorna utmed Kamratvdgen samt i
vaster av Gardsvagen.

Areal
Planomradet &r cirka 0,7 ha stort.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Tollare 5:1, som &gs av Nacka kommun samt en
mindre del av Tollare 1:16, som &gs av NCC AB. Tollare 1:16 utgors av allmén plats i
géllande detaljplan.
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INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planférslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken
Planforslaget innebér inte att nagon nu gallande miljokvalitetsnorm dverskrids.

Héalsa och Sékerhet
Planforslaget bedoms inte medfora nagon forsamring vad avser hélsa och sakerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ingar Tollare som omradde for nya bostader och
verksamheter samt mark for rekreation. Planforslaget Overensstammer med forslag till ny
oversiktsplan 2011.

Planomradet ligger i nara anslutning till det nybildade Tollare naturreservat.

| regional utvecklingsplan for 2010 (RUFS 2010) ar planomradet beldget inom en zon
som ar angiven som “6vrig regional stadsbygd”.

Detaljplaneprogram
Som underlag till den etappvisa detaljplaneldggningen har ett program upprattats.
Programmet godkandes av kommunstyrelsen 2006-11-27.

Detaljplaner
En mindre del i nordost beror detaljplan, Dp 356, som vann laga kraft 2005. Den del som
berdrs utgor allman plats i anslutning till Hedenstroms vég.

Kommunala beslut

- Startpromemoria for detaljplaneprogram godkéndes av kommunstyrelsen, 2005-01-
10,89

- Efter programsamrad godkandes programmet av kommunstyrelsen, 2006-11-27, §
210

- Startpromemoria for utarbetande av detaljplanerna for Tollare godkandes av
kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151

- Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och NCC godkandes av
kommunfullméktige, 2007-09-10, § 306
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets nuvarande anvandning

Inom omradet finns en mindre grusad bollplan. Vid korsningen Gardsvagen/Sockenvégen
har Boo Energi en elektrisk natstation. | omradets sodra del ligger ett dike som tar hand
om dagvatten fran omradet och omgivande végar.

Mark och vegetation

Planomradet &r relativt plant. Bollplanen, som ligger centralt i omradet, &r omgiven av
Iovtrad och tallar. Mot Sockenvagen i nordvast finns ett mindre héjdparti, som ar vart att
bevara. Det ar bevuxet av tall och ek.

Omradet ligger i en svag sydsluttning. Omgivande vegetation och hojdpartier ger ett visst
vindskydd.

Stor del av marken &r utfylld. Mot Sockenvagen utgérs marken av berg tackt med tunna
jordlager och i omradets sodra del finns lerjordar.

Planomradet utgor normalrisk for radon.

Befintliga forhallanden
Bebyggelse
Forutom en elektrisk natstation ar planomradet obebyggt.

Tillganglighet
Med undantag for hojdpartiet narmast Sockenvagen ar omradet relativt plant.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Service
Allman och kommersiell service

Planomradet gransar i 6ster mot Johannes Petri skola, som innehaller forskola samt lag-,
mellan- och hogstadium. Skolan ar dimensionerad for att ta emot elever fran
nybebyggelsen i Tollare. I anslutning till skolan féardigstalls f.n. en sporthall. Drygt 1 km
oster om omradet ligger Lannersta skola, som innehaller férskola samt lag- och
mellanstadium. Bjorknas skola, med lag-, mellan- och hdgstadium, samt Bjorknas
idrottsplats ligger cirka 700 meter nordost om planomradet. Cirka 200 meter norr om
planomradet ligger Eknds forskola om tre avdelningar. Tre nya forskolor om
sammantaget 12 avdelningar planeras inom ramen for Tollareprojektet och kommer att
vara beldgna mellan 200 till 800 meter fran planomradet.

I anslutning till planomradet ligger Tollare folkhogskola, som bedriver kurs- och
konferensverksamhet.
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Bjorknas centrum, cirka 1 km norr om planomradet, innehaller bl.a. livsmedelbutik,
restaurang, harfrisor, presentbutik, kemtvétt, glasmasteri m.m. Vid Tollare torg, cirka 500
meter soder om planomradet planeras for bl.a. livsmedelhandel. Inom Tollare planeras for
restaurang, café och annan bostadsnara service. Annan kommersiell och allmén service
finns i Orminge, som utgér kommundelscentrum fér Boo.

Friytor

Planomradet ligger i anslutning till stérre sasmmanhéngande friomraden, som stracker sig
fran Kocktorpssjon och Bjorknas idrottsplats i norr till Lannerstasunden i soder. For
narboende ar omradet uppskattat for motion och rekreation. Storre delen av de
omgivande naturmarksomradena ingar i Tollare naturreservat.

Gator och trafik

Trafikstrukturen i Boo &r uppbyggd kring vag 222, Varmdodleden. Till denna infartsled
knyts Sockenvagen via trafikplatserna i Bjorknas och Orminge. Trafikbelastningen pa
Varmdoleden har under manga ar kat. | dag har trafikmangderna natt en niva som under
rusningstid pa morgonen begréansar framkomligheten pa Skurubron.

I kommunens ramavtal med NCC AB har bland annat utbyggnadstakten av bostéderna i
Tollare reglerats i forhallande till kapacitetshojande atgarder for trafiken i Bjorknas med
bl.a. ny anslutningsramp till Varmddéleden.

Trafikverket och kommunen har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsforklaring om atgérder
vid Skurubrons pafarter samt om en ny broférbindelse Over Skurusundet.
Projekteringsarbetena har paborjats. Trafikverket har paborjat en arbetsplan for den nya
pafartsrampen. Ett tillaggsavtal har darefter tecknats mellan Trafikverket och kommunen
gallande atgarder pd kommunala allméanna anlaggningar i anslutning till pafartsrampen.
Ett genomforandeavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning vid utbyggnaden av
rampen har upprattats mellan parterna. Avtalet godk&ndes av kommunfullmaktige 2010-
12-13.

Sockenvégen utgor den uppsamlande huvudgatan for Bo, Lannersta, Tollare, Eknés och
delar av Bjorknas. Sockenvagens karaktar varierar fran en bred stadsgata till en landsvég
omgardad av diken, naturmark och gles villabebyggelse. En utbyggnad av gang- och
cykelbanan pa Sockenvéagens norra sida fran Lannersta till Eknas fardigstalldes under
2009. Sockenvégen trafikeras av busslinjerna 414, 442 och 442X samt 453 under skoltid
mellan Sandholmsvagen i Orminge till Nacka gymnasium. Sammantaget far planomradet
en mycket god tillganglighet till kollektivtrafiken.

Planomradets tillfart kan ske fran Gardsvagen. Hedenstroms vag trafikforsorjer Tollare
Folkhdgskola, Johannes Petri skola och Tollare fore detta pappersbruk. Vagomradet ar
relativt brett. Vgens norra del, forbi Johannes Petri skola, har asfaltbelagd korbana och
resterande del soderut till bruksomradet ar f.n. grusbelagd. Strackan forbi skolan har
enkelsidig gang- och cykelbana. Gardsvagen ansluter till Sockenvéagen och leder fram till
Tollare folkhdgskolas fastighet samt trafikforsorjer bebyggelsen utmed Kamratvagen.
Gardsvagen utmed planomradets vastra sida ar relativ smal och asfaltbelagd.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns i grans mot planomradet.

Dagvatten
Végarna i anslutning till planomradet avvattnas via dikessystem mot Skurusundet.

Varme
For nérvarande bygger Fortum AB ut fjarrvarme i Sockenvégen. Fortum kommer aven
svara for utbyggnad av kanalisation for tele/bredband.

El
Boo Energi svarar for omradets energiforsorjning.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planforslaget har illustrerats innehélla en utbyggnad av 48 alternativt 65 lagenheter i
flerbostadshus, varav, oavsett alternativ, 6 ldgenheter planeras som gruppbostader.
Gruppbostaderna ar integrerade i flerbostadshusen och foreslas placerade i entréplanet.
Det alternativa antalet lagenheter &r beroende av bostadshusens utformning och
ldgenhetsstorlekar.

En mer detaljerad utformning av planerad bebyggelse och markbehandling framgar av till
planférslaget hérande kvalitets- och gestaltningsprogram. Vissa delar av programmet har
aven reglerats som planbestammelser (understruken text jamte sidhanvisning).

Mark och vegetation

Skydd for vegetation
Mark och vegetation som ska bevaras &ar pa plankartan markerad med en
planbestdmmelse om sarskilt vegetationsskydd och lovplikt. Planbestammelsen innebér
att vissa utpekade trad, betecknade med n, inte far fallas om de inte beddoms utgéra
uppenbar fara for manniskor eller byggnader. Marklov for tradfallning beviljas med
villkor att aterplantering sker av arter som naturligt férekommer i omradet och som
bedoms lampliga pa platsen. Under byggnadstiden ska vardefull mark och trad sarskilt
avgransas och skyddas, vilket regleras i avtal med exploatoren.

Lokalklimat
Omradet ligger i en svag sydsluttning och har ett gynnsamt sollage och ligger fran alla
vaderstreck relativt val skyddat fran vind.

Byggnader och markplanering ska samordnas for att kunna skapa en god boendemiljo
med vindskyddade och solbelysta uteplatser.

Fororenad mark
Kartlaggning och undersokning av eventuell fororenad mark kommer att goras.
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Radon
All bostadsbebyggelse ska byggas radonskyddat.

Tillkommande bebyggelse

Den nya bebyggelsen ar placerad i kvartersform orienterade utmed de omgivande gatorna
och Oppnar sig mot soder mot den gemensamma garden. Flerbostadshusen é&r
stadsmassiga i karaktaren med genomgdende trapphusentréer. Vaningsantalet varierar
fran tre upp till fem vaningar. Lagenheterna i husens bottenplan forses med uteplatser in
mot garden. Garden ar i évrigt gemensam med platser for utevistelse och lek.

Illustration for utbyggnadsalternativ med ca 65 lagenheter
: S e e s o

T — ——
WA rs B g

Bostadshuset mot Sockenvagen i norr foreslas hogre. Forslaget redovisar fem vaningar
med en sluttningsvaning in mot den gemensamma garden. Bostadshuset utmed
Hedenstroms vdg ska placeras parallellt med Johannes Petri skolas fasad for att tydligt
markera entrén till Tollareomradet. Lagenheterna for gruppboendet &ar placerade i
bottenvaningen utmed Hedenstroms vag och utgdr en lank mellan de hdogre
flerbostadshusen. Utmed Gardsvagen foreslas ett lagre bostadshus i tre vaningar, vars
volym och byggnadshéjd &r anpassad till angrédnsande radhusbebyggelse. |
bottenvaningarna mot Sockenvdgen och Hedenstroms vag kan lokaler for mindre
storande verksamheter inrymmas, t.ex. kontor, butik, boendeservice e. dyl.
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Byggnaderna foreslas huvudsakligen vara putsade i olika ljusa kulérer med inslag av t.ex.
tra och glas. Husen ska ha val markerade sockelvaningar och omsorgsfullt utformade
entréer.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet. Planomradet utsétts for buller fran
Sockenvégen. Foreslagen bebyggelse kommer i stort att klara 6versiktsplanens riktvarden
for buller. Bebyggelsen utmed Sockenvéagen far dock ekvivalenta ljudnivaer 6ver 55
dB(A) vid norrfasad ut mot Sockenvagen, dven maxnivan pa 80 dB(A) kommer
overskridas. Genom att utforma det nya huset med genomgaende ldgenheter och en
lamplig planlésning kommer avstegsfall A att kunna uppnas.

Friytor

Lek och rekreation
Lekytor ska finnas inom den gemensamma garden och utformas som narlekplatser. Storre
lekytor planeras inom Tollareprojektet, séder om planomradet.

Sammanhangande naturmarksomraden for rekreation finns i nara anslutning till
planomradet, vilka i huvudsak ingar i Tollare naturreservat.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet trafikforsorjs fran Sockenvagen via Gardsvagen. Gardsvagen ska forses med
en enkelsidig gangbana utmed dess ostra sida. Befintlig gang- och cykelbana pa
Hedenstroms végs vastra sida kommer att byggas om och anpassa till kvartersgransen
mot nybebyggelsen.

Kollektivtrafik
| samband med utbyggnaden av omradet forutsatts att minst en busslinje dras upp och
genom Tollareomradet via den nya Tollaregatan och Hedenstroms vég. Busshallplatsers
lage och utformning sker i samrad med SL. Naturliga hallplatslagen ar pa Sockenvégen
och pa Hedenstroms vag i anslutning till Johannes Petri skola norr om Tollare
folkhogskolas infart.

Parkering, angoéring
Angoring och parkeringen sker pa kvartersmark med infart fran Gardsvagen.

For flerbostadshusen beréknas bilplatsbehovet till 0,8 per ldgenhet. Redovisat
bilplatsbehov ar motiverat av omradets goda kollektivtrafiklage i direkt anslutning till
busshallplatser samt till upplatelseform och planerad lagenhetsfordelning med relativt
manga smalagenheter. For gruppbostaderna anpassas parkeringsbehovet efter
verksamheten. Sammantaget har for utbyggnadsalternativet med 48 lagenheter redovisats
36 parkeringsplatser eller alternativt 50 parkeringsplatser for cirka 65 lagenheter. Vid
utbyggnad av 50 platser kravs férutom markparkering garage under mark. En mindre
byggnad vid angoringspunkten skyddar nerfartsrampen till garaget och kan &ven
innehalla cykelforrad.
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Tillganglighet

Gangvagar inom savél angransande allman plats som inom kvartersmark ska uppfylla
erforderliga krav for personer med olika funktionshinder. Fran angoringsplats ska
samtliga entréer kunna nas av personer med rorelsehandikapp. | nara anslutning till
flerbostadshusens entréer finns parkeringsplatser for handikappade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnéat. Via sjélvfallsledning
leds avloppet forbi Tollare folkhdgskola till en pumpstation vid Skurusundet och déarefter
pumpas avloppsvattnet via sjoférlagda tryckledningar vidare genom Skurusundet till
befintligt ledningssystem i Saltangen pa Sicklaon.

Dagvatten
Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a. innebér att
lokalt omhandertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning som mojligt fore
avledning till Skurusundet. Rening av dagvatten kan bli aktuellt vid stérre parkeringsytor
utomhus. Dagvattnet fran parkeringsanlaggningen ska passera sandfang och
oljeavskiljare innan vidare transport sker. En sérskild dagvattenutredning ska upprattas.

Varme
Energieffektiva och miljéanpassade uppvarmningssystem ska anvandas. Genom
utbyggnaden av fjarrvarmenatet kan omradet anslutas till detta system.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Befintlig natstation kommer att ligga kvar
inom planomradet.

Avfall
Avfallshanteringen foreslas ske med hjalp av nedséankta sopkarl placerade pa
kvartersmark. Sjalva sopbehdllaren &r nedsankt under markytan. Flera storlekar pa
behallare och olika typer av inkast kan kombineras for att klara olika fraktioner vid
sopsortering. Fastighetsnara kallsortering av avfall ska i mojligaste man anlaggas. Plats
for hantering for visst avfall med producentansvar bor finnas inom planomradet.

Trygghet och sékerhet

Vid nybebyggelse ska den fysiska miljon utformas pa ett sddant satt att brott forhindras
och att tryggheten och sékerheten Okar. Detta kommer att sarskilt studeras i det fortsatta
plan- och genomforandearbetet. FOr att 0ka sakerheten ska sarskild uppmarksamhet
laggas vid utformning av parkeringen och garaget.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats och allmanna vatten- och
avloppsledningar.

Bebyggelsen kommer att upplatas for hyresratt. Exploatoren ska ansvara for utbyggnaden
inom kvartersmark.

Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft

Avtal

Enligt gallande ram- och planavtal ar avsikten att markanvisnings- och exploateringsavtal
ska upprattas med NCC AB. Avtal mellan exploatéren och Nacka kommun ska traffas
innan planen antas. Avtalet ska reglera ansvar for planens genomfdrande och ansvar for
kostnader. Marken kan komma att upplatas med tomtratt.

Tidsplan

- Samrad planeras under april 2011

- Utstéllning planeras ske under juni 2011

- Antagande av kommunfullméktige kan med dessa forutsattningar ske tidigast under
4:e kvartalet 2011.

- Under forutsattning av att detaljplanen inte dverklagas kan den vinna laga kraft vid
arsskiftet 2011/2012.

- Byggstart av allmdnna anlaggningar, foérberedande  markarbeten  for
bostadsbebyggelsen kan tidigast paborjas under 1:a kvartalet 2012.

MEDVERKANDE
Planarbetet har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjanstemén dar foretradare for
NCC AB och dennes konsulter har deltagit.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnds Linnéa Olofsson
Planchef Planarkitekt Planarkitekt

10(10)



