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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Tollare, fastigheten Tollare 1:160 m fl,
Tollare traskvag — delplan 1a, Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i april 2008

ALLMANT

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i &vrigt samordnat plangenomférande. Genomférande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeéatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget utgor den forsta plan- och utbyggnadsetappen utav fem planerade
etapper inom Tollareomradet. Planens syfte ar en fortatning av den friliggande
villabebyggelsen vid Tollare trask i sydvastra Boo. Omradet innehaller idag fem
bebyggda fastigheter. Planforslaget medger 24 nya villatomter. Tva nya lokalgator
byggs i omradet med anslutning fran Sockenvagen. Omradet narmast dster om
Tollare trask utlaggs som naturmark. Naturmarken samt Tollare trask avses inga i
det blivande naturreservatet. Ett strandskyddsférordnande foreslas inforas for sjon
och naturmarken. Planfdrslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for
allman plats

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2007
Utstéllning 2:a kvartalet 2008
Kommunfullméktiges antagande 4:e kvartalet 2008
Allménna anl&ggningar fardiga 4:e kvartalet 2009

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske ndr detaljplanen vunnit laga Kkraft.
Byggstart berdknas ske under 1:a halvaret 2009 under forutsattning att
detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvarsfdrdelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allman
platsmark, det vill siga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet som
inte ligger pa kvartersmark. Gatumark pa kvartersmark ska utféras och
underhallas via gemensamhetsanlaggningar for berérda fastighetsagare alternativt
regleras via servitut.

Agaren av fastigheten Tollare 1:160 m fl, NCC AB, (nedan benamnd exploatéren)
ska vara huvudman for kvartersmarken med undantag fran de befintliga
fastigheterna Tollare 1:147, 1:148, 1:149, 1:151 och 1:155 som &r enskilt agda.

Tekniska ndmnden &r huvudman for det allménna VA-natet och Boo Energi for
det allménna el-natet.

Ett ram- och detaljplaneavtal ar upprattat mellan kommunen och exploatéren
gallande samtliga planerade plan- och utbyggnadsetapper inom Tollareomradet.
Avtalet reglerar ansvar och kostnader samt exploatdrens atagande kring allmanna
anlaggningar overgripande.

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar for
genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allménna anldggningar, markoverforingar, gemensamhets-
anlaggningar, upplatelseform for bostader, skydd av mark och vegetation,
markforlaggning av nuvarande luftledningar for elektricitet m m. Avtalet ska
vidare ge anvisningar om bl a tidplan, fastighetsbildning, avgifter for VA-
anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i fragor som rér genomférandet.
Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Ett avtal ska traffas med Vattenfall AB och Boo Energi om markforlaggning av
elledningar innan detaljplanen antas.

Kommunen, exploatéren och enskilda fastighetsdgare svarar for drift och
underhall av sina respektive anlaggningar.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 0Ovriga genomforandefrdgor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.
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Bygglov och bygganmalan

Ansodkan om bygglov inldmnas till Miljé & Stadsbyggnadsnamnden. Till samma
namnd lamnas aven bygganmalan innan byggstart och efter godkant bygglov.
Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos
lantmaterienheten, Nacka kommun.

El/lenergi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutsatter samordning av utbyggnaden av gator, VA-, el-, och
telefdrsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheten Tollare 1:17 som &gs av NCC AB
(exploatéren) och del av Tollare 5:1, som &gs av Nacka kommun, samt
fastigheterna Tollare 1:150, 1:152-1:154, 1:156-1:161, 1:166-1:172, 1:174 och
1:175 och delar av fastigheterna Tollare 1:162, 1:164-1:165, 1:173 och 1:176 som
ocksa dgs av NCC AB. Fastigheterna Tollare 1:147, 1:148, 1:149, 1:151 och 1:155
ingar aven i planomradet och ags av privatpersoner. Vattenfall och Boo Energi har
ledningsratt for ledningsomradet i 6stra delen av planomradet.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanlaggningar som ska
vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlaggningar utgors
av ytor och/eller anordningar for kommunikation, dagvatten- och VA-ledningar.
Exploatoren skall soka lantmaéteriforrattning for bildande av gemensamhets-
anlaggningar  enligt anlaggningslagen.  Forvaltning av  gemensamhets-
anlaggningarna sker lampligen av en eller flera samfallighetsféreningar. Mindre
gemensamhetsanlaggningar forvaltas med sk deldgarforvaltning. De ytor och/eller
anordningar som avses ovan kan alternativt regleras via servitut.

Obebyggda fastigheter inom planomradet kommer att ombildas eller utplanas till
foljd av den nya detaljplanen. Fastighetsplan bedéms inte bli nédvéndig.

Detaljplanen medfor att ett mindre markomrade pa fastigheten Tollare 1:147
respektive fastigheten Tollare 1:151 6verfors till gatumark. Bada fastigheterna &r
idag bebyggda.

Naturmarken inom planforslaget samt Tollare trask avses inga i det blivande
naturreservatet. Ett strandskyddsfoérordnande foreslas att inrattas for Tollare trask
vattenomrade samt for naturmarken inom planomradet.

Exploatren ska Overlata allméan platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Gator som skall betjana planomradet dr den befintliga Sockenvéagen och tva
planerade nya lokalgator for bostadsomradet. Den vastra lokalgatan foljer
nuvarande strackning for Tollare traskvag. Detaljplanen anger utfartsférbud mot
Sockenviagen med undantag fran tva befintliga utfarter.

Tollare traskvag &r idag mycket smal och har ett gatuomrade pa cirka 5,0 meter.
Gatuomradet foreslas folja nuvarande strackning och breddas till 7,1 meter med en
korbanebredd om 4,5 meter och en gangbana om 1,5 meter. Vandplanen utformas
som en s.k. T-vandplan. Den nya Ostra gatan foreslds fa ett gatuomrade pa 8,0
meter med korbanebredd 4,5 meter och gangbana om 1,5 meter samt en vandplan
med korsparsradie om 6,0 meter. Fran vandplanerna ska enkla stigar leda ut mot
naturmarken.

Sockenvégen ér via trafikplatserna i Bjorknéas och Orminge knuten till vag 222,
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa vag 222 har under manga ar 6kat och antas
fortsatta att oka. Idag har trafikmangderna natt en niva som under rusningstid pa
morgonen begransar framkomligheten pa Skurubron. Pa sikt planeras det for en ny
Skurubro 6ver Skurusundet séder om nuvarande broar. For att 6sa framkomlig-
heten till dess att en ny bro &r klar planeras det for en ny anslutningsramp fran
Varmdovagen i Bjorknas vasterut till vag 222. Parallellt med detta planeras det
aven for nya kollektivtrafikfalt langs Sockenvagen narmast Varmdovéagen /
Varmdoleden.

Pa Sockenvagen, mellan planomradets tva nya lokalgator, planeras for en ny
cirkulationsplats med anledning av att en tunnel ska byggas till det nya
Tollareomradet. Tunneln kommer att fa sin mynning 6ster om Mellanbergsvagen.

I anslutning till planomradet kommer aven tva busshallplatser att anlaggas, en pa
vardera sida om Sockenvégen. Tunneln, cirkulationsplatsen samt busshallplatserna
kommer att hanteras i kommande delplan 1b for Tollareomradet.

Gang- och cykelvagar
En ny dubbelriktad gang- och cykelbana kommer att anldggas langs norra sidan av
Sockenvégen mellan Eknés och Lannersta under 2008.

Park- och naturmarksarbeten

Gangstigar ska anlaggas inom naturomradet. Naturmarken iordningstélls pa ett satt
som dr forenligt med foreskrifterna for det blivande naturreservatet “Tollare
trask”. N&r anldggningarna &r utforda och godkanda dvertar kommunen dessa och
svarar sedan som huvudman for drift och underhall av naturmarken med
anléggningar.

Parkering
Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark.
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Vatten och avilopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut pa allman plats inom
planomradet. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det
kommunala ledningssystemet. Planomradet ska forsorjas via en ny sjéledning for
spillvatten via Skurusundet till Saltangen pa Sickladn.

Fastigheterna kan anslutas till det alilmanna VVA-natet efter det att forbindelsepunkt
ar upprattad.

Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska i mgjligaste man omhéandertas lokalt inom
kvartersmarken. Avvattningen av gatorna kommer att ske via diken och kulvertar
till det uppsamlande storre diket i dalgangen séder om planomradet.

Uppvarmning
Varmeforsorjningen av byggnaderna planeras att ske med hjalp av
franluftsvarmepumpteknik och vattenburet varmesystem.

El
Boo Energi svarar for planomradets elforsorjning.

Avfallshantering
Hushallssopor omhéandertas enskilt for varje fastighet med hamtning vid grans till
allman gata enligt den praxis som kommunen tillampar.

Kraftledning

| planomradets 6stra del passerar 70 kilovolts elektriska hogspanningsledningar
langs en ledningsgata. Vattenfall och Boo Energi &r dgare till ledningarna och har
ledningsratt for omradet. Vattenfalls ledningar liksom Boo Energis ledningar
avses att markforlaggas. Om markforlaggningen berér nya allménna anlaggningar
som ska utféras i omradet bor samordning ske kring genomforandet.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m m

Exploatéren bekostar utbyggnaden av den Gstra lokalgatan i planomradet och
iordningstéallandet av naturmark och gangstigar langs Tollare trask. Det
ekonomiska ansvaret for utbyggnaden i Ovrigt sasom VA-ledningar, teknisk
kontroll, fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploateringsavtalet.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Kostnad for utbyggnad av den vastra lokalgatan inom planomradet kommer att
belasta de fastigheter inom planomradet som har sin in- och utfart via den véstra
lokalgatan. Dessa fastigheter utgors av bade bebyggda fastigheter och nya
fastigheter som kommer att bebyggas av exploatoren. Fordelningen av dessa
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kostnader kommer att beslutas om i en gatukostnadsutredning enligt plan- och
bygglagen. Kostnaderna ska fordelas efter skalig och rattvis grund.

Vatten och avilopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Samliga
fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningssystemet.
Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt gallande VA-taxa.
Debitering sker nar anslutningspunkt finns upprattad i gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmélan samt planavgift enligt

géllande taxa.

Marklosen

Markinlosen kommer att ske av del av fastigheten Tollare 1:147 och Tollare 1:151
till forman for kommunal gatumark. Erséttning for nodvandiga markdverforingar
bestams i forsta hand genom forhandling mellan berérda fastighetséagare.

Exploatéren ska Gverlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning.

Exploateringsenheten

Pia Strom Sjoberg Christina Gerremo
Exploateringschef Exploateringsingenjor



