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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér del av Tollare, fastigheten Tollare 1:160 m fl.,
Tollare traskvag — delplan 1a, i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i april 2008

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljéredovisning

Fastighetsforteckning
Gestaltningsprogram

Iustrationsplan

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneprogrammet

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godként
program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omraden. Programmet
utgér en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en etappvis
detaljplaneldggning och utbyggnad. Foéreliggande planférslag (delplan 1a) utgor den
forsta plan- och utbyggnadsetappen inom programomradet.

Forutom varierade typer av bostader planeras for verksamheter och servicefunktioner
samt plats for rekreation och friluftsliv inom programomradet. Sammantaget bedoms de
fyra detaljplanerna innehalla 650 till 700 bostadslagenheter. Antalet lagenheter ar
beroende av val av hustyp och lagenhetsstorlekar.

Bebyggelsen ska vara val anpassad till vardefull natur pa sadant satt att den biologiska
mangfalden ska storas sa litet som mojligt. Vagar, byggnader och ledningar
terranganpassas med minsta mojliga ingrepp. Fran rekreationssynpunkt innebar forslaget
en Okad tillganglighet till saval natur- som strandomraden.
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Delplan 1a

Planforslaget, delplan 1la, omfattar omradet norr om Sockenvagen och del av Tollare
trask. For omradet galler en dldre byggnadsplan, som medger villabebyggelse. |
forhallande till gallande plan undantas tomterna narmast dster om Tollare trask fran
bebyggelse. Denna mark sékerstdlls i planforslaget som naturmark dar
strandskyddsforordnande infors. Naturmarken samt Tollare trask avses inga i det
blivande naturreservatet Tollare trask.

Planforslaget medger 24 villatomter inom mark som NCC é&ger. Ovriga privatagda
fastigheter ar bebyggda med villor.

Planomradet omfattas i dag ej av strandskyddsforordnande.

Oster om planomradet I6per en av Vattenfalls 70 kilovolts elektriska
hogspanningsledningar. Dessa ledningar liksom Boo Energis ledningar avses
markforlaggas.

Fran den 21 juli 2004 galler nya bestammelser om krav pa miljébedémningar i plan- och
bygglagen och i miljobalken med anledning av detaljplaner och program (EG-direktiv
2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbeddémning utforts for att avgora om
planlaggningen innebér en betydande miljopaverkan. Planforslaget bedoms enligt dessa
kriterier inte innebéara en betydande miljopaverkan.

PLANDATA

Lage
Planforslaget, delplan 1a, ar belaget i Tollare i sydvastra Boo och omfattar omradet norr
om Sockenvéagen, del av Tollare trask och omradet dster och séder om sjon.

Areal
Planomradet omfattar drygt 5,8 ha land- och cirka 1,8 ha vattenomrade.

Markagoférhallanden

Inom omradet dar ny bebyggelse, natur- och vattenomrade planeras dger NCC AB
marken. Resterande fastigheter ar enskilt &gda. Vattenfall och Boo Energi har
ledningsratt for ledningsomradet oster om planomradet. Ovrig mark som grénsar till
omradet dgs av NCC AB, Anders Lack och Nacka kommun.
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INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljébalken

Planférslaget innebar inte att ndgon nu gallande miljokvalitetsnorm overskrids.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Héalsa och Sékerhet
Planférslaget bedoms inte medféra nagon forsamring vad avser hélsa och sékerhet inom
eller i anslutning till omradet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ingar Tollare som omrade for nya bostader och
verksamheter samt mark for rekreation. Tollare trask med angransande omraden norr
och véster om sjon ingar i ett principbeslut fattat av kommunfullméktige 1985 om
inrattande av naturreservat.

Detaljplaneprogram
Som underlag till den etappvisa detaljplaneldggningen har ett program upprattats.
Programmet godkandes av kommunstyrelsen 2006-10-27, § 210.

Ovriga utredningar
I samband med planarbetet har ett flertal utredningar gjorts:

- Planarbetet har foregatts av utredningar om lampliga atgarder i vattnet och
strandzonen utefter Lannerstasunden med hansyn till tidigare utsldapp fran
pappersbruket. Arbeten i Lannerstasunden och strandomradet har reglerats i
miljédom genom beslut i miljodomstolen 2005-10-04

- Trafiksituationen vid Skurubron med bl. a en studie av ny pafart fran Bjorknas
vasterut till vag 222, WSP Stadsutveckling 2005-10-04

- Tollare pappersbruks lokalanvandning efter nedldggningen 1964, en
rekonstruktion och exterior dokumentation av kvarvarande byggnader utférd
under 2005 — 2006, antikvarie Britt-Marie Bredberg

- Kulturhistorisk dokumentation av Godtemplarbyn, antikvarie Britt-Marie
Bredberg

- Tollare pappersbruk 1922 — 1964, en beréttelse i ord och bild, Angela Olsson,
Carnauba
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- Forstudie om kablifiering av 70 KV luftledning mellan Tollare och Ostervik,
SWECO 2006-01-26 pa uppdrag av Vattenfall Eldistribution AB

- Belysning av paverkan av strandskyddet i Tollare, Ekologigruppen 2006-10-02

- Stadsstrukturanalys, SpaceScape 2006-10-02

Strandskydd
Omradet omfattas ej av strandskydd, da det sedan tidigare ar planlagt (byggnadsplan).

Detaljplaner

For omradets Ostra del, vid Mellanbergsvagen och Tollare traskvag galler detaljplan,
byggnadsplan B 70, som vann laga kraft 1938. Planen kompletterades inom mindre
delar 1943, B 90.

Kommunala beslut

- Startpromemoria for detaljplaneprogram godké&ndes av kommunstyrelsen, 2005-
01-10, 89

- Efter programsamrad godkéandes programmet av kommunstyrelsen, 2006-11-27,
§210

- Startpromemoria for utarbetande av fyra detaljplaner godkéndes av
kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151

- Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och NCC godkéndes av
kommunfullmaktige, 2007-09-10, § 306

- Detaljplaneforslaget har varit foremal for samrad fran den 1 november till den 10
december 2007. Kommunstyrelsens arbetsutskott , 2008-01-29; § 29, att inte ha
nagon erinran mot planforslaget

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Historik och omradets nuvarande anvandning

Tollare pappersbruk var i drift mellan 1922 och 1964. Efter brukets nedlaggning
(konkurs) 1964 har omradet haft flera dgare, Credentia AB, Dids ByggnadsAB, Siab
som fusionerades med NCC AB 1997. De olika byggnaderna i bruksomradet har sedan
brukets nedlaggning hyrts ut pa korta kontrakt. De stora tegelbyggnaderna pa kajen star
nu helt tomma. Inom andra byggnader pagar fortfarande verksamhet. Till pappersbruket
horde dven bostadshus for arbetare och tjanstemén samt tomter norr om Sockenvégen.

Inom foreliggande planomrade (delplan 1a) bebyggdes nagra av tomterna utmed

Sockenvagens norra sida och utefter Tollare traskvag pa 1930- och 1940- talet med
villor, men de flesta villatomterna exploaterades inte.
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Mark och vegetation

Terrangforhallanden, mark och vegetation

Programomradet Tollare utgor en del av Nackas kust och skargard. | sodra delen ar
landskapet dramatiskt och stupar brant mot L&nnerstasunden. En hojdrygg strécker sig i
ost — vastlig riktning. Norr om hdéjdryggen ligger en dalgang, som stracker sig fran
Tollare trask ner mot Tollare folkhogskola och Skurusundet. Jordarna bestar inom denna
del av moran, lera och berg. Omradet kan till stora delar beskrivas som ett kuperat
skogslandskap av skargardskaraktar.

Inom foreliggande planomrade (delplan 1a) utgors vegetationen av blandskog bestaende
av tall och l6vtrad, stallvis med storre ekar. Inom de fuktigare partierna utmed Tollare
trask och i planomradets norra del utgors vegetationen i huvudsak av s.k. sumpskog.
Stranderna ar har relativt sanka och bitvis svartillgangliga.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett 30-tal avstyckade tomer, varav fyra ar bebyggda med villor
fran 1930- och 1940-talet, som restaurerats och byggts till, samt en nybyggd villa.
Befintlig bebyggelse saknar kommunal vatten- och avloppsanslutning. Omradet gransar
I Oster till en modern villabebyggelse och i soder till flerbostadshusen utefter
Mellanbergsvagen, vilka byggdes under 1950-talet. Langs omradets Gstra sida ligger en
kraftledningsgata for Vattenfalls och Boo Energis elektriska hogspanningsledningar.

Service

Ingen allmén eller kommersiell service finns inom eller i anslutning till planomradet.
Cirka 500 meter nordvast om planomradet finns en nybyggd skola, Johannes
Petriskolan, som innehaller forskola samt lag-, mellan- och hogstadium. Drygt 600
meter Gster om omradet ligger Lannersta skola, som innehaller forskola samt lag- och
mellanstadium.

Livsmedelbutiker finns i Eknds, Bjérknds och vid Préstkragens vég, beldgna mellan 1
och 1% km fran planomradet. Annan kommersiell och allmén service finns i Orminge,
som utgdr kommundelscentrum fér Boo.

Friytor

Planomradet ligger i anslutning till ett stérre sammanhangande friomrade som stracker
sig fran Kocktorpssjon och Bjorknas idrottsplats i norr till Lannerstasunden i soder. For
narboende ar omradet ett uppskattat omrade for motion och rekreation.

Vattenomraden

Tollare trask anges av lansstyrelsen som ett av de mest véardefulla omradena i lanet fran
naturvardessynpunkt. Sjon ar klassificerad av Nacka kommun som ekologiskt kénslig.
Fosfor- och kvévehalterna ar hoga. Syrebrist kan forekomma i bottenvattnet. Stranderna
runt Tollare Trask karakteriseras av att sjon ar i ett igenvaxningsskede med gungfly som
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vaxer ut i sjon. Sjon ar en popular fagelsjo med bl. a svarthakedopping,
smahakedopping och rorhona.

Gator och trafik

Trafikstrukturen i Boo ar uppbyggd kring vag 222, Varmdoleden. Till denna infartsled
knyts Sockenvagen via trafikplatserna i Bjérknas och Orminge. Trafikbelastningen pa
Véarmdoleden har under manga ar okat. | dag har trafikmangderna natt en niva som
under rusningstid pa morgonen begransar framkomligheten pa Skurubron.

Sockenvégen utgor den uppsamlande huvudgatan for Bo, Lannersta, Tollare, Eknés och
delar av Bjorknas. Sockenvéagens karaktar varierar fran en bred stadsgata till en landsvéag
omgardad av diken, naturmark och gles villabebyggelse. En utbyggnad av gang- och
cykelbanan pa Sockenvagens norra sida fran Lannersta till Eknés planeras till 2008.
Sockenvagen trafikeras av busslinjerna 414 och 442, vilket ger planomradet en mycket
god kollektivtrafiktillganglighet.

Inom planomradet ar endast Tollare traskvag utbyggd. Den &r en smal grusvdg som
saknar vandmaojlighet. Den Ostra gatan, som ingar i den géllande byggnadsplanen, har
inte kommit till utférande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp

Dagvatten

Vagarna avvattnas via diken till Skurusundet. Fastigheterna nérmast Tollare trask
avbordas mot sjon.

El

Boo Energi svarar for omradets elforsorjning.

Omedelbart dster om omradet har Vattenfall elektriska hégspanningsledningar om 70
KV. Utredning om markforlaggning eller alternativt borttagande av dessa pagar.

PLANFORSLAGET

Allmant

Soder och sydost om Tollare trask, inom nuvarande kvartersmark, foreslas en fortatning
av befintlig villabebyggelse. Den nya bebyggelsen foreslas besta av gruppbyggda villor,
som binder samman villorna i L&nnersta med den spridda bebyggelsen utmed Tollare
traskvag och Sockenvégen. Befintliga obebyggda tomter ndrmast Tollare trask utlaggs
som allman plats for att oka naturmarken och allmantillgangligheten mot sjon.
Sammantaget medger planforslaget 24 tomter for nya villor samt 5 befintligt enskilt
agda villatomter.
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Landskapsbild, mark och vegetation

Bebyggelsen foreslas placeras sa att for landskapsbilden vérdefull vegetation kan sparas.
Den bevarade naturmarken mot Tollare trask ingar i det stérre sammanhangande
naturomrade som foreslds ingd i naturreservatet. For landskapet och narmiljon
vardefulla trdd samt sammanhdngande vegetationspartier mot Sockenvégen, Tollare
trask och ledningsstraket ska sparas. | planforslaget foreskrivs att dessa delar ska
bevaras som naturmark och att trad inte far fallas. Med hansyn till skyddsintresset av
Tollare trask och naturmarken mot denna &r det viktigt att tomterna far en tydlig
avgransning sa att naturmarken inte privatiseras utan upplevs som offentlig dnda fram
till tomtgrans.

Tillkommande bebyggelse

De gruppbyggda villorna foreslas fa en byggratt motsvarande tva vaningar med
mojlighet till souterrang dar sa behdvs for att anpassa husen till markens nivaer.
Villorna planeras fa ett modernt formsprak med fasader i trd och med inslag av puts.
Husens kommer att fa varierande fargsattning med kulérer avstamda med naturen.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet. Planomradet utsatts for buller fran
Sockenvégen. Foreslagen bebyggelse kommer i stort att klara 6versiktsplanens
riktvarden for buller, ett av de nya husen och tva befintliga vid Sockenvéagen har dock
bullernivaer strax 6ver 55 dB(A) vid en fasad. Genom att utforma det nya huset med en
bra planlosning samt placera garage och forrad pa lampligt satt kommer avstegsfall A att
kunna uppnas. Aven befintliga villor ges mojlighet att uppféra garage, forrad och plank
som bullerskydd mot Sockenvégen.

Kulturmiljo
Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Befintlig bebyggelse har inte bedomts vara av kulturhistoriskt intresse.

Fornlamningar
Inga kénda fornldamningar finns i omradet.

Service

Ingen kommersiell och allméan service planeras inom planomradet. Utéver befintlig
narbeldgen service kommer ytterligare service att byggas ut i kommande
etapputbyggnader inom Tollare.

Friytor

Lek och rekreation

Ingen allmén lekplats planeras inom planomradet. | ndra anslutning till planomradet, pa
Tollaredngen, planeras en mindre bollplan.
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Naturmarken kring Tollare trask foreslas utokas och kommer att utgéra en del av ett
storre sammanhangande naturmarksomrade for rekreation och friluftsliv. Naturmarken
avses ingd i det kommande naturreservatet.

Vattenomraden

Tollare trask och dess strand ar mycket vardefullt fran naturvardssynpunkt. Sjon &r
ekologiskt kanslig. Strandskyddsférordnande foreslas inforas for sjon och naturmarken.
Sjons utlopp i dess sodra del maste sakerstallas och dess utloppsledning behéver
renoveras alternativt laggas om.

Gator och trafik

Gatunat

Tollare traskvag ar idag mycket smal och har ett gatuomrade pa cirka 5,0 meter.
Gatuomradet foreslas folja nuvarande strackning och breddas till 7,1 meter med en
korbanebredd om 4,5 meter och en gangbana om 1,5 meter. Véandplanen utformas som
en s.k. T-vandplan. Den nya Ostra gatan foreslas fa ett gatuomrade pa 8,0 meter med
korbanebredd 4,5 meter och gangbana om 1,5 meter samt en véandplan med
korsparsradie om 6,0 meter. Fran vandplanerna ska enkla stigar leda ut mot
naturmarken.

For nagra fastigheter pa Tollare traskvag forutsatts gemensamhetslosning alternativt
servitut for vég till fastigheten

Parkering
All parkering ska ske pa tomtmark. Bilplatsbehovet berdknas efter tva platser per
lagenhet.

Kollektivtrafik

Busshallplatser ligger pa Sockenvégen, i direkt anslutning till planomradet. En mindre
forskjutning av dessa vésterut kan bli aktuell i samband med utbyggnaden av den nya
Tollaregatan, som ska forsorja omradena séder om Sockenvéagen.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut. Samtliga fastigheter ska
anslutas till ledningssystemet.

Dagvatten

Dagvattnet ska i sa stor utstrackning som mojligt omhandertas lokalt inom respektive
tomt. Avvattningen av gatorna kommer att ske via diken och kulvertar till det
uppsamlande storre diket i dalgangen soder om planomradet.
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Varme
Varmeforsorjningen planeras ske med hjalp av franluftsvarmepumpteknik och
vattenburet varmesystem.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning.

Avfall
Hushallssopor omhandertas enskilt for varje fastighet med hamtning vid grans till
allmén gata, enligt den praxis som kommunen tillampar.

Strandskydd
Strandskyddsforordnande foreslas inforas for Tollare trasks vattenomrade samt inom
allmén platsmark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning
Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r tio ar raknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft

Exploateringsavtal

Avtal ska traffas med Vattenfall AB och Boo Energi om markfolaggning av
elledningarna. Avtal mellan exploatéren, NCC AB, och Nacka kommun ska traffas
innan planen antas. Avtalet ska reglera ansvar for planens genomférande och ansvar for
kostnader.

Tidsplan

- Samrad har skett under tiden den 18 november till och med den 10 december
2007.

- Utstéllning berdknas ske maj och del av juni 2008.

- Antagande av kommunfullmaktige kan med dessa forutsattningar ske i slutet av
2008.

- Under forutsattning av att detaljplanen inte 6verklagas kan den vinna laga kraft
vid darsskiftet 2008/2009.

- Byggstart berdknas ske under 1:a halvaret 2009 samt inflyttning under 2010.
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MEDVERKANDE
Planarbetet har skett i en arbetsgrupp med kommunala tjansteman dar foretradare for

exploatdren och dennes konsulter har deltagit.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnas
Planchef Planarkitekt
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