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Kommunstyrelsen

Startpromemoria for fyra detaljplaner for del av Tollare
1:16 m fl. fastigheter i Boo, Nacka kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen godkénner startpromemorian.

Sammanfattning

Planomradena &r beldgna i sydvéstra Boo och omfattar Tollare fore detta pappersbruk
med angransande omraden. Storre delen dgs av NCC AB. Till grund for
detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen godkint program. Programmet utgor en
del 1 detaljplaneprocessen och ligger till grund fér en kommande etappvis
detaljplaneldggning och utbyggnad. Omradet {foreslas indelas i fyra detaljplaneetapper,
dar planforfarandet kommer att behandlas var for sig.

Forutom varierade typer av bostédder planeras for verksamheter och servicefunktioner
samt plats for rekreation och friluftsliv. Sammantaget bedoms de fyra detaljplanerna i
omradet innehalla 650 till 700 lagenheter. Antalet l14genheter ar beroende av val av
hustyp och ldgenhetsstorlekar.

Bebyggelsen ska vara vil anpassad till vardefull natur pa sadant sitt att den biologiska
méngfalden ska storas sa litet som mojligt. Végar, byggnader och ledningar
terrdnganpassas med minsta mojliga ingrepp. Fran rekreationssynpunkt innebar
forslaget en okad tillgénglighet till sdvél natur- som strandomraden. M6jligheten att
astadkomma strandpromenaden &r av stor vikt frdn allmén synpunkt. Tillgdngligheten
till intressanta mélpunkter okar fran angrinsande omraden, vilket har tydliggjorts i
programmet till detaljplanearbetet.

Forslaget innebér vidare att det planerade kommunala naturreservatet “Tollare trésk”
kan utokas betydligt genom att omraden inom programomradet som beddmts virdefulla
for det rorliga friluftslivet och den biologiska mangfalden kommer att ingé.

De omraden som innehaller fororenad mark ska saneras, vilket sker i samband med en

utbyggnad med bostédder. Erosionsskydd i strandzonen samt tickning av fororenade
fibersediment dr en forutséttning for att kunna anlégga strandpromenaden. En
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forutséttning for dessa arbeten ar att foreslagen bebyggelse, som ska béra kostnaderna,
kommer till stand.

Sammanfattningsvis bedoms planforslagens genomforande ge sa stora fordelar fran
rekreations-, natur- och miljosynpunkt att ett upphévande av strandskyddet &r val
motiverat inom kvartersmark och de delar av vattenomradet som foreslas fa Gverbyggas.

Bakgrund

For omrédets Ostra del, vid Mellanbergsviagen och Tollare triaskvig géller detaljplan,
byggnadsplan B 90, som vann laga kraft 1943, inom vilken strandskydd inte géller. I
ovriga delar saknas detaljplan. Utmed Lannerstasunden, Skurusundet samt vistra delen
av Tollare trask géller ett utvidgat strandskyddsforordnande om 300 meter pa land och
100 meter i vattnet.

Program for detaljplanearbetet har tagits fram i ndra samarbete med NCC Bostad och
dess konsulter.
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Tollare Nacka kommun detaljplaneprogram 2005

Omradesndmnden Boo tillstyrkte 2005-06-15, § 117, att forslag till detaljplaneprogram
skickas ut for samrad. Kommunstyrelsen beslutade 2006-03-13, § 37, att skicka ut
programforslaget for samrdd. Samradet som varade cirka tvd manader 4gde rum under
april och maj 2006. Synpunkter under samridstiden har sammanstillts i en
samradsredogorelse, 2006-09-21. Omradesndmnden Boo beslutade 2006-10-18, § 167,
att tillstyrka detaljplaneprogrammet med de &dndringar som foreslagits efter
samradstiden. Kommunstyrelsen godkinde det reviderade detaljplaneprogrammet 2006-
11-27, § 210. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden tillstyrkte, 2007-03-28, § 141,
startpromemorian for de fyra detaljplanerna samt ansag att flerbostadsomradet ska ge
valmojlighet mellan olika upplételseformer och olika lagenhetsstorlekar samt innehalla
bostader for dldre och funktionshindrade. Detta bor behandlas 1 kommande
exploateringsavtal.
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Programomréadet foreslas indelas i fyra detaljplane- och utbyggnadsetapper. Etapp 1
utgdr omradet vid Tollare trdsk och omradet vid Mellanbergsvigen sdder om
Sockenvigen. Etapp 2 och 3 utgor det tidigare fabriksomradet, Goodtemplarbyn och
bergsslédnterna mot Lannerstasunden. Etapp fyra omfattar det mindre omradet i norr
avgrinsat av Sockenvigen, Gardsviagen och Hedenstroms vég. Resterande del 1
programomradet omfattar del av Tollaredngen, del av fastigheterna Tollare 2:2 och 5:1,
som dgs av Jarntorgets ByggnadsAB och Nacka kommun. For denna del kommer en

separat startpromemoria och detaljplan att uppréttas.

Syfte och mal

Planomradena foreslas ges en smaskalig bebyggelse for bostédder, service och
verksamheter som lankar samman omgivande bebyggelse, bevarar landskapsrummet i
dalgéngen mot Tollare folkhogskola samt siluetten mot Lénnerstasunden. Bebyggelsen
ska inordnas i befintliga promenadomraden. Vattenomradet vid Lannerstasunden
foreslas anviandas for hamn for fritidsbatar och turbatar, bad och rekreation.
Strandpromenaden kopplas till Lannersta och mot Eknis. Tillgédngligheten till
intressanta malpunkter ska forbattras. Den 1 dag, for det gamla pappersbruket,
ianspraktagna marken foreslas planldggas for flerbostadshus med en skala anpassad till
fabriksbyggnadernas storre volym. Det hogre beldgna berget norr om bruket och
omradet vister om Mellanbergsvégen planldggs for en blandad bebyggelse med liagre
flerbostadshus och sammanbyggda sméhus 1 varierande skala och utformning. Centralt 1
omrédet foreslés en torgbildning med busshéllplatser, plats for verksamheter,
servicebutik samt forskola. Utmed Sockenvigens sodra sida foreslas flerbostadshus och
soder om dessa radhus mot dalgdngen. Norr om Sockenvégen vid Tollare traskvig
foreslas en fortdtning av villabebyggelsen. De befintliga tomterna ndrmast sjon minskas
for att 6ka naturmarken runt sjon.
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Planeringsforutsattningar

Vid utformningen av bebyggelsen ska de riktlinjer som redovisats i programmet till
detaljplaneringen 1 huvudsak foljas. Gestaltningsprogram ska upprittas till varje
detaljplan.

Nedan redovisas exempel frin detaljplaneprogrammet pa skala och lamplig utformning
av bebyggelsen.

"

Ténkt vy frén Martens Holme. Den nya bebyggelsen foreslés hélla samma skala som de dldre fabriksbyggnaderna och
bor huvudsakligen ligga pa redan ianspraktagen mark pa och kring det gamla bruket. Ovre bilden visar befintliga
byggnders silhuett

Sektion genom Tollareberget, Lannerstasundet och Martens Holme.
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Triadgérdsstadshusens placering forstarker Husie Gard, White Arkitekter.
gaturummet. Ref: Tullinge Tradgardsstad,
Arken Arkitekter AB

Sma flerbostadshus som ger bebyggelsen en Mindre flerbostadshus passas in i terrdngen.
varierad karaktdr. Kv Apotekaren, Vackra trid sparas, Arkitektur i samspel med
Nvnishamn. NCC. Arken Arkitekter naturen. Kv Kravatten, FFNS, Visterbotten
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Naturanpassad gles bebyggelse i skdrgardsmiljo.
Kullén, HSB Arkitekter

Stadsdelstorg for ndrservice, busshéllplatser Kvarterens inre ger plats for uteplatser,
och moten. Tyreso Strandtorg, Arken rekreation och odling. Kv Grendel, Arken
Arkitekter AB

Statliga och kommunala intressen samt kommunala planer

Riksintressen for kust och skérgard giller

Utokat strandskydd intill 300 meter pa land och 100 meter 1 vattnet géller
Forslaget dverensstimmer till sina huvuddrag med Nacka Oversiktsplan 2002
For omrddet har program for detaljplaneringen godkénts av kommunstyrelsen
2006

For vistra delen géller detaljplan, B 90, fran 1943

Fabriksomradet samt den s.k.Godtemplarbyn med sina smastugor har ett visst
kulturhistoriskt intresse, vilket har dokumenterats

Miljobedémning
I samband med programarbetet har en 6versiktlig miljobedomning upprittats, vilken
utgor underlag for det fortsatta detaljplanearbetet.

De fragor som behandlas i den 6versiktliga miljobedomningen ér:

Riksintresset for kust och skargérd

Upphédvandet av strandskyddet

Ombhéndertagande av fiberbankar (Stockholms tingsritt, Miljodomstolen, dom
2005-10-04, mal nr M 30319-04)

Fororeningar i mark och byggnader

Kulturmiljé och landskapsbild

Biologisk mangfald

Rekreation och friluftsliv
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Fran den 21 juli 2004 géller nya bestimmelser om krav pa miljobedémningar i plan-
och bygglagen (PBL) och i miljobalken (MB) med anledning av detaljplaner och
program (EG-direktiv 2001/42 EG). Mot denna bakgrund har en behovsbedomning
utforts for att avgora om planldggningen innebir en betydande miljopaverkan.
Planarbetet bedoms enligt dessa kriterier inte innebéra en betydande miljépaverkan.
Fragan kan komma att omprovas under detaljplanearbetet.

Prioritering
Berort planomrade har hog prioritet i forhédllande till 6vriga planomraden dar
planldggning pagar.

Planarbetets bedrivande

Planarbetet kommer att genomforas med ett normalt planforfarande. Parallellt med
planarbetet kommer arbetet med bildandet av naturreservatet att ske. Detta arbete
kommer att hanteras av enheten for Teknik & fritid.

Detaljplanarbetet kommer att bedrivas i en projektgrupp med representanter fran
berdrda enheter 1 kommunen och 1 ett ndra samarbete med NCC och dennes konsulter.
Projektledare for planarbetet 4r Tord Runnis. Projektgruppen bestér av foljande
personer/kompetenser:

- Linnéa Olofsson, planarkitekt, planenheten

- @isela Tibblin, kommunantikvarie, planenheten

- Elisabeth Rosell, landskapsarkitekt, planenheten

- Birgitta Strombick, bygglovgranskare, bygglovenheten

- Christina Gerremo, exploateringsingenjor — projektledare exploatering,

exploateringsenheten

- Per Johnsson, ingenjor gata o VA, exploateringsenheten

- Birgitta Held-Pauli, biolog — miljobevakare, miljéenheten

- Mahmood Mohammadi, trafikingenjor, enheten for teknik & fritid

- Lena Kjellson, ingenjor VA, enheten for VA & renhéllning

- Antonio Ameijenda, lantmaitare. lantméterienheten

Ekonomi

Detaljplaneavtal har uppréttats och undertecknats av NCC och kommunen. Beslut om
ramavtal fattas samtidigt med Start-PM. Avtalet reglerar bland annat kvartersgrénsers
lage, vilket ska ligga till grund for upphivandet av strandskyddsforordnandet inom
kvartersmark. Exploateringsavtal ska finnas innan respektive detaljplan antagits.

En enkel projektkalkyl/budget har upprittats for planarbetet.

Genomfdérande
Kommunen foreslas bli huvudman for allménna anlaggningar.

Preliminar tidsplan
En preliminér tidsplan for den etappvisa planliggningen och genomférandet har
upprattats:

e Samrad dp 1 3:e kv 2007
e Samrad dp 2 och 3 1:a kv 2008
e Samrad dp 4 1:a kv 2009
e Utstdllning dp 1 1:a kv 2008 Antagande 2:a kv 2008
e Utstdllning dp 2 och 3 2:a kv 2008 Antagande 4:e kv 2008
e Utstéllning dp 4 2:a kv 2009 Antagande 4:e kv 2009
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Forsta inflyttning bedoms tidigast ske vid halvarsskiftet 2009, varefter en successiv
inflyttning kan ske fram till slutet av 2014.

Planenheten
Micaela Lavonius Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Bil. Illustration, underlagskartor fér upphévande av strandskydd



