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Detaljplan for del av Tollare 1:16 m fl. fastigheter,
delplan 2 — Tollare Strand- i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i april och justerad i september 2010

Bakgrund och sammanfattning

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkéant
program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omraden. Programmet
utgor en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en etappvis
detaljplaneldggning och utbyggnad. Foreliggande planforslag (delplan 2) utgér den
tredje plan- och utbyggnadsetappen inom programomradet.

Forutom varierande typer av bostéder planeras for verksamheter och servicefunktioner
samt plats for rekreation och friluftsliv. Planforslaget innebdr att all befintlig
industribebyggelse rivs och ersatts med en ny bebyggelse bestaende av flerbostadshus
och gruppbyggda smahus. Sammantaget medger planforslaget cirka 450 nya lagenheter
i flerbostadshus och cirka 60 lagenheter i smahus. | samband med exploateringen
kommer all, av den tidigare industriverksamheten, fororenad mark att saneras.

Utmed kaj- och strandomradet planeras en promenadvég och en gangbro till Martens
holme. Promenadvégen ska anslutas till L&nnersta strandpromenad och kommer att
utgora en vardefull lank av ”Lugna promenaden” i sodra Boo. Martens holme och
naturmarken pa Lannerstaberget och Tollareberget ingar i Tollare naturreservat.

Planchefen beslutade att skicka ut forslaget pa samrad den 24 november 2009.
Samradstiden pagick till och med den 11 januari 2010. Nagra remissinstanser begarde
och fick forlangd tid att fa lamna sina synpunkter. Detaljplanesamradet har foregatts av
ett programsamrad under tiden den 7 april 2006 till och med den 29 maj 2006.
Inkomna synpunkter pa detaljplaneforslaget och miljokonsekvensbeskrivningen under
remiss- och samradstiden finns sammanfattade i samradsredogdrelsen, 2010-04-14.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 19 maj 2010, § 162, att stélla ut
planforslaget. Planforslaget med miljokonsekvensbeskrivningen var utstallt under tiden
den 1 juni till och med den 30 juni 2010.
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Inkomna synpunkter under utstallningstiden behandlar fragor och synpunkter som beror
exploateringens omfattning, miljo- och rekreationsintressen, biologisk mangfald,
naturvarde, strandskydd, tekniska aspekter i samband med genomférandet, avtalsfragor,
planbestdmmelsernas utformning for hdgspanningsledningarna, trafiksituationen vid
Skurubron och Varmdoévagens pafart till Varmdoleden samt hansynstagande till
sjotrafiken. Flertalet synpunkter behandlades i samband med samradet.

Mot bakgrund av inkomna synpunkter foreslas mindre justeringar av planforslaget
innebérande att den del av planbestdmmelsen som reglerar hogsta grénsvéarde for
magnetiska kraftfalt tas bort samt att a&ven bestammelsen om ledningsomradets lage tas
bort. Gransvardet 0,4 mikrotesla kommer inte att uppnas enligt erfarenhet fran
magnetiska kraftfalts utbredning i anslutning till markférlagda kraftledningar, varfor
sérskilda skal att reglera gréansvardet enligt plan- och bygglagen inte foreligger. Enligt
naturreservatets foreskrifter medges hogspéanningsledningar under mark utan att i detalj
behdva precisera laget. Vidare har plankartan kompletterats med ytterligare nagra trad

pa kvartersmark, som foreslas sparas, vilka i planen betecknats med "n”. Justeringarna
bedéms vara av sadan begransad omfattning att en ny utstallning inte kravs.

Fran sakagare inom eller i anslutning till planforslaget har inga erinringar framforts.

Med hanvisning till detta utlatande foreslar planenheten att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden tillstyrker planforslaget med foreslagna justeringar samt
hemstaller att kommunfullméktige beslutar anta det justerade planforslaget.

Inkomna synpunkter
Under utstéallningstiden har synpunkter inkommit som i huvudsak behandlar:

- Genomférandeansvar, drifts- och underhallsansvar for olika tekniska
anléggningar.

- Atervinningsstation

- Gangbron till Martens holme

- Avgréansning allmén plats och kvartersmark

- Sakerhetsmarginal vid framtida hojning av vattennivan i Ostersjon

- Ytor for sport, lek och rekreation

- Genomforandeavtal med Trafikverket om ramp till Varmddleden

- Markforlagda hogspanningsledningar - lagesprecisering och avtal

- Planbestammelsen om elektromagnetiska kraftfalt vid markférlaggning

- Sjofartens framkomlighet, tillganglighet och sékerhet, skydd mot svall,
manoverproblem samt blandningsrisk

- Miljokonsekvensbeskrivningen bér omfatta fler jamforelsealternativ

- Planforslaget strider mot flera av de nationella och regionala miljomalen,
riksintresset kust och skargard samt lansstyrelsens program ”Aldrig langt till
naturen”

- Omprévning av upphévandet av strandskyddsforordnandet

- Exploatering av nyckelbiotopomraden och omraden klassade som naturvarde

- Framtida ansvar for fibersedimentbankarna

- Miljokvalitetsnormer for L&nnerstasundens vattenkvalitet (Vattendirektivet)

- Dagvattenhantering

- Eventuell anmélningspliktig vattenverksamhet enl. miljobalken

- Bullerstérningar och andra oldgenheter under byggtiden
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- Naturreservatets grénser

- Kooperativ hyresratt som alternativ upplatelseform
- Exploateringens omfattning

- Strandpromenadens utbyggnad

Sammanfattning och bemdtande av inkomna synpunkter

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot
forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka
under remissen, ndmligen bostéder, arbetsplatser, kommunens mark och
ekonomi. (Bilaga 1)

2. Tekniska ndmnden (Bilaga 2)
Patalar behovet av en atervinningsstation.

Bron till Martens holme ska utformas tryggt och sikert. Om denna inte blir en
fast forbindelse foreslas en kraftig grind vid landéandan som tillsammans med
skyltning sparrar holmen for tilltrade under vinterhalvaret.

Parkmarken mellan bebyggelsen sGder om Utsiktsvagen &r brant och beddéms
svaretablerad for vegetation, varfor den bor dverforas som kvartersmark.

Kajer, gangvégar och andra anlaggningar i strandzonen ska utformas med
hansyn till dversvdmningsrisken.

Handlingar och ansvar for genomférandet av ny kaj samt beskrivning av drifts-
och underhallskostnaderna ska tas fram innan planen antas. Konstruktion och
utforande ska kvalitetsméassigt mota normer for ny kaj.

Planenhetens kommentar:

Plats for atervinningsstation planeras inte inom planomradet. En atervinningsstation &r
planlagd men ej uppfdrd inom angransande omrade vid korsningen Sockenvégen -
Gammeluddsvégen. Darutover finns en befintlig atervinningsstation utmed
Sockenvégen i Eknés norr om Tollareomradet.

Relevanta handlingar betraffande konstruktion, utformning och utférande m.m. av
gangbron, kaj och allméanna anlaggningar i strandzonen tas fram i samband med det
pagaende projekteringsarbetet. Detta sker i samrad med berorda tjansteman fran Teknik
och Milj0 & Stadsbyggnad. Ansvaret for genomforandet kommer att regleras i
exploateringsavtalet. Av forsiktighetsskal med hénsyn till framtida 6versvadmningsrisk
har ingen del av kaj, gator och gangvégar i strandzonen givets en lagre hojd an + 2,1
meter i kommunens nuvarande héjdsystem. Denna l&gsta hojd ar reglerad i detaljplanen.

Parkmarken mellan bebyggelsen sdder om Utsiktsvagen utgdr en del av ett
sammanhangande parkstrak som stracker sig fran Lannerstasunden i sder genom
planomradet och upp till den s.k. Godtemplarparken i norr inom delplan 3. Inom hela
detta parkstrak rader strandskyddsforordnande, som inte ska upphavas. | gestaltnings-
och kvalitetsprogrammet ges forslag till lamplig vegetation.



Nacka kommun
(12)

3. Fritidsnamnden (Bilaga 3)
Framhaller vikten av att féreslagen bollplan forverkligas.

For att boende ska utnyttja Bjorknas idrottsplats ska det planeras sa att det enkelt
gar att ta sig mellan de olika omradena.

Namnden patalar ocksa den stora efterfragan pa mark for BMX-bana/dirtbike
och skatepark.

Planenhetens kommentar:

Foreslagen bollplan med lekplats ingar i planomradet och ska utforas.
Genomforandeansvaret regleras i exploateringsavtalet. Utformning sker i samrad med
berdrda tjanstman fran Teknik.

Gang- och cykelvagar till Bjorknas idrottsplats ingar i Tollare naturreservat. |
reservatsbestammelserna anges dess lage och utforande.

Mark for BMX-bana, skatepark e. dyl. ryms inte inom planomradet.

4. Lansstyrelsen, avdelningen for planfragor (Bilaga 4)
For en forbattring av infrastrukturen vid Skurubron planeras bl.a. en ramp fran
Varmdovégen till Varmdoleden. For att rampen ska kunna realiseras behover ett
genomfdrandeavtal, som reglerar utbyggnad och finansiering, tecknas mellan
kommunen och trafikverket. Avtalet behdver vara klart innan detaljplanen antas.

Enligt l1&nsstyrelsens erfarenhet dr de magnetiska kraftféaltens utbredning i
anslutning till markforlagda kraftledningar sa begransade att sarskilda skal
saknas for att infora en planbestdmmelse om detta.

Planenhetens kommentar:
Genomforandeavtal med Trafikverket kommer att foreligga innan planen antas.

Planbestammelserna om de elektromagnetiska kraftfalten utgar enligt lansstyrens
synpunkt.

5. Trafikverket (Bilaga 5)
Trafikverket har tillsammans med kommunen tagit fram ett forslag till
arbetsplan for en ny pafartsramp till Varmdadleden i syfte att forbattra sakerheten
och framkomligheten. For att rampen ska kunna realiseras behovs ett
genomfdrandeavtal, som reglerar utbyggnad och finansiering. Trafikverket anser
det vésentligt att avtalet &r undertecknat innan planen antas.

Planenhetens kommentar:
Genomforandeavtal med Trafikverket kommer att foreligga innan planen antas.

6. Sjofartsverket (Bilaga 6)
Verket hanvisar till sitt tidigare yttrande under samradstiden.

Planerade atgarder far inte inkrakta pa eller forsamra sjofartens framkomlighet,
tillganglighet eller sakerhet.
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Narliggande bostader maste utformas sa att de inte kommer att storas av
fartygstrafiken. Brister i skyddet mot svall, tata fortdjningar eller ankrade batar
ska inte kunna leda till krav pa ytterligare fartbegransningar for sjofarten.

Risken for personskador vid pasegling i handelse av mangéverproblem pa ett
passerande fartyg bor beaktas vid planutformningen.

Vid utformningen av végar och parkeringsplatser ska hansyn tas sa att
stralkastare inte blandar passerande sjofart.

Planenhetens kommentar:
Sjofartsverkets synpunkter och krav kommer att beaktas i samband med projektering
och genomférande.

7. Regionplanendmnden (Bilaga 7)
I regional utvecklingsplan (RUFS 2010) redovisas omradet som ovrig regional
stadsbygd, vilket innebar att omradet ligger inom tatort och kan bidra med
regionens bostadsforsorjning. Planforslaget innebér att busstrafiken ska
forbattras.

Planforslaget bidrar till att 6ka tillgangligheten till omradets strander och
utvecklar rekreationsvardena i omradet. Regionplanekontoret ser positivt pa
bostadshyggande eftersom befolkningen i regionen forutspas en fortsatt kraftig
tillvaxt.

8. AB Storstockholms Lokaltrafik har ingen erinran mot planférslaget som
tillstyrks

9. Vattenfall (Bilaga 8)
Enligt ledningsbeslut har Vattenfall ledningsratt med ratt till ett 40 — 50 meter
brett omrade inom vilket férandring av marken inte far ske.

Vattenfall yrkar att planbestdmmelsen om att de magnetiska kraftfalten ska
understiga 0,4 mikrotesla ska utga.

Planforslaget forutsatter att luftledningarna markforlaggs inom ett pa plankartan
markerat omrade. Ledningsstrackningens lage kan inte bestimmas innan
projektering ar klar och erforderliga tillstdnd inhamtats. Vattenfall kan inte
under dessa villkor acceptera planforslaget. Vidare kravs ett avtal med NCC om
finansiering och kostnader for projektering, framtagande av koncessionstillstand,
miljodom, strandskyddsdispens, erhallande av nya rattigheter m.m.

| avvaktan pa beslut i tillstandsprocessen avstyrker vattenfall planforslaget.

Planenhetens kommentar:

Planforslaget har justerats, innebarande att den del av planbestdmmelsen som reglerar
hdgsta gransvarde for magnetiska kraftfalt tas bort samt att &ven bestammelsen om
ledningsomradets lage tas bort. Enligt naturreservatets foreskrifter medges att



Nacka kommun 6
(12)

hogspanningsledningarna far markforlaggas, varfor det i detaljplanen inte behdvs nagon
precisering av l&get.

Planforslaget &r utformat enligt forutsattningen av att de elektriska
hogspanningsledningarna markforlaggs. Avtal mellan Vattenfall och NCC maste traffas
innan planen fors till kommunfullméktige for antagande. Férhandling i fragan pagar. |
det fall luftledningarna skulle vara kvar maste planforslaget omarbetas.

10. Boo Hembygdsfdrening (Bilaga 9)
Hanvisar till tidigare skrivelse under samradet samt papekar att dven avfarten
fran Skurubron till Sockenvagen bor studeras med hansyn till den ckade
trafiken.

Planenhetens kommentar:

Som forsta atgard planeras en forbattring av infrastrukturen vid Skurubron i Bjérknas
genom bl.a. en ramp fran Varmdovagen till Varmdaéleden. Vidare har
projekteringsarbetet for en ny Skurubro med nya pa- och avfarter paborjats.

11. HSB Stockholm Distrikt Nacka-Varmdo (Bilaga 10)
Hanvisar till tidigare skrivelse under samradet.

Anser fortfarande att exploateringsgraden ar for hog med tanke pa den
skyddsvarda naturmiljon.

Framhaller pa nytt behovet av billigare bostader, som kan vara tillgangliga for
ungdomar, t.ex. kooperativ hyresratt.

Minst en atervinningsstation behdvs inom Tollareomradet. Refererar till goda
erfarenheter av atervinningsstationen i Jarla Sjo.

Patalar dven vikten av att atgarder vidtas for att minska olagenheterna for de
boende under utbyggnadstiden.

Planenhetens kommentar:
Bostadernas upplatelseform kan inte regleras i detaljplanen.

Plats for atervinningsstation planeras inte inom planomradet. En atervinningsstation &r
planlagd men ej uppfdrd inom angransande omrade vid korsningen Sockenvégen -
Gammeluddsvégen. Darutover finns en befintlig atervinningsstation utmed
Sockenvagen i Eknas norr om Tollareomradet.

Under utbyggnadstiden ska Naturvardsverkets allméanna rad om buller fran
byggarbetsplatser, NFS 2004:14, foljas. Kraven fors in i kontrollplanen for byggandet.

12. Nacka Miljévardsrad (Bilaga 11)
For lite hansyn har tagits till de betydande negativa konsekvenserna for
naturmarken.

Anser att strandskyddsupphavandet ar beslutat pa felaktigt underlag. Mot denna
bakgrund bér Nacka kommun begéra fornyad prévning hos l&nsstyrelsen.
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Fler alternativ bor tas fram i en reviderad miljokonsekvensbeskrivning, dar
verklig hansyn tas till k&nslig och vardefull natur. Konsekvenserna bor belysas i
aven i perspektivet for hela Tollare. Detta ar viktigt for att fa ett bra
beslutsunderlag.

Naturskyddsforeningen i Nacka (Bilaga 12)
Tidigare framférda synpunkter under remiss- och samradstiden kvarstar.

Trots starka protester fran remissinstanser och narboende har inte planens
utformning andrats i nagon namnvard utstrackning.

Planen strider mot flera av de nationella och regionala miljémalen, riksintresset
kust och skargard samt lansstyrelsens program “Aldrig langt till naturen”.

Omradet innehaller skog med hoga varden och till vissa delar klassade som
nyckelbiotop eller naturvarde av Skogsstyrelsen, och flera rodlistade arter samt
signalarter forekommer. Skogen har stor betydelse som rekreationsomrade.

Lansstyrelsens upphavandebeslut av strandskydd har tagits pa felaktiga grunder.
Kommunen har i ansokan lamnat grov vilseledande information.

Foreningen kan acceptera en exploatering av bruksomradet under forutséttning
att den omgivande naturmarken inforlivas i naturreservatet.

Foreningen anser att exploateringen av Tollare ska omprovas, eftersom mycket
ny kunskap har tillkommit.

Foreningen anser att miljokonsekvensbeskrivningen dven ska behandla
markfororeningar, hydrologi, dagvatten och paverkan pa rekreationsvardena.
Aven miljéredovisningen bor kompletteras. Miljokonsekvensbeskrivningen bor
aven redovisa utbyggnadsalternativ som inte medfor betydande miljopaverkan.
En tydlig koppling till hela exploateringens konsekvenser saknas.

Det framtida ansvaret for fibersedimenten i Lannerstasunden maste faststallas,
da det inte ar rimligt att enskilda fastighetsagare och bostadsrattsféreningar kan
pata sig detta. Kommunen eller staten bor ta pa sig detta ansvar.

Boo Miljo- och Naturvéanner (Bilaga 13)
Konstaterar att framforda synpunkter i tidigare remissyttrande inte har
tillgodosetts.

Motsatter sig bestamt exploateringen av nyckelbiotopomraden och vissa
omraden klassade som naturvérden. Stor del av omradet &r av skogsstyrelsen
klassat som nyckelbiotop eller naturvéarde.

Planen ligger inom riksintresset kust och skargard med starkt skydd i
miljobalken. Upphavandet av strandskyddet ar fattat pa ofullstandigt material.

Framtidsansvaret for fibersedimentbankarna méste faststallas.



Nacka kommun 8

15.

(12)

Rekreationsintresset for boende i sédra Boo &r en halsofraga som maste beaktas.
Detta bekraftas genom den namninsamling som gjordes 2008.

Miljokonsekvensbeskrivningen ar ofullstandig, bl. a saknas en sammanfattning
av inventerade naturvardena. En handlingsplan som redovisar
kompensationsatgarder borde ha redovisats.

Nodutlopp fran spillvattenpumpstationen och dagvattenhanteringen har inte
redovisats. Vattenkvalitet ar en viktig miljofraga.

Av planhandlingarna framgar inte var naturreservatsgransen ar belagen och
bebyggelsens forhallanden till gransen.

Den demokratiska processen i kommunen kan ifragasattas da samradstiden lag
over jul- och nyarshelgen innebarande bl.a. att de kommunala namnderna inte
haft mojlighet att fordjupa sig i denna komplexa och omfattande exploatering.
Samradstiden borde ha anpassats béttre till ssmmantradestiderna. En annan
demokratifraga ar att bematanden av samradsskrivelser inte kommer till
allmanhetens kannedom forran nagra dagar fore beslutsdag i Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden.

Agare till fastigheten Lannersta 1:236 och 11:81, Hjartats vag 6 (Bilaga 14)
Motsatter sig pa det bestamdaste planforslaget da detta utgor det sista stora
naturomrade i sédra Boo.

Naturmarken oster och vaster om bruket ska inforlivas i naturreservatet.

Anser att det enda som kan minska kdsituationen vid Skurubron, &ven vid en ny
bro, ar att minska bostadsbyggandet 6ster om Skurubron.

Anser att det ar fel att lata manniskor bo vid vattnet med hansyn till de
fororenade fiberbankarna.

Omradet &r av riksintresse med ordrda naturomraden och en pittoresk fabrik som
ar attraktiv for forbipasserande batar. Naturomradet ska bevaras for det rorliga
friluftlivets intressen.

Hogspanningsledningarna ska inte markforlaggas.

Martens holme ska forbli orérd och inte forbindas med en gangbro.

Vid utbyggnaden av omradet blir det mycket buller fran lastbilstrafiken,
trafikfaror och féroreningar.

Planenhetens kommentar:
Bemotande av Nacka Miljovardsrad, Naturskyddsforeningen i Nacka och Boo Miljo-
och Naturvanner och dgaren till Lannersta 1:236 och 11:81 m.fl.
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Paverkan pa riksintresse

Kommunen har bedémt att planforslaget kan innebara en betydande miljopaverkan
avseende paverkan pa riksintresset kust och skargard, strandskydd, naturmiljoé samt
konsekvenser under utbyggnadsskedet. Exploateringen kommer att paverka mer eller
mindre orérda naturomraden, vilket far negativ paverkan pa véxt- och djurlivet.
Naturmiljoer av regionalt och kommunalt intresse for den biologiska mangfalden far
negativa konsekvenser.

Mot denna bakgrund har en miljokonsekvensbeskrivning uppréttats. For de delar som
inte bedomts utgora en betydande miljopaverkan redovisas detta i miljéredovisningen.
Dokumenten jamte tillhérande bilagor, som ingar i planhandlingarna, beskriver och
beddmer planens effekter och konsekvenser for bl.a. miljo, hélsa, naturresurser och
rekreation.

I miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen jamfors planforslaget dels med
en beskrivning av nuldget och dels med ett nollalternativ, som &r en beskrivning av bl.a.
miljéforhallandena och miljéns sannolika utveckling om planen inte kommer till
genomforande under den tid, som planens genomférandetid I16per. Andra adekvata
jamforelsealternativ finns inte.

Bildandet av naturreservatet forstarker dock skyddet av kvarvarande naturvarden, vilka
inom dessa omraden pa sikt har mojlighet att utvecklas och till viss del kompensera for
de varden som gar forlorade vid en exploatering. En ytterligare mojlighet till viss
kompensation, som ocksa utretts, kan vara utplacering av dod ved inom naturmarken.

Lokaliseringsprovning — avvagning mellan olika intressen
Miljokonsekvensbeskrivningen och miljoredovisningen syftar till att ge ett
beslutsunderlag i planprocessen, dar en avvagning maste goras mellan olika intressen,
varvid planeringen och byggandet ska ske utifran ett hallbart perspektiv och provas mot
uppstallda mal.

Provning av bebyggelsens lokalisering har tidigare gjorts i programmet for utbyggnaden
i Tollare, godként av kommunstyrelsen 2006. Tollare dr bel&get inom en zon som i
regional utvecklingsplan for Storstockholm (RUFS 2010) &r angivet som regional
stadsbygd. Utbyggnader av bost&der ar av stort regionalt intresse.

Pagaende och planerade arbeten i Lannerstasunden och strandomradet har reglerats

genom beslut i miljddomstolen 2005. Miljodomen upphaver i princip strandskyddet
inom dessa delar. Lansstyrelsen har i beslut 2008 beslutat att upphéva strandskyddet
inom kvartersmark och de vattenomraden som far dverbyggas.

| planprogrammet, som varit foremal for samrad, belyses forutsattningarna for en
planlaggning av Tollare fére detta pappersbruk med angransande omraden. Programmet
baseras pa ett stort antal inventeringar, utredningar och bedémningar om
miljokonsekvenserna vid en utbyggnad av bostader. | programmet behandlas bl.a. fragor
som beror bebyggelsegestaltning, kartldggning av féroreningar i mark och vatten,
vattenomradets anvandning, kulturmiljo, natur och biologisk mangfald, rekreation samt
trafik, tillganglighet och genomférandefragor. Infor plansamradet framkom vid
inventeringsarbetet ytterligare fakta och nya beddmningar, vilka successivt inarbetats i
planférslaget och planhandlingarna.
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Hela Nackas kust och skargard ingar i riksintresse enligt 4 kap. miljobalken.
Avgransning pa land har i kommunens 6versiktsplan schematiskt bedomts till 300
meter. VVardet av riksintresset ligger i ”vaxelverkan mellan land och vatten samt det
omvéxlande landskapet”. | samband med avvégningen ska bl.a. dessa intressen inte
utgora hinder for utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala néringslivet.

Inom strandskyddsomradet finns i vattenomradet kvicksilverhaltiga fibermassor och
inom den av bruket ianspraktagna marken, kaj och strandzon samt pa markterrasserna
finns fororenad mark. Dessa fororeningar bestar i huvudsak av olika tungmetaller, dar
koppar dr dominerande, samt olja. En forutsattning for att fa bort dessa fororeningar ar
att den nya bebyggelsen kan finansiera saneringen. Denna forutséttning géller &ven de
elektriska luftburna hégspanningsledningarna, som inom planomradet avses mark- och
sjoforlaggas.

Allmanhetens tillganglighet

Industribebyggelsen ar i mycket daligt skick och bedéms inte méjlig att bevara. De
gamla tegelfasaderna ar starkt vittrade och utgér en olycksrisk pa grund av nedfallande
tegel. Aven strandzonen har eroderat kraftigt. Gangvagen vid stranden, som till viss del
ar raserad, har aldrig varit allmén utan endast varit tillganglig for de som arbetade vid
bruket. For att minska risken for olyckor har det tidigare och till vissa delar forfallna
industristangslet reparerats och ateruppbyggts. For att forhindra den olagliga tippningen
av massor, rivningsavfall, uttjanta vitvaror m.m. och dumpning av skrotbilar har &ven
Hedenstroms vdg stangts med en véggrind soder om Tollare folkhdgskola.

Fran att ha varit en inhagnad industrimiljo omvandlas omradet till en bebyggd och
tillganglig miljé med en varierad bostadsbebyggelse med inslag av olika verksamheter
och service. Planforslaget har utarbetats med ambitionen att paverka landskapet i
begransad omfattning, men detta ar en svar uppgift i den naturgivna branta terrangen.
Byggratters placering och utformning ar starkt styrda och bestdammelser som skyddar
delar av vegetationen har inforts. Stor omsorg har lagts vid att ta fram ett forslag med
hoga arkitektoniska kvaliteter. En exploatering i detta omrade medfcr oundvikligen att
miljon och landskapsbilden starkt kommer att forandras. For att om mojligt minska
intranget i den kansliga naturmiljon i Gster har alternativa strackningar av den allméanna
vagen ner till kajplanet studerats. | planen foreslagen strackning utgor det enda
realistiska alternativet, som kan ge en acceptabel geometrisk utformad angéringsvég till
kajomradet . Vagen kommer &anda att innebéra relativt stora schakt- och fyllnadsarbeten.
For att minska markomvandlingen i sa stor utstrackning som majligt kommer planerad
bebyggelse utmed végen att utgéra slantstod och utformas och placeras sa att den tar
upp hojdskillnader for att undvika slanter och stora bergskérningar.

I samband med utarbetandet av programmet for Tollare gjordes en stadsstrukturanalys
”Spacesyntaxstudie” for bebyggelseforslaget. Denna visar bl.a. pa en 6kad tillganglighet
for omgivningen.

Genom bildandet av Tollare naturreservat kommer gangstrak inom reservatet kopplas
till allmanna gangvagar inom bebyggelseomradena i Tollare. Gangbro till Martens
holme strandpromenaden kommer att utgdra attraktiva delar av Lugna promenaden i
sodra Boo. Utdkade badmojligheter, smabatshamn, angoringsbrygga for
skargardstrafiken med majlighet till batpendling etc. kommer att oka attraktiviteten.
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Sammantaget bedoms tillgangligheten till rekreations- och friluftsomraden samt
intressanta naturmiljoer oka betydligt.

De topografiska forhallandena inom Tollare Strand, delplan 2, innebér att stora delar i
dag ar svartillgangliga, sarskilt for personer med nedsatt rorlighet. Lagstiftningen
stéller sarskilda tillganglighetskrav pa allmanna platser eller lokaler dit allméanheten har
tilltrade. Detta har medfort att en allméntillganglig forbindelse, som uppfyller
erforderliga krav for personer med olika funktionshinder, sakerstalls i det allménna
trappstraket mellan busstorget och kajplanet, genom att straket forses med allméan hiss.

Bebyggelsens omfattning

Enligt programhandlingarna planerades Tollare bebyggas med cirka 750 lagenheter.
Uppskattat antal lagenheter byggde i detta tidiga skede pa en schablonberakning. Under
detaljplanearbetet har mer noggranna studier gjorts. Detta tillsammans med att fler
mindre lagenheter planeras, tillkomsten av aldrevardsboende om cirka 50 lagenheter
och eventuellt gruppbostéder, har inneburit att det sammanlagda antalet
bostadsldgenheter kommer att 6ka. Det mer exakta antalet kan inte i nuldget anges.
Bebyggelseomradenas avgransning har minskat nagot i forhallande till planprogrammet,
samtliga byggratter utmed Utsiktsgatans kurva i Oster har tagits bort samt ytterligare en
byggnadsritt har efter samradstiden ersatts av naturmark. Darmed har den totala
byggnadsarean minskat nagot.

Bebyggelseomradet gréansar till Tollare naturreservat. Avgransningen har tydliggjorts pa
illustrationsplanen, som ingar i planhandlingarna.

Kapacitetshdjande atgarder for trafiken i Bjorknas och pa Skurubron
Utbyggnaden av nya bostader, omvandlingen av fritidshus till permanentbostadshus och
nya arbetsplatser i Boo och Varmdo kréver att olycksriskerna minskas och att
kapacitetshojande atgarder sker utmed Varmdoleden. Detta galler oavsett
exploateringen av Tollare. Genom avtal med NCC har bostadsbebyggelsen tidsméssigt
lasts till atgarder for att minska trafikproblemen i Bjorknas; byggandet av ny
pafartsramp till Varmdoleden och en ny Skurubro. | ett inledande skede planeras en
ombyggnad av Sockenvagen och Varmdovagen samt en ny vastligt riktad pafartsramp
till Varmdoleden. Dessa arbeten planeras vara fardigstallda under 2012, dar NCC &r
medfinansidrer. Ny Skurubro kan vara fardig under 2016. VVagverket och kommunen
har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsforklaring om atgarder vid Skurubrons pafarter och
ny bro.

Sanering av markféroreningar, stérningar under byggtiden
Borttransport, provtagningar och saneringsarbeten sker efter sarskilt tillstand och i
samrad med kommunens miljoenhet, som ar tillsynsmyndighet.

Saneringsarbeten i vattenomradet och utmed stranden foljer miljodomstolsbeslutet. For
vattenomradet finns ett kontrollprogram som I6per pa 10 ar fran fardigstallandet och
som NCC é&r ansvarigt for. Ansvarsfragan efter 10 ar ska enligt kommunens ram- och
planavtal beslutas innan perioden I6pt ut.

Foreslagen utbyggnadsordning, som i huvudsak féljer indelningen av planetapper,
innebdr att den tunga byggtrafiken forbi redan inflyttade bostadshus kan minimeras och
darmed minskas storningarna for de boende. Eftersom en stor del av transporterna maste
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ga forbi skolorna ska hansyn vid byggtransporter tas till de tider nar trafiksituationen
vid skolorna ar som vérst. Trafiksakerheten vid skolorna maste vidarestuderas.

| ett inledande skede av byggnadsarbetena kommer en tillféllig arbetsvég till
Sockenvégen att anldggas 6ver angen dster om Hedenstroms vég. Detta for att minska
trafikbelastningen och stérningarna till Tollare folkhdgskola och Johannes Petriskolan.
Aven frdgan om materialtransporter med pram undersoks.

Under utbyggnaden av omradet ska Naturvardsverkets allmanna rad for
byggarbetsplatser foljas. Krav pa minskning av buller och eventuell
arbetstidsbegransning kan foras in i kontrollplanen.

Information och samrad

Detaljplanens samradstid var fran den 25 november 2009 till och med den 11 januari
2010. Hansyn var da tagen till jul- och nyarshelgen. Nagra remissinstanser begarde och
fick forlangd svarstid. Detaljplanesamradet hade foregatts av ett programsamrad under
april och maj 2006. Under samradstiderna hélls samradsmaten.

Snarast mojligt efter att planhandlingarna &r klara och har skickats for beslut till Milj6-
och stadshyggnadsnamnden laggs dessa ut pa kommunens hemsida, som standigt under
planarbetets gang uppdateras med nya politiska beslut och handlingar.

Mot denna bakgrund anser planenheten att plan- och bygglagens krav val &r uppfyllda.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés
Planchef Planarkitekt



