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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Tollare 1:16, delplan 2 — Tollare
Strand — i Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i april 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behdvs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anlaggningar, vdgar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget utgor den tredje plan- och utbyggnadsetappen utav fem planerade
etapper inom Tollareomradet. Forslaget omfattar den ianspraktagna marken for
det tidigare pappersbruket, naturomradena vaster och Gster om detta samt
strandzonen utmed Lannerstasunden och Skurusundet samt del av Martens holme.
Omradet bedéms inrymma cirka 500 lagenheter i flerbostadshus och smahus,
darutover tillkommer servicefunktioner. Naturomradena vaster och Gster om
planerad bebyggelse, Lannerstaberget och Tollareberget, ska bevaras som
naturmark. Naturmarken ingar i det nya naturreservatet Tollare. Utmed
strandzonen ska en strandpromenad anlaggas. Martens holme kommer att
forbindas med en gangbro.

Planforslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 4:e kvartalet 2009-1:a kvartalet 2010
Utstallning 2:a kvartalet 2010
Kommunfullmaktiges antagande 4:e kvartalet 2010

Allménna anlaggningar fardiga 4:e kvartalet 2013

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 1:a kvartalet 2011 under forutsattning att
detaljplanen inte 6verklagas.
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Genomfdorandetid
Genomforandetiden &r tio ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfdrdelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill sdga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet som
inte ligger pa kvartersmark. Gatumark pa kvartersmark ska utforas och
underhallas via gemensamhetsanlaggningar for berérda fastighetsagare alternativt
regleras via servitut.

NCC Construction Sverige AB, (nedan benamnd exploattren) ska vara huvudman
for all kvartersmark inom planomradet.

Tekniska ndmnden ar huvudman for det allménna VVA-nétet och Boo Energi for
det allménna elnatet.

Ett ram- och detaljplaneavtal &r upprattat mellan kommunen och exploat6ren
gallande samtliga planerade plan- och utbyggnadsetapper inom Tollareomradet.
Avtalet reglerar ansvar och kostnader samt exploatorens atagande kring allméanna
anlaggningar.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera parternas ansvar
for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar fragor om
utbyggnad av allmanna anlaggningar, konstnarlig utsmyckning, markéverforingar,
gemensamhetsanlaggningar, upplatelseform for bostader, skydd av mark och
vegetation, markforlaggning av nuvarande luftledningar for elektricitet m m.
Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl a tidplan, fastighetsbildning, avgifter for
VA-anslutning, myndigheter och andra kontaktorgan i frdgor som ror
genomforandet. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfullmaktige.

Ett avtal ska traffas mellan Vattenfall AB och exploatéren om markférlaggning av
elledningar innan detaljplanen kan antas.

En batklubb kommer att 4ga och skota den smabatshamn med batplatser for
narboende som ska anldggas inom planomradet. Kommunen kommer att dga
vattenomradet och arrendera ut hamnomradet.

Kommunen och exploatéren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomfdrandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handldggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och oOvriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.
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Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansokan om bygglov inldmnas till Miljo & Stadsbyggnadsndamnden. Till samma
namnd lamnas dven bygganmalan innan byggstart och efter godként bygglov.
Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestélls hos
lantmaterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutsétter att exploatéren samordnar utbyggnaden av gator, VA-, el-,
och teleforsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror fastigheten Tollare 1:16 som dgs av NCC AB. Vattenfall AB
har ledningsrétt for ledningsomradet i 6stra delen av planomradet.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med gemensamhetsanldggningar som
ska vara gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanldggningar
utgors av ytor och/eller anordningar for lek, kommunikation, dagvatten- och VA-
ledningar. Exploatoren skall soka lantmateriforrattning for bildande av
gemensamhetsanldggningar ~ enligt  anldggningslagen.  Foérvaltning  av
gemensamhetsanldggningarna  sker  lampligen av = en eller flera
samfallighetsforeningar. Mindre gemensamhetsanldggningar forvaltas med sk
del&garforvaltning. De ytor och/eller anordningar som avses ovan kan alternativt
regleras via servitut.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande. Lé&nsstyrelsen har i beslut
2008-06-16 bifallit kommunens begédran om upphdvande av strandskyddet inom
kvartersmark och vattenomraden som far 6verbyggas. Beslutet om upphévande
vinner laga kraft nér detaljplanerna for planetapp 2 och 3 vinner laga kraft.

Huvuddelen av naturmarken inom planférslaget ingar i det nya naturreservatet
Tollare.

Exploatéren ska overlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan erséttning.

TEKNISKA FRAGOR
Trafikanlaggningar

Sockenvégen &r via trafikplatserna i Bjorknads och Orminge knuten till vag 222,
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa vag 222 har under manga ar 6kat och antas



NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
Miljo & Stadsbyggnad April 2010
Genomfdrandebeskrivning Projekt 9309-2

Dnr KFKS 2007/490 214

fortsatta att 6ka. ldag har trafikméngderna natt en niva som under rusningstid pa
morgonen begransar framkomligheten pa Skurubron. Pa sikt planeras det fér en
ny Skurubro 6ver Skurusundet soder om nuvarande broar. For att 16sa
framkomlig-heten till dess att en ny bro ar klar planeras det for en ny pafartsramp
fran Varmdovagen i Bjorknas vasterut till vag 222.

Gator som skall betjana planomradet fran Sockenvéagen ar Hedenstroms véag och
den nya Tollaregatan via ny tunnel i norddst. Fran Hedenstroms vag trafikforsorjs
planomradet via ny lokalgata till kajplanet. Langs kajen loper en gangfartsgata.

Provisorisk bussvéndplan anordnas i ndra anslutning till det dvre torget under
utbyggnadstiden for att kunna mojliggora SL:s busstrafik.

Gang- och cykelbanor kommer att finnas langs med Hedenstroms vag och langs
Tollaregatan med undantag fran dess véastra del. Gangbanor kommer att finnas
langs samtliga gator inom planomradet.

Park- och naturmark inom allmén plats

Centralt i omradet ska en lekplats anlaggas och i norra delen en bollplan och en
mindre lekplats. Gangvagar, gangstigar och trappor ska anlaggas inom park-
respektive naturomradet. Det nord-sydliga huvudtrappsystemet “Tollaretrappan”
ska kunna varmas upp for att sékra framkomligheten aret runt. De delar av de med
NATUR betecknade omraden som ligger inom det nya naturreservatet Tollare ska
iordningstallas pa ett satt som ar forenligt med reservatsforeskrifterna. Nar
anlaggningarna ar utférda och godké&nda dvertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av park- respektive naturmark med
anléaggningar.

Parkering

Detaljplanen forutsatter att all parkering anordnas pa kvartersmark forutom
parkeringsfickor utmed gatorna for besokande och 6vrig korttidsparkering. Aven
torgen kommer att ha utrymme for korttidsparkering. | det fall bilpool anordnas
kan angivet bilplatsbehov minskas nagot.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut pa allmén plats inom
planomradet. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det
kommunala ledningssystemet. Spillvattnet fran hela Tollareomradet ska avledas
via sjoforlagda tryckledningar 6ver Skurusundet till Saltdngens pumpstation.

En ny allmdn pumpstation ska anldggas inom kvartersmark. Pumpstationen ska
utformas och placeras sa att risken for lukt- och bakteriespridning undviks. Krav
pa luktreducerande anlaggning i pumpstationen regleras i exploateringsavtalet.

Fastigheterna kan anslutas till det allmanna VA-nitet efter att godkénd
slutbesiktning av VA-anldggningen foreligger och efter att anlaggningsavgiften ar
erlagd.
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Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska i mgjligaste man omhéandertas lokalt inom
kvartersmarken. Avvattning av allmén plats sker via allménna dagvattenledningar.
Viss rening av dagvatten kan erfordras. Dagvattenutslappen far inte paverka
erosionsskydden.

Uppvarmning
Véarmeforsorjningen ska ske via fjarrvarmenatet.

El
Boo Energi svarar for planomradets elforsorjning. Mellan elektrisk natstation och
narliggande bostader maste det finnas ett sakerhetsavstand pa minst 5 meter.

Avfallshantering
Hushallssopor omhandertas enskilt for varje fastighet med hamtning vid gréans till
allmén gata enligt den praxis som kommunen tillampar.

Kraftledning

| planomradets ostra del passerar 70 kilovolts elektriska hdgspanningsledningar
langs en ledningsgata. Vattenfall AB har ledningsratt for omradet. Vattenfalls
ledningar avses att markforlaggas. Om markforldggningen berdr nya allmanna
anlaggningar som ska utforas i omradet bor samordning ske kring genomférandet.

Strandpromenad/kaj
En allméan strandpromenad ska anlaggas langs med planerad smabatshamn i vaster
till  L&nnersta strandpromenad i Oster. Utmed smabatshamnen utformas

promenaden som en grusad gangvag. Dar bostadshusen borjar, Gster om
smabatshamnen, dndrar vagen karaktar och overgar till att vara hardgjord kaj. |
det obebyggda partiet i Oster far promenaden ater gangvéagskaraktar. | anslutning
till strandpromenaden anldggs bl a en solbrygga samt sittplatser. Nodvéndig
strandskoning/erosionsskydd skall utforas.

Bro till Martens holme

En allmén broforbindelse ska anldaggas mellan kajen och Martens holme.
Planforslaget medger tva alternativa  brolosningar. En  fribarande
pylonbrokonstruktion, sk snedkabelbro, som vilar pa land alternativt en pontonbro
som bestar av pontonbryggor, som kopplas samman till en bagformad bro.

Angoringsbrygga/hamn och batbrygga

Vid kajen anlaggs en allman brygga/hamn for skargards- och pendelbatstrafik och
taxibatar. Oster om denna liggs en lagre trabrygga pa konsoler, som férses med
Y-bommar och utgér besoksbatplatser for tillfallig angéring. En
mottagningsstation for toalettavfall for fritidsbatar ska finnas inom omradet.
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Hiss/trappforbindelse
Tva allmanna hissar samt trappor ska anlaggas mellan kajomradet och omradets
Ovre delar.

Smabatshamnen

En smabatshamn med batplatser for narboende ska anldaggas. Anlaggningen
kommer att dgas och skotas av en batklubb men far ej stangslas in. Kommunen
kommer att 4ga vattenomradet och arrendera ut hamnomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park, allmanna anlaggningar m m

Exploatéren utfor och bekostar utbyggnaden av ovanstaende allméanna
anlaggningar, alla gator inkl gang- och cykelbanor i planomradet samt
iordningstallande av naturmark och gangstigar. Detta samt det ekonomiska
ansvaret for utbyggnaden i Ovrigt sdsom VA-ledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploateringsavtalet.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Samliga
fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningssystemet.
Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning. Debitering sker nér forbindelsepunkter for VA finns
upprattad i gatan och anldggningen &r godké&nd och kan tas i drift.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan enligt géllande taxa.

Markl6sen

Exploatéren ska overlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning.

Exploateringsenheten

Per Andersson Christina Gerremo
Tf Exploateringschef Exploateringsingenjor



