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Bakgrund och sammanfattning

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godkant
program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omraden. Programmet utgor
en del i detaljplaneprocessen och ligger till grund for en etappvis detaljplaneldggning och
utbyggnad. Foreliggande planforslag (delplan 2) utgdr den tredje plan- och
utbyggnadsetappen inom programomradet.

Forutom varierande typer av bostéder planeras for verksamheter och servicefunktioner
samt plats for rekreation och friluftsliv. Planforslaget innebér att all befintlig
industribebyggelse rivs och ersatts med en ny bebyggelse bestaende av flerbostadshus
och gruppbyggda smahus. Sammantaget medger planforslaget cirka 450 nya lagenheter i
flerbostadshus och cirka 60 lagenheter i smahus.

Utmed kaj- och strandomradet planeras en promenadvég och en gangbro till Martens
holme. Promenadvégen ska anslutas till L&nnersta strandpromenad och kommer att
utgora en vardefull lank av ”Lugna promenaden” i sodra Boo. Martens holme och
naturmarken pa Lannerstaberget och Tollareberget ingar i Tollare naturreservat.

Bebyggelsen ska vara anpassad till omgivande naturmark pa sadant satt att den biologiska
mangfalden stors sa litet som mojligt. Vagar, byggnader och ledningar ska
terranganpassas. Fran rekreationssynpunkt innebér forslaget en 6kad tillganglighet till
saval natur- som strandomraden.

Planchefen beslutade att skicka ut forslaget pa samrad den 24 november 2009.
Samradstiden pagick till och med den 11 januari 2010. Nagra remissinstanser begarde
och fick forlangd tid att fa lamna sina synpunkter. Detaljplanesamradet har foregatts av
ett programsamrad under tiden den 7 april 2006 till och med den 29 maj 2006.
Inkomna synpunkter under remiss- och samradstiden behandlar fragor och synpunkter
som berdr exploateringens omfattning, miljo- och rekreationsintressen, biologisk
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mangfald, naturvarde, tekniska aspekter i samband med genomférandet, avtalsfragor och
storningar fran byggtrafiken.

Efter samradstiden har en byggrétt tagits bort, som var belagen séder om Utsiktsgatan i
anslutning till de planerade flerbostadshusen i omréadets sydvastra del. Andringen innebar
att ett mer sammanhangande naturmarksomrade sparas. Vidare har mindre justeringar av
plankartan skett. Bl.a. har kajomradet hojts 10 cm som forsiktighetsatgard med hansyn till
eventuell framtida landh6jning Smarre justeringar av nagra byggratter har gjorts och en
ytterligare dversyn och kompletterande inmétning av vardefulla trad har utforts.
Bestammelser om skydd av trad med aterplanteringskrav (n-beteckning) samt generell
lovplikt for tradfallning har inforts. Beskrivningarna tillhérande planhandlingarna har
kompletterats betraffande de olika tillstand och beslut som kravs for ett genomférande;
Lannerstasundens vattenkvalitet enligt VVattendirektivet, anmalningspliktig
vattenverksamhet vid kulvertering av vattendrag enligt miljobalken samt de
koncessionstillstand m.m. som kravs for jord- och sjéforlaggning av de elektriska
kablarna. Vissa kompletteringar har skett betraffande beskrivning av naturmiljé och
hotlistade arter.

Inkomna synpunkter
Under remiss- och samradstiden har synpunkter inkommit som i huvudsak behandlar:

- Genomforandeansvar, drifts- och underhallsansvar for olika tekniska
anl&ggningar.

- Overgripande program for konstnarlig utsmyckning

- Ytor for sport, lek och rekreation

- Handikappanpassning

- Miljokvalitetsnormer for Lannerstasundens vattenkvalitet (Vattendirektivet)

- Dagvattenhantering och dagvattenutslapps paverkan pa erosionsskyddet

- Ev. anmélningspliktig vattenverksamhet enl. miljobalken

- Atgérder for att forhindra lukt- och bakteriespridning fran spillvattenpumpstation

- Bullerstorningar fran byggtrafiken

- Sékerhetsmarginal vid framtida landhdjning

- Avtal med Végverket om arbeten med ramp till Varmdoéleden

- Belysningskrav for strandndra anldggningar och bro med hansyn till sjéfarten
samt utméarkning av sjoforlagda kablar

- De elektriska hogspanningsledningarna

- Naturreservatets granser

- Kooperativ hyresratt som alternativ upplatelseform

- Positivt med bilpool

- Exploateringens omfattning

- Skargardsliknande gestaltning

- Strandpromenadens utbyggnad

- Omhé&ndertagande av giftigt avfall

- Forhallandet mot nationella och regionala miljomal

- lanspraktagande av skog klassad som nyckelbiotop eller naturvarde med flera
rodlistade och signalarter

- Minskade rekreationsmojligheter

- Miljokonsekvensbeskrivningen saknar jamforelsealternativt bebyggelseforslag

- Upphéavande av strandskydd pa bristfalligt underlag

- Omproévning av hela exploateringen
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Sammanfattning och bemodtande av inkomna synpunkter

Kommunstyrelsens arbetsutskott har beslutat att inte ha nagon erinran mot
forslaget till detaljplan utifran de aspekter som kommunstyrelsen har att bevaka under
remissen, ndmligen bostéder, arbetsplatser, kommunens mark och ekonomi. (Bilaga
1)

Tekniska namnden (Bilaga 2)
Kajkonstruktion och utforande ska kvalitetsmassigt méta normer for ny kaj.
Handlingar och ansvar for genomférandet samt beskrivningar av drifts- och
underhallskostnader ska tas fram innan planens antagande.

Benamningen "Gardsgata” andras till "Gangfartsomrade” som &r relevant
beteckning for funktionen inom allmén plats.

Slappet i bebyggelsen intill Utsiktsvégen ar markerad som park. Med hansyn till
den branta lutningen och tunna jordlager blir den svaretablerad for vegetation. En
utférligare beskrivning vad ytorna ar tankta att anvandas till och vilken typ av
skotsel som kravs efterfragas.

Tollaretrappan innebér ett stort atagande for kommunen eftersom den kommer att
vinterunderhallas. Namnden efterfragar en narmare beskrivning av trappans
utformning sa att det gar att dverblicka saval sakerhet och trygghet som kraver
resurser for vinterunderhall.

Bron till Martens holme ska vara framkomlig for snérojningsfordon. Namnden
efterfragar narmare beskrivning och utformning sa att det gar att 6verblicka saval
sakerhet och trygghet som resurser pa vinterunderhall. Brons langd tillsammans
med svall fran intilliggande farled gor att en pontonbro inte bedéms klara
erforderliga sékerhetskrav for en allman bro, varfor namnden forutsatter en fast
bro eller alternativt att bron tas bort ur planforslaget.

De generella riktlinjerna for avfallshantering ska foljas. Mark for minst en
atervinningsstation bor planeras inom Tollare.

Genomforandebeskrivningen bor fortydligas betréaffande anslutning till det
allmanna VA-natet.

Vid begransning i hojd av byggnads bjélklag i strak dar VA-ledningar laggs ska
ledningarna forlaggas i skyddsror for att underlatta framtida underhall och
renoveringar.

Foreslagen pumpstation vid Tollare hamntorg ska utformas pa sadant satt sa att
svavelangrepp pa elkablar o.dyl elimineras. | byggnaden ska finnas utrymme for
anl&ggningar som t.ex ozon-, aktivt kolfilter e. dyl.

Planenhetens kommentar:
Planhandlingarna kommer att justeras och kompletteras enligt tekniska namndens
synpunkter. Relevanta handlingar betraffande konstruktion, utformning och utférande tas
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fram successivt i samband med det fortsatta projekteringsarbetet. Detta sker i samrad med
berdrda tjansteman fran Teknik och Miljo & Stadsbyggnad.

Den allménna trappforbindelsen kommer att vara uppvarmd genom utnyttjande av
returvarme fran omradets fjarrvarme.

Plats for atervinningsstation planeras inte inom planomradet.

Betraffande konstruktion och utformning av gangbron till Martens holme studeras detta
for ndrvarande. Principutformning och konstruktion kommer att regleras i
exploateringsavtalet och vara klart innan planen antas. Gangbron ska inte
vinterunderhallas.

Kulturndmnden (Bilaga 3)
Tillstyrker forslaget med tilldgget att det bor planeras for en mer genomgripande
konstnarlig gestaltning i omradet.

Planenhetens kommentar:

Arbetet med att ta fram en gestaltningsprincip for den konstnérliga utsmyckningen har
nyligen pabdrjats. Fragan kommer att redovisas i gestaltningsprogrammet och behandlas i
kommande exploateringsavtal.

Det &r viktigt att se konstnarliga inslag i en helhet for hela Tollare. Forhallningssattet till
konstnarlig utsmyckning i Tollare dr att konsten ska vara vél integrerad i projekten och
kan gérna bidra till en funktion. Konsten ska tydligt relatera till platsen och miljon.
Platsens forutsattningar, industrihistorien och eventuella spar av tidigare verksamhet kan
anvandas som inspiration dar Hamntorget kan komma att bli den samlande punkten for
denna gestaltning.

Det krdvs en samordning av den fortsatta projekteringen och konstens framvéxt. En
fristdende projektledare avses komma att fungera som den samordnande lanken mellan
konstnarens arbete och projektens fortskridande. Arbetet kommer att ske i samrad med
foretradare for kulturndmnden.

Utbildningsnamnden (ordférandebeslut) (Bil 4)
Tillstyrker under forutséattning att behovet av forskoleplatser beaktas i
néstkommande plan.

Planenhetens kommentar:
Delplan 3, Tollareh6jden, foreslas innehalla tva forskolor om vardera fyra avdelningar.
Utover dessa planeras aven en forskola pa Tollareangen, norr om Sockenvéagen.

Fritidsndmnden (Bil 5)
Ingen erinran.
Patalar bristen pa storre ytor for sport och lek.

Planenhetens kommentar:

Enligt planenhetens uppfattning kommer planerad bebyggelse att fa en god tillgang till
ytor for sport och lek.

Forutom ny sporthall vid Johannes Petriskolan samt sport- och rekreationsmojligheterna
pa dngen norr om Sockenvégen planeras inga ytterligare ytor for sportaktiviteter.
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Planomradet ligger pa gangavstand fran Bjorknas IP, som har ett rikt utbud pa olika
sportaktiviteter.

Forutom de storre allmanna lek- och rekreationsytorna i dalgangen dster om Hedenstroms
vag samt vid det tidigare stallet och norr om Utsiktsgatan planeras nérlekplatser inom
bostadskvarteren.

| samband med bildandet av Tollare naturreservat kommer naturomradet att tryggas for
bl.a. rekreation och motion.

Handikappradet (Bil 6)
Radet har tidigare framhallit vikten av att i ett tidigt skede av planeringen beakta
de problem som funktionshindrade har.

| foreliggande detaljplan ser radet att de handikappades behov tillgodosetts pa ett
tillfredsstéllande satt.

Handikappradet vill anyo gora miljé- och stadsbyggnadsnamnden uppmarksam pa
att forslaget till naturreservat inte innehallit ndgon redovisning av problemen for
de handikappade. Handikappradet onskar, med hanvisning till sitt tidigare
yttrande, 08-05-28, angaende naturreservatet fa ett svar fran namnden i denna
fraga.

Planenhetens kommentar:

Projekteringsarbetet for gangvagars och stigars lage, utformning och standard inom
reservatsomradet har annu inte paborijats. Detta arbete berdknas starta efter sommaren i
ar.

Sodertorns Brandforsvarsforbund, Nacka brandstation (Bil 7)

Planarendet ar bedomt fran brand- och risksynpunkt utan ytterligare synpunkter
fran kommunens raddningstjanst samt hanvisar till tidigare yttrande fran
programsamradet betraffande brandvattenforsorjningen och vagstandard.

Planenhetens kommentar:
Brandforsvarsforbundets synpunkter kommer att beaktas i samband med det fortsatta

projekteringsarbetet.

Lansstyrelsen (Bil 8)

Lannerstasunden utgdr en sa kallad vattenforekomst, enligt Vattendirektivet, och
har klassats ha en otillfredsstallande ekologisk status pa grund av bl.a.
overgddning. Enligt Vattenmyndigheten i Norra Ostersjons vattendistrikts
beslutade miljokvalitetsnormer for vattenforekomster far inte vattenkvaliteten
forsamras utan ska pa sikt forbattras till god status. Detta ska ha uppnatts till ar
2021. Fradgan om paverkan pa den aktuella vattenforekomsten behdver darfor
utvecklas.

Med hansyn till att markférhallandena begréansar infiltrationslosningar, bor
utbyggnaden ske pa satt som minskar uppkomsten av dagvatten och minskar
tillkomsten av fororenat dagvatten. Kommunen bor 6vervdga om ytterligare
analyser behover goras av dagvattenutslappens paverkan pa erosionsskyddet.
I det fall som kulvertering av vattendrag blir n6dvéndigt utgor detta
anmalningspliktig vattenverksamhet enligt miljobalken.
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Med tanke pa att en allman spillvattenpumpstation planeras i garaget behover
denna losning mer utforligt beskrivas med tanke pa rekommenderade
skyddsavstand for att undvika lukt- och bakteriespridning.

Enligt miljodomens villkor 5 ska det i kontrollprogrammet inga regelbunden
kontroll av vattenkvaliteten vid badplatsen. | sin ansékan om tillstand anger NCC
AB att ankringsforbud ska galla inom det vattenomrade som tacker fiberbankarna.
Vidare har bolaget vid huvudforhandlingen atagit sig att genom bl.a. skyltar pa
Martens holme informera angaende bad.

For vattenomradet ar det angeléget att eventuella effekter i miljon kontrolleras och
foljs upp under lang tid samt att de boende halls informerade. Planhandlingarna
bor kompletteras med information om pa vilket satt detta kommer att beaktas.

Till planforslaget bor det finnas en karta som ger en bild av var naturreservatets
granser gar i forhallande till bebyggelsens.

Lansstyrelsen har 2008-06-16 fattat beslut om upphévande av strandskyddet.
Upphéavandebeslutet ar fattat pa bristfalligt material vad betraffar omradets
naturvéarden. Ytterligare inventeringar som senare gjorts visar flera fynd av
rodlistade arter. En sammanfattning av de nu inventerade naturvardena bor finnas.

Lansstyrelsen anser att storningsbestdmmelsen bor kompletteras med riktvardet
for maxbuller. Detta pa grund av etapputbyggnaden och stérningar fran
byggtrafiken under flera ar.

I regional utvecklingsplan framhalls att det finns anledning att planera for hogre
sakerhetmarginaler vid nybyggnation pa grund av pa lang sikt forhéjda
havsnivaer. Enligt nya forskarron forvantas den permanenta forhojningen av
Ostersjons nivéa vara mellan 0,5 till 1,1 meter och det temporéara hogvattenflodet
ytterligare 1,4 meter, vilket innebdr att en tillracklig sdkerhetsmarginal bor ligga
mellan 1,9 till 2,5 meter. Planforslaget bor darfor kompletteras med en
bestammelse om att byggnader ska utformas pa ett sadant satt att de inte skadas
eller paverkas negativt av hdga vattennivaer.

Det forutséatts att VVgverket och kommunen tecknar en 6verenskommelse i form
av ett dvergripande avtal om den nya rampen till Varmddleden innan planen
antas.

Planenhetens kommentar:
Lansstyrelsens synpunkter kommer att beaktas i det fortsatta plan- och
projekteringsarbetet. Planhandlingarna kommer att kompletteras och justeras.

Foreslagen etapputbyggnad med start séder ifran inom ”Bruksomradet” och vaster ifran
utmed den véstra gatan innebar att storningar fran byggtrafiken i huvudsak kan undvikas,
eftersom det inte finns nagra boende har.

Betraffande badplatsens markering pa plankartan kommer denna att tas bort, eftersom det
inte &r aktuellt att anldgga en allmén badplats hédr. Denna plats tillsammans med ett flertal
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stallen utmed stranden véasterut och pa Martens holme kommer mer att ha funktionen av
naturliga badplatser utan anlaggningar.

Vagen och kajen utmed L&nnerstasunden kommer att hojas ytterligare och ges en hojd av
+2,1 meter i grundkartans hojdsystem. Detta motsvarar 2,5 meter éver medelvattennivan.
Fdreslagen nybyggelse ligger ytterligare minst 0,3 meter dver kajplanet.

Det finns redan avtal mellan vagverket och kommunen om en arbetsplan for planerad
ramp. UtOver detta avtal finns ett ramavtal med NCC Construction Sverige AB, som
innebér att bostadshusen inte far uppforas innan rampen ar klar. Kommunen ska dven
tillsammans med végverket ta fram ett genomférandeavtal innan detaljplanen antas.

Véagverket (Bil 9)

For narvarande tar vagverket i samarbete med kommunen fram en arbetsplan for
en ny vastgaende pafart vid Bjorknas. Pafarten ar en etappatgard i avvaktan pa en
ny bro dver Skurusundet.

For en ny trafikplats vid Boovagen har en forstudie gjorts som visar pa en direkt
avlastande effekt pa trafikplats Orminge och en indirekt effekt pa Bjorknas.

Det har tidigare konstaterats att det kravs en forbattring av befintlig infrastruktur
kring Skurubron. Overgripande avtal mellan kommunen och véagverket som
reglerar realiserandet av den nya rampen fordras innan delplanen antas.

Planenhetens kommentar:

Det finns redan avtal mellan vagverket och kommunen om en arbetsplan for planerad
ramp. Utover detta avtal finns ett ramavtal med NCC Construction AB, som innebdr att
bostadshusen inte far uppforas innan rampen &r klar. Kommunen ska aven tillsammans
med vagverket ta fram ett genomfdrandeavtal innan detaljplanen antas.

Sjofartsverket (Bil 10)

Planomradet stracker sig i narheten av farleden 530. Farleden ar generellt
hastighetsbegrénsad till 12 eller 8 knop. Ytterligare hastighetsbegrénsningar vid
eventuell begaran kommer inte att tillstyrkas.

Sjofartsverket rekommenderar att kajer, bryggor samt bro forses med reflexer och
belysning. Vid planering av fasta belysningspunkter ska dessa inte vara blandande
for sjotrafiken eller paverka funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for
sjofartens sékra navigation.

For alla eventuella forandringar av befintlig utméarkning av sjofarten ska tillstand
sOkas hos transportstyrelsen.

Vid sjoforlaggning av hogspanningsledningarna ska dessa utmarkas vid varje
landféste (SJOFS 2007:19). | grundare vatten rekommenderas nerspolning till
botten av kablarna. Né&r forlaggningsarbetet avslutats ska ledningens koordinater
geodetiskt bestdmmas samt alla forandringar av strandlinje, bottentopografi
sjométas och geodetiskt bestdmmas och darefter rapporteras till Sjofartsverket.
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Fore arbeten paborjas, som kan paverka sjofarten, ska detta meddelas
Sjofartsverket.

Sjofartsverket har i 6vrigt ingen erinran.

Planenhetens kommentar:
Sjofartsverkets synpunkter och krav kommer att beaktas i samband projektering och
genomforande.

Polismyndigheten i Stockholms lan
Ingen erinran

Regionplanendmnden (Bil 11)

Planomradet ar belaget inom en zon som &r angiven som “6vrig regional
stadsbygd” i regional utvecklingsplan for 2010. | forslaget ingar bland annat att
busstrafiken ska dras i en slinga via Hedenstroms vég och Tollaregatan,
varigenom hela omradet far god tillganglighet till kollektivtrafik. SL planerar att
trafikera omradet. Med dessa forutsattningar tillstyrks planforslaget.

Utformning av busshallplatser forutsatts ske i samrad med SL.

AB Storstockholms Lokaltrafik (Bil 12)

Det dar viktigt att hénsyn tas till SL:s riktlinjer (RiBuss) vad géller lutningar,
gatubredder och hallplatser. SL utgar ifran att busstorget tillganglighetsanpassas
efter SL:s riktlinjer (RiTill).

SL planerar att trafikera omradet med busstrafik.

Det ar viktigt att eventuella storningar fran busstrafiken beaktas vid
planlaggningen. Det &r oftast maximalnivaerna som genererar klagomal. Av
erfarenhet ar det lagfrekvent buller vid tomgangskorning och start som upplevs
storande, vilka t.ex kan uppkomma vid korsningar och hallplatser. Fér de bostéader
som vetter mot vagar som kommer att trafikeras av buss ska Socialstyrelsens
riktvarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller vara véagledande vid
dimensionering av fasad och fonster mot storningar fran tung trafik.

Planenhetens kommentar:
Utformning av busshallplatser och gangvagar till hallplatser sker i samrad med SL.

Synpunkterna betraffande lagfrekvent buller fran busstrafiken ar en genomférandefraga.
Skrivelsen 6verlamnas till exploatdren for beaktande vid projekteringen.
Planbeskrivningen kompletteras med Socialstyrelsens allméanna rad om att anvéanda
fonster och uteluftdon med god ljudisolering i bostadshusen ndrmast Tollaregatan och
Tollare torg, for att uppna kraven pa lagfrekvent buller. Detta kommer att bevakas i
samband med bygglovprévningen.

Bostéderna langs Tollaregatan kommer att uppfylla trafikbullerkravet enligt avstegsfall
A, d.v.s. lagenheter som far ljudnivaer vid fasad utomhus éver 55 dB(A), ska planeras sa
att dessa far tillgang till tyst sida och uteplats. Detta har reglerats i detaljplanen.
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Tollare folkhogskola (Bil 13)

Skolans verksamhet pagar aret runt och férutsatter en lugn och avskild
studiemiljo. Skolan har tidigare framfort synpunkter pa bebyggelsens placering
s0der om Elevhemsvégen och i ”hasthagen”. Folkhdgskolan konstaterar att man
delvis har fatt gehor for sina synpunkter, men tycker fortfarande att bebyggelsen
ar for tat.

Folkhdgskolans omgivningar kommer att dndras radikalt genom att vardefull
rekreationsmiljo tas bort.

Dagvattenfragan ar nédvandig att 16sa.

Forutsatter att olagenheter i form av buller och framkomlighet under
byggnadstiden kommer att begransas sa mycket som majligt.

Planenhetens kommentar:

Bebyggelseomradenas avgransning féljer i huvudsak det av kommunstyrelsen beslutade
planprogrammet, medan den totala byggnadsarean har minskat nagot. Efter samrad med
ledningen for folkhdgskolan har tidigare den planerade bebyggelsen flyttats och
foreslagen bebyggelse i ”hasthagen” vid ladan tagits bort.

En sarskild dagvattenutredning har utarbetats.

For att minska storningarna fran byggtrafiken for folkhogskolan och Johannes Petriskolan
kommer en provisorisk vag for byggtrafiken att byggas fran Hedenstroms vag 6ver dngen
med anslutning mot Sockenvégen vaster om Mellanbergsvégen.

Sten Maartman, Bldhammarvéagen 15 (Bil 14)
Tollareslingan forsvinner till stora delar genom exploateringen. Som erséttning
for den gamla bor en ny promenadstig anldggas.

Planenhetens kommentar:

Nya gang- och cykelvagar kommer att anlaggas genom planomradet, vilka kommer att
forbindas med planerade och befintliga gangvéagar och stigar i naturreservatet for att fa
sammanhangande gangstrak. Vidare kommer strandpromenaden att sammanlankas med
Lugna promenaden i sddra Boo.

Fortum Varme
Ingen erinran

Vattenfall (Bil 15)

Vattenfall har elektriska luftledningar inom omradet, for vilka ledningsratt
innehas. Enligt planforslaget har del av det nuvarande ledningsomradet utlagts
som kvartersmark och allmén plats med en bredd av 8 meter, vilket inte fungerar
for luftledningar utan detta forutsatter jordkablar. For att fa ett battre skydd for
jordkablarna kraver Vattenfall att omradet betecknas som E i stéllet for I-omrade.

Eftersom det kravs koncessionsbeslut av Energimarknadsinspektionen for
jordkabel och miljodom for sjokabel ar det osékert om dessa tillstand kommer att
erhdllas. Dessutom finns det ingen 6verenskommelse med exploatéren om
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kostnaden for nerldggning av kablarna. Mot denna bakgrund bér kommunen

planera for att luftledningarna blir kvar med erforderliga skyddsavstand.

Vattenfall avstyrker darfor planforslaget i sin nuvarande utformning och kréver en
omarbetning.

Planenhetens kommentar:

Planforslaget ar utformat enligt forutsattningen av att de elektriska
hogspanningsledningarna markforlaggs. Avtal mellan Vattenfall och NCC maste traffas
innan planen fors till kommunfullméktige for antagande. Férhandling i fragan pagar.
Vidare kravs koncessionsbeslut for jord- och sjokabel och dessutom vattendom for
sjokabel. I det fall luftledningarna skulle vara kvar maste planforslaget omarbetas.

Planbeteckningen E anvéands enligt Boverkets allmanna rad for kvartersmark med en
markanvandning for teknisk anldggning som t.ex. byggnad for elektrisk natstation,
reningsverk, pumpstation m.m. Vattenfalls elektriska ledningar ligger pa mark som ingar
i Tollare naturreservat och mark som planeras utgora naturmark. Med stod av Boverkets
och lansstyrelsens uppfattning ska darfor huvudanvéndningen vara allmén plats med
beteckningen "NATUR”. For att redovisa placeringen av de markforlagda ledningarna
har naturmarken kompletterats med beteckningen ”I””, marken ska vara tillganglig for
elektrisk ledning.

Boo Energi (Bil 16)
Ett omrade for transformatorstation saknas. Néatstationen i mur ska ges en storre
langd mot gatan.

Planenhetens kommentar:
Planforslaget har kompletterats efter samrad med Boo Energi.

Boo Hembygdsférening (Bil 17)
Har ingen erinran, men forutsétter att Tollare naturreservat inte begrénsas.

Planenhetens kommentar:
Tollare naturreservat med dess avgransning ar faststallt och paverkas inte av
planforslaget.

HSB Stockholm, Nacka-Varmddodistriktet (Bil 18)

Distriktsstyrelsen &r positiv att det byggs nya bostéder, men vill dock vécka
fragan om att minska exploateringen av naturmarken med hansyn till den kénsliga
landskapsbilden.

Styrelsen vill dven framhalla behovet av billigare bostader, t.ex. kooperativ
hyresratt.

Stodjer aven behovet av en busslinje i omradet och inrattandet av en bilpool for
att minska bilplatsbehovet.

Styrelsen konstaterar med tillfredsstéllelse forslaget om trafikforbattringar vid
Skurubron, men man borde helst ha avvaktat med utbyggnaden tills nya
Skurubron &r Klar.
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Planenhetens kommentar:
Bostadernas upplatelseform kan inte regleras i detaljplanen.

Utbyggnaden av Tollare beraknas p&gé under 8 till 10 &r. Atgérder for att minska
trafikproblemen i Bjérknas; byggandet av ny pafartsramp till en ny Skurubro har genom
avtal med NCC tidsmassigt lasts till bostadsbebyggelsen inom Tollare. | ett inledande
skede planeras en ombyggnad av Sockenvagen och Varmdovéagen samt en ny vastligt
riktad pafartsramp till Varmdoleden. Dessa arbeten planeras vara fardigstallda under
2012, dar NCC ar medfinansiarer. Ny Skurubro kan vara fardig under 2016. VVagverket
och kommunen har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsforklaring om atgarder vid Skurubrons
pafarter och ny Skurubro.

Lannersta Villadgareforening (Bil 19)
Foreningen valkomnar att det gamla industriomradet omvandlas till
bostadsomrade.

Den helt ordrda skogsmarken med hdga rekreations- och naturvarden och som
enligt den biologiska inventeringen innehaller nyckelbiotoper bor ej bebyggas.

Foreningen anser att den omfattande och harda exploateringen berévar
Lannerstaborna viktiga rekreationsmojligheter i en kommundel dér det, trots
gamla 16ften, inte genomforts ett enda laga kraftvunnet nytt naturreservat.

Ett forverkligande av strandpromenaden mellan Boo gard och Tollare ar positivt,
men kompenserar inte bortfallet av naturomradena.

Den kaotiska biltrafiken vid pafarterna vid Orminge och Bjorknas kommer att
forsamras ytterligare.

Nacka Miljovardsrad (Bil 20)
Den sammanlagda effekten av byggandet av en helt ny stadsdel, som bedéms ta
cirka 10 ar, kommer att fa en avsevard paverkan pa ett stort omrade.

Miljovardsradet stoder i princip bostadsexploatering pa f.d industribebyggd mark,
sa aven har. Emellertid bebyggs mark utdver den gamla industrifastigheten dar de
gamla industribyggnaderna finns, vilket innebdr att &ven naturmark och
strandomrade exploateras. Miljovardsradet kan darfor endast stodja
exploateringen inom omradet betecknat ”2 — Brukskvarteren”.
Miljokonsekvensbeskrivningen erhaller har en positiv miljopaverkan i forhallande
till nollalternativet.

Gestaltningen bor har ges en mer skargardsliknande utformning. For évriga delar
maste forslaget andras och ges en mer forsiktig exploatering som tar storre hansyn
till den kéansliga miljon.

Miljovardsradet efterlyser en beskrivning av hur det giftiga avfallet i marken tas
om hand och hur sluthanteringen kommer att ske.
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Naturskyddsforeningen i Nacka (Bil 21)

Sammanfattning av Naturskyddsforeningens synpunkter:

e Detaljplanen strider mot flera av de nationella och regionala miljomalen;
riksintresset kust och skargard samt lansstyrelsens program ”Aldrig langt
till naturen”.

Planomradet innehaller skog med hoga naturvarden, till stora delar klassade
som nyckelbiotop eller naturvéarde av Skogsstyrelsen, och flera rodlistade
arter samt signalarter.

Skogen har stor betydelse som rekreationsomrade.

Detaljplanen hotar bade natur- och rekreationsvardena i omradet.

MKB:n saknar alternativa forslag pa utformning av bebyggelsen, detta
strider mot Miljébalken. Att endast jamféra med ett nollalternativ ar inte
tillrackligt.

Lansstyrelsens beslut om upphévande av strandskydd har tagits pa felaktiga
grunder. Kommunen har i ansokan inkommit med grovt vilseledande
information.

Naturskyddsforeningen anser att planen inte ska antas, en exploatering av
bruksomradet kan accepteras under forutsattning att den omgivande
naturmarken inforlivas i naturreservatet.

Hela exploateringen maste omprovas, eftersom mycket ny kunskap
tillkommit sa maste man se pa Tollare med helt nya 6gon.

Boo Miljo- och Naturvanner (Bil 22)
Sammanfattande synpunkter och krav:

e Foreningen motsitter sig exploatering av nyckelbiotopomraden och vissa
omraden klassade som naturvérden. Enligt skogsstyrelsens klassning ar
stor del av planomradet klassat som nyckelbiotop eller naturvarde.

e Planen ligger inom riksintresse kust och skargard och har
strandskyddsforordnande.

e MKB:n hénvisar endast till ett nollalternativ som samtidigt anses vara
orealistiskt. Detta ar inte forenligt med miljobalkens krav pa alternativ.

e MKB:n bygger pa inadekvata referenshanvisningar betraffande biologisk
mangfald och rekreation. Samradet bor darfor goras om.

o Rekreationsintressena for befolkningen i sddra Boo har inte beaktats.

Planenhetens kommentar:
Bemotande av Lannersta Villadgareforening, Nacka Miljovardsrad
Naturskyddsforeningen i Nacka och Boo Miljo- och Naturvanner m.fl.

Paverkan pa riksintresse

Kommunen beddmer att planforslaget kan innebara en betydande miljopaverkan
avseende paverkan pa riksintresset kust och skargard, strandskydd, naturmiljo samt
konsekvenser under utbyggnadsskedet. Exploateringen kommer att paverka mer eller
mindre orérda naturomraden, vilket far negativ paverkan pa véxt- och djurlivet.
Naturmiljoer av regionalt och kommunalt intresse for den biologiska mangfalden far
negativa konsekvenser.

Mot denna bakgrund har en miljokonsekvensbeskrivning upprattats. For de delar som
inte bedomts utgora en betydande miljépaverkan redovisas detta i miljéredovisningen.
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Dokumenten beskriver och beddmer planens effekter och konsekvenser for bl.a. miljo,
halsa, naturresurser och rekreation.

I miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen jamfors planforslaget dels med
en beskrivning av nuldget och dels ett nollalternativ, som ar en beskrivning av bl.a.
miljéforhallandena och miljéns sannolika utveckling om planen inte kommer till
genomforande under den tid, som planens genomférandetid I16per. Andra adekvata
jamforelsealternativ finns inte.

Bildandet av naturreservatet forstarker dock skyddet av kvarvarande naturvarden, vilka
inom dessa omraden pa sikt har mojlighet att utvecklas och till viss del kompensera for de
varden som gar forlorade vid en exploatering. En ytterligare mojlighet till viss
kompensation kan ocksa vara utplacering av déd ved inom naturmarken.

Lokaliseringsprovning - avvigning mellan olika intressen
Miljokonsekvensbeskrivningen och miljéredovisningen syftar till att ge ett
beslutsunderlag i planprocessen, dar en avvagning maste goras mellan olika intressen,
varvid planeringen och byggandet ska ske utifran ett hallbart perspektiv och prévas mot
uppstallda mal.

Provning av bebyggelsens lokalisering har tidigare gjorts i programmet for utbyggnaden i
Tollare, godként av kommunstyrelsen 2006. Tollare &r beldget inom en zon som i
regional utvecklingsplan for Storstockholm (RUFS 2010) &r angivet som regional
stadsbygd. Utbyggnader av bost&der ar av stort regionalt intresse.

Pagéaende och planerade arbeten i Lannerstasunden och strandomradet har reglerats
genom beslut i miljddomstolen 2005. Miljédomen upphéver i princip strandskyddet inom
dessa delar. Lansstyrelsen har i beslut 2008 beslutat att upphéva strandskyddet inom
kvartersmark och de vattenomraden som far 6verbyggas.

I planprogrammet belyses forutsattningarna for en planlaggning av Tollare fore detta
pappersbruk med angransande omraden. Programmet baseras pa ett stort antal
inventeringar, utredningar och bedémningar om miljékonsekvenserna vid en utbyggnad
av bostader. | programmet behandlas bl.a. fragor som berér bebyggelsegestaltning,
kartlaggning av fororeningar i mark och vatten, vattenomradets anvandning, kulturmiljo,
natur och biologisk mangfald, rekreation samt trafik, tillganglighet och
genomforandefragor. Infor samradet framkom vid inventeringsarbetet ytterligare fakta
och nya bedémningar, vilka inarbetats i planforslaget och planhandlingarna.

Hela Nackas kust och skargard ingdr i riksintresse enligt 4 kap. miljobalken. Avgransning
pa land har i kommunens 6versiktsplan schematiskt bedomts till 300 meter. Vardet av
riksintresset ligger i "vaxelverkan mellan land och vatten samt det omvéxlande
landskapet”. | samband med avvagningen ska bl.a. dessa intressen inte utgtra hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter eller det lokala néringslivet.

Inom strandskyddsomradet finns i vattenomradet kvicksilverhaltiga fibermassor och inom
den av bruket ianspraktagna marken finns fororenad mark. Dessa fororeningar bestar i
huvudsak av olika tungmetaller, d&r koppar & dominerande, samt olja. En férutséttning
for att fa bort dessa fororeningar ar att den nya bebyggelsen kan finansiera saneringen.
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Denna forutsattning galler &ven de elektriska luftburna hdgspanningsledningarna, som till
stor del avses mark- och sjoforlaggas.

Allminhetens tillginglighet

Industribebyggelsen ar i mycket daligt skick och bedéms inte m6jlig att bevara. De gamla
tegelfasaderna ar starkt vittrade och utgor en olycksrisk pa grund av nedfallande tegel.
Aven strandzonen har eroderat kraftigt. Gangvagen vid stranden har aldrig varit allman
utan endast varit tillganglig for de som arbetade vid bruket. For att minska risken for
olyckor har det tidigare och till vissa delar forfallna industristangslet reparerats och
ateruppbyggts. For att forhindra den olagliga tippningen av massor, rivningsavfall,
uttjanta vitvaror m.m. och dumpning av skrotbilar har &ven Hedenstréms vag stangts med
en vaggrind séder om Tollare folkhdgskola.

Fran att ha varit en inhagnad industrimiljo omvandlas omradet till en bebyggd och
tillganglig miljé med en varierad bostadsbebyggelse med inslag av olika verksamheter
och service. Planforslaget har utarbetats med ambitionen att paverka landskapet i
begransad omfattning, men detta ar en svar uppgift i den naturgivna branta terrangen.
Byggratters placering och utformning ar starkt styrda och bestammelser som skyddar
delar av vegetationen har inforts. Stor omsorg har lagts vid att ta fram ett forslag med
hoga arkitektoniska kvaliteter. En exploatering i detta omrade medfcr oundvikligen att
miljon och landskapsbilden starkt kommer att forandras. For att om mojligt minska
intranget i den kansliga naturmiljon i dster har alternativa strackningar av den allménna
vagen ner till kajplanet studerats. | planen foreslagen strackning utgor det enda realistiska
alternativet, som kan ge en acceptabel geometrisk utformad angéringsvag till kajomradet
. Vagen kommer att innebéra relativt stora schakt- och fyllnadsarbeten. For att minska
markomvandlingen i sa stor utstrackning som mojligt kommer planerad bebyggelse
utmed végen att utgora slantstod och utformas och placeras sa att den tar upp
hoéjdskillnader for att undvika slénter och stora bergskarningar.

I samband med utarbetandet av programmet for Tollare gjordes en stadsstrukturanalys
Spacesyntaxstudie” for bebyggelseforslaget. Denna visar pa en 6kad tillganglighet for
omkringliggande samhallen.

Genom bildandet av Tollare naturreservat kommer gangstrak att byggas ut inom
reservatet, som kopplas till allméanna gangvagar inom bebyggelseomradena. Vidare
planeras gangbro till Martens holme, utbyggnad av strandpromenaden, som kommer att
utgodra en attraktiv del av Lugna promenaden i sédra Boo, utokade badméjligheter samt
smabatshamn och angdringsbrygga for skargardstrafiken med mojlighet till batpendling.
Sammantaget bedoms tillgangligheten till rekreations- och friluftsomraden samt
intressanta naturmiljoer 6ka betydligt.

De topografiska forhallandena inom Tollare Strand, delplan 2, innebér att stora delar i
dag ar svartillgangliga, sarskilt for personer med nedsatt rorlighet. Lagstiftningen stéller
sarskilda tillganglighetskrav pa allméanna platser eller lokaler dit allmanheten har tilltrade.
Detta har medfort att en allméantillganglig forbindelse, som uppfyller erforderliga krav for
personer med olika funktionshinder, har foreslagits i det allménna trappstraket mellan
busstorget och kajplanet, genom att straket forses med allman hiss.



Nacka kommun 15
(15)

Bebyggelsens omfattning

Enligt programhandlingarna planerades Tollare bebyggas med cirka 750 lagenheter.
Uppskattat antal l1agenheter byggde i detta tidiga skede pa en schablonberakning. Under
detaljplanearbetet har mer noggranna studier gjorts. Detta tillsammans med att fler
mindre lagenheter planeras, tillkomsten av dldrevardshoende om cirka 50 lagenheter och
eventuellt gruppbostéder, har inneburit att det sammanlagda antalet bostadsldgenheter
kommer att 6ka. Det mer exakta antalet kan inte i nulaget anges. Bebyggelseomradenas
avgransning har minskat nagot i forhallande till planprogrammet, samtliga byggratter
utmed Utsiktsvagens kurva i 0ster har tagits bort samt ytterligare en byggnadsratt har
efter samradstiden ersatts av naturmark. Darmed har den totala byggnadsarean minskat
nagot.

Kapacitetshojande atgirder for trafiken i Bjorknas och pa Skurubron
Utbyggnaden av Tollare beraknas paga under 8 till 10 ar. Atgérder for att minska
trafikproblemen i Bjorknas; byggandet av ny pafartsramp till en ny Skurubro har genom
avtal med NCC tidsmassigt lasts till bostadsbebyggelsen inom Tollare. | ett inledande
skede planeras en ombyggnad av Sockenvégen och Varmdovégen samt en ny véstligt
riktad pafartsramp till Varmdoleden. Dessa arbeten planeras vara fardigstallda under
2012 dar NCC ar medfinansidrer. Ny Skurubro kan vara fardig under 2016. VVagverket
och kommunen har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsforklaring om atgarder vid Skurubrons
pafarter och ny Skurubro.

Sanering av markfoéroreningar, storningar under byggtiden
Borttransport, provtagningar och saneringsarbeten sker efter sarskilt tillstand och i
samrad med kommunens miljéenhet, som ar tillsynsmyndighet.

Saneringsarbeten i vattenomradet och utmed stranden foljer miljodomstolsbeslutet. For
vattenomradet finns ett kontrollprogram som léper pa 10 ar fran fardigstallandet och som
NCC &r ansvarigt for.

Foreslagen utbyggnadsordning, som i huvudsak foljer indelningen av planetapper,
innebdr att den tunga byggtrafiken forbi redan inflyttade bostadshus kan minimeras och
darmed minskas storningarna for de boende. Eftersom en stor del av transporterna maste
ga forbi skolorna ska hansyn vid byggtransporter tas till de tider nar trafiksituationen vid
skolorna ar som varst. Trafiksékerheten vid skolorna maste vidarestuderas.

| ett inledande skede av byggnadsarbetena kommer en tillfallig arbetsvég till
Sockenvégen att anldggas 6ver angen dster om Hedenstroms vég. Detta for att minska
trafikbelastningen och stérningarna till Tollare folkhégskola och Johannes Petriskolan.
Aven frdgan om materialtransporter med pram undersoks.

Under utbyggnaden av omradet ska Naturvardsradets allmanna rad for
byggarbetsplatser foljas. Krav pa minskning av buller och eventuell
arbetstidsbegrénsning kan foras in i kontrollplanen.

Planenheten

Andreas Totschnig Tord Runnés
Planchef Planarkitekt



