NACKA KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna Tollare 1:16 m fl,
delplan 3, Tollareh6jden i Boo, Nacka kommun

Uppréattad pa exploateringsenheten i september 2010

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
tekniska atgarder samt de ekonomiska forutsattningar som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan skall fungera som
végledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoéranden i fragor som ror
fastighetshildning, VA-anldaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

DETALJPLANEN

Planférslaget utgor den fjarde plan- och utbyggnadsetappen utav fem planerade
etapper inom de delar av Tollareomradet som &gs av NCC.

Planforslaget innebar en utbyggnad av flerbostadshus och gruppbyggda smahus.
Sammantaget medger planforslaget drygt 100 nya lagenheter i flerbostadshus och
cirka 50 lagenheter i dldrevardsboende samt cirka 80 i smahus. Omradet kan &ven
komma att innehalla gruppbostader, s.k. LSS-boende. Inom omradet planeras for
tva forskolor om fyra avdelningar vardera.

Omradet kommer aven att innehalla olika servicefunktioner for de boende och
verksamheter i anslutning till Tollare torg. Genom omradet gar Tollaregatan, som
aven trafikforsorjer del av bebyggelsen i strand- och bruksomradet (delplan 2).
Tollaregatan dimensioneras for busstrafik med hallplats strax séder om
tunnelmynningen och pa Tollare torg, véaster om planomradet.

Planférslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad 2:a kvartalet - 3:e kvartalet 2010
Utstallning 4:e kvartalet 2010
Kommunfullmaktiges antagande 1:a kvartalet 2011

Allmanna anléggningar fardiga 2:a kvartalet 2015

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 2:a kvartalet 2011 under forutséttning att
detaljplanen inte dverklagas.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska ndmnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill séga samtlig gatu- och park/naturmark inom planomradet som
inte ligger pa kvartersmark.

NCC Construction Sverige AB, (nedan bendmnd exploatdren) ska vara huvudman
for den kvartersmark som &r avsedd fér bostader inom planomradet. Huvudman
for forskola samt aldrevardsbostader i omradet &r annu inte beslutat.

Tekniska nédmnden &r huvudman for det allménna VVA-nétet och Boo Energi for
det allménna elnatet.

Ett ram- och detaljplaneavtal &r uppréttat mellan kommunen och exploattren
gallande samtliga planerade plan- och utbyggnadsetapper inom Tollareomradet.
Avtalet reglerar ansvar och kostnader samt exploatorens atagande kring allmanna
anlaggningar.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen, delplan 3, antas av kommunfullméktige. Avtalet ska reglera
parternas ansvar for genomférande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet
reglerar fragor om utbyggnad av allmanna anlaggningar, konstnarlig utsmyckning,
markoverforingar, gemensamhetsanlaggningar, upplatelseform for bostader,
skydd av mark och vegetation, markforlaggning av nuvarande luftledningar for
elektricitet m m. Avtalet ska vidare ge anvisningar om bl a tidplan,
fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutning, myndigheter och andra
kontaktorgan i fragor som rér genomforandet. Exploateringsavtalet ska antas av
kommunfullmaktige.

Ett avtal ska traffas mellan Vattenfall AB och exploatéren om markforlaggning av
elledningar innan detaljplanen kan antas.
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Kommunen och exploat6ren svarar for drift och underhall av sina respektive
anlaggningar.

Genomférandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handlaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfragor, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och andra
fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantméaterimyndigheten i Nacka kommun.

Bygglov och bygganmalan

Ansdkan om bygglov inldamnas till Miljo & Stadsbyggnadsnamnden. Till samma
namnd lamnas &ven bygganmalan innan byggstart och efter godként bygglov.
Samrad i bygglovfragor sker med bygglovenheten. Nybyggnadskarta bestalls hos
lantmaterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Kommunen forutséatter att exploatéren samordnar utbyggnaden av gator och park,
VA-, el- och teleforsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen bertr del av fastigheterna Tollare 1:16, Tollare 1:140 och Tollare
1:17 som &gs av NCC AB. Planen berdr dven del av fastigheten Tollare 1:282 som
ags av Fastigheter i Tollare AB. Vattenfall AB har ledningsratt for
ledningsomradet i 6stra delen av planomradet.

Inom kvartersmarken kan det bli aktuellt med anlaggningar som ska vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanlédggningar utgors av
ytor och/eller anordningar for lek, kommunikation, dagvatten- och VA-ledningar.
Exploatoren skall s6ka lantmaéteriforrattning for bildande av
gemensamhetsanlédggningar enligt anldggningslagen. Forvaltning av
gemensamhetsanldggningarna sker lampligen av en eller flera
samfallighetsforeningar. De ytor och/eller anordningar som avses ovan kan
alternativt regleras via servitut.

Planomradet omfattas av strandskyddsforordnande. Léansstyrelsen har i beslut
2008-06-16 bifallit kommunens begéran om upphévande av strandskyddet inom
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kvartersmark och vattenomraden som far dverbyggas. Beslutet om upphévande
vinner laga kraft nér detaljplanerna for planetapp 2 och 3 vinner laga kraft.

Naturmarken i 6stra delen av planomradet, del av Lannerstaberget, ingar i det nya
naturreservatet Tollare.

Detaljplanen medfor att ett mindre markomrade fran fastigheten Tollare 1:282
overfors till naturmark.

Exploatoren ska Gverlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan erséttning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Sockenvégen ar via trafikplatserna i Bjorknéas och Orminge knuten till vég 222,
Varmdoleden. Trafikbelastningen pa vag 222 har under manga ar okat och antas
fortsatta att 6ka. ldag har trafikméngderna natt en niva som under rusningstid pa
morgonen begransar framkomligheten pa Skurubron. Pa sikt planeras det for en
ny Skurubro sdder om nuvarande broar. For att 16sa framkomligheten till dess att
en ny bro &r klar planeras det for en ny pafartsramp fran Varmdovagen i Bjorknas
vasterut till vag 222.

Gator som skall betjana planomradet fran Sockenvéagen ar Hedenstroms vag
(ligger inom delplan 1B och 2) och den nya Tollaregatan via ny tunnel i nordost.
Utover dessa gator kommer mindre lokalgator inom planomradet att forscrja
bostadskvarteren.

Buss kommer att trafikera Hedenstroms vag och Tollaregatan med hallplatser vid
Tollare torg (delplan 2) och 6stra porten, vid sédra tunnelmynningen.

Gang- och cykelbanor kommer att finnas langs med Hedenstroms vag och
Tollaregatan. | nordvastra planomradet ska en gang- och cykelvég anlaggas fran
Hedenstroms vag (delplan 1B) till en av lokalgatorna. Gangbanor kommer att
finnas langs samtliga gator inom planomradet. En separat gangvag kommer att
forbinda Tollaregatan, vid Ostra porten, med Mellanbergsvéagen (delplan 1B).

Nér trafikanldggningarna ar utforda och godkénda dvertar kommunen dessa och
svarar sedan som huvudman for drift och underhall av anlaggningarna.

Park- och naturmark inom allmén plats

Centralt inom planomradet foreslas en park, Valsparken. Parken ska fungera som
en allmén rekreationsyta och som samlingspunkt fér den hér delen av Tollare.
Maojlighet finns att anldgga en enklare dansbana i parken. Parken ska dven
innehalla lekmajligheter. Lekplats kommer aven att finnas inom kvartersmarken.
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Naturmarken i 6stra delen av planomradet, del av Lannerstaberget, ingar i
naturreservatet Tollare. Denna naturmark ska iordningstallas pa ett satt som ar
forenligt med reservatsforeskrifterna. For 6vrig naturmark som &r allman och som
inte omfattas av naturreservatet ska séarskilda skotselforeskrifter uppréttas i
samband med planens genomfdrande.

Nér anlaggningarna &r utférda och godkanda évertar kommunen dessa och svarar
sedan som huvudman for drift och underhall av anlaggningarna.

Parkering

Huvuddelen av parkeringen for flerbostadshusen sker under mark. For
smahusbebyggelsen sker parkeringen inne pa tomterna i garage eller carport och
pa oppna platser. For besokande och korttidsparkering finns parkeringsfickor
utmed gatorna. Pa Tollare torg, véaster om planomradet, utmed Tollaregatan och
Valsparken kommer korttidsparkering att ske pa anvisade platser. | det fall bilpool
anordnas kan angivet bilplatsbehov minskas nagot.

Angoringsparkering for hd&mtning och 1amning av barn sker i anslutning till
respektive forskola. Personalparkering och langre tids besoksparkering sker inom
angrénsande parkeringsgarage

For aldrevardsbostaderna har endast korttidsparkering for besékare anvisats pa
tomten. Personalparkering och langre tids besoksparkering sker inom angréansande
parkeringsgarage.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut pa allman plats inom
planomradet. Samliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det
kommunala ledningssystemet. Spillvattnet fran hela Tollareomradet ska avledas
via sjoforlagda tryckledningar 6ver Skurusundet till Saltdngens pumpstation.

Fastigheterna kan anslutas till det allménna VVA-nétet efter att godkand
slutbesiktning av VA-anlaggningen foreligger och efter att anldggningsavgiften ar
erlagd.

Dagvatten

Dagvattnet inom omradet ska i mojligaste man omhandertas lokalt inom
kvartersmarken. Avvattning av allmén plats sker via allménna dagvattenledningar.
Viss rening av dagvatten kan erfordras.

Uppvarmning

Vérmeforsorjningen ska ske via fjarrvarmenatet. Utbyggnad av fjarrvarmenétet
pagar i narliggande omrade.
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El

Boo Energi svarar for planomradets elférsorjning. Mellan elektrisk natstation och
narliggande bostéader respektive skola maste det finnas ett sakerhetsavstand pa
minst 5 meter.

Avfallshantering

Hushallssopor omhandertas enskilt for varje fastighet med hamtning vid grans till
allmén gata enligt den praxis som kommunen tilldampar. Avfallshanteringen for
flerbostadshusen foreslas ske med hjalp av nedsankta sopkarl placerade pa
kvartersmark.

Kraftledning

I planomradets ostra del passerar 70 kilovolts elektriska hogspanningsledningar
langs en ledningsgata. Vattenfall AB har ledningsritt for omradet. Vattenfalls
ledningar avses att markforlaggas. Bygglov far inte ges for delar av planerad
bebyggelse inom planomradet forran angransande elektrisk hogspanningsledning
lagts under mark och att de magnetiska kraftfalten understiger 0,4 mikrotesla. Om
markforlaggningen berdr nya allmanna anlaggningar som ska utforas i omradet
bor samordning ske kring genomférandet.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park mm

Exploatdren utfor och bekostar utbyggnaden av alla gator inkl gang- och
cykelbanor i planomradet, separata gang- och cykelvéagar samt iordningstallande
av park- och naturmark och gangstigar. Detta samt det ekonomiska ansvaret for
utbyggnaden i dvrigt sasom VA-ledningar, teknisk kontroll, fastighetshildning m
m kommer att regleras i exploateringsavtalet. Anslutningsavgifter for VA, el, tele
m m debiteras enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i planomradet. Samliga
fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningssystemet.
Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning. Debitering sker nér forbindelsepunkter for VA finns
upprattad i gatan och anldggningen &r godké&nd och kan tas i drift.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmalan enligt géllande taxa.

Marklésen

Marklosen kommer att ske av del av fastigheten Tollare 1:282 till forman for
kommunal naturmark. Agare till Tollare 1:282 &r Fastigheter i Tollare AB.
Ersattning for nddvandig markoverforing bestdms i forsta hand genom
forhandling mellan berérda fastighetségare.
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Exploat6ren ska overlata allman platsmark samt mark for naturreservat inom
planomradet till kommunen utan ersattning.

Exploateringsenheten

UIf Crichton Per Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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